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satzazung

tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes KRr. 1
"Oherste Wende" der Gemeinde Theesen, Kreils
Bielefeld

- & TR AT e sazvea

iunfprund des § 10 des Bundesbaugesetizes VOm 23. Juni 1960
4

(80Bl. 1 S. 341) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
iy des Iand Nordrhoin-Westfnlen, vom 28. Oktober 1952 (GS. M

} sauie der Bauputuungeverordnung vom 26. Juni 1962
. 420} in Verbindung ait § 4 dsr ersten Verordnung
flihrung (es Bundesbaugesetzes vom 29. Hovember 1960
. 433}, wird folgende Satzung erlassen: _
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I Noréen von der Hordgrenze des Flursiiicks 37, der
Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 36 und der
Geschwister-Scholl-ftrasse {Wegeflursiiick 5%},

im Gsten vom Horstheilder Veg,
i Siden vom Veg “Hittlere Tende® (Flurstiick 97),
im Westen von der Sirasse "Am Siidhang® (Flurstiick 34).

Alle ansegebenzn Flurstlicke liegen in der Plur 3 der Gemeinds
Thieegen,

iird eln Bebauingsplan nach & %0 BBaul heschlossen.
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Flanbestandtelle
Nar Bebzunngsplan beoteht aus:

1 Plan 1.0. 129000

i Festlegungsrise 1i. H. Tz 1000

1 Text zum Bobauvunesplan ’
1 Flursticks-= u. Digentiimerverzeichnis

1 DBegriindung '

i Wirtschaftlichkeitsberechnung

ey

er Bebzunngsplan sotzt durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
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1., das Bauland und fiir das Bauland
a) die Art und das Mass der baulichen Hutzung,
b} die “auweise, dile iiberbauvbaren und die nicht{ iiber-
paubaren Grundsiicksfléchen sowie dle Stellung der

baulichen Anlagen,

c; die Ivhenlage der baulichen Anlagen,

d) die Flichen fir Einstellplitze und Garagen sowle
ihre bBinfahrten auf den Bzugrundstiicken,

e; die 3augrundstiicke fiir den Geneinbedarti,

g) die liberwiegend filr die Bebauung mit Familienheimen

vorgeschenen Flichen;

5, Die Grundstiicke, die von der Bebavung frelguhalten sind
uad ihre utazung;

3, die Vertehraflichens
4. d@er Anschluss der Grundstiicke an die Verkenrsflichen;
5., die Flichen fiir die Tandwirtschafd;

6., die mit Ceh- und Leitungsrechien zugunsten der Allgemein-
heit, eines Erschllessungstrigers oder eines beschriinkten
Personenkreises zu belastenden Flichen:

7., dle Flichen der Genmeinschaftestellplitze und Gemeinschaits—
garagens

5, die Bindungen filr Pflanzungen (insbesonders in den Sichtdrel-
acken der einwiindenden Sirassen)?

G, besondere Anforderungen an die Hussere Gestaltungi

10, die Stellplitze fUr Kraftfahrzeuge sowie Uber Rotwendigkelt,
Art, Gestaltung und Hthe der Einfriedigungen gemiss § 103 5}
der Rlaucrdrung fiir das Iand Nordrhein-Westfalen {Baul R¥).

§3
Inkrafttreten

Die Satzung (Bebauungsplan) wird gemiss § 12 des Bundesbaugesetzres
mit der Bekanntmachung der Genehnigung sowie der 5ffentlichen Aus-
legung des ganehmigten~Bebauungsplanes rechisverbindlich.

“heesen, den 924, NOVCWIbe /ﬁér

P .
Ratamitglie

y )

Schriftiunrer



Genehmigts
Ter Regiszrungsorisilent
Detmold, den ccseo

¢cvdo e

B3 34:30011/L=¢%/7%?

]

LN~ A - I )

" Die Lenehmlgung a8t be?ez;_n

gemacht, am: oou.,éi.

Tie Auslegung des genehmigte.
Bebauangs¢lanes erfolgt

,m..ﬂdﬁ . Nolleubeet

Zimmey:

GQQOQD.‘BG0.0H,'H?

m/oeeoeeuo bin 90000000396




Andage 2

Bebauungsplan Nr. 1 "Obérste Vende" der Gemeinde

Theesen, Landkreis Bielefeld

Text
Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

%§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960
BGBls I S« 341),

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW)
vom 25, Juni 1962 in Verbindung mit § 4 der 1, Verordnung zur
Durchfithrung des “undesbaugesetzes vom 29.11,1960 und des

§ 9 (2) BBauG,

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung) vom 26. Juni 19623+(BGBL. I S. 429).

X far Beréicke der A, Andl gt Bl 1768
. Aowe Tedbereiche (1) oler 3. Anel., de

I. Art der baulichen Nutzung b A ol tobE e
g e WON- S Sad 5840, 2043

a) ReinesVohngebiet (WR):

Abweichend von § 3 Abs. 3 der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung von Grundsticken ( Baunutzungsverordnung ~Baullv0)

vom 26. Juni 1962 (BGBl. I S. 429) sind auch ausnahmsweise
nicht zugelassen: '

Liaden, nichtstdrende Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe
des Beherbungsgewerbes. , '

Die Aufstellung von Automaten jeglicher Art, Reklame-~ und
Hinweisschildern von Waren jeglicher Art und der Verkauf von
Flaschenbier ist, im reinen Wohngebiet nicht zuldssig.

A

Je Wohnung ist eln Puw-Finstellplatz nachzuweisen.

Die Breite der zweigeschossigen Wohnh&user, mit Plachdach (Ost-
Westrichtung) stidlich der Planstrasse 10 11,0 m nicht
{iberschreiten. Es soll hier 1t. Plan ein Versatz der einzel-
nen Baukorper durchgefithrt werden, um fiir jeden Bauplatz einen
Durchblick von der erdgeschossigen Dachterrasse offen zu halten

Fiir die Mehrfamilienh8user und samtliche zusammengebaute
Hiuser sind zusammengefasste Millboxen fiir eine staubfreie
Miillabfuhr vorgesehen. Soweit moglich, sind diese Miillboxen
in die Sammelgarage einzubauen. Die Sammelgaragen erhalten
ein Plachdach.

Rampen fiir Tiefgaragen sind in Vorgirten nicht zugelassemn,
ebenso keine Kellergaragen.
Die Garagenzufahrien haben in festem Ausbau zu erfolgen.

Nordlich der Strasse "QObere Wende" konnen Garagen im Bereich
der geschlossenen Bauweise im Abstand von mind. 5.00 m von

o B
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s Siche Egintny madhsle Secke! |

der Jtrasse in die BOschung eingebaut weweden. Zur Garage
abfallende Rampen sind nur bis 10% Neigung zuldssig.

Bei einer Grenzbebauung durch Garagen hat der spiter Bauende'
%afdie Dachneigung der Garage des frither Bauenden zu iibernehmen.

b) Allgemeines VWohngebiet (WA):
Al Qsnolurn "-"bf'ﬁb,‘
Im allgemeinen Wohngebiet sindYnur L&den mit Wohnungen fir
Geschéftsinhaber und nichtstdrende Handwerksbetriebe zuge~ 5
lassen.

Rampen fiir Tiefgaragen (Kellergaragen) sind unzuldssig.

Flir nichtstorende Handwerksbetriebe, Ifden und Lagerriume
ist fiir je €0 gm Bruttogeschossfléche ein Pkw=Ilinstellplatz
nachzuweisen uné anzulegen. Fir jede VWohnung ist ebenfalls
ein Pkw=-Einstellplatz anzulegen.

Der I&devorplatz ist einheitlich mit Betonplatten zu belege
und iur den allgemeinen Fussgingerverkehr offenzuhalten.
Einzelne Felder kénnen mit Blumen oder Zierstriuchern be-
pflanzt werden. Im ilibrigen &%t eine kinstlerische Platzaus-
gestaltung erwiinscht,

Die Warenanlieferung hat grundsétzlich nur iUber die Gffent-
lichen Strassen zu erfolgen.

rundstiick fiir den Gemzinbedarf:

Die e am Kindergarten kann auf der
3 m durch einges¢hossige Vorbauten Ui
2ir dle Debouun oulRed i TS

Ausfiihrung: Die Strassen erhalten eine Asphaltdecke, Die Ab- h
grenzung der Pakrbaln erfolgt mit DBetonpflasterrinne wund
Betonbordsteiner, Die CGehwege werden mit DBetonplatten be-
legt oder mit einer Schwarzdecke verseben. Die Strassenent-
wdsserung wird ain einen Kanal angeschlossen. Die Ausleuchtung
erfolgt mit Mestsufsatzleuchten. Die Anschlilsse hierzu werden
verkabelt.

Die privaten Zuwegungen der Mieth&user urd Gartenhofhiuser ®
8ind dem allgemeinen Fussgingerverkehy offenzuhalten.

I1T. Einfriedigpungen und Vorgidrien

Strassenseitige Einfriedigungen miissen einen Mindestabstand
von 1,00 m aufweisen. Der GelZndestreiiern szwischen Zaun und
Strasse ist zu bvepflanzen.

Strassenseitige Einfrisdigungen diirfen bei Eigenhelmen eine
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e, Der Text zum Bebauungs- |
plan ist unter I a) wie folgt zu erginzen: |

"Auf den fiir "abweichende Bauweise' ausgewiesenen Grundstiicksfléchen |
sind zur Schaffung von Gartenhdfen an der riickwdrtigen Baugrenze
& innerhalb des iiberbaubaren Bereiches eingeschossige bauliche Anlagen
mit Flachdach bis 5° Dachneigung zur Nutzung als liberdachte Terrasse, |
Gartenhaus, Abstellraum o. &. zulidssig; es muB ein unbebauter Ab-
stand zwischen dem Wohnhaus und der vorgenannten Nebenanlage von
5,0 m eingehalten werden.,"
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Hhe von 60 cm nicht iiberschreiten.

Massive Binfriedigungen mit fAusnahme der Gartenhofhiuser

gind nicht zuldssig. Zuldssig sind bepflanzte Spriegelziune

und bepflanzte Drahtz8une. Einfriedigungen bei Mehrfamilien-
hiusern sind nicht zulédssig. Als Einfriedigung an Nachbar-
grenzen sind nur Spanndrahtzdune bis zu 50 em Hthe und Bepflan-
zungen zuldssig. -

Die Masten fiir die Strassenbeleuchtung sind an der Grund-
stiicksgrenze anfzustellen, so dass Geh~ und Strassenverkehr
nicht behindert wird.

Un die Ubersicht an den Strasseneinmiindungen gicherzgustellen,
miissen Vorgartenflichen innerhalb vonr Sichtfeldern, welche
mehr als 70 om iiber die Strassenkrone hinausragen, abgetra-
gen werden.

Die Bepflanzung und binfriedigung der in den Sichtfeldern
befindlichen Vorgirten ist so zu hal%en. dass die Ubersicht

gewahrt bleibt. Die Grisse der Sichtfelder an den Strassen-
einmiindungen sind im Plan eingetragen

SeoeT “Se=s T

Dieser Bebauurgsplan ist gemiss § 2 (1} des Pundesbaugesetzes
vyom 23, Juni 1960 — BGBl., I S. 341 - durch Deschluss des Ra~
tes der Gemeinde Theesen vom 24, Febr, MGy  aufgestellt worden.

Im Auftrage des Rates der Gemeindes .

Theesen, den 3: UWWJ‘ 4?67

MWoideospeniits.. .Gl |

Blirgermeister Ratomitglied
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Dieser Plan hat als Entwurf einschliesslich des Textes
und der Begriindung gemiss § 2 (6) des “undesbaugesetzes
vom 2%. Juni 1960 - BGE], } S, 341 = in der Zeit vom
AR, Marz 1%8 bis 22.Rprl 96§ ~ ausgelegen.

J6llenbeck / Theesen, den 3. Ziwu /{?69
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Dieser Plan ist gemdss § 10 des Hundesbaugesetzes vonm

23. dJuni 1960 - BGBl., I S, 341 - und des § 4 der Gemein-
deordnung fir das Land Nordrhein=Westfalen vom 28. Oktober
1952 - GS. NW. S, 167 - von der Gemeindevertretung

als Satzung am 24 Nov. 496§  beschlossen worden. s

Theesen, den 3, Juni 49469

Modideasgeen ... ZGM

Blirgerneister Ratsmitglied
). X
S Schriftfiihrer
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Dieser Plan ist gemiss § 11 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 ~ BGBl. I S, 341 = mit Verfiigung vom
10, DEZ, 1958 genehmigt worden. r

Detmold, den '
Az.: 34.30.11 - 03,749
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Gemiss § 12 des*undesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 - BGBl.

I 5. %341 = sind die &enehmlgung sowie Ort und Zeit der Aus~
legung wemam A4 % bis ortsﬁbllch b&r
kanntgemacht worden. Der genehmigte Plan liegt ab 20.6, 49
offentlich aus.

Jollenbeck / Theesen, den 46.F.A9%0
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VORHANDENE BEBAUUNG MIT HAUS - NR.

LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTE FLACHE

.  VERKEHRSFLACHE

TIEFBORD
SICHTWINKEL
KINDERGARTEN
ABWASSLCRKANAL

FLURSTUCKSGRENZE
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BAUGEBIETSGRENZE
: BAULINIE
: BAUGRENZE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

i DIE BREITE DER VORDERGEBAUDE MIT SATTELDACH DARF
: 1200m NICHT UBERSCHREITEN.
: SOWEIT DIE ERRICHTUNG VON HINTERGEBAUDEN AUF DEN
: EINZELNEN GRUNDSTUCKEN INNERHALB VON BAULINIE UND
: BAUGRENZE MOGLICH IST, KONNEN DIESE NUR ALS EINGE -
§ SCHOSSIGE ANBAUTEN (DACHNEIGUNG MAXIMAL 30°) AUSGE-
§ FUHRT WERDEN.
: SOCKELHOHE DER GEBAUDE MAXIMAL 050m UBER OBER -
: KANTE STRASSE, SOWEIT SIE NICHT DURCH DIE SCHNITTE
; A-B UND C-D FESTGELEGT WURDE.
: FARBE DER DACHEINDECKUNG DER WOHNHAUSER MIT 30°
5 DACHNEIGUNG: DUNKELBRAUN BIS SCHWARZ. DREMPELHOHE
E ~ HIERBEI MAXIMAL 030m.
i
% - X
B AN
S e S
RAGTS 77 m T

R467781m Z S

STELLPLATZE :B'CM (Uf/O 62

EINZELGARAGEN NUR IM ODER AM HAUPTGEBAUDE
DIE DARGESTELLTE GESCHOSSZAHL IST ZWINGEND
DIE EINGETRAGENE FIRSTRICHTUNG IST VERBINDLICH

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE IST ZWINGEND

/’)

T WG0oY 892G H

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

OFFENE BAUWEISE '

GESCHLOSSENE BAUWEISE

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG |
BEBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE : ,

IM REINEN WOHNGEBIET
IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET

IN DER FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF

PLANGEBIETSGRENZE

Datum: 07.11.2013/ MafRstab ca. 1 : 1200 (der exakte MaRstab ist abhéngig von Ihren Einstellungen)
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EINZELGARAGEN NUR IM ODER AM HAUPTGEBAUDE §
- oL
DIE DARGESTELLTE GESCHOSSZAHL IST ZWINGEND .. NS

DIE EINGETRAGENE FIRSTRICHTUNG IST VERBINDLICH .
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE IST ZWINGEND R
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE '
OF FENE BAUWEISE '

GESCHLOSSENE BAUWEISE

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG ' '
BEBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE : : [

®
I
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g
n IM REINEN WOHNGEBIET

1M ALLGEMEINEN WOHNGEBIET

IN DER FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF

PLANGEBIETSGRENZE

iy mwmwwww BAUGEBIETSGRENZE -

: —rimwmem  BAULINIE :
:',_/
: s e BAUGRENZE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
? s GRENZE DES ANDERUNGSBEREICHES

DIE BREITE DER VORDERGEBAUDE MIT SATTELOACH DARF 5
1200m NICHT UBERSCHREITEN. -
SOWEIT DIE ERRICHTUNG VON HINTERGEBAUDEN AUF DEN
EINZELNEN GRUNDSTUCKEN INNERHALB VON BAULINIE UND
BAUGRENZE MOGLICH IST, KONNEN DIESE NUR ALS EINGE -
SCHOSSIGE ANBAUTEN (DACHNEIGUNG MAXIMAL 30°) AUSGE-
FUHRT WERDEN. ‘
SOCKELHOHE DER GEBAUDE MAXIMAL 050m UBER OBER -
KANTE STRASSE, SOWEIT SIE NICHT DURCH DIE SCHNITTE : -
A-B UND C-D FESTGELEGT WURDE. ' Pt

BETBIIOIN . v nsias s

FARBE DER DACHEINDECKUNG DER WOHNHAUSER MIT 30° “

DACHNEIGUNG: DUNKELBRAUN BIS SCHWARZ. DREMPELHOHE B

HIERBE! MAXIMAL 030m. \ : g
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- A
R467580 m

Datum; 07.11.2013 / Maf3stab ca. 1 : 1163  (der exakte MaRstab ist abhéngig von Ihren Einstellungen)

© Amt fiir Geoinformation und Kataster



Tealsehum 1924

Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld S_?@QK@W@

___________________________________________________________________________________________________________ R 4679 54 m 5
FESTSETZUNGEN UND BauMO 62163 ¢

“e : _Epy
ZEICHENERKLARUNG: i fi o

mum mmm mem GRENZE DES RAUML. GELTUNGSBEREICHES DES mwuuesmmaasw&wm,
die Am ﬂh@ﬁ Al
FESTSETZUNGEN NACH 89(DES BBauG  betrch der 4. A,

- !L
& * BAUGESTALTUNG NACH §109 Bau ONW &ef"‘ :
(=4 s -
= o . |GEBAUDEHOHE| :
Sgg g% ETM‘ONBKKELLEH 2 ‘ 5 I WEITERE FESTSETZUNGEN
S g 28 | E jomens =B
B D =2 2 ) ¢ |TRAFMAX | E | 5| 3
CEs ag 2= . 31 8] -
o1 =, |2/ 288|815 2|2
225 MY IBIRIE|GIElE] 3
Ly Aat ey =< L 1‘
P @l el el 8w
| 5o | 050 | 300|280 | 7 /| FLACHDACH
1 5o {050 |5s0{300| + | #+ | + | FLACHDACH
| EINZELGARAGEN NUR IM DDER s TR P R e e
s GARAGEN |-5° | A’H g FLACHDACH
UBERBAUBARE FLACHE VERSORGUNGSANLAGEN
. D REINES WOKNGEBIET %t} VERSORGUNGSFLACHE
e [UMFORMERSTATION]

VERKEHRSFLACHE

OFFENTL.VERKEHRSFLACHE /EINTEILUNG IN GEHWEG, FAHRBAHN UND DERGL
NUR ALS HINWEIS

OFFENTL. GEHWEG

BAUWEISE

a ABWEICHENDE BAUWEISE (SIEHE TEXT)

9 GESCHLOSSENE BAUWEISE

GRENZEN UND LINIEN
'_ GRENZE DES ANOERUNGSBEREICHES

e r v 0 e ABGRENZUNG UNTERSCHIEOLICHER NUTZ UNG

HSTORARS I et scnsi

mr————== BAUGRENZE
STRAS SENBEGRENZUNGSLINIE
ERLAUTERUNG UND NACHRICHTLICHE ANGABEN |
RAG77 Bem T

Datum: 07.11.2013 / MaRstab ca. 1 : 1163 (der exakte MaRstab ist abhéngig von Ihren Einstellungen)
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R 467952 m

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

ERLAUTERUNG UND NACHRICHTLICHE ANGABEN

i |
r l VORHANDENE GEBAUDE MIT HAUSNUMMER
! I.__j..é_‘l

w68y 89/5 H

——— MISCHWASSERKANAL, VORHANDEN

—_— — FLURSTUCKSGRENZE

e GEPLANTE FLURSTUCKSTE ILUNG / NACHRICHTLICH

UNTER HINWEIS GEMASS §23(2) Bau NVO KONNEN ZWISCHEN UNTERSCHIEDLICHEN
GESCHOSSZAHLBEREICHEN DIE BAUGRENZEN 8IS ZU 3, 00m NACH BEIDEN
SEITEN UBERSCHRITTEN WERDEN

0IE SONSTIGEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES B-PLANES WERDEN NICHT GEANDERT

Bebauungsplan NI/ T1
‘Oberste Wende - &
3. Anderung / Vereinfachte Anderung z o

T
1.171.2 Nutzungs-und Gestaltungsplan N TGe 3 Atd

R R L S S e e T S S L T LU

H 5768 210 m

:-l ________________________________________________________ " .;__.'.‘_.'___--___.__.__.__.__._-.--‘.; ......................

R 4677 54 m

Datum: 07.11.2013 / MaRstab ca. 1 : 1163  (der exakte MaBstab ist abhéngig von Ihren Einstellungen)
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