Bebauungsplan Nr. ll/Sc §

,Wohngebiet Plackenweg-West"

Zusammenfassende Erklarung

Satzung




Teil 1 Zusammenfassende Erklarung nach § 10 (4) BauGB
zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/Sc 5 "Wohngebiet
Plackenweg - West"

Ziel der Erstaufstellung des Bebauungsplanes

Ziel der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/Sc 5 ,Wohngebiet Plackenweg - West" ist
es, der Wohnungsnachfrage in Bielefeld durch Neuausweisung von Wohnbauflachen im
Stadtbezirk Dornberg Rechnung zu tragen.

Der Bereich westlich des Plackenwegs wurde 2007 — als Ergebnis einer Struktur- und Rah-
menplanung fir die Entwicklung des Ortsteils Niederdornberg-Deppendorf-Schrétting-
hausen — als geeignete Wohnbauflache ermittelt. Die Struktur- und Rahmenplanung bildet die
Grundlage flr die weitere Siedlungsentwicklung des vorgenannten Ortsteils.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb der Grenzen eines rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes; planungsrechtlich handelt es sich um AuBenbereichsflachen im Sinne des § 35
BauGB. Durch die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1lI/Sc 5 ,Wohngebiet Placken-
weg-West" werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtigte Wohnbau-
entwicklung geschaffen.

Der Flachennutzungsplan, in dem der &stliche Teil des Plangebietes als landwirtschaftliche
Flache und der westliche Teil mit dem Siekbereich als Waldflache dargestellt ist, wird im Pa-
rallelverfahren gedndert (231. Anderung).

Die Flache des Plangebietes befindet sich innerhalb des rechtsverbindlichen Landschaftspla-
nes Bielefeld-West. Nur der Bereich, in dem das Nebengewasser Nr. 16.06.01 des Schwarz-
bachs im Siek verlauft, ist als Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes (LSG) 2.2-1 ,Ra-
vensberger Hlgelland* ausgewiesen. Der FlieBgewasserbereich ist gemaB § 62 LG als
geschutztes Biotop festgesetzt.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan und die 231. An_derung des Flachennut-
zungsplans sowie der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
wurden durch den Stadtentwicklungsausschuss — nach vorheriger Beratung durch die Be-
zirksvertretungen Dornberg - am 17.09.2013 gefasst.

Im Rahmen des Beschlusses wurden ebenfalls der Umfang und der Detaillierungsgrad der
Umweltprifung beschlossen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fiir die beiden Bauleitplane
erfolgte in der Zeit vom 04.11.2013 bis zum 22.11.2013; erganzend hierzu fand am 14.11.
2013 ein Unterrichtungs- und Erdrterungstermin statt.

Im Zeitraum vom 18.10.2015 bis 29.11. 2015 fand die Beteiligung der Behérden und sonsti-
ger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB zu den beiden Bauleitplanen statt.



Die Bezirksvertretung Dornberg hat am 22.01.2015 die Vorlagen zum Entwurfsbeschluss in
1. Lesung zur Kenntnis genommen und die Durchfihrung einer Einwohnerversammlung auf
Grundlage des vorgestellten Entwurfsstandes beschlossen. Diese erfolgte am 19.03.2015.

Entwurf und Offentlich Auslegung

In den Sitzungen der BV Dornberg am 18.06.2015 und des Stadtentwicklungsausschusses
am 23.06.2015 wurden der Entwurfsbeschluss fir den Bebauungsplan und die 231. Ande-
rung des Flachennutzungsplans sowie der Beschluss zur Durchflihrung der Beteiligungsver-
fahren gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB gefasst.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB der Entwirfe zu den beiden Bauleitplanverfah-
ren fand in der Zeit vom 14.08.2015 bis zu 14.09.2015 statt und die Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vom 19.08.2015 bis zu 30.09.
2015.

Abwiégungs- und Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplans Nr. lI/Sc 5 "Wohngebiet Plackenweg-West" mit
den textlichen Festsetzungen und der Begriindung einschlieBlich des Umweltberichtes sowie
der abschlieBende Beschluss zur 231. Anderung des Flachennutzungsplans ,Neue Wohn-
bauflache Plackenweg-West* mit der Begriindung ist am 10.03.2016 durch den Rat der Stadt
Bielefeld gefasst worden.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. II/Sc 5 treten &stlich des Sieks im Bereich des

festgesetzten Wohngebietes die widersprechenden Festsetzungen und Darstellungen des
Landschaftsplanes Bielefeld-West zurtick.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie ein ehema-
liges Bauernhaus mit genutzten Stallanlagen. An der westlichen Plangebietsgrenze verlauft
ein Nebengewdsser des Schwarzbachs in einem Siek. Zwei Schweinemastbetriebe liegen
etwa 250 bis 300 m vom Plangebiet entfernt.

Umweltpriifung

Im Aufstellungsverfahren wurde eine Umweltpriifung geman § 2 (4) BauGB durchgefihrt. Der
erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad dieser Untersuchung wurde im Rahmen des
Aufstellungsbeschlusses gefasst. Zur Beurteilung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
wurden neben der Umweltprifung weitergehende Fachgutachten erarbeitet (Artenschutzpri-
fung, Geruchsimmissionsgutachten).

Geman den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen einer Umweltprifung
die Auswirkungen auf folgende Schutzgiter geprift: Menschen und menschliche Gesundheit,
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter,
biologische Vielfalt und Wechselwirkungen. Der Umweltbericht stellt die zu erwartenden
erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgtiter dar und trifft Aussagen
zu Art und Umfang der erforderlichen KompensationsmaBnahmen.



Die Umweltprifung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass mit der Umsetzung des

Bebauungsplanes Nr. 11/Sc 5 bei Beriicksichtigung der im Umweltbericht benannten Minde-

rungs- und SchutzmaBnahmen erhebliche Auswirkungen lediglich hinsichtlich des Schutzgu-

tes Boden zu erwarten sind. Von denen Minderungs- und SchutzmaBnahmen sind folgende

im Bebauungsplan festgesetzt:

- Bebauung in offener Bauweise und kleinteiliger Bebauungsstruktur,

- Sicherung eines MindestmaBes an Grinflachen im Bereich der Baugrundstiicke,

- Erhaltung der Waldflache, Sicherung eines ausreichenden Abstandes zwischen Wald und
geplanter Bebauung sowie Herstellung einer dichten Bepflanzung als Puffer zum Siek,

- Querung des Siektals durch FuB- / Radweg und Kanaltrasse auBerhalb des geschiitzten
FlieBgewésserabschnitts,

- Errichtung einer neuen Wohnbebauung im nérdlichsten Teil des Plangebietes erst nach
Aufgabe der dort vorhandenen Tierhaltung,

- Schaffung einer alternativen Rad- und FuBwegeverbindungen zum Plackenweg,

- Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln.

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, wurde der Kompensationsflachenbedarf ermittelt.
Ein Teil des Kompensationsflachenbedarfes wird im Bebauungsplangebiet durch die Entwick-
lung einer Intensivgrinlandflache zu einer extensiven Streuobstwiese gedeckt; der groBere
Teil der AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf einer externen Kompensationsflache durch Um-
wandlung von Intensivacker in Extensivgrinland.

Durch die AusgleichsmaBnahmen werden die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft vollstdndig ausgeglichen. Regelungen zur externen Kompensation sind
im FolgemaBnahmenvertrag mit dem Vorhabentrager getroffen worden.

Artenschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde ebenfalls eine Artenschutzprifung durchgefuhrt.
Sie kommt zu dem Fazit, dass unter Berlcksichtigung folgender VermeidungsmaBnahmen
keine Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 BNatSchG auslést werden: Durchfiihrung von
Rodungs- und RaumungsmafBnahmen von Vegetationsflachen zum Schutz européischer
Brutvogelarten nur auBBerhalb der Brutzeit.

Diese VermeidungsmafBnahme ist Regelungsbestandteil die Festsetzungen des Bebauungs-
planes

Immissionsschutz

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzungen / Tierhaltungen im Bebauungsplangebiet
und dessen Umfeld machten ein Gutachten zu Geruchsimmissionen erforderlich.

Das Ergebnis des Gutachtens ist, dass keine Konflikte mit den Anforderungen der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) zu erwarten sind: Der Immissionswert flr Dorfgebiete (Ma-
ximalwert fir Wohnbauflachen im Ubergangsbereich zwischen geschlossener Bebauung und
AuBenbereich) wird nur im nérdlichen Bereich des Plangebiet leicht Uberschritten.

Durch die Festsetzungen zur Anordnung und Tiefe der Uberbaubaren Grundstlicksflachen im
Bebauungsplan liegt die kiinftige Wohnbebauung auBerhalb dieser Uberschreitungsflache.
Fir das Grundstiick mit Bestandsbebauung im Plangebiet ist im Bebauungsplan eine Fest-
setzung getroffen, durch die die Errichtung neuer Wohngebauden erst ermdglicht wird, wenn
dort keine Tierhaltung mehr erfolgt.



Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die Anregungen und Einwendungen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB zielten in erster Linie auf folgende Themen ab:

— die Anpassung der Wohngebietsgré3e an die Rahmenplandarstellung,

— eine starkere Beschrankung der Gebaudegréile,

— die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens auf den Plackenweg,

— die Schaffung einer zusatzlichen Verkehrsanbindung zur SchloBstral3e,

— den Schutz des Siekbereichs sowie

— die BerUcksichtigung einer bestehenden Tierhaltung im Plangebiet.

Die Anregungen und Einwendungen wurden, soweit stadtebaulich geboten und vertretbar, in
der vorliegenden Planung ganz oder teilweise beriicksichtigt. Insbesondere aufgrund der
Anregungen zur VerkehrserschlieBung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans um
eine Wegeparzelle in Richtung Stden erweitert.

Weiterhin wurde die nérdliche Gebietszufahrt verschoben und damit der Abstand zwischen
der geplanten und der nérdlich des Plangebietes bestehenden Bebauung vergré3ert.

Die Anregungen und Einwendungen

— gegen die Entwicklung des neuen Wohngebietes generell sowie in der Néhe eines
Schweinemastbetriebes,

— hinsichtlich des zusatzlichen Verkehrsaufkommens und der Herstellung einer weiteren
Verkehrsanbindung an die Stra3e Horstkotterheide sowie

— beziglich der geplanten Entwasserung

wurden abgewogen.

Die Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern ffentlicher Belange im Rahmen

der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB bezogen sich im Wesentlichen auf

— die Konkretisierung der Entwasserungsplanung,

— die Sicherung der Waldflache des Sieks als Wald,

— die Berucksichtigung eines Sicherheitsabstand zwischen Wald und geplanter Bebauung,

— die Schaffung einer geschlossene Einfriedung des Wohngebietes zum Siek sowie

— eine Aktualisierung des Gutachtens zu Geruchsimmissionen durch bestehende Tierhal-
tungsanlagen im Plangebiet und seinem Umfeld.

Diese Anregungen wurden, soweit stadtebaulich geboten und vertretbar, im Entwurf ganz

oder teilweise beriicksichtigt.

Die Einwendung gegen die Entwicklung des Wohngebietes in peripherer Lage, sowie die An-
regung bezuglich der Einbeziehung der landwirtschaftlichen Flache zwischen dem Plangebiet
und der SchloBstraBe in den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden abgewogen.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4 (2) BauGB gingen Anregungen und

Einwendungen ein zu

— der Entwicklung des Wohngebietes generell und seiner Ndhe zum Siek,

— der Erhaltung der Weideflache im Plangebiet,

— der vorgesehenen Gebaudehéhe und der Einhaltung einer gréBeren Distanz zur Be-
standsbebauung auBerhalb des Plangebietes,

— der geplanten Entwédsserung,




— der Erstellung eines neuen Geruchsimmissionsgutachtens sowie einer Baulasteintragung
zur Sicherung einer landwirtschaftlichen Nutzung,

— einer detaillierten Verkehrsplanung fir den Plackenweg sowie zu

— verschiedenen Punkten des Umweltberichtes und der Artenschutzprifung.

Diese Einwendungen und Anregungen wurden abgewogen oder betrafen nicht Regelungs-
bestandteile des Bebauungsplans.

Im Rahmen der Beteiligung von Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB ging ein Anregung hinsichtlich der Berlcksichtigung bodendenkmalpflegeri-
scher Belange ein. Diese Anregung wurde im Bebauungsplan berlcksichtigt.

Die Einwendung und Anregungen bezlglich

— der Entwicklung des Wohngebietes in einer peripheren Lage sowie in der N&he eines
Schweinemastbetriebes,

— einer Baulasteintragung zur Sicherung einer landwirtschaftlichen Nutzung,

— eines Korrekturfaktors in der Ausgleichsbilanzierung,

— von Umbau- und verkehrslenkenden MaBnahmen am Plackenweg sowie

— der geplanten Entwésserung

wurden abgewogen oder betrafen nicht Regelungsbestandteile des Bebauungsplans.

Soweit sich aus den Stellungnahmen darlber hinaus Hinweise zum Bebauungsplaninhalt
ergaben, wurden diese bericksichtigt.

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Der Bereich westlich des Plackenwegs wurde 2007 — als Ergebnis einer Struktur- und Rah-
menplanung fir die Entwicklung des Ortsteils Niederdornberg-Deppendorf-Schréttinghausen,
in der eine Vielzahl von Flachen mit einer GesamtgréBe von ca. 70 ha untersucht wurden —
als geeignete Wohnbauflache ermittelt. Wesentliche Aspekte fur die Eignung dieser Flache
waren u. a. die Abrundung der vorhandenen Siedlung sowie der Aspekt der Herausbildung
klarer Ortsrander bzw. der Reparatur indifferenter Siedlungsrénder.

Die ,Struktur- und Rahmenplanung Nérdliches Dornberg“ bildet die Grundlage flr die weitere
Siedlungsentwicklung des vorgenannten Ortsteils.

Mit der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1l/Sc 5 soll dem Planungsauftrag, der aus
der ,Struktur- und Rahmenplanung Nérdliches Dornberg*“ resultiert, gefolgt werden.
Anderweitige Planungsmaéglichkeiten bestehen daher nicht.

Zusammenfassung

Insgesamt sind durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 11/Sc 5 ,Wohngebiet Placken-
weg - West"“, auch unter Beachtung der getroffenen Festsetzungen und der durchgefihrten
MaBnahmen, keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen oder nachhaltige Beein-
trachtigungen zu erwarten, die einer Entwicklung des geplanten Wohngebietes widerspre-
chen.



