Bebauungsplan

Nr.ll/Sc 4

yochrottinghausen-Ost*

Begrindung

Satzung

2-scd.beg.pdf



29

Begriindung
zum Bebauungspian der Stadt Bielefeld Nr. Il/Sc 4 ,Schréttinghausen-Ost*

fur das Gebiet begrenzt durch die Schritiinghauser Strafe im Westen, die
ReckendorfstralRe 1m Norden, das Flurstdck 18 im Osten und die Flursticke 21, 23
(teilweise) und 24 im Slden, Gemarkung Schrottinghausen, Flur 8.

- Stadtbezirk Dornberg -

Verfahrensstand; Satzungsbeschiuf

1. Allgemeines

Die Aufsteilung des Bebauungsplanes Nr. I / 8¢ 4 “Schréttinghausen - Ost” ist
erfordertich, um die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche
Entwickiung und Ordnung des Plangebietes entsprechend den heutigen stadtebaulichen
Zielvorstellungen zu treffen. Hierdurch werden die Voraussetzungen fir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches (BauGRB) notwendige Maltnahmen geschaffen.

Mit der Erstaufstellung des Bebauungsplanes wird gleichzeitig die 108. Anderung des
Flachennutzungspianes vorgenommen (Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB).

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Mit Ausnahme eines Privalgariens im Sdden (Flurstlck 23) wird das Plangebiet derzeil
vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Im Westen und Norden schlieRt sich der
Kreuzungsbereich der Schrittinghauser Strafle (L992) mit der Beckendorfstralle (K27)
an. Ostlich und sudiich angrenzend befinden sich eine den Stralenrand begleitende
Bebauung, bestehend aus insgesamt 8 freistehenden Wohnhausern mit Nutzgarten

Das Gelande ist eben

Im weiteren Umfeld ist der Bereich gepragt durch Freiraum, der vorwiegend
landwirtschaftlich genutzt wird oder brach liegt. Die eigentliche Orislage
Schrittinghausen liegt unmittelbar westlich der Schrottinghauser Stralte.

Verkehrlich ist das Gebiet durch die Schréttinghauser Strafte, die Beckendorfsiralle
sowie die Buslinien 57, 59, 83, 67 und 157 der Busverkehr Ostwestfalien GmbH {(BVQ)
erschlossen

Die ortlichen Gegebenheiten gehen aus dem beigefligten Bestandsplan hervor
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Bestandsplan
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3. Bisherige Fldchenausweisungen

Flachennutzungsplan (Stand: Dez 1584)

Das Plangebiet ist als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. Im Rahmen einer
entsprechenden Anderung des Flachennutzungsplanes gemal § 8 Abs. 3 BauGs im
FParalielverfahren, werden diese Fldachen ais Wohnbaufldchen dargestelit.

Raumliches Stadientwicklungskonzept (Stand: Sepi 1998}

im R&aumiichen Stadtentwicklungskonzept ist das Plangebiet als Neuausweisung fur
Wohnbebauung dargestetit.

Rahmenkonzept "Schrottinghausen - Ost” (Stand;_Jan. 96}

Das Rahmenkonzept "Schrittinghausen - Ost” - begrenzt durch die Beckendarfstrafie im
Norden. den parallel zur Schréttinghauser Stralle veriaufenden Feldweg im Osten, den
siidlich des Fiurstucks 28 vorhandenen Weges zur Hausnummer Schréttinghauser
StraBe 210 sowie die Schréttinghauser Stralle im Westen - sieht langfristig die
Entwicklung einer Wohnbebauung flr diesen Bereich vor. Vor dem Hintergrund des
bestehenden Wohnraumbedarfs und der vorhandenen guten Infrastrukturausstatiung
der unmitielbar westlich angrenzenden Orislage ist das mit dem Rahmenkonzept
verfolgte Ziel eine behutsame Sicherung und Weiterentwicklung des vorhandenen
Oristenfs. Unter Berlcksichtigung der in der Umgebung vorhandenen Bebauung soll ein
Allgemeines Wohngebiet mit einer maximat 3-geschossigen Bebauung entstehen. Nach
Osten solite die Bebauung im Ubergang zur freien Landschaft, am dann neu definierten
Siedlungsrand, auf 2 Geschosse reduziert werden. Die ErschlieBung kénnte durch je
eine Stichstralle von der Schrdtlinghauser Stralle und der Beckendorfstralle erfolgen,
um so die Innenbereiche von durchfahrenden Fahrzeugen freizuhalten.

Landschaftsplan Birlefeld West {Stand: Febr. 1996)

Der im Entwurf vorliegende Landschaftsplan Bielefeld-West trifft fur das Gebiet keine
Schuizgebietsfesisetzungen -

Zielkonzept Naturschutz (Stand: Juni_1997)

Im Zielkonzept Naturschutz ist das Plangebiet als Landschaftsbereich mit mittierer
Naturschutzfunktion bewertet.

4. Planungsgrundsitze und Abwigung

Wesentliches Ziel der Erstaufsteliung des Bebauungsplanes ist es, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr eine bauliche Nutzung als Allgemeines Wohngebist
gemal § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) zu schaffen, um dem Im
Stadttetlgebiet Schréttinghausen vorhandenen Wohnraumbedarf Rechnung zu tragen
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4.1 Belange der Erhaltung und Fortentwickiung vorhandener Qrtsieile

Es handelt sich beim Ortstey Schrottinghausen um eine gewachsene Ortschaft, die bis
zur kammunalen Neugliederung eine seibstandige Gemeinde war. Daraus erkiart sich
die fur einen Ortstell dieser Gréflenordnung ungewahniich gute Ausstattung mit sozialer
Infrastruktur. Vorhanden sind eine Grundschule, ein Kindergarten, esine Kirche mit
Gemeindehaus. ein  Sportplaiz sowie ein Freibad. Im  statistischen Bezirk
Niederdornberg- Schréttinghausen gibt es 2.600 Einwohner (Stand: Ende 1984). Fir
den Ortsteil Schrotiinghausen liegen keine gesonderten Zahlen vor.

Zur Erhaltung und Fortentwickiung im Sinne einer angemessenen Eigenentwicklung des
Ortstells ist die Bereilstellung van weiteren Wohnbaugebieten sinnvoll, um dem
vorhandenen Wohnraumbedarf der ansassigen Bevolkerung Rechnung zu tragen.
Daneben ké&nnen die vorhandenen Infrastrukiureinrichtungen langfristtg nur tragfihig
bletben. wenn eine Eigenentwicklung des Ortsteils gesichert ist.

4.2 Belange des Wohnens und der Wirtschaft

Wie in allen Stadtbezirken der Gesamtistadt Bielefeld besteht auch mn den einzeinen
Ortsteilen des Stadtbezirks Dornberg erheblicher Weohnraumbedarf  Ziel des
Bebauungspianres ist daher die Bereitstellung zuséatzficher Wohnbaugrundstiicke. um
diesen Bedarf auch vor dem Hintergrund der Sicherung einer angemessenen
Eigenentwicklung Rechnung zu tragen.

Bel der Festsetzung von Art und Mafl der geplanten Nutzung muf an dieser Stelie
sowoh! die sensible Lage im Ubergang zum nérdlich und dstiich anschiieRenden
Aullenbereich, als auch die Struktur des westlich der Schrottinghauser Stralle
gelegenen Ortskerns Schréttinghausen berlcksichtigt werden, Fir die Nutzung der
Baugrundstlcke im Plangebiet wird deshaib Allgemeines Waohngebiet {WA) festgesetzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden so getroffen, dall entsprechend dem
tatsachlichen Bedarf unterschiedlicne Haustypen (Einzelhiuser, Doppelhauser oder
Hausgruppen) realisiert werden kdnnen.

Das Maft der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die in der Umgebung vorhandene
Bebauung mit einer zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und einer zuldssigen
Gescholiflachenzahl (GFZ) von 0.3 bzw. 1,2 festgesetzt. An der Schrittinghauser
Strafte und sudlich der Planstral3e - parallel zur Beckendorfstralle - sind deshalb max. 3
Vollgeschosse (inki. Dachgeschofl) zuldssig. 'm Ubergang zum vorhandenen Wohnhaus
Beckendorfstrale Nr. 25 und zum siddlich an das Plangebiel angrenzenden Freiraum
sind max. 2-geschossige (inkl. Dachgeschof) Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Bezuglich der Geschossigkeit und der zulassigen Firsthohe wird zur Veranschaulichung
auf die beispiethaften Systemschnitte unter Ziffer 2.4 der textlichen Festsetzungen
verwiesen.
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Abweichend von den im naheren Umfeld veorhandenen freistehenden Wohngebduden
soll - unter Bericksichtigung der durch den Kfz-Verkehr auf den das Plangehbiet
begranzenden Straflen verursachien Larmemissionen - langs der Schrottinghauser
Strafle sine durchgehende Bebauung entstehen. Diese wird erreicht durch die in
unmittelbarem Zusammenhang mit den zuigdssigen Wohngebduden zu errichtenden
Garagen auf den daflr ausgewiesenen Grundstlcksteiiflachen (s. hierzu auch Punkt 4 7
Belange des Umweltschutzes, Verkehrslarm. der Begrindung).

Unter Bericksichtigung des erheblichen Wohnraumbedarfs in Schrottinghausen und
aufgrund der Im ndheren Umfeld vorhandenen offenilichen und privaten
infrastruktureinrichtungen soll das Flangebiet vorwiegend der Wohnnutzung vorbehalten
bieiben. Deshalo werden die gemat § 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen
(Aniagen fOr kirchliche, kultureile, soziale. gesundheitliche und spertliche Zwecke) und
die gemadl § 4 (3) BauNVO ausnahmswetse zuldssigen  Nutzungen
(Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschicssen.

4.3 Belange des Gemeindebedarfs sowie von Spiel- und Sportaniagen

Ein Spielplatz flr schulpflichtige Kinder (Kategorie B) ist in ca. 250 m Entfernung
westlich der Schrittinghauser Stralle vorhanden. Um den Bedarf an Spielpfatzfidchen
fur Kleinkinder und jiingere Schutkinder (Kategorie C) innerhalb des Plangebietes zu
decken. wird eine private Grinfidche mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

4.4 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet grenzt im Westen an eine Landesstrafle ( 1A-L 922 ) und Norden an eine
Kreisstrale ( |A-K 27 )} auBerhalb der geschlossenen Ortsdurchfahrt an. Aus Grunden
der Sicherheit und Leichtigkeit des Kfz - Verkehrs werden direkte Grundstickszu- und
abfahrten zu diesen Straflen als unzuiZssig festgesetzt. Ebenso wird ein grofitmaglicher
Sicherheitsabstand  zur  Kreuzung  Schrétlinghauser  Strale/Beckendorfstralle
eingehalten. Dementsprechend erfoigt - zur geordneten Erschiielung der
Baugrundstiicke - die Anbindung des Plangehietes an das vorhandene &ffentiiche
Strallennetz Gber die Beckendorfstralle durch eine Ringstrafte.

im Rahmenkonzept "Schréttinghausen - Ost" ist als langfrisige planerische Ziei-
vorsteliung die Fortsetzung der Wehnbebauung stdlich und dstlich des Plangebietes
vargesehen, Die verkehrliche Anbindung dieses Erweiterungsgebietes soll Uber die
Ringstratie und weiter Uber eine Uber das Flurstick 23 nach Sltdosten verlaufende
offentliche Verkehrsflache erfolgen.

Notwendige Garagen und Carports auf den Baugrundsticken fir die ausgewiesene {i -
- geschossige Bebauung sind nur auf den dafur vorgesehenen Grundsticksflachen
zuldssig. Diese baulichen Anlagen dienen hinsichtiich der Larmauswirkungen, die von
der Schrottinghauser Strale und der Beckenderfstrale ausgehen, auch
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Schatlschutzzwecken (vergl. dazu Punkt 47 der Begrindung und Ziffer 9.2 der
textlichen Festsetzungen).

Fir die Gbrigen WA- Gebiete im Inneren des Plangebietes sind Garagen, Carports und
Stellplatze zusatzlich innerhalb der Uberbaubaren Flachen ailgemetn zulassig. Ebenso
ist hier die Ernchtung von Garagen, Carports oder Stellpldtzen in Vorgartenbersichen
sowie ausnahmswelse auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen moglich,

Um eine direkie Fullgéangerverbindung - abseits der stark befahrenen Beckendorfstraike
- ays dem neuen Wohngebiet zu der Bushaitestelle an der Schrottinghauser Strale
sowie zu den &ffentlichen und privaten [nfrastrukiureinrichtungen ( u. a. Grundschule,
Sportplatz, Supermarkt ) wesilich der Schréttinghauser Strafle zu erreichen, wird ein
offentlicher FuBRweg an der sidwestlichen Grenze des Flurstiicks 323 ausgewiesen. Der
Ausbau des FulRweges soll ua. mit Rasengittersteinen erfolgen. damit er im Notfal!
durch die Feuerwehr und Rettungsdienste genutzt werden kann. Zur Schaffung einer
sicheren Uberquerungsmdoglichkeit der Schréttinghauser Strafie ist die Errichtung einer
Querungshilfe in Hohe des festgesetzten Fullweges erforderiich. Die Reaiisierung soil
im Rahmen eines Erschliefungsvenrages sichergestellt werden,

Die Anbindung an das offentliche Nahverkehrsretz ist uber die Buslinien 57, 53, 63, 67
und 157 der Busverkehr Ostwestfalen GmbH (BVO) gegeben. Eine Bushaltestelle
befindet sich an der Schrottinghauser Strafle - in futldufiger Entfernung - unmitteibar
sudlich angrenzend an das Plangebiet.

4.5 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Entwésserung des Plangebietes erfoigt im Trennsystem.

Gemial § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende Niederschlagswasser von
Grundstlcken, die nach dem 01.01.1996 erstmais bebaut oder befestigt werden, auf
den Grundsticken zu versickern, zu verriesein oder ortsnah in ein Gewasser
emzuleiten.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll Ober einen Regenwasserkanal
(RWK DN 300 bzw. DN 400) nach Unterquerung der Beckendorfstralle in das nérdlich
des Plangebietes verlaufende Gewdsser 15.08 eingeleitet werden. Damit sind die
Forderungen des § 51a LWG erflilt. Eine reine Versickerung des Niederschlagswassers
ist bei den im Plangekiet verliegenden bindigen Béden nicht moglich.

Der RWK-Schacht im Bereich der Einmiindung der geplanten Erschiiellungsstraie im
sudlichen Plangebiet soll so zu konstruiert werden, dafl ein kinftiger Anschiul des
Rahmenplangebietes an den Regenwasserkanal ohne grézeren baulichen Aufwand
erfolgen kann.

Der erforderliche Regenwasserkanal nordiich der Beckendorfsirale - auflerhalb des
Plangebietes - mufl in privaten Grundstlcksfldchen verlegt werden. Hierzu sind
Durchleitungsrechie notwendig,

Das  Schmutzwasser 1m  Bebauungsplangebiet wird Uber den geplanten
Schmutzwasserkanal (SWK DN 250) an den vorhandenen Mischwasserkanal in der
Schrottinghauser Strafle angeschlossen. Fur den Teilbereich des Mischwasserkanals,
der im nard-westlichen Teilgebiet des Bebauungsplanes innerhalb eines
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Privatgrundstuckes verltauft, wird die betreffende Teilfliche fur die Belastung mit emem
Leftungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld festaeseizt,

4.6 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

im Geltungsbergich des Bebsuungsplanes befinden sich keine Bau- oder
Bodendenkmaler oder Denkmalbereiche gemanl §% 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW
{DSchG),

Vorsorglich wird jedoch auf die Meldepflicht bel Entdeckung von Bodendenkmaiern baw.
-funden hingewiesen Wenn bei Erdarbeiten kuitur- und ergeschichtliche Bodenfunde
ader Befunde {etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenver-farbungen, Knochen,
Fossilien u. a ) entdeckt werden. ist nach §§ 15 und 16 DSchG die Entdeckung
unverzuglich der Stadt Bielefeld oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Die
Entdeckungsstatie ist drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

4.7 Belange des Umweltschutzes

Bodenbelastungen

Innerhalb des Plangebietes hzw. in einem Abstand von 100 m zum Plangebiet sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Altdeponien bekannt.

Verkehrslarm

Das Bebauungspiangebiet ist larmvorbelastet. Die von dem Kfz- Verkehr auf der
Schréttinghauser Strale und Beckendorfstralle entstehenden Emissionen und die zu
erwartenden Immissionen auf das Plangebiet wurden - auch unter Berilicksichtigung der
im Bebauungsplanvorentwurf vorgesehenen aktiven Larmschutzmalnahmen im Bereich
der vorgenannten Straflen - im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens durch den
TUV Hannover/Sachsen-Anhalt untersucht.

Nach dem im Gutachten zugrunde gelegten Verkehrsaufkommen sowie den o. g. aktiven
Larmschutzmafinahmen ergeben sich fir das Piangebiet folgende Larmimmissionen

« stralenzugewandte Gebdudeseiten der Wohnhausbebauung paraliel zur
Schrottinghauser Straf’e und zur Beckendorfstrafle;
tags bei ca, = 62 dB(A)
nachts bel  ca < 52 dB(A)

s im innenbereich des Plangebietes:
tags bel ca, < 52 dB(A)
nachts bet  ca. < 45 dB(A)

Aufgrund der Ergebnisse des Gutachiens zum Bebauungsplan-Verentwurf wurden im
Einzelnen folgende Larmschutzmalrahmen festgesetzt:
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1. Bereich Schrattinghauser Stralle

Offene Bauweise - Wohngebaude mit mindestens 2 Vollgeschossen und Garagen als
Verbindungskorper paraille! zur Schritlinghauser Strae. Die Garagen sind mit emem
Satteldach und einer Dachneigung ven 45° zu errichten,

2. Bereich Beckendoristralie
Schallschutzwand in einer Hdhe von Z m paralle! zur Beckendorfstraile.

Die zu erzielende Minderungswirkung in Frage kemmender zusatziicher
Abschirmungseinrichtungen - dber die hier zu treffenden Festsetzungen hinaus - wird
dadurch eingeschrankt, dalk bei einer stadtebaulich veriretbaren Héhe der Mallnahmen
(Larmschutzwall/~wand) die oberen Geschosse der zuidssigen Bebauung ohnehin
ungeschiiizt blieben.

Auch unter Berlicksichtigung stadtgestalterischer Aspekie wird deshalb auf weitere aktive
Larmschutzmallnahmen in Form eines Walles oder einer isoliert errichteten
Larmschutzwand verzichtet. Die geringfiigigen Uberschreitungen der Larmwerte nach DIN
18005 sind aus vorgenannten Grinden vertretbar

Die Wohnungsgrundrisse sind moglichst so auszurichten. dall die schutzbedurftigen
Wohn- und Schlafraume zu den ldrmabgewandten innenbereichen angeordnet werden.
in Gebauden unmittelbar an der Schréttinghauser Stralle und an der Beckendorfsiralle
ist der Einbau von Schallschutzfenstern entsprechend der VDI-Richtlinie 2718, Ausgabe
August 1987, vorzusehen, sodall ein Mittelungspegel in Wohnraumen von 35 dB(A)
tagsiber und in Schlafrdumen von 30 dB(A) nachts bei geschlossenen Fenstern und
Tiren nicht Uberschritten wird.

4.8 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfiege

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege_und zur Entwicklung von Natur ynd Landschatt
sowie die Durchgrinung des Baugebistes

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, die durch den Bau von StraBen und Gebauden entstehen. Aufgrund des
Wohnbedarfes der Bevélkerung sowie der glnstigen stddtebaulichen Lage des Plan-
gebietes zu bestehenden Infrastrukiureinrichtungen ist dieser Eingriff als unvermeidbar
anzusehen,

Entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Landschafisgesetz von
Nordrhein-Westfalen sind Eingriffe in Natur und Landschaft, soweit sie unvermeidbar
sind, durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
bzw, geeignetie Maflinahmen durchzuflhren, die nach Art und Umfang geeignet sind, die
durch den Eingriff gestérte Funktion des Naturhaushaltes wieder herzustellen.

Far die Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen im Bebauungsplangebiet keine
geeigneten Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden. Sie werden deshaib an anderer
Stelle im Stadibezirk Jolienbeck - im Bereich Nagelsholz - als Aufforsiungen reabsiert,



Die Umsetzung wird als Sammetmafinahme
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im Rahmen eines

stadtebaulichen

Die Groie der fur die Umsetzung notwendigen Flache wird in der nachfolgenden Tabelle
ermittelt bzw dargestelit

Flachenbilanzierungsplan:

Bebauungsplan 11/ Sc 4 "Schrottinghausen - Ost”
1]z J——s T &« [ 57 s 7 [ s T s
Berechinung von Eingriffs- und Kempensationsflachen gem. § 6a BNatSchG
" |
| Surnme 1| Summe 2 ! summe 2 | Kompen-
Zukunftige % fiVimw x GRZ xGRZ | sabas-
Bestand | Nutzung | 8Vmw | =Summe 2 netlu brutto fldche
t ' B J ngm
A Gffentliche Verkehrstlichen /| Erschliefung |
Fidohe | | ' N
s1 | 1188 | Acker | Strafo | 03 | 35050 | IR
52 | 110 | Acker | Stuto | 03 33,00 1.0 33,00
FI | 80 | Acker | Static | 03 | 27.00 1.0 27,00 |
Summe A: | % 410,50
Lél‘«‘ﬁl.rtzungen Wohngeblete } ]
1 _53:_’5_)_Acker | wa | 03 | sa750 0.4 06 | 9450
2 445 | Acker | WA 0.3 133,50 04 I 06} 8010
3 | 383 | Acker | wa | 03 | 11681 | 04 | o0& | 7008
4 | 375 | Acker | waA | 03 | 11250 | o4 | 06 | 670
5 1 670 | Acker | WA 03 ' 20100 04 | oe 120,60
| 6 | 880 | Acker | wa 03 | 20400 D4 {05 122.40
| 7 ow0es | acker | wa [ 03 | 32850 04 05 | 19530 |
| 8 | 532 | Acker | wa 0.3 185,56 0.4 0g | 11374 |
}7 5 845 | Acker | WA | 03 | 18350 | o4 05 98,10
| 10 | 427 | Acker ¢ WA | 03 | 12800 | o4 9.5 7680 |
19 | 330 | Acker |Guunlpr] 02 | %960 0.0 0o . ooo |
bz 530 | Acker L 0.3 153,00 0.4 DE | 9540
i 1 Summe B; | ‘H:htj.’?T
[Evtorcnrliche Fiache far Ausgleichs: | ! i B
und Ersatzmafinahmen: | | Summe A+B: | 154503
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Die Durchgrinung des Baugebietes ist ein  weseantlicher Bestanotell der
Gesamtkonzeption. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden entlang der
Schrettinghauser Stralle und der Beckendorfstrale privats Grlnfidachen fir das
Anpflanzen von Baumen ausgewiesen. Hierdurch wird die verhandene Eingrunung an
der Schrattinghauser Strafle - sUdlich auflerhatb des Plangebietes - im Plangebiet
aufgenommen bzw. fortgeseizt und im Norden eine Eingrinung im Ubergang zur freien
Landschatt erreichi. Aulerdem wird durch die festgesetzten Mindestgrinfidchenanteiie
auf den Baugrundsticken eine Durchgrinung im Inneren des Baugebietes gesichert
Diese Maltnahmen tragen zur Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft bei.

5. Bodenordnung

Besondere bodenordnende Mallnahmen nach dem BauGB sind im Plangebiet nicht
erforderfich.

6. ErschlieBungsaniagen

Als Erschiielungsaniagen im Sinne des § 127 (2) BauGB gelten alle festgesetzien
offentlichen Verkehrsflachen.

7. Flachenbilanz und Zahl der Wohneinhﬂen

Flachenbilanz:

Allgemeines Wohngebiet 6272,00 gm
Spielplatz (privat) 330,00 am
Verkehrsflachen 406,75 gm

Zahi der Wohneinheiten
geplant ca. 30 - 35 WE

8. Kostenschitzung

Der Stadt entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen Malnahmen
voraussichtlich Kesten in Héhe von 882.200,00 DM flr

« Herstellung der Pianstrafle
« Vermessung
+ Kanalbaukosten

Die Erschiiellungsmalinahmen sollen durch Vertrag gema § 124 BauGB privaten
ErschlisRungstragern Ubertragen werden. Dadurch kann sich die Stadt im Rahmen der
gesetziichen Ermachtigung von samtlichen ErschlieRungsaufwendungen, mit Ausnahme
der nicht beitragsfahigen Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwisserung
bezah!t werden, unabhangig ven ihrer Beitragsfahigkeit, befreien. Andernfalls kommt im
Rahtmen des geltenden Beitragsrechts die Erhebung von Beitrdgen nach dem
Baugesetzbuch oder dem Kommunalabgabengesetz in Betracht.



