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1. Einleitung
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

(gem. Pkt. 1.a) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

Der Bauleitplanung vorangestellt ist eine private Projektentwicklung / Vorhabenplanung zur
Sanierung und zum Umbau des Gebaudebestandes zweier landwirtschaftlicher Gebaude
im Gut Wittenbach zu einer hochwertigen Wohnanlage mit 12 Wohneinheiten sowie zur
Errichtung eines Gemeinschaftshauses, eines Gartenpavillons und einer Tiefgarage.

Fir die Bauleitplanung besteht ein offentliches Interesse mit dem wesentlichen Ziel, das
Gebaudeensemble der ehemaligen Hofanlage mit seiner kulturlandschaftspragenden Be-
deutung flir den Landschaftsraum an diesem Standort zu erhalten. Mit der Bauleitplanung
soll dem drohenden Verfall der Bauwerke entgegengewirkt und das Ziel erfillt werden, sie
weiterhin durch eine geeignete und vertragliche Nutzung in ihrer Grundsubstanz zu erhal-
ten. Hierdurch soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ermdglicht und
das Entstehen einer zu beflrchtenden Bauruine fur eine unabsehbare Zeit verhindert wer-
den.

Das Planungsobjekt liegt im Auf3enbereich und wurde mit Blick auf seine kulturland-
schaftspragende Bedeutung nach § 35 (4) Ziffer 4 BauGB planungsrechtlich gewirdigt.
(vgl. DREES HUESMANN 2015).

Ziel des Bauleitplans ist es, in dem Gebiet ausschlieRlich Wohnnutzung zuzulassen. Die-
sem kann mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes (SO) gem. § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Wohnen in kulturlandschaftspragender Hofanlage* entsprochen
werden.

Kurzbeschreibung des Planungsvorhabens
(s. dazu auch DREES HUESMANN 2015, Pkt. 4 und 6.1)

Das Planungsobjekt liegt in der Gemarkung Niederdornberg-Deppendorf, Flur 1, dstlich der
Deppendorfer Stralde. Geplant sind die Sanierung und der Umbau des Gebaudebestandes
zweier landwirtschaftlicher Gebaude zu einer hochwertigen Wohnanlage mit 12 Wohnein-
heiten (WE) sowie der Umbau des ehemaligen Huhnerstalls zur Errichtung eines Gemein-
schaftshauses und die Errichtung eines Gartenpavillons sowie einer Tiefgarage. In Abb. 1
ist das Plangebiet dargestellt. Es hat eine Groe von ca. 2,92 ha.
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Abb. 1 Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1l / N 7 ,Wohnanlage Gut Wittenbach*

Erschlieung

Die ErschlieBung der kiinftigen Wohnanlage soll Gber die bestehende Zufahrt im sidlichen
Planbereich erfolgen. Diese dient heute bereits als ErschlieBung des Gutes Wittenbach.
Von dort soll eine Tiefgarage anfahrbar sein, die im Bereich der heutigen befestigten Hof-
flache vorgesehen ist.
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1.2 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
und Berlcksichtigung der Umweltbelange bei der Aufstellung des Bau-
leitplans

(gem. Pkt. 1.b) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

Bei der Erarbeitung des Bauleitplans und des Umweltberichtes wurden folgende Fachge-
setze berlcksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW)
Folgende Fachplanungen bilden den Rahmen fir die Planung:

Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold (Teilabschnitt Ober-
bereich Bielefeld) als allgemeiner Freiraum — und Agrarbereich dargestellt. Diese Darstel-
lung erstreckt sich auch Uber die umgebenden Flachen. Sidlich des geplanten Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ist der allgemeine Freiraum- und Agrarbereich von der Darstel-
lung ,Bereich zum Schutz der Natur® (BSN) Uiberlagert.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld als ,Landwirtschaft-
liche Flache* — teilweise mit dem Hinweis ,geeigneter Erholungsraum® ausgewiesen. Siid-
lich angrenzend sind im FNP Flachen fir Wald dargestellt.

Das Vorhaben widerspricht damit den Darstellungen des FNP, der deshalb in dem fir bau-
liche Nutzungen in Anspruch zu nehmenden Bereich gedndert werden soll. Dem Entwick-
lungsgebot des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan gem.
§ 8 (2) BauGB kann entsprochen werden, da der Flachennutzungsplan im Parallelverfah-
ren gem. § 8 (3) BauGB geandert wird. Hierbei soll die Darstellung von ,Flachen fir die
Landwirtschaft” im Umfeld des Gebaudekomplex in ,Sonderbauflache, Zweckbestimmung:
Wohnen in kulturlandschaftspragender Hofanlage“ geandert werden (vgl. DREES HUESMANN
2015).
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Landschaftsplanung

Das Planungsgebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet 2.2-1 ,Ravensberger Hiigelland®. Im
Biotopkataster NRW sind das 6stlich an das Planungsgebiet anschlieende ,Siek von Vul-
sieksbach und Hasbach® (BK-3916-142) und der sudlich angrenzende Wald als Teile der
.Buchenwalder westlich Niederdornberg“ (BK-3916-230) erfasst. Der Wittenbach ist inner-
halb des Sieks nach § 62 Landschaftsgesetz NRW i.V.m. 30 Bundesnaturschutzgesetz
geschitzter Biotop.

Im Zielkonzept Naturschutz der Stadt Bielefeld sind das Siek und der Wald als Natur-
schutzvorranggebiete dargestellt, die Freiflachen einschl. des Planungsgebietes mit hoher
Schutzfunktion der Landschaft.

Abb. 2 Landschaftsschutzgebiet
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Hollensiek

Abb. 3 Biotopkatasterflache und geschiitzter Biotop Wittenbach

Wasserwirtschaft

Von der Planung werden keine wasserwirtschaftlichen Schutzausweisungen berihrt.

1.3 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange
bei der Anderung der Bauleitplane

Das Planungsgebiet erstreckt sich tber eine ehemalige Hofanlage. Als Folge der vorange-
gangenen Nutzung der betroffenen Flachen sind erhebliche Auswirkungen auf wertvolle
Bestandteile von Natur und Landschaft damit weitestgehend ausgeschlossen. Die Auswir-
kungen der Planung auf die Lebensraumfunktion des Gebietes, insbesondere im Hinblick
auf die Lebensraume in Nordrhein-Westfalen planungsrelevanter Arten, werden bei der
Konzeption von Minderungs- und Kompensationsmafinahmen im Bebauungsplan berick-
sichtigt. Ziel dieser Malinahmen ist es, den Verlust von Lebensrdumen auszugleichen bzw.
Ersatzlebensraume zu schaffen. Darliber hinaus werden die planungsbedingten Auswir-
kungen ggf. durch Auflagen fir die Bauausfihrung, wie z. B. Bauzeitenregelungen zum
Schutz bestimmter Arten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit gemindert.

Die Vorgaben und Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes werden bei der Planung der Ge-
bietsentwasserung beriicksichtigt. Mit Beachtung von § 55 WHG soll die Entsorgung des
Niederschlagswassers durch Versickerung auf dem Gelande bzw. Einleitung in das tGber
das Plangebiet flielende Gewasser entsprechend der Bestandssituation erfolgen.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

(gem. Pkt. 2 der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

Die mit der geplanten Anderung des Flachennutzplans und Aufstellung des Bebauungs-
plans ermdglichte Bebauung hat unterschiedliche Auswirkungen auf die zu betrachtenden
Schutzglter (= Wirkfaktoren). Die entstehenden Wirkfaktoren sind baubedingter, anlage-
bedingter oder betriebsbedingter Art und haben dementsprechend sowohl temporare als
auch nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter.

Da das Plangebiet bereits bebaut ist, kommt es nicht in relevanten Umfang zu einer Besei-
tigung oder nachhaltigen Uberpragung bisher vorhandener Biotoptypen. Die verbleibenden
Freiflachen des Plangebietes (z. B. Gartenflachen, Eingriinung der Gebaude etc.) kénnen
auch in Zukunft Lebensraumfunktionen Gbernehmen, wobei sie jedoch im Zuge der Reali-
sierung der Planung erheblichen strukturellen Veranderungen unterliegen (z. B. durch tem-
porare Nutzung der Flachen als Baufeld etc. oder durch Teilbefestigung der Flachen). Eine
relevante Veranderung des Landschaftsbildes ist bei der vorliegenden Planung aufgrund
der Lage des Plangebietes und seiner geringen Ausdehnung nicht zu erwarten. Das Plan-
gebiet erstreckt sich Uberwiegend Uber das vorhandene Hofgelande.

Methodische Vorgehensweise

Im Rahmen des Umweltberichts erfolgt entsprechend den Vorgaben des BauGB eine Do-
kumentation der im Rahmen der Umweltpriifung zu ermittelnden und zu bewertenden vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf:

o den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

o Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie

o die Landschaft und die biologische Vielfalt,

) Kultur- und sonstige Sachguter,

o die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern.

Zur Erfassung der entscheidungserheblichen Umweltauswirkungen werden die genannten
Schutzglter einschlie3lich der jeweiligen Wechselwirkungen auf den Raum bezogen ana-
lysiert.
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2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes einschliefRlich der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden

(gem. Pkt. 2.a) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

2.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

2111 Vorhandene Umweltsituation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Gelande einer einzelnen zzt. unbewohnten
Hofstelle.

Abb. 4 Blick auf das Haupthaus aus Richtung Siidosten (September 2011)

Die nachste Wohnnutzung befindet sich in einer Entfernung von ca. 170 m westlich des
Plangebietes am Arroder Weg (s. Abb. 5).
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Abb. 5 Besiedlung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt It. Strukturkonzept Freiraumerholung des Umweltamtes in einem erho-
lungswirksamen Freiraum zwischen dem Naturpark TERRA.vita und der Schwarzbachaue.
Im Flachennutzungsplan ist es als landwirtschaftliche Flache dargestellt, die teilweise mit
dem Hinweis geeigneter Erholungsraum Uberlagert ist (Stadt Bielefeld 2014). Mit den be-
schriebenen Flachenausweisungen wird die Bedeutung des Raumes fiir die Erholung do-
kumentiert.

Erschlossen ist das Gebiet fur die landschaftsbezogene Erholung (z. B. Spazierengehen,
Natur erleben) kaum. Bereiche die Erholungsschwerpunkte darstellen (z. B. Aussichtspunk-
te, Spielplatze, Picknickplatze etc.), sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhan-
den.

Schallimmissionen

Lt. Schallimmissionsplan (Datenbezugsjahr 2008, siehe Abb. 6 und Abb. 7) und unter Be-
riicksichtigung der seit 2008 bis 2013 erfolgten Verkehrsmengenentwicklung auf der mal3-
geblichen Deppendorfer Stralle, erreichen die Immissionspegel im Strallennahbereich > 60
- <65 dB(A) tags und > 50 - < 55 dB(A) nachts, im Uberwiegenden rickwartigen Planbe-
reich und damit auch im Umfeld des Gebaudebestandes > 50 - < 55 dB(A) tags und > 40 -
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<45 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte 60/50 dB(A) tags/nachts gemaf DIN 18005
werden im Strallennahbereich Gberschritten. Die Larmbelastung ist hier mehr als mischge-
bietstypisch. Im rlickwartigen Plangel&dnde werden die vorgenannten Orientierungswerte
eingehalten. Dieser rlickwartige Bereich bildet ein ruhiges Gebiet mit LDEN < 55 (siehe
Abb. 8; Stadt Bielefeld 2014)

Stadt Bielefeld

Schallimmissionsplan
Strassenverkehr 2008

Blatt-Nr.: A1 :';—"_._ - ,,"',,..‘I

g g
T

.
e v g a
Py

g s -

Flachen gleicher Klassen
des Beuneilungspeges
<= 35 dB(A)
<= 40 dB(A)
<= 45 dB(A)
<= 50 dB(A)
<= 55 dBA)
<= B0 dB(A)
== 85 dBA)
<= 70 dB(A)
== T5 dB(A)
<= 80 dB(A)
> 80 dB(A)

UL

Abb. 6 Schallimmissionsplan - tags - (Datenbezugsjahr 2008)

Abb. 7 Schallimmissionsplan - nachts - (Datenbezugsjahr 2008)
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Stadt Bielefeld

Larmaktionsplan

Ruhige Gebiete ‘

Beurmiungegrtde AUfrage-Nr. PO310058

LOEN gernd 5 VLS Sast Darevter 3008

e
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[ S ——— Pty A 4% |
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Ruhige Gsblsts mit Bagsutung fUr dis Erholung|

unbelastet LDEN =< 55 dB

[ Gron und Spieftachen

[ Frechor und Kieinganen

[ v

[ Lanawinschaticne Piachen
Abb. 8 Larmaktionsplan — Ruhige Gebiete
2.1.1.2 Zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / Gesundheit

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / Gesundheit kénnen vor allem
durch Larm- und Staubemissionen des Baubetriebes und der Materialtransporte, z. B. bei
der ErschlieBung des Gebietes entstehen. Aufgrund der relativ grofen Distanz des Plan-
gebietes zu den Nachbargehdéften und ihrer zeitlich auf die Bauphase beschrankten Wirk-
samkeit, werden die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und mensch-
liche Gesundheit insgesamt als unerheblich bewertet. Neben den vorhandenen Wohnbe-
reichen sind von der Planung keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Erholungs-
nutzung betroffen. Negative anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch / Gesundheit als Folge der Bauleitplanung sind nicht zu erwarten, da keine Wohn-
bauflachen in Anspruch genommen, sondern erganzt werden.

Entwicklung der Larmbelastung durch StraRenverkehr

Aufgrund der bis 2025 erfolgenden Reduzierung der Verkehrsmengen (DTV) auf der Dep-
pendorfer StralRe um mehr als die Halfte des heutigen Wertes, wird die Larmbelastungssi-
tuation im Stralennahbereich und rickwartig geringflgig reduziert. Insgesamt verbleibt das
Niveau mit > 60 - < 65 dB(A) tags und > 50 - < 55 dB(A) nachts im Stral3ennahbereich und
> 50 - <55 dB(A) tags und > 40 - < 45 dB(A) nachts riickwartig. Die Orientierungswerte
60/50 dB(A) tags/nachts gemaf DIN 18005 werden im Stralennahbereich weiterhin Gber-
schritten, die Larmbelastung ist hier mehr als mischgebietstypisch. Im riickwartigen Plange-
Iande werden die vorgenannten Orientierungswerte weiter eingehalten. Das ruhige Gebiet
mit LDEN < 55 bleibt weiterhin erhalten (Stadt Bielefeld 2014).
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2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
2.1.2.1 Vorhandene Umweltsituation

Biotopstruktur und Biotopverbund

Landschaftlich ist die Hofanlage im Suden durch eine Weideflache mit Obstbdumen einge-
fasst, die im Stidwesten durch einen Eichenwald gerahmt wird. Die westliche Grenze des
Gelandes bildet die Deppendorfer Strale. Von der Deppendorfer Stral3e flihrt die Zufahrt
zum Hof am Rand durch den o. g. Eichenwald. Im Nordosten des Gehdftes flief3t ein Ne-
bengewasser des Wittenbachs, das von Erlen und Eschen gesaumt ist.

Abb. 9 Blick auf das Geldande von Nordwesten (April 2012)

An den Wasserlauf schlief3t sich nach Norden eine Griinlandflache (Griinlandbrache) an,
die Uberleitet zum groR¥flachig landwirtschaftlich genutzten Freiraum. Am Nordrand der
Grunlandflache (auf dem Nachbargrundstiick) verlauft ein Feldweg, der von Nordosten her
auf das Gelande fuhrt. An der nordostlichen Hofzufahrt stehen zwei starke Eichen, die als
Naturdenkmale geschitzt sind. Ein Siek mit feuchten Grinlandflachen schlie3t dstlich an
die Hofstelle an.

Die Gartenflachen des Gehoftes bestehen Giberwiegend aus Rasen, der von nichtheimi-
schen Ziergehodlzen gesaumt wird. Der vorhandene Baumbestand besteht z. T. ebenfalls
aus Ziergehodlzen und Nadelbaumen (Fichten). Das Gelande ist weitgehend eben und
steigt erst nordlich des Wasserlaufs leicht an (s. Abb. 9).
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Das Plangebiet liegt am Rand einer vom Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen abgegrenzten Biotopverbundflache mit der Bezeich-
nung ,Feldgehdlze innerhalb der Feldflur des Ravensberger Hiigellandes (nérdlich Biele-
feld)“ (Objektkennung VB-DT-3916-004). Die Verbundflache umfasst insgesamt ca. 141 ha.
Das an das Plangebiet 6stlich anschlieRende Siek ist Bestandteil des ,Johannisbachsys-
tems mit Nebensieks im Ravensberger Higelland“ (Objektkennung VB-DT-3916-002). Bei-
de Verbundflachen haben nach der Bewertung des LANUV eine besondere Bedeutung im
landesweiten Biotopverbund (vgl. LANUV 2014).

vittenberg

Liickings Hof

3

(113
50 L)

Abb. 10 Biotopverbund

Biologische Vielfalt

Bezlglich der genetischen Variationen im Plangebiet sind nur allgemeine Rickschlisse
maoglich. Mit Beriicksichtigung der umgebenden landschaftlichen Strukturen ist von einer
Vielfalt an vorkommenden Tier- und Pflanzenarten auszugehen, die der aktuellen Nutzung /
Pflege des Gelandes entspricht.
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Pflanzen und Tiere

Die Pflanzenwelt in der Umgebung des Plangebietes wird durch Gesellschaften des Wei-
degriinlandes, Hausgarten, Kleingehdlze und Laubwalder dominiert. Eine Uberpriifung des
potenziellen Vorkommens und der Betroffenheit planungsrelevanter Arten ist Gegenstand
der artenschutzrechtlichen Risikoabschatzung.

Fauna

Eine faunistische Untersuchung wurde fiir die geplante Aufstellung des Bebauungsplans
nicht durchgefiihrt. Es ist davon auszugehen, dass die fir Ackerflachen, Grinlander und
Walder sowie fur eine landwirtschaftliche, durch Einzelgehdfte gegliederte Landschaft typi-
sche Tierwelt im Planungsgebiet anzutreffen ist.

Schutzgebiete und naturschutzfachlich wertvolle Bereiche

Schutzgebiete und als naturschutzfachlich wertvoll erfasste Flachen sind von der Aufstel-
lung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Mit der Bauleitplanung kommt es nicht zu einer Inanspruchnahme oder erheblichen Beein-
trachtigung von:

e Natura-2000-Gebieten,

o Naturschutzgebieten,

e geschitzten Landschaftsbestandteilen,

e  besonders geschitzten Biotopen gem. § 62 LG NW oder
e Naturdenkmalen.

2.1.2.2 Zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Baubedingte Auswirkungen

Die méglichen baubedingten Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf Tiere und Pflan-
zen sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst dargestellt und bewertet.
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Tab. 1 Einschatzung der generell méglichen baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen

baubedingte Eingriffsfaktoren potenzielle Belastungsfaktoren Einschatzung der
Erheblichkeit

Baustelleneinrichtung; Material- | Flachenverlust fir Flora und Fauna (0]
lagerung, Baucontainer, Einfrie- | durch Baucontainer u. Materiallage-
dung rung
Baustellenverkehr, Material- Beunruhigung des Gesamtareals; Ver- L
transport drédngung stérungsempfindlicher Arten
Anlage von Baustellen (asphal- | Abtrag der obersten belebten Boden- L
tiert oder geschottert) schicht; Verlust von Pflanzenstandor-

ten
Abraumen der Bauflache, Erd- Verlust von Pflanzenbesténden; Ver- o
arbeiten, Abgrabungen, Auf- drangung von Tierarten; Entzug bzw.
schittungen, Bodenlagerung Zerstérung von Tierlebensrdumen
Bauarbeiten (Rohbau, Innen- Flachenverlust fir Flora und Fauna, (0]
ausbau) Beeintrachtigung stérungsempfindli-

cher Arten
(0] Konflikte zu erwarten ° erhebliche / schwerwiegende Konflikte zu erwarten

Erhebliche / schwerwiegende baubedingte Konflikte sind mit der Planung im vorliegenden
Fall nicht zu erwarten. Da die Hofflache bereits befestigt ist, sind zusatzliche Baustellenein-
richtungsflachen voraussichtlich nicht erforderlich. Der Baustellenverkehr kann direkt Gber
die vorhandene Zufahrt von der Deppendorfer Stralie aus erfolgen.

Anlagebedingte Auswirkungen auf die Biotopstruktur

Im Folgenden werden die allgemein zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die
erfassten Biotopstrukturen und die potenziell vorkommenden Tierarten zusammengefasst
wiedergegeben.

Biotopstruktur und Biotopverbund

Mit der Bauleitplanung wird der nachhaltige Verlust bestehender Biotopstrukturen eingelei-
tet. Hiervon betroffen ist eine aktuell ungenutzte Hofstelle (einschliellich der vorhandenen
Gebaude). Die Lebensraumfunktion des Gebietes wird als Folge der Planung gegentiber
der derzeitigen Situation bzw. der Nutzung in der Vergangenheit (als Gehdoftflache) weiter
eingeschrankt.

Vorbelastungen und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung

Neben der vorhandenen Nutzung der Flache, als landwirtschaftliches Anwesen sowie den
betriebsbedingten Auswirkungen der Deppendorfer Stralde ist das Plangebiet weitgehend
frei von Vorbelastungen.
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Prognostizierbare Auswirkungen auf planungsrelevante Arten

Artenschutzrechtlich von Bedeutung fiir das Vorhaben sind die in § 7 BNatSchG definierten
besonders geschiitzten und streng geschutzten Arten einschlie3lich der Arten des Anhang
IV der FFH-Richtlinie. In Nordrhein-Westfalen wurde dazu vom Landesamt fir Natur, Um-
welt und Verbraucherschutz (LANUV) eine Liste planungsrelevanter Arten zusammenge-
stellt.

Aufgrund der landschaftlichen Struktur (Wald, Obstwiesen, Gewasser) sind Vorkommen
von planungsrelevanten Tierarten (bestimmte Vogelarten und Fledermause) nicht generell
auszuschlief3en. Die erste Bestandserhebung am 21.03.2012 erbrachte vor Ort jedoch
keine Hinweise auf planungsrelevante Tierarten im Untersuchungsgebiet. Eine zusatzliche
Kontrolle der Gebaude erfolgte am 14.05.2013. Hierbei wurde festgestellt, dass das Mau-
erwerk der Scheune in einem regelmafigen Raster mit kleinen Durchbriichen / Nischen
versehen ist, die als Tagesverstecke fir Fledermause potenziell geeignet sind. In Mauerrit-
zen wurden vereinzelt alte Kotreste gefunden. Viele Locher, auch solche mit Kotresten,
waren mit Spinnweben zugesponnen. Von einer aktuellen regelmaRigen Nutzung durch
Fledermause war somit nicht auszugehen.

In den Gebauden wurden keine Nistplatze von Eulen (z. B. Schleiereulen) gefunden. Kot-
spuren auf dem Dachboden des Hauptgebaudes deuten jedoch auf eine Nutzung als
Jagdhabitat bzw. als Rastplatz von Eulen hin. Ein Waldkauz wurde wahrend der Begehung
in dem Gebaude angetroffen.

In der Scheune befanden sich mehrere alte Schwalbennester. Das Gebaude war zum Zeit-
punkt der Begehung bereits seit etwa einem Jahr verschlossen. Eine aktuelle Nutzung
durch Schwalben fand nicht statt.

Nicht auszuschlieen sind Vorkommen planungsrelevanter Arten (Vogelarten und Fleder-
mausen) aufgrund des alten Baumbestandes auch in der Obstwiese, die das Objekt
umgibt. Sie besteht aus z. T. alten Baumen, in denen Hohlen festgestellt wurden.

Zur Vermeidung von VerstoRen gegen § 44 Abs. 1 Ziffer 1 — 3 BNatSchG sind unter Pkt.
4.1.1 artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen aufgefiihrt, die gleichzeitig als textli-
che Festsetzungen 12.1 bis 12.4 in den Bebauungsplan aufgenommen wurden und die im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans einzuhalten sind. Durch die Einhaltung die-
ser Vermeidungsmafinahmen kénnen Verstofie gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs. 1 Ziffer 1 — 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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2.1.3 Schutzgut Boden
2.1.3.1 Vorhandene Umweltsituation

Die Bodentypen des Plangebietes werden in der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen
(1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld, GEOLOGISCHES LANDESAMTES 1983) als Gley, z.T. Braun-
erde-Gley und Pseudogley, z.T. Parabraunerde-Pseudogley definiert.

5o
K
B s

Abb. 11 Bodentypen des Plangebietes (Quelle: Bodenkarte von NRW 1 : 50.000, Blatt L 3916
Bielefeld, Krefeld 1983)

In der folgenden Tabelle sind die Bewertungsparameter fiir das Schutzgut Boden mit der
Einstufung des anstehenden Bodentyps aufgefihrt.
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Tab. 2 Bewertung der Bodentypen des Plangebietes
Code | Bodentyp Ertrags- GW- Filter- Einstufung
potenzi- flurab- funktion)2 der Schutz-
1 4 S 13
al) sltarc;d) Versicke- wirdigkeit)
INdM 1 rungseignung
G3 Gley, z.T. Braunerde- 40 -55 4-8dm hoch nicht bewertet
Gley, aus schluffig- mittel
lehmigen Bachablagerungen ZU nass
(Holozan)
S3 Pseudogley, z.T. Pa- 40-50 k.A. hoch nicht bewertet

rabraunerde- mittel
Pseudogley, aus L&ss
(Pleistozan), z.T. liber Ton- ungeeignet
stein, Sandstein (Keuper,
Jura, Unterkreide) oder Ge-
schiebelehm (Pleistozan)

) Klassifizierte Bewertung der Bodenschatzung It. Auskunftssystem BK 50

und Einstufung It. Bodenkarte 1 : 50.000, Blatt Bielefeld

)& Klassifizierte Bewertung der Gesamtfilterwirkung It Auskunftssystem BK 50

)3 Einstufung entsprechend des Auskunftssystems BK 50

)4 Grundwasserflurabstand It. Bodenkarte 1 : 50.000, Blatt Bielefeld

Im Auskunftssystem BK50 — Karte der schutzwiirdigen Béden des geologischen Dienstes
Nordrhein-Westfalen werden die im Plangebiet anstehenden Gley-Béden, Pseudogley-
bdden nicht als schutzwiirdig eingestuft.

Die klassifizierte Gesamiffilterwirkung der Béden des Untersuchungsgebietes ist dem In-
formationssystem BK50 zufolge hoch. Auch die Erodierbarkeit der Béden wird als hoch
eingestuft.

Fir die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser ist der Boden des Plangebietes,
ungeeignet. (GEOLOGISCHER DIENST NORDRHEIN-WESTFALEN 2004).

Altablagerungen

Ostlich der Deppendorfer Straie befindet sich eine Altlastenverdachtsflache (AA 496). Der
Boden in diesem Bereich wurde vom Institut fir Umwelt-Analyse Projekt-GmbH, Bielefeld
im Februar 2015 nach den Vorgaben und Malstaben des Bodenschutzrechts untersucht.

Aus Sicht der Bodengutachter kdnnen die Ergebnisse der Untersuchung wie folgt zusam-
mengefasst werden:

Die ermittelten Gehalte an Schadstoffen und Schwermetallen gem. BBodSchV liegen im
Oberboden durchweg unterhalb der Prif- oder Malknahmenwerte; vielmehr werden bezlg-
lich der Metalle auch die Vorsorgewerte eingehalten.

Der Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen kann demnach fir die Wirkungspfade
Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze (Griinland) als ausgeraumt gelten.
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In einem kleinrAumigen Bereich (ca. 50 m?) innerhalb der Untersuchungsflache (AA 496)
wurden Bauschuttreste angetroffen, die mittels Plrckhauer nicht zu durchteufen waren
(vgl. IFUA 2015).

Abb. 12 Lage der Altablagerung

2.1.3.2 Zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingt wird das Schutzgut Boden durch die Anlage von Baustelleneinrichtungen in
seiner urspringlichen Funktion beeintrachtigt. Die zu erwartenden baubedingten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden werden zusammengefasst in der folgenden Tabelle auf-
gefihrt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit eingeschatzt.
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Einschatzung der generell méglichen baubedingten Auswirkungen auf das

baubedingte Eingriffsfaktoren

potenzielle Belastungsfaktoren

Einschatzung der
Erheblichkeit

ausbau)

Gefahrdung durch toxische Stoffe

Baustelleneinrichtung; Material- | Veranderung und Beeintrachtigung o

lagerung, Baucontainer, Einfrie- | der Bodenstruktur (Bodenverdich-

dung tung)

Baustellenverkehr, Material- Bodenbelastung durch fahrzeugspe- (0]

transport zifische Schadstoffe

Anlage von Baustellen (asphal- | Bodenverdichtung, ggf. Bodenversie- L

tiert oder geschottert) gelung

Abraumen der Bauflache Begunstigung von Wind- u. Was- o
sererosion; Bodenverdichtung

Erdarbeiten, Abgrabungen, Auf- | Veranderung u. Zerstérung gewach- o

schittungen, Bodenlagerung sener Bodeneigenschaften

Bauarbeiten (Rohbau, Innen- Verlust natirlicher Bodenfunktionen; (0]

(0] Konflikte zu erwarten

° erhebliche / schwerwiegende Konflikte zu erwarten

Die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplans soll den Umbau bzw. die Nutzungsan-
derung vorhandener Bausubstanz ermdglichen.

Im Vorliegenden Fall sind die betroffenen Flachen bereits zu einem grof3en Teil versiegelt.
Bdden, die aufgrund ihres Biotopentwicklungspotenzials oder ihrer Fruchtbarkeit als

schutzwirdig eingestuft werden, sind von der Planung nicht betroffen.

Erhebliche Konflikte sind mit der Planung flir das Schutzgut Boden im vorliegenden Fall

nicht zu erwarten.

2.1.4 Schutzgut Wasser
2141 Vorhandene Umweltsituation
Grundwasser

Die Bearbeitung des Teilschutzgutes Grundwasser basiert auf einer Auswertung der Geo-
logischen Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 100.000, Blatt C 3914 Bielefeld, des Geologi-
schen Landesamtes Nordrhein-Westfalen (Krefeld 1986) und der Geologischen Karte von
Bielefeld (s. Abb. 13). Danach werden im Plangebiet geologisch zwischen Talablagerungen
und L&ss- und Sandléssschichten unterschieden. Die Talablagerungen (aus Auenlehm
oder Auensand in den FlieRgewasserauen) weisen stark unterschiedliche Durchlassigkei-
ten auf. Oftmals bilden sie die Deckschicht fur Grundwasserleiter. Hydrogeologisch werden
die Talablagerungen als Grundwasserleiter von lokaler Bedeutung eingestuft. Die Loss-
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und Sandldssschichten weisen eine maRige bis geringe Durchlassigkeit und gute Filterei-
genschaften auf (Geologisches Landesamt 1986).

ol

Geologische Schichten

ey e : i [ Talablagerungen
. g s 1 Dinen
i Ij—:l}“:":“:I {3 [ Loss und Sandléss
-l T B 1L = e CTE - o a8 T -

Abb. 13 Ausschnitt aus der Geologischen Karte der Stadt Bielefeld (Buro fiir Geohydrologie
und Umweltinformationssysteme 2003)

Der Karte der Grundwasserlandschaften in NRW des Geologischen Landesamtes zufolge
(2. Auflage, Krefeld 1980) liegt das Plangebiet in einem Bereich ohne nennenswerte
Grundwasservorkommen.

Wasserwirtschaftliche Schutzausweisungen sind von der Planung nicht betroffen. Eine
Nutzung des Grundwassers zur Trinkwassergewinnung findet im Planungsgebiet aktuell
nicht statt.
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Oberflachenwasser
Am Nordrand der Hofanlage flief3t ein Nebengewasser des Wittenbachs, das in einem 0st-
lich an das Plangebiet anschlieRenden Siek in den Wittenbach mindet.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein kleines natiirliches Uberschwemmungs-
gebiet, das von Bodenauffiillung und Bebauung freizuhalten ist (Stadt Bielefeld 2014).

Abb. 14 Uberschwemmungsgebiet am Nebengewéasser des Wittenbachs (griin schraffiert)

2.1.4.2 Zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser entstehen vor allem durch baube-
dingte Flachenversiegelung. Diese kann insbesondere bei Starkregen einen erhdhten
Oberflachenabfluss und eine Belastung der Fliekigewasser bewirken. Eine besondere Ge-
fahrdung ergibt sich durch mdégliche Verunreinigungen des abflieBenden Wassers durch
Ole, insbesondere bei Unfallen und mangelnder Wartung der Baufahrzeuge.
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Tab. 4 Einschatzung der baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
baubedingte potenzielle Belastungsfaktoren Einschatzung der
Eingriffsfaktoren Erheblichkeit
Baustelleneinrichtung; Material- | ggf. Gefahrdung des Grundwassers 0]
lagerung, Baucontainer, Ein- durch Lagerung toxischer Stoffe wie
friedung Treib- und Schmierstoffe
Baustellenverkehr, Material- ggf. Grundwasserbelastung durch 0]
transport fahrzeugspezifische Schadstoffe
Anlage von Baustellen (asphal- | Bodenversiegelung; Reduzierung der 0]
tiert oder geschottert) Grundwasserneubildung
Erdarbeiten, Abgrabungen, Verringerung der Deckschichten tUber °
Aufschittungen, Bodenlage- dem Grundwasserkorper, ggf. Erho-
rung hung der Gefahr von Schadstoffein-
tragen, Veranderung des oberflachli-
chen Abflusses
Bauarbeiten (Rohbau, Innen- Gefahrdung des Grundwasser durch 0]
ausbau) Verwendung toxischer Stoffe

(0] unerhebliche Konflikte zu erwarten @

erhebliche / schwerwiegende Konflikte zu erwarten

Wie beim Schutzgut Boden bestehen die flr das Schutzgut Wasser relevanten Auswirkun-
gen der Aufstellung des Bebauungsplans potenziell aus der dauerhaften Uberbauung und
des damit verbundenen Verlustes an Versickerungsflache fir die Grundwasserneubildung

durch Niederschlagswasser.

Im vorliegenden Fall sind die betroffenen Flachen bereits zu einem grof3en Teil versiegelt.
Grundwasserleiter sind von der Planung nicht betroffen.

Erhebliche Konflikte sind mit der Planung flir das Schutzgut Wasser im vorliegenden Fall

nicht zu erwarten.

Das Risiko einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch Verunreinigung des
Grund- und Oberflachenwassers kann bei vorschriftsmafliger Ausfiihrung der Baumaf-
nahmen weitestgehend minimiert werden.
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2.15 Schutzgut Klima / Luft

2.15.1 Vorhandene Umweltsituation

Beluftung

Der Planbereich bildet aufgrund der Hofanlage mit umliegenden landwirtschaftlichen Fla-
chen ein gering klimaempfindliches Streusiedlungs-Klimatop, welches im Osten in eine
stadtklimarelevante Kaltluftleitbahn entlang des Wittenbachtales hineinragt (siehe Abb. 15).
Aufgrund der sehr geringen Bebauungsdichte und der daraus resultierenden sehr giinsti-
gen Beliiftungssituation durch den ibergeordneten Wind sind die mikro- und bioklimatische
Situation besonders giinstig. Eine Warmebelastung besteht hier nicht (Stadt Bielefeld
2014).
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Abb. 15 Stadtklimarelevanter Bereich

Luftschadstoffe

Unter Bericksichtigung der Stadtrandlage, der glinstigen Luftaustauschbedingungen durch
die angrenzenden Freiflachen und der geringen Verkehrsbelastung auf der maf3geblichen
Deppendorfer Strale (Datenbezugsjahr 2013) sind umwelterhebliche Luftschadstoffbelas-
tungen im Geltungsbereich auszuschliefen. Die Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV
werden sicher eingehalten (Stadt Bielefeld 2014).

2.15.2 Zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Beluftung

Da die Planung ,lediglich” die Umnutzung der Hofanlage fiir Wohnen vorsieht ohne zusatz-
liche umfangreiche flachenversiegelnde Malinahmen (z.B. durch Neubauten, ErschlieRung)
bleiben die Bellftung im direkten Umfeld der Bestandsbebauung sowie Mikro- und Bioklima
weiterhin sehr beginstigt.
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Die im 6stlichen Bereich des Plangelandes in die Kaltluftleitbahn hineinreichende Feucht-
wiese bleibt als extensives Feuchtgrinland erhalten. Die Kaltluftbahn bleibt in ihrer Funkti-
on und Wirkung insgesamt gesichert und unbeeintrachtigt (Stadt Bielefeld 2014).

Schadstoffeinwirkung

Durch die geplante Nachnutzung der ehemaligen Hofstelle als Wohnstandort mit 12 WE ist
auch unter Berlcksichtigung der Verkehrsmengenreduzierung bis zum Prognosejahr 2025
von keiner wesentlichen Veranderung der Luftschadstoffsituation durch Mehrverkehre aus-
zugehen. Eine ausreichende Beliftung ist aufgrund der angrenzenden Freiflachen auch
weiterhin sichergestellt. Da auch bei Planumsetzung von der Einhaltung der Immissions-
grenzwerte gem. 39. BImSchV auszugehen ist, werden durch die Planung keine umwelter-
heblichen Beeintrachtigungen der Luftqualitat verursacht (Stadt Bielefeld 2014).

Aufgrund der Lage des Plangebietes, seiner geringen Flachenausdehnung und des mit der
geplanten Aufstellung des Bebauungsplans insgesamt relativ geringen Veranderung der
bestehenden Situation, konnen erhebliche planungsbedingte Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft ausgeschlossen werden.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans wird die Nutzungsanderung einer be-
reits bebauten Flache vorbereitet. Die bauliche Struktur des Gebietes (mit dem Charakter
einer Hofanlage) bleibt dabei erhalten. Es entsteht daher absehbar keine wahrnehmbare
Veranderung des Landschaftsbildes. Erhebliche planungsbedingte Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft sind mit einer Umsetzung der Bauleitplanung daher nicht zu erwar-
ten.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Die Landschaftsverbande Westfalen-Lippe und Rheinland haben die kulturlandschaftliche
Vielfalt des Landes Nordrhein-Westfalen analysiert und fiur die Landesplanung eine fla-
chendeckende Gliederung des Landes in 32 Kulturlandschaften vorgenommen (Kulturland-
schaftlicher Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-Westfalen 2007).

Die Kulturlandschaft ,Ravensberger Land®, der das Plangebiet zuzuordnen ist, umfasst den
gesamten Kreis Herford sowie das Gebiet der Stadt Bielefeld nordlich des Teutoburger
Waldes. Im kulturlandschaftlichen Fachbeitrag sind u.a. folgende Ziele angeflhrt:

e Schutz und Erhalt der Boden- und Baudenkmaler.
e Schutz der kulturlandschaftliche Stadtkerne.

e Erhalt der Siekenstrukturen (Bachtaler).
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e Erhalt der kulturlandschaftspragenden Hofstellen und Gebaude im Au3enbereich
durch Férderung bei gestaltwerterhaltender Umnutzung.

e Berlcksichtigung der im Ravensberger Land vorhandenen baukulturellen Gestalt-
werte bei der Weiterentwicklung der Ortskerne und Siedlungsflachen.

Mit der Bauleitplanung wird hier ein Erhalt der kulturlandschaftspragenden Hofstelle und
deren Gebaude im Aulienbereich durch eine gestaltwerterhaltende Umnutzung erreicht.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter sind mit einer
Umsetzung der Bauleitplanung daher nicht zu erwarten.

2.1.8 Wechselwirkungen

Bei einer Gesamtbetrachtung aller Schutzgiter wird deutlich, dass sie zusammen ein kom-
plexes Wirkungsgefiige bilden, in dem sich viele Funktionen gegenseitig erganzen und
aufeinander aufbauen. Besonders zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Boden und
Wasser besteht in der Regel ein komplexes Wirkungsgefiige mit zahlreichen Abhangigkei-
ten und Einflussfaktoren.

Uber den schutzgutbezogenen Aspekt werden bei dem vorliegenden Umweltbericht bereits
in der Bestandsanalyse und Auswirkungsprognose zu den Schutzgtitern einzelne Wech-
selwirkungen berticksichtigt. An dieser Stelle geht es vor allem um eine schutzgutibergrei-
fende Betrachtung und eine Herausstellung der Bereiche, in denen planungsbedingte Aus-
wirkungen das gesamte Wirkungsgefiige beeinflussen kdnnen. Solche Wechselwirkungs-
komplexe lassen sich im Planungsgebiet aufgrund seiner geringen flachigen Ausdehnung
nicht definieren.

Z% KORTEMEIER BROKMANN
S®  LANDSCHAFTSARCHITEKTEN



Stadt Bielefeld
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Il /N 7 ,Wohnanlage Gut Wittenbach*
Umweltbericht -26-

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

(gem. Pkt. 2.b) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

Im Rahmen der Betrachtung der ,Nullvariante® erfolgt eine Abschatzung, in welcher Art und
Weise sich das Untersuchungsgebiet ohne das geplante Vorhaben entwickeln wiirde. Die
Abschatzung kann nicht eindeutig und abschlieRend vorgenommen werden, da Verande-
rungen nicht nur den regionalen Faktoren vor Ort unterliegen, sondern auch die Folge
grolRraumiger politischer oder gesellschaftlicher Prozesse sein konnen.

Im Folgenden wird die Entwicklung der einzelnen Schutzguter bei Verzicht auf die Planung
- soweit prognostizierbar - kurz umrissen.

Schutzgut Mensch - Gesundheit

Zum Zeitpunkt der Bestandserfassung war das Haupthaus unbewohnt, Nebengebaude
waren bewohnt. Eine Scheune wurde als Einstellplatz fur landwirtschaftliche Maschinen
genutzt. Die Freiflachen wurden regelmaRig gepflegt. Bei einem Verzicht auf die Planung
wird das Plangebiet voraussichtlich in der bisherigen Form weiter genutzt. Bei einer Aufga-
be der Nutzung droht das Anwesen (ber kurz oder lang zu verfallen. Die vorhandene Aus-
stattung des Gebietes mit Freiflachen und Gehdlzbestéanden bleibt weitgehend erhalten.
Groldraumig bleibt die Nutzbarkeit des Planungsgebietes fiir die Naherholung in der beste-
henden Qualitat unverandert erhalten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Wie beim Schutzgut Mensch — Gesundheit sind fiir das Plangebiet auch beim Schutzgut
Tiere und Pflanzen zwei Perspektiven denkbar. Mit einer Wiederaufnahme der landwirt-
schaftlichen Nutzung der Hofstelle ist eine Entwicklung der gegenwartig teilweise eher ru-
deral / extensiv gepragten zu intensiver gepflegten Biotopstrukturen mit einer Verringerung
der Artenvielfalt verbunden. Bleibt das Anwesen zukinftig ungenutzt, so kann sich die Fla-
che zu einem vielfaltigen Mosaik verschiedener Lebensraume und als Riickzugbiotop flir
verschiedene Tiere und Pflanzen entwickeln.

Schutzgut Boden

Die Flachen des Planungsgebietes werden bei einem Verzicht auf die Realisierung der
Planung, soweit prognostizierbar, wie bisher landwirtschaftlich z.B. als Griinland oder als
Gartenflachen genutzt. Die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden (wie z. B. Massenverlust, Massenumlagerung) werden im Prognose-Null-Fall ver-
mieden.
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Schutzgut Wasser

Im Prognose-Null-Fall werden die mit einer moglicherweise zusatzlichen Versiegelung ver-
bundenen Auswirkungen auf den Gebietswasserhaushalt vermieden. Auf der Flache finden
weiterhin eine Versickerung bzw. ein natirlicher Rickhalt der Niederschlage in gleichem
(bereits eingeschranktem) Umfang wie bisher statt.

Schutzgut Klima / Luft

Aufgrund der geringen Flachenausdehnung und des mit der geplanten Aufstellung eines
Bebauungsplans insgesamt relativ geringen zu erwartenden Neuversiegelungsgrades,
kénnen erhebliche planungsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft ausge-
schlossen werden. Bei einem Verzicht auf die Planung bleiben die bestehenden klimadko-
logischen Verhaltnisse langfristig erhalten.

Schutzgut Landschaft

Bei einem Verzicht auf die Aufstellung eines Bebauungsplans bleibt die Struktur der Land-
schaft in der bestehenden Auspragung erhalten.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Prognose-Null-Fall bleibt die vorhandene Landschaft als Endstadium einer kontinuierli-
chen Entwicklung der Kulturlandschaft erhalten. Bereiche mit besonderer kulturhistorischer
Bedeutung werden nicht berihrt.
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3. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Geplant ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes (SO) gem. 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Wohnen in kulturlandschaftspragender Hofanlage®“.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung,
herausgegeben vom Ministerium flir Stadtebau und vom Ministerium fiir Umwelt und Na-
turschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (Disseldorf, 2001). Methodisch handelt es sich
bei der Eingriffsbilanzierung um eine vergleichende Bewertung des vorhandenen und ge-
planten Zustandes des Planungsgebietes. Die in den Bewertungstabellen angesetzten
Werte entsprechen der vom Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nord-
rhein-Westfalen herausgegebenen ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bau-
leitplanung in NRW* (Recklinghausen 2008).

Um den 6kologisch in besonderem Mal3e positiven Effekten Rechnung zu tragen, die mit
der Aufhebung von Verrohrungen verbunden sind, kommt bei diesen MaRnahmen in der
Bewertung eine Verdoppelung des Prognosewertes (Grundwert P x Flache x 2) zum Tra-
gen (s. Zeile 8.3 in Tab. 6).

Tab.5 Bewertung des Ausgangszustandes des Planungsgebietes
A. Ausgangszustand des Plangebietes
1 2 3 4 5 6 7
Biotoptyp entsprechend Bio- | Flache (m?) | Grund- | Gesamt- | Gesamtwert Einzel-
Code toptypenwertliste wert | korrektur- | (Sp 4 x Sp 5) flachenwert
A faktor (Sp 3 x Sp 6)
1.1 Uberbaut, befestigt, versiegelt 2.890 0 1,0 0 0
Weidegrunland mit einzelnen 7.420 4 1,2 4,8 35.616
3.4 Obstbaumen
3.6 Feuchtwiese 4.550 6 1,0 6 27.300
4.4 Hausgarten/Ziergarten 2.810 3 1,0 3 8.430
45 Intensivgrinland/Rasen 240 2 1,0 2 480
5.1 Griinlandbrache 4.870 4 1,0 4 19.480
5.1 Brache/Ruderalflur 1.720 4 1,0 4 6.880
6.4 Wald naturnah 2.340 7 1,0 7 16.380
6.4 Feldgehdlz 480 7 1,0 7 3.360
Hecke mit lebensraum- 240 5 1,0 5 1.200
7.2 typischen Gehdlzen >= 50 %
7.2 Baumreihe/Ufergehdlz 900 7 1,0 7 6.300
74 Baumgruppe 150 5 1,0 5 750
8.3 bedingt naturnahes Gewasser 510 8 1,0 8 4.080
) (Wasserlauf und Waldtimpel)
. . . Gesamtflachenwert A:
Summe der Einzelflachen: 29.120 (Summe Sp 7) 130.256
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Tab. 6 Bewertung des Zustandes nach Umsetzung der Bauleitplanung

B. Zustand des Plangebietes gemal den Festsetzungen des B-Plans

1 2 3 4 5 6 7
Code | Ectoptypentsprechend Bio- | TG | Gnumdwert | SO (:pvgrrp;p e
-groRe faktor 5) (Sp 3 x Sp 6)
Tiefgarage
11 Uberbaut, befestigt, versiegelt 240 0 1,0 0 0
Feuerwehrzufahrt, teilversiegelt 120 120
1.3 (Schotter.) 1 1,0 1
Hausgarten/Ziergarten/Boden- 30 30
4.4 decker 1 1,0 1
4.5 Rasen 300 1 1,0 1 300
Kinderspielbereich 20 1 1,0 1 20
7.2 Hecken 50 1 1,0 1 50
Grundstuicksflache auBerhalb der Tiefgarage
1.1 Uberbaut, befestigt, versiegelt 3.300 0 1,0 0 0
1.3 Feuerwehrzufahrt, teilversiegelt 260 1 1,0 1 260
4.4 ;il;zs%ar:;:a\rten/Bodendecker 50 3 1.0 3 0
45 Rasen 1.400 2 1,0 2 2.800
35 | Wiese (extensiv) 6.180 5 1,0 5 30.900
3.6 Feuchtwiese 4.330 6 1,0 6 25.980
3.8 Obstweide (Pferdeweide) 7.670 6 0,8 48 36.816
4.4 Kinderspielbereich 110 2 1,0 2 220
6.4 | Wald naturnah 2.240 7 1,0 7 15.680
7.2 Baumreihe/Ufergehdlz 900 7 1,0 7 6.300
7.2 Hecken (geschnitten) 150 3 1,0 3 450
7.4 Baumgruppe (2 Eichen) 150 5 1,0 5 750
ra |t St g | to0| s | w0 | s
8.3 naturnahes Gewasser 250 8 1,0 8 2.000
Aufgehobene Verrohrungs-
strecke ca. 20 m x5 m 100 8 1,0 8 1.600
(Grundwert P x Flache x 2)
8.3 Waldtimpel 260 8 1,0 8 2.080
Summe der Einzelfléchen: 29.120 | Gesamtflachenwert (Summe Sp. 7) 131.556
C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) 1.300

Die Gegenuberstellung in der Bilanz der Biotopwertpunkte von Planung und Bestand zeigt,
dass nach Durchfiihrung der BaumaRnahme und Gestaltung der Freiflachen entsprechend
dem vorliegenden Entwurf kein Wertpunktedefizit verbleibt.
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4. Mafllnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

(gem. Pkt. 2. c) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

Durch die im Zusammenhang mit der Planung ermdglichte Intensivierung der Nutzung
kommt es zu Veranderungen der Biotopstruktur und einer Minderung von Lebensraumfunk-
tionen. Die Planung stellt damit einen Eingriff im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung des § 14 BNatSchG i.V.m. § 4 LG NW dar. Die Vermeidung und der Ausgleich
erheblicher Beeintrachtigungen sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertick-
sichtigen. Der Ausgleich kann durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach § 9
(1) 20 BauGB als Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet erfolgen. Darliber hinaus besteht die Mog-
lichkeit der Realisierung von Ausgleichsmaf3nahmen auch an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs (§ 1a (3) BauGB).

4.1.1 Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Entsprechend dem Vermeidungsgrundsatz des § 13 BNatSchG sind vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Eingriffe dirfen die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig
beeintrachtigen.

Im Folgenden werden die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung vorgesehenen Ver-
meidungs- und Minderungsmafnahmen - soweit zum jetzigen Planungsstand konkretisier-
bar - beschrieben.

Schutzgutbezogene Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden lassen sich generell durch folgende Mal3-
nahmen minimieren:

— Sachgerechter Umgang mit Schadstoffen, die eine Beeintrachtigung des Grund-
wassers und des Bodenhaushaltes herbeiftihren kdnnten, z. B. Betriebsstoffe flr
die eingesetzten Baumaschinen.

— Abtrag und Lagerung von Oberboden sowie von Unterboden, der fur Vegetations-
zwecke vorgesehen ist, unter Beachtung der DIN 18915 sowie der ZTVLa-StB05
(Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Landschaftsbau-
arbeiten im Stral’enbau).

— Rekultivierung verdichteter Bereiche nach Beendigung der Bauarbeiten durch Tief-
lockerung und ggf. durch eine Zwischenansaat mit Leguminosen.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden durch eine Entwasserungsplanung
entsprechend den anerkannten Regeln der Technik minimiert. Auf den Grundstlicken anfal-
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lendes Niederschlagswasser wird auf dem jeweiligen Grundstiick versickert. Garagenvor-
platze, Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen werden wasserdurchlassig befestigt.

Klimaschutz / Energieeffizienz

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches vom 22.07.2011 wurden die Ziele des Klima-
schutzes durch eine klimagerechte Stadtentwicklung als Gesetzesgrundlage aufgenom-
men. Dieses kann erreicht werden mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen und zentralen Erzeu-
gung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerba-
ren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung.

Lt. Mitteilung der Stadt Bielefeld im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung, sind die
Dachflachen der Bestandsgebaude zur Solarenergienutzung geeignet.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen

Minderung der Auswirkungen auf Fledermause

Als Ersatz fiur entfallende Tagesverstecke von Fledermausen im Mauerwerk der Scheune
werden vor Baubeginn an geeigneten Stellen im benachbarten Wald oder an vorhandenen
Baumen drei Fledermausquartiere (Firma Schwegler Typ 1FN oder Typ 2FN oder Firma
Strobel Art. 122 oder 120 oder vergleichbare Modelle) angebracht. Die Kasten werden in
einer Hohe von 4 bis 6 m, nach Sidosten exponiert und mit freiem, ungehindertem Anflug
aufgehangt.

Erganzend dazu werden am sanierten Scheunengebaude im Rahmen der Fassadenarbei-
ten bzw. unverziglich nach Fertigstellung der BaumafRnahme zwei Fledermausflachkasten
in einer H6he von 4 bis 6 m, mit freiem, ungehindertem Anflug angebracht (Firma Schweg-
ler Fassadenkasten 1FQ oder Firma Strobel Art. 123 oder 128 oder vergleichbare Modelle).

Die Anordnung der Kasten bzw. der Aufhangungsvorrichtungen werden in die Planung der
Fassadengestaltung einbezogen, um ggf. Probleme mit der Gebaudedammung zu vermei-
den.

Minderung der Auswirkungen auf planungsrelevante Vogelarten

Zur Vermeidung populationsrelevanter Stérungen von Vdgeln wahrend der Brut- und Auf-
zuchtzeit erfolgt eine ggf. erforderliche Beseitigung von Geholzen nur in der Zeit vom

1. Oktober bis 28. Februar (§ 64 LG NRW).

Vor Baubeginn wird in einer Begehung durch einen Biologen zweifelsfrei festgestellt, dass
der Dachboden des Haupthauses und die Scheune nicht durch Végel besetzt sind. Even-
tuell aufgefundene Einzeltiere werden mdglichst schonend vergramt. Die Einflugéffnungen
werden danach verschlossen.

Als Ersatz fiir die entfallende Ruhestatte und potenzielle Fortpflanzungsstatte des Wald-
kauzes auf dem Dachboden des Haupthauses werden vor Beginn der Bauarbeiten zwei
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Eulenhéhlen (Firma Schwegler Typ Eulenhdhle Nr. 5 oder Firma Strobel Art. 510 oder ver-
gleichbare Modelle) an geeigneter Stelle in den Baumbestand am Haus bzw. im Bereich
der Obstwiese angebracht. Die HOhe, in der die Eulenhéhlen aufgehangt werden, soll

4 — 6 m betragen.

Bei Durchfiihrung der vorgesehenen VermeidungsmafRnahmen (s. 0.) kann eine Erfillung
der Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden.

Schutz von Kleintieren
Technische Bauwerke, die Kleintier- oder Amphibienfallen darstellen kdnnen, werden ggf.
mit Schutzvorkehrungen versehen.

Festsetzungsvorschlag

Vor Baubeginn ist in einer Begehung durch einen Biologen zweifelsfrei festzustellen, dass
der Dachboden des Haupthauses und die Scheune nicht durch Végel besetzt sind. Even-
tuell aufgefundene Einzeltiere sind mdglichst schonend zu vergramen. Die Einflugoffnun-

gen sind danach sofort zu verschlief3en.

Als Ersatz fiir die entfallende Ruhestatte und potenzielle Fortpflanzungsstatte des Wald-
kauzes auf dem Dachboden des Haupthauses sind vor Beginn der Bauarbeiten zwei Eu-
lenhéhlen (Firma Schwegler Typ Eulenhéhle Nr. 5 oder Firma Strobel Art. 510 oder ver-
gleichbare Modelle) an geeigneter Stelle in den Baumbestand am Haus bzw. im Bereich
der Obstwiese anzubringen. Die Hoéhe, in der die Eulenhéhlen aufgehangt werden sollen,
betragt4 — 6 m.

Als Ersatz fur entfallende Tagesverstecke von Fledermausen im Mauerwerk der Scheune
sind vor Baubeginn an geeigneten Stellen im benachbarten Wald oder an vorhandenen
Baumen drei Fledermausquartiere (Firma Schwegler Typ 1FN oder Typ 2FN oder Firma
Strobel Art. 122 oder 120 oder vergleichbare Modelle) anzubringen. Die Kasten sind in
einer Hohe von 4 bis 6 m, nach Stidosten exponiert und mit freiem, ungehindertem Anflug
aufzuhangen.

Weiterhin sind am sanierten Scheunengebaude im Rahmen der Fassadenarbeiten bzw.
unverzlglich nach Fertigstellung der Baumafnahme zwei Fledermausflachkasten in einer
Hohe von 4 bis 6 m, mit freiem, ungehindertem Anflug anzubringen (Firma Schwegler Fas-
sadenkasten 1FQ oder Firma Strobel Art. 123 oder 128 oder vergleichbare Modelle).

Die Anordnung der Kasten bzw. der Aufhangungsvorrichtungen sind in die Planung der
Fassadengestaltung einzubeziehen, um ggf. Probleme mit der Gebaudedammung zu ver-
meiden.
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Vermeidungsmalinahmen im Rahmen der Eingriffsregelung

Durchgriinung des Gebietes

Zur Durchgriinung des Gebietes wird ein Freiraumkonzept (Begrinungsplan) erarbeitet,
das die Anlage von geschnittenen Hecken aus lebensraumtypischen Gehdlzarten sowie
Pflanzflachen mit Stauden oder niedrigen Strauchern vorsieht. Der vorhandene Geholzbe-
stand wird in die Neugestaltung integriert und bleibt weitestgehend erhalten.

Festsetzungsvorschlage

Bindungen fiir Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9(1) Nr. 25 b BauGB

Der Baumbestand auf dem Gelande ist in die Neugestaltung zu integrieren und zu erhalten.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Versiegelung:
Garagenvorplatze, Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind wasserdurchlassig zu befesti-
gen.

Einfriedungen:
StralRenseitige Einfriedungen sind nur als geschnittene Hecken aus heimischen Geholzen
zulassig.

Durch die Festsetzung der Flache 3 unter Ziffer 11.1 der textliche Festsetzungen, gem. § 9
Abs. 1 Ziffer 20 BauGB wird der Erhalt der im 6stlichen Bereich des Plangebietes befindli-

chen Feuchtwiese dauerhaft durch entsprechende Nutzungsvorgaben gesichert. Eine jahr-
lich zweimalige Mahd des Griinlandes ist zulassig.

4.1.2 Beriicksichtigung des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte.
Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt. Die Priifung der Bauvorlagen erfolgte
u.a. in enger Zusammenarbeit mit der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Bielefeld um vor
dem Hintergrund der kulturlandschaftspragenden Bedeutung eine zweckmalRige, vertragli-
che und sinnvolle Nachnutzung der ehemaligen Hofstelle zu gewahrleisten.

4.1.3 Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen

Im Sinne des § 15 BNatSchG i. V. m. § 4a LG NW ist ein unvermeidbarer Eingriff durch
MafRnahmen des Naturschutzes und der Landespflege vorrangig auszugleichen (Aus-
gleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beein-
trachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wieder
hergestellt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet
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ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in der betroffenen naturrdumlichen Region in
gleichwertiger Weise ersetzt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet ist.

Der durch die Umsetzung der Bauleitplanung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft
wird im Plangebiet durch die 6kologische Aufwertung von Flachen ausgeglichen. Die Kom-
pensation auf Flachen im Geltungsbereich (z. B. durch Geholzpflanzungen oder die Offen-
legung eines Gewassers) fliedt in die Eingriffsbilanzierung unter Pkt. 3 (Tab. 6) ein. Es ver-
bleibt nach Realisierung der Planung kein Defizit in der Eingriffsbilanz. Folgende Aus-
gleichsmalnahmen sind vorgesehen:

Festsetzungsvorschlage

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB

Herstellung einer Extensivgrinlandflache mit Erganzungspflanzung von hochstam-
migen Obstbaumen (Flache 1 der textlichen Festsetzungen 11.1)

Erganzung des vorhandenen Bestandes sowie Ersatz abgangiger Altbaume auf der Wiese
im Westen des Hauptgebaudes durch Pflanzung von finf hochstdmmigen Obstbdumen
regionaltypischer Apfelsorten wie Jakob Lebel, Paderborner Seidenhemdchen und Birener
Zitronenapfel, Birnensorten wie Gellerts Butterbirne oder Gute Luise sowie der Hauszwetz-
sche. Mindestqualitat: Hochstamm, 2 x v., 8-10 cm Stammumfang, Mindeststammhdhe
1,80 m, Glitebestimmungen gemaR des BdB (Bund deutscher Baumschulen). Die Baume
sind in einem Abstand von 8 — 10 m zueinander anzuordnen. Sie sind mit einem Baumpfahl
(Mindestlange 2,00 m, Zopfstarke 5 — 7 cm) zu versehen und mit Kokosband als Bindema-
terial zu befestigen. Gegen Verbiss und Fegeschaden im Stammbereich sind die Baume
durch Drahtmanschetten zu schiitzen. Zusatzlich sind die Baume mit einem Vierbock in
ausreichendem Abstand als Beweidungs-Verbissschutz im Kronenbereich auszustatten
(Pferdebeweidung).

Zur Beweidung des Griinlandes sind zwei Pferde oder zwei Rinder zulassig (alternativ 15
Schafe). Ein Einsatz von N-Diingung und Pflanzenschutzmitteln, eine Nachsaat, ein Pfle-
geumbruch und eine Kalkung der Flache sind nicht zulassig.

In der Zeit vom 01.11. bis 14.03. ist die Flache nicht zu beweiden. Als Pflegemalinahme
nach Beweidung kann nach dem 31.10. eine Nachmahd erfolgen. Das Schnittgut ist abzu-
raumen. Andere PflegemalRnahmen (z. B. Umbruch, Schleppen, Walzen) sind nicht zulas-
sig.

Pflege des Extensivgrinlandes innerhalb des Plangebietes nérdliche des Nebenge-
wassers des Wittenbachs (Flache 2 der textlichen Festsetzungen 11.1)

Das Grunland ist jahrlich zweimal zu mahen, mit Entfernung des Mahgutes. Die 1. Mahd
erfolgt friihestens ab dem 15.06., die 2. Mahd ab dem 15.08. eines Jahres.
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Anstatt einer Schnittnutzung kann die Flache mit zwei Pferden oder mit zwei Rindern (al-
ternativ 10 Schafen) beweidet werden.

Ein Einsatz von N-Diingung und Pflanzenschutzmitteln, eine Nachsaat, ein Pflegeumbruch
und eine Kalkung der Flache sind nicht zulassig.

In der Zeit vom 01.11. bis 14.03. ist die Flache nicht zu beweiden. Als Pflegemalinahme
nach Beweidung kann nach dem 31.10. eine Nachmahd erfolgen. Das Schnittgut ist abzu-
raumen. Andere PflegemalRnahmen (z. B. Umbruch, Schleppen, Walzen) sind nicht zulas-

sig.

Naturnahe Wiederherstellung eines Gewasserabschnitts

Eine nicht mehr benétigte Uberfahrt sowie eine ca. 20 m lange Verrohrungsstrecke eines
namenlosen Gewassers sind aufzuheben. Der Wasserlauf ist in Anlehnung an das vorhan-
dene Profil mit wechselnden Bdschungsneigungen naturnah herzustellen, um eine eigen-
dynamische Entwicklung zu initiieren und die Strukturvielfalt im Gewasser zu erhéhen. Er-
ganzend dazu sind die Ufer wechselseitig mit einzelnen Erlen oder Kopfweiden zu bepflan-
zen. Bei der Umgestaltung ist die Richtlinie fir die Entwicklung naturnaher Fliel3gewasser
in Nordrhein-Westfalen des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (,Blaue Richtlinie) zu berlcksichtigen.

4.2 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Be-
ricksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bau-
leitplans

(gem. Pkt. 2. d) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

Das Vorhaben ist seiner Art und Weise nach an den Standort gebunden. Auf die Rahmen-
bedingungen wird hiermit verwiesen. Die Bestandsaufnahme und Bewertung zeigen, dass
im Planungsgebiet keine Lebensraume betroffen sind, die eine Uberplanung von vornhe-
rein ausschlief3en.
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5. Zusatzliche Angaben
5.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der

Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

(gem. Pkt. 3. a) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

Grundlage der Schutzgutbetrachtung ist eine Auswertung vorhandener Unterlagen sowie
eigene Erhebungen (Biotoptypenkartierung). Die Schutzgutbetrachtung erfolgt anhand von
Kriterien, die aus den gesetzlichen Vorgaben und planungsrechtlichen Zielsetzungen abge-
leitet werden. Mit den Kriterien werden die Bedeutungen des Schutzgutes und seine Emp-
findlichkeiten gegenliber dem Vorhaben beschrieben. Das zugrunde gelegte Wertesystem
orientiert sich an fachgesetzlichen Vorgaben, naturraumbezogenen Umweltqualitatszielen
und fachspezifischen Umweltvorsorgestandards. Bei der Bewertung werden bestehende
Vorbelastungen jeweils mit berticksichtigt. Basierend auf der Bewertung des Bestandes
wird die Erheblichkeit der mit der Planung verbundenen prognostizierbaren Auswirkungen
fur das jeweilige Schutzgut eingestuft. Im Zusammenhang mit der Auswertung vorhandener
Unterlagen erfolgt auch eine Auswertung der Darstellungen von Fachplanen (s. Pkt. 1.2).

5.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der Auswir-
kungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

(gem. Pkt. 3. b) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Pla-
nen frihzeitig zu erkennen und ggf. geeignete Malkinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Ge-
maf § 4c BauGB liegt die Verantwortung zur Durchflihrung des Monitorings bei den Kom
munen als Tragern der Bauleitplanung.

Dieser Vorgabe entsprechend erfolgt die Uberwachung der im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplans prognostizierbaren erheblichen Umweltauswirkungen
durch das Umweltamt der Stadt Bielefeld. Fachlich zustandig fir die Kontrolle der Einhal-
tung der naturschutzfachlichen Beschrankungen sowie des Vollzugs der Kompensations-
mafRnahmen ist die Untere Landschaftsbehdrde der Stadt Bielefeld.
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5.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

(gem. Pkt. 3. c) der Anlage zu § 2 Abs.4 und 2a BauGB)

Geplantes Vorhaben

Geplant sind die Sanierung und der Umbau des Gebaudebestandes zweier landwirtschaft-
licher Gebaude zu einer hochwertigen Wohnanlage mit 12 Wohneinheiten (WE) sowie der
Umbau des ehemaligen Hiihnerstalls zur Errichtung eines Gemeinschaftshauses und die
Errichtung eines Gartenpavillons sowie einer Tiefgarage.

Wesentliche Umweltauswirkungen und Eingriffsminderung

Entsprechend den Vorgaben des BauGB werden die vorhandene Umweltsituation und die
zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch / Gesundheit, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgtter sowie die
Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern dargestellt.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt in der Stadt Bielefeld, Gemarkung Niederdornberg-Deppendorf, éstlich
der Deppendorfer Strafde. Lt. Strukturkonzept Freiraumerholung des Umweltamtes der
Stadt Bielefeld liegt das Plangebiet in einem erholungswirksamen Freiraum zwischen dem
Naturpark TERRA.vita und der Schwarzbachaue. Im Flachennutzungsplan ist es als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt, die teilweise mit dem Hinweis geeigneter Erholungsraum
Uberlagert ist. Mit den beschriebenen Flachenausweisungen wird die Bedeutung des Rau-
mes fiir die Erholung dokumentiert.

Neben den vorhandenen Wohnbereichen sind von der Planung keine Bereiche mit beson-
derer Bedeutung flr die Erholungsnutzung betroffen. Negative anlage- und betriebsbeding-
te Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / Gesundheit als Folge der Bauleitplanung sind
nicht zu erwarten, da keine Wohnbauflachen in Anspruch genommen, sondern erganzt
werden und der umgebende Landschaftsraum hinsichtlich seiner Erholungsfunktion keine
wesentliche Veranderung erfahrt.

Bezlglich Schall- und Schadstoffimmissionen sind gegentliber der derzeitigen Situation
absehbar keine negativen Veranderungen zu erwarten.
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Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Auswirkungen auf die Biotopstruktur und den Biotopverbund

Mit der Bauleitplanung wird der nachhaltige Verlust bestehender Biotopstrukturen eingelei-
tet. Hiervon betroffen ist eine aktuell ungenutzte Hofstelle (einschlieRlich der vorhandenen
Gebaude). Die Lebensraumfunktion des Gebietes wird bei einer Umsetzung der Planung
gegenuber der derzeitigen Situation bzw. der Nutzung in der Vergangenheit (als Gehdoftfla-
che) weiter eingeschrankt.

Auswirkungen auf planungsrelevante Arten

Nach einer Uberschlagigen artenschutzrechtlichen Risikoabschatzung anhand der im Plan-
gebiet vorhandenen Biotopstrukturen entstehen fir die geplante Aufstellung des Bebau-
ungsplans keine uniiberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernisse, die einer Vollzugs-
fahigkeit der Bauleitplanung im Hinblick auf die damit ermoglichten baulichen Mafinahmen
entgegenstehen kénnten.

Schutzgut Boden

Die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplans soll den Umbau bzw. die Nutzungsan-
derung vorhandener Bausubstanz ermdglichen. Im vorliegenden Fall sind die betroffenen
Flachen bereits zu einem grof3en Teil versiegelt. Béden, die aufgrund ihres Biotopentwick-
lungspotenzials oder ihrer Fruchtbarkeit als schutzwiirdig eingestuft werden, sind von der
Planung nicht betroffen. Erhebliche Konflikte sind mit der Planung flir das Schutzgut Boden
im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Fir das Schutzgut Wasser bestehen die relevanten Auswirkungen der vorgesehenen Auf-
stellung des Bebauungsplans potenziell in der dauerhaften Uberbauung und des damit
verbundenen Verlustes an Versickerungsflache fir die Grundwasserneubildung durch Nie-
derschlagswasser. Im vorliegenden Fall sind die betroffenen Flachen bereits zu einem gro-
Ren Teil versiegelt. Grundwasserleiter sind von der Planung nicht betroffen.

Als Oberflachengewasser flie3t ein Nebengewasser des Wittenbachs an der Nordgrenze
der Hofanlage. Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein kleines natiirliches Uber-
schwemmungsgebiet, das von Bodenauffillung und Bebauung freizuhalten ist.

Generell kann das Risiko einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch Verunrei-
nigung des Grund- und Oberflachenwassers bei vorschriftsmafliger Ausfiihrung der Bau-
maflnahmen weitestgehend minimiert werden.

Wasserwirtschaftliche Schutzausweisungen sind von der Planung nicht betroffen. Eine
Nutzung des Grundwassers zur Trinkwassergewinnung findet im Planungsgebiet aktuell
nicht statt.
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Schutzgut Klima / Luft

Aufgrund der Lage des Plangebietes, seiner geringen Flachenausdehnung und des mit der
geplanten Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes insgesamt relativ geringen Neu-
versiegelungsgrades, konnen erhebliche planungsbedingte Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima/Luft ausgeschlossen werden.

Schutzgut Landschaft

Mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans wird die Nutzungsanderung einer be-
reits bebauten Flache vorbereitet. Die bauliche Struktur des Gebietes (mit dem Charakter
einer Hofanlage) bleibt erhalten. Es entsteht daher keine wahrnehmbare Veranderung des
Landschaftsbildes. Erhebliche planungsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft sind daher nicht zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgdter

Mit der Bauleitplanung soll ein Erhalt der kulturlandschaftsprdgenden Hofstelle und deren

Gebaude im Aulienbereich durch eine Umnutzung erreicht werden. Erhebliche Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter sind mit einer Umsetzung der Bau-
leitplanung daher nicht zu erwarten.

Schutzgutbezogene Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden lassen sich generell durch folgende Mal3-
nahmen minimieren:

— Sachgerechter Umgang mit Schadstoffen, die eine Beeintrachtigung des Grund-
wassers und des Bodenhaushaltes herbeiftihren kdnnten, z. B. Betriebsstoffe flr
die eingesetzten Baumaschinen.

— Abtrag und Lagerung von Oberboden sowie von Unterboden, der fur Vegetations-
zwecke vorgesehen ist, unter Beachtung der DIN 18915 sowie der ZTVLa-StB05
(Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Landschaftsbau-
arbeiten im Stral’enbau).

— Rekultivierung verdichteter Bereiche nach Beendigung der Bauarbeiten durch Tief-
lockerung und ggf. durch eine Zwischenansaat mit Leguminosen.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden durch eine Entwasserungsplanung
entsprechend den anerkannten Regeln der Technik minimiert. Auf den Grundstlicken anfal-
lendes Niederschlagswasser wird auf dem jeweiligen Grundstiick versickert. Garagenvor-
platze, Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen werden wasserdurchlassig befestigt.
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Klimaschutz / Energieeffizienz

Die mit der Novellierung des Baugesetzbuches formulierten Ziele des Klimaschutzes kén-
nen mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaRnahmen erreicht werden, die dem Kii-
mawandel entgegenwirken. In Frage kommen insbesondere Anlagen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung. Lt. Mitteilung der Stadt Bielefeld
im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung, sind die Dachflachen der Bestandsge-
baude zur Solarenergienutzung geeignet.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Minderung der Auswirkungen auf Fledermause

Als Ersatz fur entfallende Tagesverstecke von Fledermausen im Mauerwerk der Scheune
werden vor Baubeginn an geeigneten Stellen im benachbarten Wald oder an vorhandenen
Baumen drei Fledermausquartiere angebracht. Erganzend dazu werden am sanierten
Scheunengebaude im Rahmen der Fassadenarbeiten bzw. unverziglich nach Fertigstel-
lung der Baumalnahme zwei Fledermausflachkasten angebracht.

Minderung der Auswirkungen auf planungsrelevante Vogelarten

Zur Vermeidung populationsrelevanter Stérungen von Végeln wahrend der Brut- und Auf-
zuchtzeit erfolgt eine ggf. erforderliche Beseitigung von Geholzen nur in der Zeit vom

1. Oktober bis 28. Februar (§ 64 LG NRW).

Vor Baubeginn wird in einer Begehung durch einen Biologen zweifelsfrei festgestellt, dass
der Dachboden des Haupthauses und die Scheune nicht durch Végel besetzt sind. Even-
tuell aufgefundene Einzeltiere werden méglichst schonend vergramt. Die Einflugéffnungen
werden danach verschlossen.

Als Ersatz fiir die entfallende Ruhestatte und potenzielle Fortpflanzungsstatte des Wald-
kauzes auf dem Dachboden des Haupthauses werden vor Beginn der Bauarbeiten zwei
Eulenhéhlen an geeigneter Stelle in dem Baumbestand am Haus bzw. im Bereich der
Obstwiese angebracht

Schutz von Kleintieren
Technische Bauwerke, die Kleintier- oder Amphibienfallen darstellen kénnen, werden ggf.
mit Schutzvorkehrungen versehen.
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Vermeidungsmalinahmen im Rahmen der Eingriffsregelung

Durchgriinung des Gebietes

Zur Durchgriinung des Gebietes wird ein Freiraumkonzept (Begrinungsplan) erarbeitet,
das die Anlage von geschnittenen Hecken aus lebensraumtypischen Gehdlzarten sowie
Pflanzflachen mit Stauden oder niedrigen Strauchern vorsieht. Der vorhandene Geholzbe-
stand wird in die Neugestaltung integriert und bleibt weitestgehend erhalten.

Eine Feuchtwiese im 6stlichen Bereich des Plangebietes wird durch entsprechende Nut-
zungsvorgaben gesichert und bleibt dauerhaft erhalten.

Der Baumbestand auf dem Gelénde wird in die Neugestaltung integriert und erhalten.

Garagenvorplatze, Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen werden wasserdurchlassig befes-
tigt.

Stral3enseitige Einfriedungen sind nur als geschnittene Hecken aus heimischen Geholzen
zulassig.

Berlicksichtigung des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte.
Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt. Die Prifung der Bauvorlagen erfolgte
u.a. in enger Zusammenarbeit mit der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Bielefeld, um vor
dem Hintergrund der kulturlandschaftspragenden Bedeutung eine zweckmalige, vertragli-
che und sinnvolle Nachnutzung der ehemaligen Hofstelle zu gewahrleisten.

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Der mit der Umsetzung der Bauleitplanung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft
wird im Plangebiet ausgeglichen. Die Kompensation auf Flachen im Geltungsbereich (z. B.
durch Gehdlzpflanzungen) fliedt in die Eingriffsbilanzierung ein. Es verbleibt nach Realisie-
rung der Planung kein Defizit in der Eingriffsbilanz. Folgende Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen sind vorgesehen:

— Herstellung einer Extensivgrinlandflache mit Erganzungspflanzung von hoch-
stdmmigen Obstbaumen (Flache 1 der textlichen Festsetzungen 11.1).

— Pflege des Extensivgrinlandes innerhalb des Plangebietes nordlich des Nebenge-
wassers des Wittenbachs (Flache 2 der textlichen Festsetzungen 11.1)

— Aufhebung einer Gewasserverrohrung und naturnahe Wiederherstellung eines Ge-
wasserabschnitts.
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Verwendete Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Grundlage der Schutzgutbetrachtung ist eine Auswertung vorhandener Unterlagen sowie
eigene Erhebungen (Biotoptypenkartierung). Im Zusammenhang mit der Auswertung vor-
handener Unterlagen erfolgte auch eine Auswertung der Darstellungen von Fachplanen.
Bewertet wurden die Schutzgter im Hinblick auf ihre Bedeutung und ggf. ihre Empfindlich-
keit gegentber der Planung. Unter Bertcksichtigung der Bewertung des Bestandes wurde
die Erheblichkeit der mit der Planung verbundenen prognostizierbaren Auswirkungen fiir
das jeweilige Schutzgut eingestuft.

MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen des Bauleitplans auf die Umwelt
(Monitoring)

Die Prognose maoglicher Konfliktpunkte, die im Rahmen des Monitorings zu beachten sind,
erfolgt mit fortschreitender Konkretisierung des Bebauungsplans.

Herford, Juli 2015

Der Verfasser

v N
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