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Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Jollenbeck

Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. 11/J8.1

,Wohnen sudostlich der Kreuzung
Wohrmannsfeld / Siekmannsfeld*

- Gestaltungsplan, Nutzungsplan — Satzung
- Angabe der Rechtsgrundlagen
- Textliche Festsetzungen und Planzeichenerklarungen — Satzung
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Bauamt 600.42

Hempel + Tacke GmbH, Bielefeld
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Bebauungsplan Satzung — Gestaltungsplan (chne Maf3stab)
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Bebauungsplan Satzung — Gestaltungsplan-Legende

I Grenze des riumiichen Geltungsbereichs des Bebsuungspians
I l (§9 Abs. 7 BauGB) Sffentlicher Spielplatz
| SS— |
Vorschlag fi Gebaude mit F - "
gl r neues mi 'g \ Flurstiicksgrenze

zu erhaltender Baum
Bestehendes Gebéaude
im Wohngebiet

private Grundstiicksflache

Vorschlag fir neue Garage 1579
im Wohngebiet
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Bebauungsplan Satzung — Nutzungsplan (ohne Mal3stab)
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Bebauungsplan Satzung — Nutzungsplan-Planzeichenerklarung

Abgrenzungen

renze des
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzung, hier:
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 Abs, 2 BauO NRW 2018)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet
(§ 3BauNVO LV.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

o

A

Fallschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Bauweise
[WR] o | (GR2Z) (GFZ)
Verhéltnis der Gberbaubaren | Verhiltnis der Summe der Geschoss-
04 Flche zur i féchen zur
I &
=5 T s Anzahl der Voligeschosse Hausform
|rdst | WE
e me| Dachiomn Anzahl der Wohneinheiten (WE)
maximal zuléssige Firsthhe
maximal zulassige Traufhdhe
0,4 Grundfiachenzahl
Geschossflachenzahl
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaB, z.B. Il
THmax 6,50 m maximale Traufhdhe, z.B. 6,50 m
FHmax 10,50 m maximale Firsthahe, z.B. 10,50 m
3. und nicht U flichen

it
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schafisanlagen

Zweckbestimmung: Garagen

H& Zahl der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten (WE)

Griinflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bffentiiche Griinfidche

Zweckbestimmung: Spielplatz

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Zu mit

8. Festsetzungen iiber die 4uBere Gestaltung baulicher Anlagen
(8rtliche Bauvorschriften)
(§9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW 2018)
<«—» | Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung)
[ und F zum P
#—10_ | BemaBung mir Angabe in Metern, z. B. 10 m
MK
SK
Si der
mit z.B. 678

bestehende offentliche Verkehrsfiiche
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706);

8§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018
(GV. NRW. S. 421), geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019
(GV. NRW. S. 191);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GV. NRW. S. 759, ber. 2019
S. 23).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
geméal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemald § 89 BauO NRW 2018 in den Bebau-
ungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ord-

nungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 20 BauO NRW 2018 und kdnnen
geman § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.

Stand: Juli 2019
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Textliche Festsetzungen und Planzeichenerklarungen

Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO und PlanzVv

0. Abgrenzungen

gemal § 9 (7) BauGB

- — 1
I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L l gemaR § 9 (7) BauGB

B |

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Firstrichtung

geman § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 (2) BauO NRW 2018

1. Art der baulichen Nutzung

gemal § 9 (1) 1 BauGB

/WR/ Reines Wohngebiet -WR -
/

gemalf § 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 (5) - (6) BauNVO

Zulassig sind
1. Wohngebaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Be-
wohner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.
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2.
0,4
Il
THmax 6,50 m

FHmax 10,50 m

Unzulassiqg sind

geman § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

1. L&aden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téag-
lichen Bedarfes fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes.

Mal3 der baulichen Nutzung

gemalR § 9 (1) 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

geman 8§ 16, 17 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, z. B. 0,4

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

geman 8§88 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl, z. B. 0,8

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (6) BauO NRW 2018

geman 88 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z. B. II

2.4  HO6he baulicher Anlagen

geman 8§ 16 und 18 BauNVO

Traufhdhe, z. B. 6,50 m

Die Traufhdhe (TH) darf in keinem Punkt das maximal zulassige Maf3 tber-
schreiten.

Firsthohe, z. B. 10,50 m

Die Firsthéhe (FH) darf in keinem Punkt das maximal zuldssige Mal3 Uber-
schreiten.
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Hinweis: Die nachfolgende Systemquerschnitte dienen zur Erlauterung der
festgesetzten Trauf-, First-, Drempel- und Sockelhdhen.

Beispielhafte Systemschnitte bei den festgesetzten Rahmenbedingungen:

Firsthohe 8,70 m Firsthohe 9,80 m

Y
35° i
T 5 98 T

87 5 II 23 3T°_ I
[ { : 63
LM 3T.o_ 1 L j; I
Sockel 0‘31_— Sockel
b 00— Y —
Firsthohe 9,40 m Firsthohe 10,50 m
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Bei der Berechnung der Gebaudehohen sind folgende Bezugspunkte mafige-
bend:

Obere Bezugspunkte

Traufhohe: Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der Dach-
haut bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern.

Firsthéhe: Schnittpunkt der Auf3enflache der Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt

Schnittpunkt der AuBenwandflachen mit der Oberkante der zur Erschlieung
erforderlichen nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache (Stra3enfahrbahn-
mitte).

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grund-
stucksflachen

gemal 8§ 9 (1) 2 BauGB
3.1 Bauweise

geman § 22 (1) und (2) BauNVO

offene Bauweise
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nur Einzel- und Doppelh&auser zuléssig

Hinweis: Festsetzung zu Gebaudelange und -tiefe siehe Ziffer 8.2.1

3.2 Baugrenze

geman § 23 (3) BauNVO

Die festgesetzte Baugrenze kann durch untergeordnete Bauteile, wie z. B.
Balkone, Erker, Terrassentiberdachungen, Giberdachte Eingangsbereiche, um
jeweils maximal 1,5 m auf maximal 50 % der Fassadenlange uberschritten
werden.

Zu d¢ffentlichen Verkehrsflachen und offentlichen Grinflachen ist jedoch ein
Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen

gemal § 9 (1) 4 und 22 BauGB

4.1  Umarenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

4.1.1 Zweckbestimmung: Garagen

Garagen und Carports sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen fir Garagen zulassig. Garagen
und Carports mussen einen Abstand von mindestens 5,0 m zur Stral3enbe-
grenzungslinie einhalten.

4.1.2 Stellplatze

Stellplatze sind in den Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie den nicht
Uberbaubaren Flachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Bau-
grenze (Vorgartenbereich) zulassig.

Hinweis: Zu Befestigungen in der Vorgartenflache siehe Ziffer 8.5.

4.1.3 Nebenanlagen

Kellerersatzrdume, Gerateschuppen, Gartenlauben und sonstige Nebenanla-
gen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind in dem 5 m breiten Streifen entlang der
offentlichen Verkehrsflachen (Vorgartenflachen) unzulassig.
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max. 2
WE

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

gemal § 9 (1) 6 BauGB

Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind je Wohngebaude (Einzelhaus)
maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Je Doppelhaushélfte ist eine Wohnein-
heit zulassig.

Griunflachen

gemalR § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

MaRRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

gemaR § 9 (1) 20 und 25 BauGB

7.1  Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme

Die zu fallenden Baume sind vor ihrer Beseitigung von einem Fachgutachter
auf Baumhohlen zu untersuchen. Vor Inanspruchnahme von Hohlenbaumen
sind diese durch einen Fachgutachter auf das Vorhandensein von Fleder-
mausquartieren oder der Nutzung als Bruthdhle zu untersuchen. Eine Fallung
darf erst nach Freigabe der Baume durch den Fachgutachter erfolgen. Wenn
eine Quartiernutzung oder eine Nutzung als Bruthdhle besteht, sind in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Ersatzquartiere in Form von
Fledermauskasten oder Nistkasten zu schaffen.

7.2  Zu erhaltender Baumbestand

Der festgesetzte Baumbestand ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.
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SD
30°-45°

Festsetzungen uber die aul3ere Gestaltung baulicher Anla-
gen (Ortliche Bauvorschriften)

gemanR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 (2) BauO NRW 2018

8.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen — Dacher:

8.1.1 Dachform und Dachneigung:

Zulassig sind symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 45°,

8.1.2 Dachaufbauten und —einschnitte, Dachterrassen:

Dachaufbauten sind unter eindeutiger Bezugnahme auf die Fassadengliede-
rung zuléassig, soweit sie sich nach GroRe, Form, Platzierung, Materialwahl
und Farbgebung harmonisch in die umgebende Dachlandschaft einfiigen und
die Dominanz der Hauptdachflachen erhalten bleibt.

Die Errichtung von Dachterrassen und —einschnitten ist zulassig, wenn diese
in Ihrer Gesamtlange 50 % der Trauflange der zugehdrigen Dachflachen nicht
Uberschreiten.

Solaranlagen sind auf den Dachflachen zulassig.

Déacher von Doppelhdusern sind hinsichtlich ihrer Dachaufbauten und —ein-
schnitte, Neigung, Trauf- und Firsthéhen sowie Farb- und Materialwahl einheit-
lich zu gestalten.

8.1.3 Dacheindeckungen
Es sind nur blendfreie Dacheindeckungen zuléssig.

Material: Zulassig sind Dachsteine aus Ton, Beton, zementgebundene Well-
und Dachplatten sowie Zinkbleche.

Farben: Zulassig sind hellgrau, grau, anthrazit und rot, nattrliche Holz- und
Metallfarben.

8.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen — Wande:

8.2.1 Gebéudeldnge und -tiefe:

Einzelhduser durfen eine Gebaudeldange von 12,0 m und eine Gebaudetiefe
von 12,0 m nicht Uberschreiten.

Doppelhauser dirfen eine Gebaudelange von 20,0 m und eine Gebéaudetiefe
von 12,0 m nicht Uiberschreiten.
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8.2.2 Sockelhohe:

Die Sockelhdhe darf an der straBenseitigen AuBenwandflache max. 0,5 m be-
tragen. Es gilt das Mal3 von der naturlichen Gelandeoberflache bis zur Ober-
kante des Erdgeschossfu3bodens.

Bei Hohenunterschieden entlang der stralenseitigen Auf3enwandflachen ist
die im Mittel gemessene Hohe anzunehmen.

8.2.3 Drempelhéhe:

Die Drempelhthe darf maximal 1,2 m betragen. Es gilt das MalR von der
Oberkante Rohdecke unterhalb des Dachraumes bis zur Oberkante Dachhaut,
gemessen an der traufseitigen Wandaul3enseite.

8.2.4 Material und Farbgebung der AuRenwandflachen:

Zulassig sind Putz, Klinker, Sichtmauerwerk und Holz. Fir maximal 50 % der
jeweiligen AuRenwandflachen (ohne Fensteranteile) sind auch andere Materia-
lien zulassig.

Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukérper (z.B. Doppelhauser)
sind in gleichem Material und gleichen Farbténen auszuftihren.

8.3 Stellung baulicher Anlagen

Gebaudelangsachse, gleichzeitig Hauptfirstrichtung fir Gebaude mit geneig-
tem Dach

8.4  Gestaltung der Hausgarten

In den Hausgéarten sind standortgerechte Gehélze zu verwenden.

Pro Grundsttick ist mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum zu
pflanzen.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren und zu pflegen sowie dauer-
haft zu erhalten.

8.5 Vorgartenflachen

Bei der Neuanlage von Vorgarten sind folgende Festsetzungen zu bertcksich-
tigen:

Innerhalb der Vorgartenflachen dirfen maximal 50 % der Flache fir die Anla-
ge von erforderlichen Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze genutzt werden.

Die anderen 50 % der Vorgartenflache sind unversiegelt zu belassen und
gartnerisch als Vegetationsflache (Zier- oder Nutzgarten) anzulegen und dau-
erhaft zu unterhalten.
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Von diesen gértnerisch anzulegenden Flachen dirfen max. 25 % als mit Stei-
nen und Kieseln bedeckte Flachen (,Schottergarten®), auf denen

- hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und

- Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen,

angelegt werden.

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen (gem. Ziffer
4.1.3) sind innerhalb der Vorgartenflache nicht zuléssig.

Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter (gem. Ziffer 8.6) sind im Vorgarten
zulassig.

8.6 Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter

Standplatze fir bewegliche Abfallbehéalter sind mit standortgerechten Laubge-
hélzen einzugriinen; eine Kombination mit Holz- oder sonstigen Rankgeriisten
ist dabei zulassig.

8.7  Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen und an den seitlichen Grundstiicks-
grenzen sind innerhalb des Vorgartenbereiches (nicht Gberbaubare Grund-
stucksflachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugren-
ze) Einfriedungen als Zaune (bis zu einer Hohe von 1,0 m Uber Stral3en- bzw.
Gelandeniveau) oder Anpflanzungen zuléssig.

8.8 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. lhre GréRRe darf
0,3 m2 nicht Uberschreiten. Werbeanlagen sind flach auf der Hauswand maxi-
mal bis zur Oberkante der Erdgeschossfenster anzubringen.

Ausnahmsweise kdnnen Werbeanlagen an Einfriedungen und in Vorgarten
zugelassen werden, wenn die Anbringung an der Hauswand den Zweck der
Werbeanlage nicht erfiillt.

Werbeanlagen mit bewegter, laufender und wechselnder Beleuchtung sind
unzulassig.
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Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Bemafllung mit Angabe in Metern, z. B. 3m

vorhandener Mischwasserkanal

vorhandener Schmutzwasserkanal

Natur-, Boden- und Baudenkmaéler in der Stadt Bielefeld

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befun-
de (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgeset-
zes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL-Arch&ologie fur
Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0251-591 89 61, Email:
Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Okologische Belange und Niederschlagswasser

Die Berucksichtigung ©kologischer Belange wird nachdricklich empfohlen:
Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe, na-
turnahe Gartengestaltung mit standortheimschen oder kulturhistorisch bedeut-
samen Gehdlzen.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu
profilieren, dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd- / Kellergeschosse eindrin-
gen konnen. Zur Steigerung der Energieeffizienz sind solartechnische Anlagen
im Planungsgebiet erwiinscht.

Kampfmittel

Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von Biele-
feld eine Kampfmitteliberprifung (Untersuchung von Grundsticken auf
Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg, insbesondere auf Bomben-Blind-
ganger und Munitionsreste) vor Bodeneingriffen fachlich empfohlen.

Ist bei der Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewdhnlich
verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) oder die Po-
lizei (Tel. 0521/5450) zu benachrichtigen.
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Baumstandorte im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen sind in einer Breite
von 2,50 m beidseitig von vorhandenen und geplanten Kanaltrasse keine tief-
wurzelnden Baume oder Straucher vorzusehen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen beziiglich haufiger und ver-

breiteter Vogelarten

Eine Rodung und R&umung von Vegetationsflachen im Plangebiet sind nur in
der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb dieses Zeitraums ist durch
eine umweltfachliche Baubegleitung sicherzustellen, dass eine Entfernung von
Vegetationsbestanden nur durchgefihrt wird, wenn diese frei von einer Quar-
tiernutzung sind.

Signaturen der Katastergrundlage

vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer, z. B. 676

vorhandenes eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

bestehende 6ffentliche Verkehrsflache
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