Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |

S. 3634);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.
2019 (BGBL. | S. 7086);

§ 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 421), ge-
andert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 191);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 18.12.2018 (GV. NRW. S. 759, ber. 2019 S. 23).

Anmerkung

Soweit bei

den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR

§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-

ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen (&rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des
§ 86 (1) Ziffer 20 BauO NRW 2018 und kdnnen gemaR § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche
geahndet werden.

Stand: Juli 2019

Textliche Festsetzungen,
Planzeichenerkldrungen und Hinweise
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Firstrichtung
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 2 BauO NRW 2018)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 2 bis 11 BauNVO)

- T

Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind

1. Wohngebéaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewchner des Gebietes
dienen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Unzuléssig sind
gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

1. L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Be-
darfes fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes. ‘

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO
0,4 zuldssige Grundflachenzanhl, z.B. 0,4

THmax 6,50 m

FHmax 10,50 m

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
gemaf §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zuldssige Geschossflachenzahl, z.B. 0,8

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 Abs. 6 BauO NRW 2018
gemdaR § 16 und § 20 Abs. 1 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf, z.B. Il

2.4 Héhe baulicher Anlagen
gemal §§ 16 und 18 BauNVO

maximale Traufhohe, z.B. 6,50 m
Die Traufhdhe (TH) darf in keinem Punkt das maximal zulissige MaR iberschreiten.

maximale Firsthéhe, z.B. 10,50 m

Die Firsthéhe (FH) darf in keinem Punkt das maximal zuldssige MaR tberschreiten.

Hinweis: Die nachfolgende Systemquerschnitte dienen zur Erlduterung der festgesetz-
ten Trauf-, First-, Drempel- und Sockelh&hen.

Beispielhafte Systemschnitte bei den festgesetzten Rahmenbedingungen:

Firsthdhe 8,70 m
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Bei der Berechnung der Gebdudehthen sind folgende Bezugspunkte maRgebend:

Obere Bezugspunkte

Traufhdhe: Schnittpunkt der AuBenwandflichen mit der Oberkante der Dachhaut bei
baulichen Anlagen mit geneigten D&chern.

Firsthéhe: Schnittpunkt der AuRenflache der Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt

Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der zur ErschlieRung erforder-
lichen néchstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache (StraRenfahrbahnmitte).

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Bauweise
gemal § 22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO

0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Hinweis: Festsetzung zu Gebdudelidnge und -tiefe siehe Ziffer 8.2.1

3.2 Baugrenze

gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

Die festgesetzte Baugrenze kann durch untergeordnete Bauteile, wie z. B. Balkone,
Erker, Terrassenilberdachungen, iberdachte Eingangsbereiche, um jeweils maximal
1,5 m auf maximal 50 % der Fassadenlénge tiberschritten werden.

Zu offentlichen Verkehrsflachen und &ffentlichen Griinflichen ist jedoch ein Mindest-
abstand von 3,0 m einzuhalten.

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemein-

schaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

4.1 Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen

4.1.1 Zweckbestimmung: Garagen

Garagen und Carports sind nur in den (iberbaubaren Grundstiicksfiichen und innerhalb
der im Plan festgesetzten Flachen fiir Garagen zuldssig. Garagen und Carports milssen
einen Abstand von mindestens 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten.

4.1.2 Stellplatze

Steliplatze sind in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie den nicht iiberbau-
baren Flachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgarten-
bereich) zulassig.

Hinweis: Zu Befestigungen in der Vorgartenfiiche siehe Ziffer 8.5.

4.1.3 Nebenanlagen

Kellerersatzraume, Gerateschuppen, Gartenlauben und sonstige Nebenanlagen gemaR
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind in dem 5m breiten Streifen entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen (Vorgartenflichen) unzulissig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind je Wohngebéude (Einzelhaus) maximal zwei
Wohneinheiten zuldssig. Je Doppelhaushiilfte ist eine Wohneinheit zulassig.

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gffentliche Griinfliche

Zweckbestimmung: Spielplatz

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

7.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme

Die zu féllenden Béume sind vor ihrer Beseitigung von einem Fachgutachter auf Baum-
hohlen zu untersuchen. Vor Inanspruchnahme von Hoéhlenbiumen sind diese durch
einen Fachgutachter auf das Vorhandensein von Fledermausquartieren oder der Nut-
zung als Bruthdhle zu untersuchen. Eine Fillung darf erst nach Freigabe der Biume
durch den Fachgutachter erfolgen. Wenn eine Quartiernutzung oder eine Nutzung als
Bruthdhle besteht, sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Ersatz-
quartiere in Form von Fledermausk&sten oder Nistkésten zu schaffen.

7.2 Zu erhaltender Baumbestand
Der festgesetzte Baumbestand ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

8. Festsetzungen iiber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen
(6rtliche Bauvorschriften)
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW 2018)
8.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen - D#cher:

SD 8.1.1 Dachform und Dachneigung:

30°-45° Zulassig sind symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 45°.

8.1.2 Dachaufbauten und -einschnitte, Dachterrassen:
Dachaufbauten sind unter eindeutiger Bezugnahme auf die Fassadengliederung zu-
lassig, soweit sie sich nach GroRe, Form, Platzierung, Materialwahl und Farbgebung
harmonisch in die umgebende Dachlandschaft einfiigen und die Dominanz der Haupt-
achfiachen erhalten bleibt.
Die Errichtung von Dachterrassen und -einschnitten ist zuldssig, wenn diese in lhrer
Gesamtlange 50 % der Trauflinge der zugehérigen Dachfldchen nicht tiberschreiten.
Solaranlagen sind auf den Dachflachen zuléssig.
Décher von Doppelhdusern sind hinsichtlich ihrer Dachaufbauten und -einschnitte,
Neigung, Trauf- und Firsth6hen sowie Farb- und Materialwahl einheitlich zu gestalten.
8.1.3 Dacheindeckungen
Es sind nur blendfreie Dacheindeckungen zuléssig.
Material: Zul&ssig sind Dachsteine aus Ton, Beton, zementgebundene Well- und Dach-
platten sowie Zinkbleche.
Farben: Zulassig sind hellgrau, grau, anthrazit und rot, natiiriche Holz- und Metall-
farben.
8.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Winde:
8.2.1 Gebaudeldnge und -tiefe:
Einzelh&user dirfen eine Gebaudeldnge von 12,0 m und eine Gebaudetiefe von 12,0 m
nicht tiberschreiten.
Doppelh&duser diirfen eine Geb&dudeldnge von 20,0 m und eine Gebaudetiefe von
12,0 m nicht Giberschreiten.
8.2.2 Sockelhdhe:
Die Sockelhdhe darf an der straRenseitigen AuBenwandfliche max. 0,5 m betragen. Es
gilt das Mal von der natiirlichen Gelandeoberfliche bis zur Oberkante des Erdge-
schossfuRbodens.
Bei Hohenunterschieden entlang der straRenseitigen AuRenwandflichen ist die im
Mittel gemessene Héhe anzunehmen.
8.2.3 Drempelhdhe:
Die Drempelhéhe darf maximal 1,2 m betragen. Es gilt das MaR von der Oberkante
Rohdecke unterhalb des Dachraumes bis zur Oberkante Dachhaut, gemessen an der
traufseitigen WandauRenseite.
8.2.4 Material und Farbgebung der AuRenwandfléchen:
Zulassig sind Putz, Klinker, Sichtmauerwerk und Holz. Fiir maximal 50 % der jeweiligen
AuBenwandflachen (ohne Fensteranteile) sind auch andere Materialien zuléssig.
Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukdrper (z.B. Doppelhiuser) sind in
gleichem Material und gleichen Farbténen auszufiihren.
8.3 Stellung baulicher Anlagen
Gebéudelangsachse, gleichzeitig Haupffirstrichtung fiir Gebdude mit geneigtem Dach

8.4 Gestaltung der Hausgérten

In den Hausgarten sind standortgerechte Gehdélze zu verwenden.

Pro Grundstiick mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufilhren und zu pflegen sowie dauerhaft zu
erhalten.

8.5 Vorgartenflachen

Bei der Neuanlage von Vorgérten sind folgende Festsetzungen zu berticksichtigen:
Innerhalb der Vorgartenfidchen diirfen maximal 50 % der Flache fiir die Anlage von er-
forderlichen Zuwegungen, Zufahrten und Stellplitze genutzt werden.

Die anderen 50 % der Vorgartenflache sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch
als Vegetationsflache (Zier- oder Nutzgarten) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Von diesen gérinerisch anzulegenden Flichen dirfen max. 25 % als mit Steinen und
Kieseln bedeckte Flachen (,Schottergérten®), auf denen

- hauptséchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und

- Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen,

angelegt werden.

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen (gem. Ziffer 4.1.3)
sind innerhalb der Vorgartenfiache nicht zuldssig.
Standplétze fiir bewegliche Abfallbehalter (gem. Ziffer 8.6) sind im Vorgarten zuléssig.

8.6 Standplatze fiir bewegliche Abfallbehélter

Standplétze fiir bewegliche Abfallbehalter sind mit standortgerechten Laubgehdlzen
einzugriinen; eine Kombination mit Holz- oder sonstigen Rankgeriisten ist dabei zu-
lassig.

8.7 Einfriedungen

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfiachen und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
sind innerhalb des Vorgartenbereiches (nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen zwi-
schen StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze) Einfriedungen als Z3une
(bis zu einer Hohe von 1,0 m dber Stralen- bzw. Geléndeniveau) oder Anpflanzungen
zulassig.

8.8 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. lhre GroRe darf 0,3 m?
nicht {iberschreiten. Werbeanlagen sind flach auf der Hauswand maximal bis zur
Oberkante der Erdgeschossfenster anzubringen.

Ausnahmsweise kénnen Werbeanlagen an Einfriedungen und in Vorgérten zugelassen
werden, wenn die Anbringung an der Hauswand den Zweck der Werbeanlage nicht
erfllt.

Werbeanlagen mit bewegter, laufender und wechselnder Beleuchtung sind unzuléssig.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
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BemaRung mir Angabe in Metern, z. B. 10 m

vorhandener Mischwasserkanal

vorhandener Schmutzwasserkanal

Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unver-
zlglich der Gemeinde oder der LWL-Archéologie fir Westfalen, Am Stadtholz 24a,
33609 Bielefeld, Tel,: 0251-591 89 61, Email: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, an-
zuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten.

Okologische Belange und Niederschlagswasser

Die Beriicksichtigung dkologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und
Energieeinsparung, Nutzung umweltveriraglicher Baustoffe, naturnahe Gartengestal-
tung mit standortheimschen oder kulturhistorisch bedeutsamen Gehélzen.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu prof lie-
ren, dass Oberflachenabflisse nicht in Erd- / Kellergeschosse eindringen kénnen. Zur
Steigerung der Energieeffizienz sind solartechnische Anlagen im Planungsgebiet er-
winscht.

Kampfmittel
Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von Bielefeld eine

Kampfmitteliberpriifung (Untersuchung von Grundstiicken auf Kampfmittel aus dem
Zweiten Weltkrieg, insbesondere auf Bomben-Blindgénger und Munitionsreste) vor
Bodeneingriffen fachlich empfohlen.

Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfirbt
oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und die Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) oder die Polizei (Tel. 0521/5450) zu be-
nachrichtigen.

Baumstandorte im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen sind in einer Breite von 2,50 m
beidseitig von vorhandenen und geplanten Kanaltrasse keine tiefwurzeinden Biume
oder Stréaucher vorzusehen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen beziiglich hdufiger und verbreiteter
Vogelarten

Eine Rodung und Raumung von Vegetationsflichen im Plangebiet sind nur in der Zeit
vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufithren. Im Falle nicht vermeidbarer Fls-
chenbeanspruchungen auflerhalb dieses Zeitraums ist durch eine umweltfachliche Bau-
begleitung sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestinden nur durch-
gefiihrt wird, wenn diese frei von einer Quartiernutzung sind.

Signaturen der Katastergrundiage
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vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer, z. B. 676

vorhandenes eingemessenes Gebdude mit Hausnummer

bestehende &ffentliche Verkehrsflache
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DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:

- GESTALTUNGSPLAN
- BEGRUNDUNG

PLANGEBIET: Siidlich der StraRe Wohrmannsfeld, nérdlich des
Hufeisenweges und 6stlich der StraRe Siekmannsfeld

Flurstiicke: 112, 114, 115, 116, 117, 692, 693

GEMARKUNG / FLUR: JOLLENBECK / 8
KARTENGRUNDLAGE: 16.03.2017

VERFAHRENSVERMERKE

Stand: 17.07.2019__Hempel + Tacke GmbH

Stand der Kartengrundiage: 16.03.2017

Die Kartengrundiage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der z. Z. giiltigen Fassung.

Die Festlegung der stédtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Bielefeld, 02.0 9. 2079

Stadt Bielefeld
Der Oberbiirgermeister
Amt flir Egoinformation und Kataster
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_4. Ausfertigung

26.9. 20?9

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am 2‘& 3 . ﬂe ’tg diesen Bebauungsplan als Satzung be-

schlossen.

Der Beschluss ist ordnungsgeméaR zustande gekommen.

Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung verfahren worden.

Bielefeld, © 2 11O/[1%
< /( N
Oberbiirgermeister

7 ) (C
Dieser Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Begriindung ab ¢ g : / C/. 76 /( ]
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

; : Wt/ i
Der Beschluss des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung sind am ?g . A C’- ?C’/{ ]
offentlich bekannt gemacht worden.

Bielefeld, '7@, ACe0A a(
Stadt Bielefeld - Der Oberblrgermeister - Bauamt
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STADT BIELEFELD
STADTBEZIRK JOLLENBECK
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