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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. II/J 5.1 ,Ortsmitte Jollenbeck® fur das Gebiet &stlich der Jollenbecker
Strale. beidseits der DorfstraRe und der Vilsendorfer StralRe, nérdlich des Niehausweges, beid-
seits der Sogemeierstralle und der Amtsstralle

- Stadtbezirk Jéllenbeck -

Stand: Satzungsbeschluss

1. Allgemeines

Der zur Zeit rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 11/J 5 ,Ortsmitte Jdllenbeck” sowie der slidést-
liche Teilbereich des Bebauungsplanes II/J 10 ,Im Hagen® werden geméf den §§ 1 und 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) neu aufgestelit.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1l/J 5.1 ,Ortsmitte Jollenbeck” ist erforderlich, um
die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plan-
gebietes entsprechend den heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen zu treffen. Hierdurch wer-
den die Voraussetzungen filr weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches notwendige Malinahmen
geschaffen.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird gleichzeitig die 157. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB vorgenommen.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum des Ravensberger Hlgellandes. Es handelt sich hier um
den besiedelten Raum der Ortsmitte Jéllenbeck, der in stidlicher Verlédngerung vom beginnenden
Siekbereich des Moorbachtales begrenzt wird.

Entlang der Jollenbecker Strafe, Dorf- und Vilsendorfer Strafe findet sich eine fast lickenlose
Bebauung. Dies gilt auch fur die Amtsstrae und die Flachen entlang der Sogemeierstrale und
des Niehausweges. Im Kreuzungsbereich der Amts-/Dorfstrale hat sich ein Geschaftsbereich um
den Markiplatz Jollenbecks etabliert. Einzelhandelsnutzungen mit einem vielfaltigen Angebot be-
finden sich entlang der DorfstraRe/Vilsendorfer Strale.

Im Ortszentrum befinden sich zudem das Bezirksamt an der Amtsstralle, die Neuapostolische
Kirche an der DorfstraRe und eine Altenwohnanlage an der Sogemeierstrate. Des Weiteren sind
eine Hauptschule und ein Kindergarten stdlich der Volkeningstralie vorhanden. Damit verfugt das
Ortszentrum ein Uber die Grundversorgung deutlich hinausgehendes, einem Stadtteilzentrum an-
gemessenes Angebot.

Freiflachen, die derzeit landwirtschaftlich genutzt werden, befinden sich innerhalb des ,Ortsdrei-
ecks® zwischen Jéllenbecker-, DorfstraBe und Amtsstrate und stidlich der Amtsstralle oberhalb
des Altenheimes sowie nérdlich der Volkeningstralie.

Eine weitere Freiflache befindet sich auf dem Gelidnde des ehemaligen Kleinbahnhofs, die fir un-
terschiedliche Nutzungen zur Verfugung steht (Parken, Festivitaten).
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Bestandsplan




51

3. Bisherige Flachenausweisungen

Im gliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld sind die vorhandene Wohnbebauung sowie
Arrondierungsflachen als Wohnbauflache, der Geschéftsbereich entlang der &stlichen Dorfstra-
Re/Amtsstrale als gemischte Bauflache dargestelit.

Sudlich davon befinden sich Darstellungen grofter zusammenhangender Gemeinbedarfsflachen
(Schwimmbad, Sporthalle, Schule, Altenwohnheim, Kindergarten).

Weitere Gemeinbedarfseinrichtungen sind &stlich der Einmindung ,Im Hagen® (Kirche/Post),

nérdlich der Amtsstrale (Verwaltung) sowie nérdlich der Volkeningstrale (Freizeiteinrichtung)
dargestellt.

Im Flachennutzungsplan sind die Jollenbecker Stralle (L 783) als Stralle |. und Il. Ordnung (Uber-
oriliche und 6rtliche Hauptverkehrsstrae) und die Vilsendorfer Stralle (L 855), die Dorfstralle und
die Eickumer Strale als StraRennetz lll. Ordnung (wichtige Verkehrs- und Sammelstralen) aus-
gewiesen.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1I/J 5 ,,Ortsmitte Jéllenbeck® sind die bebauten
Flachen als allgemeine und reine Wohngebiete sowie im Bereich des Marktplatzes, der Amtsstra-
Re und der DorfstralRe als Kerngebiete festgesetzt. In den Wohngebieten ist sowohl offene als
auch geschlossene Bauweise festgesetzt. Die zuldssige Geschossigkeit betragt | - IV Geschosse.

Fir den Gemeinbedarf sind Flachen mit der Zweckbestimmung Altenwohnungen und Altenheime,
Schule und Kindergarten, Hallenbad, Biirgerhaus sowie Kirche und Post mit zugeordneten Park-
platzen ausgewiesen.

Fir den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1l/J 10 ,Im Hagen® liegenden Bereich des
ehemaligen Kleinbahnhofes ist ein allgemeines Wohngebiet mit einer 12geschossigen, geschlos-
senen Bebauung sowie einer [l-geschossigen Flachdachbebauung festgesetzt.

Im ,,Rdumlichen Stadtentwicklungskonzept 2015“ der Stadt Bielefeld ist dem Stadtbezirk Jol-
lenbeck die Funktion eines Stadtbezirkszentrums zugewiesen und demnach in dem vierstufigen

Bielefelder Zentrensystem als C-Zentrum eingestuft. Zudem ist Jolienbeck Standort des Be-
zirksamtes.

Im Vorentwurf Rahmenplan Jollenbeck (Stand Mérz '92) sind zur Férderung der Zentrumsbil-
dung die unbebauten Fidchen innerhalb des ,Ortsdreiecks” zwischen Jéllenbecker-/Dorf- und
Amtsstralie sowie die Flache nordlich der Volkeningstrale fir Wohnen vorgesehen.

Auf der Flache stidlich der Amtsstralle ist eine Geschéafts-/Wohnnutzung geplant.

Im rechtswirksamen Landschaftsplan Bielefeld-West vom 06.09.1999 befindet sich der Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. [I/J 5.1 ,Ortsmitte Jollenbeck® auRerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Landschaftsplanes.

Seit Ende 2000 liegt ein Konzept zur naturnahen Entwicklung von FlieRgewéassern fur den Moor-
bach vor. Ziel des Konzeptes ist die Wiederherstellung eines durchgehenden FlieRgewassers mit
naturnahen Gewisser- und Auenstrukturen und der Verbesserung der Gewasserglte.
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4. Planungsgrundsitze und Abwigung

Ziel der stadtebaulichen Konzeption ist es, die zur Zeit unbebauten Flachen einer dem Ortskern
Jéllenbeck angemessenen Nutzung zuzufithren.

Das Ortszentrum Joéllenbeck mit seinen dort befindlichen Infrastruktureinrichtungen bietet ideale
Bedingungen, um durch die Realisierung von Wohnbebauung und ergénzender Einzelhandelsnut-
zung einen Beitrag zur Innenentwicklung des Siedlungsraumes und der Gesamtstadt zu leisten.

Zur Anbindung Jéllenbecks an das bestehende Stadtbahnnetz werden Flachen fir eine Stadt-
bahnwendeschleife mit Busverkniipfungspunkt sowie éffentliche Stellplatze freigehalten.

4.1 Belange des Wohnens und der Wirtschaft

Aufgrund der zentralen Lage und Nutzung als Einkaufsbereich werden entlang des ¢stlichen Teils
der Dorfstral3e bis zur Vilsendorfer Stralle und entlang des 8stlichen Teils sowie in einem Teilbe-

reich stdlich der Amtsstralle Kerngebiete gemaft § 7 BauNVO (Baunutzungsverordnung) ausge-
wiesen.

Sudlich der Amtsstralle zwischen Sogemeierstrale im Westen und vorhandenem FuRBweg im
Osten wird eine Bebauung fur eine Einzelhandelsnutzung bis max. 1.600 m? Bruttogeschossflache
sowie Wohnnutzung erméglicht.

In den Kerngebieten werden aufgrund der o. g. Besonderheiten des Geschéftsbereiches Vergnii-
gungsstatten geman § 7 (2) Nr. 2 nach § 1 (5) BauNVO nicht zugelassen.

Ebenfalls ausgeschlossen werden Ausnahmen gemaf § 7 (3) Nr. 1 nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO.

Zur Fortentwicklung der vorhandenen sowie der Férderung einer gemischten Nutzungsstruktur
sind in den Kerngebieten ab dem 1. OG auch sonstige Wohnungen geméaft § 7 (1) Nr. 7 BauNVO
zulassig.

In den Kerngebieten (MK,) wird aus diesem Grund die Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben
geman § 1 (7) Nr. 1 BauNVO auf die Erdgeschossen beschrankt.

Um den anséssigen Ladengeschéften innerhalb der geplanten Aligemeinen Wohngebiete ausrei-
chend Raum fur Erweiterungen zu bieten, ist hier eine rlickwartige Anbauzone mit eingeschossi-
ger Flachdachbebauung vorgesehen.

Die vorhandenen Wohngebiete sowie die angrenzenden unbebauten Flachen werden entspre-
chend ihrer Nutzungsstruktur als allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO und reine
Wohngebiete (WR) gemaR § 3 BauNVO ausgewiesen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaf § 4 (3) Nrn. 4 und 5 werden in den WA-Gebieten aus-
geschlossen, um dem Charakter dieser Wohngebiete Rechnung zu tragen.

Im Ortsdreieck zwischen DorfstraRe, Amtsstrale und Jdllenbecker Strale ist auf den Grofiteil der
z. Z. landwirtschaftlich genutzten Flachen die Realisierung einer Wohnbebauung geplant. Auf die-
ser Flache kénnen insgesamt 50 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern entstehen.
Nordwestlich der StrafRe Auf der Weihen ist eine 2-geschossige Bebauung mit ausgebautem Dach
als Voligeschoss und einer Dachneigung von 45 ° in offener Bauweise vorgesehen.

Siiddstlich der StraRe Auf der Weihen sind entsprechend der hier vorherrschenden stédtebauli-
chen Struktur finf eingeschossige, freistehends Wohngebaude geplant.
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Die geplante Neubebauung westlich und nérdlich der Volkeningstrale bildet eine stadtebauliche
Einheit von 9 Gebauden. Hier ist eine maximal 3-geschossige Bebauung in offener Bauweise vor-
gesehen. Durch Begrenzung der Firsthdhe auf 13,00 m und der Trauthdhe von 7,20 m wird si-
chergestellt, dass das dritte Voligeschoss nur im Dachgeschoss realisiert werden kann.

Bei den WR-Gebieten handelt es sich um reine Wohnnutzungen, daher werden die nach § 3 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

Nordwestlich des Knotenpunktes DorfstraRe, Eickumer StraRe und Vilsendorfer StraRe ist die
Umsetzung des Ergebnisses des Landeswettbewerbes 2003 mit dem Titel Innerstadtisches
Wohnen in neuzeitlicher Architektur®, der gemeinsam durch das MWKS, die Architektenkammer
NRW, die Stadt Bielefeld und der Bielefelder Gemeinniitzigen Wohnungsgesellschaft im April
2003 ausgelobt wurde, geplant.

Hier sollen ca. 45 zeitgerechte Seniorenwohnungen in 2- bis 4-geschossiger Bauweise mit ent-
sprechender Infrastruktur erstellt werden. Die Festsetzung wird als Allgemeines Wohngebiet mit
abweichender Bauweise mit Geb&udelangen bis 30.00 m erfolgen. Zur Verbindung der einzelnen
Gebéude mit Laubengéngen und Briicken sind auch sich hieraus ergebende Gesamtlangen von
Baukdrpern bis 60,00 m zuldssig.

Fur die geplante stralenbegleitende Bebauung im Bereich des ehemaligen Kleinbahnhofs wird
ein Mischgebiet geméaR § 6 BauNVO ausgewiesen. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnii-
gungsstatten gemafl § 6 (2) Nrn. 6 - 8 sowie Ausnahmen gemaR § 6 (3) werden nach § 1 (5) bzw.
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

4.2 Belange des Verkehrs
4.2.1 Motorisierter Individualverkehr sowie Fullgénger und Radfahrer

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt im wesentlichen Uber die Jdéllenbecker StraRe, die
Dorfstrale, die Vilsendorfer Strafie sowie die Amtsstralle.

Das innere Netz wird durch ErschlielBungsstralen in Form von Schleifen- oder Stichstralen ver-
volistandigt.

Im ,Ortsdreieck” wird die kinftige ErschlieRBung der Wohnbebauung von der Dorfstralle Uber die
Stralle ,Auf der Weihen* sowie Uiber eine neue Stichstralte mit Wendehammer erfolgen. Die Er-
schlieBungsstraflie ist mit einer Breite von 5,50 m geplant.

Daruber hinaus ist zur fuBldufigen Anbindung und zur Radverkehrsanbindung dieser Flachen an
die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen ein umfangreiches Wegenetz vorgesehen. im Westen
wird ein Ful- und Radweg zum Alcina-Gelande, im Stden zum Bezirksamt geschaffen. Darliber
hinaus besteht die Verbindung tber den vorhandenen Fufi-/Radweg zwischen Altenwohnaniage
und Hauptschule zum Griinzug im Stden. In &stlicher Richtung wird ein Fuf3-/Radweg den Markt-
platz Jéllenbecks erschlielen.

Der Bereich siidlich der Amtsstralte wird von der Amtsstralle Uber eine Planstralle mit Anschluss
an die Sogemeierstralle erschlossen werden. In Verldngerung der Planstralle ist ein Fuflweg als
Verbindung zwischen Sogemeierstrafle und dem vorhandenen nordsidlich verlaufenden FulRweg
vorgesehen.

Die geplante Bebauung an der Volkeningstrake wird Gber die Volkeningstralie erschlossen, von
der aus auch die Zufahrten zu den Tiefgaragen vorgesehen sind.
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Das o&stlich der Volkeningstrale geplante Reins Wohngebiet wird zudem durch eine interne Er-

schlieBung, die als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Befahrbarer Wohnweg - ge-
plant ist, erschlossen.

Aufgrund der. prognostizierten Zunahme der Verkehrsmengen im Bereich des Knotenpunktes
Dorfstralle, Eickumer Strafle und Vilsendorfer StralRe wird hier die planungsrechtliche Vorausset-
zung fur die Realisierung eines kleinen Kreisverkehrsplatzes geschaffen.

4.2.2 Ruhender Verkehr

Der Uberwiegende Teil der fur die klinftige Neubebauung erforderlichen Stellplatze kann in Tiefga-
ragen untergebracht werden.

Die privaten Stellplatze, Carports und Garagen werden generell innerhalb der Giberbaubaren Fla-
chen und auf den daflr festgesetzten Fl&chen zugelassen.

Innerhalb der Vorgartenflaichen werden nicht Uberdachte Stellplatze dann zuldssig sein, wenn
durch entsprechende Begriinungsmafnahmen der Vargartencharakter weitgehend erhalten bleibt.

Der heutige Parkplatz stidlich der Amtsstrale wird als &ffentliche Verkehrsflache mit der Zweck-
bestimmung Parkplatz planungsrechtlich abgesichert. Er ist von der Amtsstralle aus erreichbar.

Sidiich der Amtsstralle sind 72 oberirdische Stellplatze im Bereich der méglichen Einzelhandels-
nutzung vorgesehen. Die dartber hinaus erforderlichen Stellplatze kénnen in einer Tiefgarage
untergebracht werden.

Fir die geplante Neubebauung westlich und nérdlich der Volkeningstralle sind die erforderlichen
Stellplatze, Tiefgaragen sowie Garagen, Carports oder offene Stellplatze vorgesehen.

Im Bereich nordwestlich des Knotenpunktes Dorfstralle, Eickumer Strafle und Vilsendorfer Stralle
(Bereich des Landeswettbewerbes 2003) sind offene Steliplatze vorgesehen, die tiber die Schwa-
gerstraflle erschlossen werden.

4.2.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die Buslinien 53, 54, 55, 56, 63, 154, 155 und 156 mit den Haltestellen
_Jollenbeck Dorf*, ,Adlerdenkmal® und ,Im langen Siek" sowie die Nachtbuslinie 2 an das &ffentli-
che Nahverkehrsnetz angeschlossen.

Ziel ist es, den Ortsteil Jéllenbeck langfristig an das vorhandene Stadtbahnnetz anzuschliellen.

Nach den derzeit vorliegenden Voruntersuchungen ist die Verldngerung der Stadtbahntrasse bis
zum Gelande des ehemaligen Kleinbahnhofs zwischen Spenger Strafte, Jéllenbecker Strafle und
Im Hagen" geplant. Hier ist eine Stadtbahnwendeschleife mit Busverkniipfung und Park- & Ride-
Platz vorgesehen.

Eine weitere Haltestelle wird wahrscheinlich auferhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. [1/J 5.1 ,Ortsmitte Jélienbeck” nérdlich der Strale ,Im langen Siek" liegen.
Voraussichtiich wird die Trasse in Mittellage innerhalb der Jolienbecker Stralle geflihrt.
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Inj Plangebiet werden die fir die langfristige Perspektive erforderlichen Flédchen freigehalten.
Die Stadtbahntrasse sowie die Stadtbahnwendeanlage sind im Rahmen eines noch durchzufiih-
renden Planfeststellungsverfahrens zu sichern.

4.3 Belange des Gemeinbedarfs

Die vorhandene Altenwohnanlage wird in ihrem Bestand festgeschrieben. Fir den Kindergarten,
die Hauptschule und das Bezirksamt werden die Uberbaubaren Flachen vergréRert werden, um
Spielraum fur evil. zukiinftig notwendige Neubauten und Anbauten zu schaffen.

Dariiber hinaus sind kleinere Gemeinbedarfseinrichtungen im gesamten Plangebiet zulassig.

4.4 Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Ostlich der Hauptschule wird der vorhandene Spielplatz erweitert, da es sich um den einzigen
Spielplatz im Plangebiet handelt. Neben der Sporthalle wird die vorhandene, eingegriinte Aullen-
sportfliche planungsrechtlich gesichert. So wird diese Flache im Ortskern Jéllenbecks auch dann

zur Verflgung stehen, wenn der Schulsport der Hauptschule im neuen Naturstadion durchgefihrt
wird.

Im Stiden des Plangebietes grenzt ein Griinzug an, der den Ubergang zum Naherholungsgebiet
Moorbachtal bildet. Hier bietet sich ein attraktives Naherholungsgebiet, das durch Wege fur Ful-
und Radwanderer erschlossen ist.

4.5 Belange der Ver- und Entsorgung
Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitidt und Gas ist durch das vorhandene Lei-
tungsnetz gegeben, das im Bereich der neu geplanten Stralten entsprechend zu erganzen ist.

Entwésserung
Die Entwéasserung erfolgt in Mischkanalisation.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gemal § 51a LWG NRW zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten.

Das in den neu zu bebauenden Teilbereichen des Bebauungsplangebietes anfallende Nieder-
schlagswasser ist von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder orisnaher Gewas-
sereinleitung gemaRl § 51 a Abs. 4 Landeswassergesetz - LWG - des Landes Nordrhein-
Westfalen ausgenommen, da es aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisati-
onsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer offentlichen Abwasserbehandlungsanlage
zugefthrt werden soll und der technische und wirtschaftliche Aufwand fiir eine Trennkanalisation
innerhalb der vorhandenen Mischwasserkanalisation unverhaltnismaRig ist.

Das Bebauungsplangebiet liegt im genehmigten Mischwasser-Einzugsgebiet des RUB Deliusstra-
Re. Wegen nicht ausreichender hydraulischer Leistungsfahigkeit des Moorbaches ist eine Neuver-
siegelung von Flachen (Ausnahme: Bauliickenschlieung) bis zur Fertigstellung des Hochwasser-
rickhaltebeckens (HRB) Moorbach unzuléssig.
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Fur die gréReren, zusammenhangenden Neubauflichen im Plangebiet ist bei einem Baubeginn
vor Ablauf der Ordnungsverfigung zum RUB Deliusstrale das Niederschlagswasser durch Riick-
haltemafinahmen auf den einzelnen Grundstiicken auf den natirlichen Abfluss von
10 I/ (s*ha) zu reduzieren.

Nach Ablauf der Ordnungsverfigung kann das Niederschlagswasser auch ungedrosselt - so wie
bei Baullicken - Uber die erforderlichen Mischwasserkanale der inneren ErschlieRung an die um-
liegende vorhandene Mischkanalisation angeschlossen werden. Die Entscheidung, ob es sich bei
einem Bauvorhaben um eine Bauliicke oder um eine (gréfere) Neubaufidche handelt, obliegt der
Stadtentwasserung.

Eine Inbetriebnahme des HRB Moorbach erfolgt nicht vor Ende des Jahres 2004.

Das Grundstlick an der StraRe Auf dem Tie (Flurstiick 181) muss aus topografischen Griinden in
Trennkanalisation entwassert werden. Das Schmutzwasser soll (iber einen Anschluss an die in
der Strafle Am Tie vorhandene Druckrohrleitung zur Vilsendorfer StraRe und das Niederschlags-
wasser Uber den auf dem Grundstick vorhandenen privaten Regenwasserkanal zur Jélle abge-
leitet werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden alle MaRnahmen empfohlen, die
der Abflussddmpfung dienen (z. B. Regenwassernutzung, Dachbegriinung, Verringerung der ver-
siegelten Flachen usw.).

4.6 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Das Plangebiet ist von vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und Wohnnutzungen, weitgehend
in offener Bauweise, gepragt.

Die geplanten Festsetzungen zu Geschossigkeit, Dachformen und Dachneigung entsprechen den
vorhandenen Gebdudestrukturen. Damit soll auf die Einbindung der Neubebauung in das vorhan-
dene bauliche Umfeld hingewirkt werden. Gleichzeitig soll der bauliche Bestand hinsichtlich des
Malles der Nutzung an die heutigen Gegebenheiten angepasst werden. So wird im vorhandenen
Geschéftsbereich eine Anbauzone fiir bauliche Erweiterungen vorgesehen.

Fur den derzeit noch landwirtschaftlich genutzten Bereich stidlich des denkmalgeschiitzten Ge-
bdudeensembles an der Amtsstralle ist eine Einzelhandelseinrichtung, die im baulichen Zusam-
menhang mit Wohnungen errichtet werden soll, méglich. Durch die geplanten Festsetzungen, wie
wechselnde Geschossigkeiten, soll trotz des zu erwartenden gréReren Bauvolumens eine kleintei-
lige, sich in die Umgebung einfiigende Wirkung der Baukérper erreicht werden.

Entlang der Dorfstrale ist zwischen der Gaststatte ,Zum alten Bahnhof* und der StralRe .Im Ha-
gen® eine 2-geschossige Bebauung mit geneigtem Dach entsprechend der hier vorhandenen
Struktur vorgesehen.

4.7 Belange des Denkmalschutzes

Im Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes befinden sich drei gemaR §§ 3 -5
Denkmalschutzgesetz NRW unter Denkmalschutz stehende Gebaude: das Fachwerktraufenhaus
an der Dorfstralle 21, das Fachwerkkétterhaus und das Leineweberhaus an der Amtsstrale 20
und 22.

An der Eickumer Strafie ist das Grafschaftsdenkmal unter Schutz gestellt.

Vorsorglich wird auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern hingewiesen
(Ziffer 12 der textlichen Festsetzungen).
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4.8 Belange des Umweltschutzes

Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ UVPG

Aufgrund des Erreichens des Priifkriteriums zur Verpflichtung einer Vorpriifung zur Durchfuhrung
der Umweltvertréglichkeitsprufung (UVP) gemiR § 3 ¢ UVPG nach Anlage 1 Ziffer 18.7.2 i. V.
18.8 wird gemaR § 2 a BauGB in die Begrundung zum Bebauungsplan ein Bericht als Vorprufung

des Einzelfalls eingefiigt, in dem die Umweltfolgen dargelegt werden und eine Prifung der Um-
welterheblichkeit vorgenommen wird.

Nach Ziffer 18.8 gilt als UVP-vorpriifungspflichtiges bauplanungsrechtliches Vorhaben der ,Bau
eines Staddtebauprojektes”, fur den ein Bebauungsplan geéndert wird mit einer Grundfliche im
Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO oder einer festgesetzten GréRe von insgesamt 20.000 m2 bis
weniger als 100.000 m2 Dieses Vorprifungskriterium wird bei der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes mit einer zuldssigen Grundflache geman § 19 (2) BauNVO von ca. 84.000 m? erreicht.
Far die Vorprifung mit dem Ziel, eine Aussage Uber die Umweltvertréglichkeit der Planung sowie
zur Einschatzung des Vorliegens erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen mit der Folge der

Durchfithrung eine Umweltvertraglichkeitspriifung zu erhalten, sind folgende Kriterien anzuwen-
den:

Ziffer Kriterium Bemerkung Unerhebl. ()
ggf. erhebl. (+)
1. Merkmale der Vorhaben
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:
1.1 Grée des Vorhabens Zulassige Grundflache gemd § 19 (2) BauNVO
ca. 84.000 m?,
1.2 Nutzung und Gestaltung von | Uberwiegend bestehende Siedlungsnutzun-
Wasser, Boden, Natur und |gen. Die gréReren unbebauten Flachen wer- (-)
Landschaft den als Wiesen und Ackerland genutzt.
1.3 Abfallerzeugung Nur Wohnen und Wohnfolgenutzungen mit
entsprechendem  Abfallaufkommen.  An- -)
schiuss an die Millabfuhr.
14 Umweltverschmutzung  und | Nur Wohnen und Wohnfolgenutzungen mit
Belastigungen entsprechendem Emissionsverhalten. Belas- )
tigungen durch die Hauptverkehrsstraen
maoglich.
1.5 Unfallrisiko,  insbesondere | Keine. )
mit Blick auf verwendete
Stoffe und Technologien
2. Standort der Vorhaben
Die tkologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben mdglicherweaise beein-
trachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Be-
riicksichtigung der Kumulierung mit anderen vorhaben in ihrem gemeinsamen Entwicklungsbe-
reich zu beurteilen:
2.1 Bestehende Nutzung des|Wohnen und Wohnfolgenutzungen.
Gebietes (-)
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Ziffer

Kriterium

Bemerkung

Unerhebl. ()
agf. erhebl. (+)

2.2

Reichtum, Qualitit und Re-
generationsfahigkeit von
Wasser, Boden. Natur und
Landschaft des Gebietes
(Qualitatskriterien)

Keine potentielle natiirliche Vegetation, da
siedlungs- bzw. landwirtschaftliche Nutzung.
Grinflachen Uberwiegend in Form von Haus-
garten, Grinanlagen und Ackernutzung. Ge-
ringe ékologische Bedeutung.

(-)

2.3

Belastbarkeit der Schutzgiiter
Gebiete und von Art und Umfa
(Schutzkriterien):

unter besonderer Berlcksichtigung folgender
ng des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes

2.3.1

Im Bundesanzeiger gemaR
§ 19 a Abs. 4 des BNatSchG
bekannt gemachte Gebiete
von gemeinschaftlicher Be-
deutung oder europiische
Vogelschutzgebiete

Werden nicht beriihrt.

2.3.2

Naturschutzgebiete gemaf | Werden nicht beriihrt.

§ 13 des BNatSchG, soweit
nicht bereits von dem Buch-
staben a erfasst

)

2.3.3

Nationalparke gemaR § 14 | Werden nicht beriihrt.

des BNatSchG, soweit nicht
bereits von dem Buchstaben
a erfasst

2.34

Biospharenreservate und | Werden nicht beriihrt,

Landschaftsschutzgebiete
gemall §§ 14 a und 15 des
BNatSchG

2.3.5

gesetzlich geschiitzte Bioto- | Werden nicht berGhrt.

pe gemaf § 20 ¢ BNatSchG

)

2.36

Wasserschutzgebiete  ge- | Werden nicht berahmt.

malk § 19 des WHG und
nach Landeswasserrecht
festgesetzte Heilquellen-
schutzgebiete sowie Uber-
schwemmungsgebiete  ge-
mal § 32 des WHG

)

237

Gebiete, in denen die in den
Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten  Umweltquali-
tatnormen  bereits  ber-
schritten sind

Werden nicht berihrt.
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Ziffer

Kriterium

Bemerkung

Unerhebl. ()
ggf. erhebl. (+)

2.2

Reichtum, Qualitdt und Re-
generationsf‘éhigkeit von
Wasser, Boden, Natur und
Landschaft des Gebietes
(Qualitatskriterien)

Keine potentielle natirliche Vegetation. da
siedlungs- bzw. landwirtschaftliche Nutzung.
Grunflachen Gberwiegend in Form von Haus-
garten, Griinanlagen und Ackernutzung. Ge-
ringe 6kologische Bedeutung.

)

2.3

Belastbarkeit der Schutzglter unter besonderer Bertcksichtigung folgender
Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes

(Schutzkriterien):

2.3.1

Im Bundesanzeiger gemal
§ 19 a Abs. 4 des BNatSchG
bekannt gemachte Gebiete
von gemeinschaftlicher Be-
deutung oder europdische
Vogelschutzgebiete

Werden nicht beriihrt.

2.3.2

Naturschutzgebiete gemal
§ 13 des BNatSchG, soweit
nicht bereits von dem Buch-
staben a erfasst

Werden nicht beruhrt.

()

233

Nationalparke gemalk § 14
des BNatSchG, soweit nicht
bereits von dem Buchstaben
a erfasst

Werden nicht berthrt.

2.34

Biospharenreservate und
Landschaftsschutzgebiete
gemal §§ 14 a und 15 des
BNatSchG

Werden nicht beriihrt.

)

235

gesetzlich geschutzte Bioto-
pe gemaR §20¢c BNatSchG

Werden nicht berihrt.

236

Wasserschutzgebiete  ge-
mak § 19 des WHG und
nach Landeswasserrecht
festgesetzte Heilquellen-
schutzgebiete sowie Uber-
schwemmungsgebiete  ge-
maR § 32 des WHG

Werden nicht beriihrt.

()

2.3.7

Gebiete, in denen die in den
Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltquali-
tatnormen bereits  Uber-
schritten sind

Werden nicht berGhrt.
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[ Ziffer Kriterium Bemerkung Unerhebl. (-)
ggf. erhebl. (+)
538 |Gebiete mit hoher Bevolke- Oberzentrum Bielefeld / Stadtteilzentrum )
rungsdichte, insbesondere | Jollenbeck
Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in ver-
dichteten Raumen im Sinne
des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des ROG
539 |in amtlichen Listen und|An der Amtsstrafe befinden sich zwei gemaf )

Karten verzeichnete Denk-
male, Denkmalensembles,
Bodendenkmale oder Ge-
biete, die von der durch die
Lander bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als ar-
chaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft
worden sind

§ 35 Denkmalschutzgesetz NRW stehende
Gebaude.

Am Knotenpunkt Dorfstrafbe/Eickumer Stra-
RefVilsendorfer Stralle ein denkmalge-
schiitztes Ehrenmal und eine Baumgruppe
als Naturdenkmal jeweils durch Festsetzun-
gen geschitzt.

Merkmale der mdglichen Auswirkungen

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines
mern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen;

tragen:

Vorhabens sind anhand der unter den Num-
insbesondere ist Folgendem Rechnung zu

3.1

das AusmaR der Auswirkun-
gen (geographisches Gebiet
und betroffene Bevdlkerung)

3.2

den etwaigen grenziber-
schreitendem Charakter der
Auswirkungen

3.3

der Schwere und Komplexi-
tat der Auswirkungen

3.4

der Wahrscheinlichkeit der
Auswirkungen

3.5

der Dauer, Haufigkeit und
Riversibilitiat der Auswirkun-
gen

Bedingt durch die Uberwiegend bestehende
Siedlungsnutzung mit Wohnen und Wohnfol-
genutzungen sind keine negativen Umwelt-
einwirkungen zu erwarten. Die voraussichtli-
chen zusatzlichen Versiegelungen sind nicht

reversibel. Durch die Angebotsplanungen der
unbebauten Flachen im bestehenden Sied-
lungsgefiige konnen dkologisch sensiblere
Gebiete im AuRenbereich geschont werden.

Mit dem Vor
gen oder Auswirkungen auf die
Erhebliche Auswirkungen au

nicht gegeben.

Aus diesem Grund ergibt s
keitspriifung nach UVPG.

haben/der Bebauungsplan-Neuaufstellung sind keine erheblichen Umwelteinwirkun-
Bevélkerung im Umfeld verbunden.
f das Orts- und Landschaftsbild sowie den Naturhaushalt sind

ich keine Notwendigkeit zur Durchflthrung einer Umweltvertraglich-
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Bodenbelastung

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Deponien und Altstandorte. Stdlich grenzt die Alt-
ablagerung 1 110 an. Es handelt sich hierbei um eine Siekauffilllung, die bis in die 70er Jahre mit
Boden- und Bauschutt verfillt wurde. Eine Untersuchung der Gefahrdungsabschatzung wurde
durchgefihrt.

Die Prifung der méglichen Einwirkungen durch die angrenzende Deponie hat ergeben, dass hin-
sichtlich der Belastungsdaten fiir den Oberboden keine der Prilfwerte der Bodenschutzverordnung
erreicht oder Uberschritten wird.

Die Prisfwerte der Bodenluftbelastung werden deutlich unterschritten. Nach derzeitigem Erkennt-
nisstand gehen von der Altdeponie keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet aus.

Verkehrslarm

Nach der Prognose des Gesamtverkehrsentwicklungsplanes (GVEP) der Stadt Bielefeld wird die
durchschnittliche Verkehrsstarke auf der Jllenbecker Strale 10.700 Kfz/24 h und auf der Vilsen-
dorfer Strafle im Jahr 2005 9.800 Kfz/24 h betragen.

Die Dorfstrafte wird im Abschnitt zwischen Joéllenbecker- und Amtsstrafde mit 9.800 Kfz/24 h. im
Abschnitt zwischen Amtsstrae und Eickumer Stralle mit 14.400 Kfz/24 h belastet.

Die erstrebenswerten gesundheitsbezogenen Orientierungswerte der DIN 18005 werden aufgrund
dieser Verkehrszahlen tberschritten, so dass Vorkehrungen zur Minderung dieser Larmeinwir-
kungen notwendig werden. Daher soll im Bebauungsplan-Entwurf festgesetzt wurden, dass die
Gebiude (Neubauten, Umbauten, Nutzungsénderungen) entlang der Jollenbecker Stralle, der
Dorfstralke, Eickumer StralRe und der Vilsendorfer Strafte durch passive Larmschutzmaflnahmen
(schallgedammte AuRenwande, Dacher und Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu
schitzen sind, dass in Wohnrdumen tags 35 dB (A) und in Schiafrdumen nachts 30 dB (A) nicht
tiberschritten werden. Es soil im Genehmigungsverfahren ein entsprechender schalltechnischer
Nachweis tiber die Einhaltung dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 erbracht werden.

Aufgrund der Struktur des Ortskerns von Jollenbeck mit einer straBenbegleitenden Bebauung ist
die Realisierung aktiver Schallschutzmafnahmen stadtebaulich nicht vertretbar.

4.9 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/J 5.1 ,Ortsmitte Jéllenbeck” sind Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, die durch den Bau von Geb&uden und Erschlieffungsflachen
entstehen.

Aufgrund der ginstigen Ortskernlage des Plangebietes wurden diese Eingriffe als unvermeidbar
angesehen.

GemaR § 1 und § 1 a BauGB sind Eingriff in Natur und Landschaft, soweit sie unvermeidbar sind,
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen bzw. geeignete
Malnahmen durchzufiihren, die nach Art und MaR geeignet sind, die durch den Eingriff gestérte
Funktion wieder herzustellen.

Da die Mdglichkeit der Fiacheninanspruchnahme von Grund und Boden aufgrund der Ausweisun-
gen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1I/J 5 ,Ortsmitte Jéllenbeck” im Vergleich zu den
Ausweisungen im Bebauungsplan-Entwurf Nr. 1I/J 5.1 ,Ortsmitte Jollenbeck™ in etwa gleich bleibt,
sind Kompensationsmafinahmen hier nicht erforderlich.
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Seit Ende 2000 liegt ein Konzept zur naturnahen Entwicklung von FlieRgewassern fur den Moor-
bach vor. Dieses beschreibt den betroffenen Gewasserabschnitt als Teil eines Gestaltungsab-
schnitts mit dem Ziel der Wiederherstellung eines durchgehenden FlieRgewassers mit naturnahen
Gewdsser- und Auenstrukturen und der Verbesserung der Gewasserglite.

Die im Plangebiet vorhandenen Naturdenkmale werden nachrichtlich in den Nutzungsplan tiber-
nommen.

5. Bodenordnung

Die zur geordneten Erschlie®ung und Bebauung der Grundstiicke in Teilbereichen erforderliche

Neuordnung von Grund und Boden soll auf freiwilliger Grundlage durch An- und Verkauf oder
Tausch erfolgen.

Ist dies nicht Uberall erreichbar, so ist in Teilbereichen die Einleitung eines Umlegungsverfahrens
zu priifen.

Der Bebauungsplan soll Grundlage fur die Durchfihrung eines evtl. erforderlichen Bodenord-
nungsverfahrens sein.

6. ErschlieBungsanlagen

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB gelten alie festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen.

7. Flichenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Reines Wohngebiet: ca. 5,20 ha
Allgemeines Wohngebiet: ca. 8,02 ha
Mischgebiet: ca. 0.32 ha
Kerngebiet: ca. 3.49 ha
Verkehrsflache -6ffentlich -: ca. 4,90 ha
Verkehrsflache - privat -: ca. 0,07 ha
Gemeinbedarfsflache: ca. 3,98 ha
Grunflache - &ffentlich -: ca. 0,26 ha
Grofle des Plangebietes: ca. 26.24 ha

Zahl der geplanten neuen Wohneinheiten: ca. 165

8. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Durch den neu aufzustellenden Bebauungsplan wurden die Festsetzungen der folgenden Bebau-
ungsplane ersetzt, soweit er durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. [I/J 5.1 ,Orts-
mitte Jollenbeck” erfasst werden:

- Nr. llI/J 5 ,Ortsmitte Jollenbeck” vom 22.03.1978
- Nr.1l/J 10 ,Im Hagen® vom 22.03.1972
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9. Kostenschitzung

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen Malnahmen, wie z. B.
Straflen- und Kanalbau voraussichtlich Kosten in Héhe von ca. 2.250.720.,00 €.

Die Kosten fur den Ausbau der DorfstraRe, Eickumer StraRe und Vilsendorfer Strafe sind noch im
Rahmen der Ausbauplanung zu ermittein.

Die jahrlichen Folgekosten fir die geplante Kanalisation betragen voraussichtlich ca. 1.750,00 €.

Die ErschlieRungsmalnahmen sollen soweit moglich durch Vertrag gemaR § 124 Baugesetzbuch
(BauGB) privaten ErschlieRungstragern Ubertragen werden. Dadurch kann sich die Stadt im Rah-
men der gesetzlichen Ermachtigung von samtlichen ErschlieRungsaufwendungen mit Ausnahme
der nicht beitragsfahigen Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwasserung bezahlt wer-
den, unabhéngig von ihrer Beitragsfahigkeit, befreien.

Andernfalls kommt im Rahmen des geltenden Beitragsrechts die Erhebung von Beitrdgen nach
dem Baugesetzbuch (BauGB) oder dem Kommunalabgabengesetz (KAG) in Betracht.

Entwésserung: 405.000,00 €
Vermessung keine
Strallen/-wegebau: ...l (ohne Dorfstr./Eickumer Str./Vilsendorfer Str.)



