ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

BEBAUUNGSPLAN NR. I / J 36

"Wohnen am Nagelsholz"

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 4. Flachen fiir Stellplitze und Garagen AuRenwandflichen

(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. gemiR § 9 (1) 4 BauGB Zulassige Materialien fiir die Gestaltung der Fassaden sind Putz Stand der Kartengrundlage: N t I I G t It I M 1 . 1 000

I'S. 1748); und Klinker in weiRer und hell abgeténter Farbgebung. Die u Zungsp an esla ungsp an -t

die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - In den Baugebieten sind Garagen und Uberdachte Stellplatze nur Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukdrper (z.B. Doppel- Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Aus- héuser) sind in gleichem Material und gleichen Farbtdnen auszu- § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548); nahmsweise konnen Uberdachte und nicht tberdachte Stellplatze fuhren. Fir die Gestaltung von Nebenanlagen sind die gleichen 2. Z. gtiltigen Fassung. VERFAHRENSSTAND: DATUM:

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom awiizeanmx::nng :‘n:)e;k;iﬁ::;n 22:;?22:??;?::;:3:@3?:: Farbtne zuldssig wie flr Hauptbaukorper. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 05.11.2013
18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom den Zuléssigen Hauptgebéuden errichtet werden. geometrisch eindeutig. . . T

22.07.2011 (BGBI. | S. 1509); Drempel . FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS BETEILIGUNG 06.01.-24.01.2014
das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - 5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Die zulassige Drempelhohe ist auf maximal 1,25 m festgesetzt. Bielefeld, ENTWURFSBESCHLUSS 21.10.2014
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 4 Absatz gemaR § 9 (1) 6 BauGB Die Héhe des Drempels ist das senkrechte Maf von der Schnitt- Stadt Bielefeld OFFENTLICHE AUSLEGUNG 21.11.-22.12.2014
100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGB. | S. 3154). . ) o , linie der OK-Rohdecke mit der duReren Wandfliche bis zur Der Oberbiirgermeister

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO ‘\J/s imz,el:a,rs unciluDo.ppeIhaushalfte sind jeweils hochstens zwel Schnittstelle der AuBenkante der Dacheindeckung mit der aufle- Amt fur Geoinformation und Kataster SATZUNGSBESCHLUSS

NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), ohneinhetien zU1assig. ren Wandfléche. LA RECHTSVERBINDLICHKEIT

zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294); 6. Verkehrsflichen

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der gemaf § 9 (1) 11 BauGB

Bekannt h 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Geset Einfrledungen
ekanntmachung vom 14.07. . . S. , zuletzt gedndert durch Gesetz . , ) . .
vom 03.02.2015 (GV. NRW. S. 208). Straftenbegrenzungslinie Entlang der o&ffentlichen StraRenverkehrsflachen einschlieBlich PLANVE RFASSER:

der seitlichen Grundstlicksgrenzen bis zur vorderen Baugrenze
Anmerkung sind Hecken, bepflanzte Z&une und Holzz&une bis zu einer Hohe

von 0,70 m zulassig. BAUAMT B I ELE FELD
TEAM 600.42

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

StraRenverkehrsflache - 6ffentlich Firstrichtung .
Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan - . ) ) ) Ausfertlgung Hem el + Tacke GmbH
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im +“—> Gebaudeausrichtung auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen p
Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaR § 84 (3) BauO NRW als ) . _ des allgemeinen Wohngebietes. Der Rat der Stadt Bielefeld hat am
solche geahndet werden. Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Fuf3- und Rad- diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
F+R weg - 6ffentlich
Die Flache fir den FuB- und Radweg (Breite ca. 4,0 m) ist ent- Der Beschluss ist ordnungsgemaf zustande gekommen.

sprechend der Ausbaustandards der Stadt Bielefeld herzustellen.

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:

11.Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN vertanron worden. o maenungserordnng

Sichtdreiecke sind freizuhalten von Nebenanlagen und sichtbe- gemah § 9 (6) BauGB

hindernder Bepflanzung. Bielefeld, = N UTZU N GS P LAN/

Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld: ZE I CH E N E RKLARU NG U - H I NVVE I SE

Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90 Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunklen Boden- - ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN/
0. Abgrenzungen gemaR § 9 (1) 21 BauGB verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach Oberbiirgermeister
gemaR § 9 (7) BauGB §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung un- SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANIHALT

r — -I Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Bielefeld verziiglich der Stadt oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, _ TEXTL|CHE FE STS ETZUNGEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes = 'E'Flf = Aulenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
l l gemal § 9 (7) BauGB —rrm— Hinweise: 0521/591-8961, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzu-
Die Stadt Bielefeld ist berechtigt, in den privaten Flachen Ent- zeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverénder- xn
I- —— J wasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu tem Zustand zu erhalten. ) ) . , DEM BEBAU U N GSPLAN BEIG EFU GT SI N D:
1. Art der baulichen Nutzung unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréRern. Zu diesem Dieser Bebauungsplan wird gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit der
gemiR § 9 (1) 1 BauGB Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst . . Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung
. . . . Sonstige Darstellungen zum Planinhalt
von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu ab 2u jedermanns Einsicht
Aligemeines Wohngebiet -WA - betreten und zu befahren. Der Eigentmer der privaten Fléche bereitgehalten. Der Beschluss des Bebauungsplanes und der Ort
@ gemal § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5), (6) BauNVO darf in einem Abstand von bis zu 2,5 m beiderseits der Rohrachse der Bereithaltung sind - G ESTALTU N GS PLAN
keine MaBinahmen durchfihren, die den Bestand und Betrieb der A\\ Vorhandene Flurstiicksgrenze / Flurstiicksnummer - BEGRUNDUNG
Zulassig sind Leitungen gefahrden. Insbesondere darf er diesen Duldungs- am offentlich bekannt gemacht worden.
1. Wohngebaude, streifen weder Uberbauen, noch mit tiefwurzelnden Baumen oder
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- Biischen bepflanzen oder Bodenaufschiittungen vornehmen. Die Bielefeld,
isewi ie ni 5 . Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewéhrleisten. > Vorhandenes, eingemessenes Gebaude mit Hausnummer . ) .
Enf. Epelsewwtschaften sowie nicht stérende Handwerks Stadt Bielefeld - Der Oberbiirgermeister - Bauamt
etriebe .
’ —_— - . I A .
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 8. Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne PLANGEBIET: NORDUCH BARGHOLZSTRARE
sportliche Zwecke. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung ' O?TLlCH STRARE _NAGELSHOLZ
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche 4&. Vorhandener Mischwasserkanal SUDLICH FLURSTUQK 1814
Unzulssig sind und sonstige technische Vorkehrungen WESTLICH FLURSTUCKE 732, 1735 und 1736
gemaR § 1 (6) die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweisen zu- gemaRl § 9 (1) 24 BauGB
lassigen Nutzungen: o _ _‘_MK__._ Geplanter Mischwasserkanal GEMARKUNG/ FLUR: JOLLENBECK/ FLUR 5
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Aktive Larmschutzmainahmen: . o KARTENGRUNDLAGE: 03.12.2013
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, In der im Plan gekennzeichneten Flache sind aktive Larmschutz-
3. Anlagen fiir Verwaltungen, malnahmen in Form eines Larmschutzwalles bzw. einer Wall-
4. Gartenbaubetriebe, Wand-Kombination mit einer H6he von 5,0m vorzunehmen. Die , 215 , BemafBung mit Angabe in Metern, z.B. 3m
5. Tankstellen. Hohenfestsetzung bezieht sich auf die H6he der Wohnbaufléchen
entlang der Bargholzstralle. Die Anlagen sind allseitig zu be-
2. MaB der baulichen Nutzung grinen, die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unter- . .
gemiR § 9 (1) 1 BauGB halten. Bestehende o6ffentliche Verkehrsflache MABSTAB . 1 . 1 000
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) 2 Passive Larmschutzmafinahmen:
gemaR §§ 16, 17 und 19 BauNVO Innerhalb des entsprechend gekennzeichneten Bereiches im WA i 0 10 20 30 40 50M
- sind die Neubauten durch passive Larmschutzmaflnahmen | | | | Boschung
0,4 zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,4 - (schallgeddmmte Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen
derart zu schuitzen, dass in Wohnraumen tags 35 dB(A) und in
2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) Schlafrdumen nachts 30 dB(A) nicht iberschritten werden.
gemaR §§ 16, 17 und 20 BauNVO Hinweise

E

2.3 Zah der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5} BauO NRW sonstigen Bepflanzungen GemaR der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Landes
. im Si u " -
A gemaR § 9 (1) 25 a und b BauGB NRW ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtli-

chen Zulassung von Vorhaben® vom 22.12.2010 sind die arten-

zuldssige Geschossflachenzahl als HéchstmaR, z.B. 0,8 9. Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern oder Artenschutz
1

gemaR §§ 16 und 20 (1) BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze, z. B. I Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und schutzrechtlichen Belange im Rahmen der erforderlichen Abriss-
sonstigen Bepflanzungen antrage immer zu prifen. Daher sind im Zusammenhang mit der
2.4 Héhe baulicher Anlagen gema § 9 (1) 25 a BauGB Beantragung des Abrisses der Gebaude innerhalb des Plange- STADT BIELEFELD
gemaR § 16 (3) und 18 BauNVO bietes diese im Hinblick auf ihre Nutzung als Fortpflanzungs- und s
Ruhestatte unter Berlicksichtigung der Ergebnisse des Gutach- STADTBEZIRK: JOLLEN BECK

FH max. Die Firsthohe (FH) darf in keinem Punkt das maximal 9.1 Begrlinung des Larmschutzwalles tens ,Artenschutzpriifung zur Erstaufstellung des Bebauungs-
zulassige Maf 11,00 m (iberschreiten. Der Larmschutzwall ist allseitig durch Anpflanzung von land- planes Nr. IlI/J 36 ,Wohnen am Nagelsholz®, Stadt Bielefeld” er-
TH max. Die Traufhéhe (TH) darf in keinem Punkt das maximal schaftstypischen Strauchern zu begriinen. neut zu Uberprifen und die untere Landschaftsbehdérde im
Baqi . iten. Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu beteiligen. Bei Bedarf

zulassige Miafs 4,50 m tberschrefien werden von der unteren Landschaftsbehtrde entsprechende Ver- ERSTAUFSTELLUNG

9.2 Vorgartenflachen / Bepflanzungsflachen

Bei der Berechnung der Héhe baulichen Anlagen sind meidungsmaflnahmen festgelegt und sind vom Antragsteller
g g Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind die zwischen . BEBAUUNGSPLAN NR. " / J 36
folgende Bezugspunkte mallgebend: o durchzuflihren.
Strallenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze gele-

. . . " "
genen, nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen gartnerisch Um eine Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG aus- WOhnen am NageIShOIZ

zuschlielen, muss der Abbruch der in dem o. a. Gutachten be-
nannten Gebaude 3, 6, 8 und 9 wahrend der Schwarmphase

Oberer Bezugspunkt:
e Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit
geneigten Dachern (Firsthohe - FH).

anzulegen, zu gestalten und zu unterhalten. Innerhalb dieser
Flachen sind Grundstiickszufahrten bis zu einer Breite von

Schnittounkt der AuR dfidch t der Oberkante d 3,0 m und nicht tiberdachte einzelne Stellplatze zuldssig, wenn (September bis Oktober) oder der Uberwinterungszeit im Zeitraum
chnittpunkt der Auienwandflachen mit der Oberkante der . . .
* P . . . ) ) hierdurch nicht mehr als 50% der jeweiligen Vorgartenfléche Anfang November bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Die Ge- SATZUNG
Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern . . . . . baude 1. 2. 5. 7 und 11 mi Rerhalb der Fortpfl
(Traufhdhe - TH) befestigt wird. Garagen und lberdachte Stellplatze sind inner- au .t.a , 2,5 7 un mussen aulderha er Fortpflanzungs-
' halb der Vorgartenflachen unzulassig. Sonstige Nebenanlagen und Uberwinterungszeit im Zeitraum September bis Oktober abge-
(z.B. Gartenh&user) sind innerhalb der Flache unzulassig. rissen werden.

Unterer Bezugspunkt:
Schnittpunkt der Aufienwandflachen mit der Oberkante der

Der Abbruch der genannten Gebaude aufierhalb der festgelegten

Zeitraume ist moglich, wenn vorher ein Gutachter bei einer Uber- UBERSICHTSPLAN M. 1:5.000

zur ErschlieBung erforderlichen néchstgelegenen 6ffentlichen §00000009 9.3 Eingriinung
Verkehrsflache o 0 . . ) ) . prifung der Gebaude festgestellt und schriftlich attestiert hat, dass
: o o Die entsprechend gekennzeichneten Bereiche sind flachen- . . . . ..
1) o ) . . die Gebaude nicht von Fledermausen oder Végeln als Fortpflan-
o 0 deckend mit heimischen Strauchern zu bepflanzen. . . ) ]
Hinweis: 000000000 zungsstatte oder von Fledermausen als Winterquartier genutzt
Der nachfolgende Systemquerschnitt dient zur Erlauterung werden.
der festgesetzten Firsthdhen und Traufhdhenbegrenzung 10.Ffastsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen Sollte bei dem Abbruch festgestellt werden, dass Fledermause die
einschlieBlich der Geschossigkeit. (6rtliche Bauvorschriften) Gebaude als Quartier nutzen, miissen die Abbrucharbeiten sofort
Beispielhafter SyStemSChnitt durch ein Gebaude mit zwei gemaB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW unterbrochen werden. Filr das weitere Vorgehen ist ein Gutachter
Geschossen. einzuschalten, der die notwendigen MaBnahmen festlegt, die zu
]F"Haf F_iri?héhe Dachform / Dachneigung einem Verlassen der Gebaude durch die Flederméause fiihren. Die
TH = Traufhéh Abbrucharbeiten durfen erst wieder nach Freigabe durch den Gut-
raumene Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis zu 9
3 maximal 45° achter aufgenommen werden.

Erlaubnisfeld "Herford"

Dacheindeckungsmaterialien

Das Plangebiet befindet sich Gber dem auf Erddl, Erdgas und
andere bitumindse Stoffe erteilten Erlaubnisfeld "Herford“. Eine
"Erlaubnis" klart lediglich welches Unternehmen in einem Gebiet
Antrage auf Durchfiihrung von AufsuchungsmaRnahmen stellen
darf. Die Durchfuhrung konkreter MalRnahmen (z. B. Untersu-

Die Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in roten Farbtonen zu-
lassig. Hochglanz engobierte Dacheindeckungen sind unzuldssig.
Dacheindeckungen von aneinander gebauten Geb&uden und

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grund- Nebenanlagen sind hinsichtlich ihres Materials und der Farbe ein-

stiicksflachen sowie die Stellung baulicher Anlagen heitlich zu gestalten.

gemaR § 9 (1) 2 BauGB chungsbohrungen) bedarf einer separaten Genehmigung.
Bauweise Dachaufbauten
gemal § 22 (1) bis (2) BauNvVO Dachaufbauten und -einschnitte diirfen in ihrer Gesamtlange 40%
der jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten. Einzelanlagen wer-
o offene Bauweise den zusammengerechnet. Sie sind aus der Fassadengliederung
E/D nur Einzelhduser und Doppelhduser zuléssig der darunter befindlichen Geschosse abzuleiten. TEXTB LATT
Vom Ortgang sowie zwischen zwei Gauben ist ein Abstand von
_— — Baugrenze

mindestens 1,50 m einzuhalten. Solaranlagen sind zulassig.

geman § 23 (3) BauNVO

-11/J 36 ERSTAUFSTELLUNG-

STAND: 20.04.2015 Hempel + Tacke GmbH




