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Waterfuhr)

Jollenbeck

Satzung

Text

2 J 3 text.pdf



Satzuneg

iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Pfarrholz"
der Gemeinde Jollenbeck, Kreis Bielefeld

Aufgrund der §§ 2,10 und “3 des Bundesbsugesetzes vom 23. Juni 1960
(BuBl. I § 341) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung filr das
Land Nordrhein-Westfalen vom 28. Oktober 1952 (GS. NW. S. 167) sowie
der Baunutzungsverordnung vor 26. Fovember 1968 (BG Bl. I S. 1237)
in Verbindung mit § 4 der erster V.rordnung zur DurchfuRrung des
Bundesbaugesetzes vom £9. November :960 (SGV. NW. 231), des § 9.2
BBauG und des § 103 der Bsuurdnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen-
BauONW~ vom 25. Juni 1%vz (3GV.¥9...272), wird folgende Satzung er-
lassen:

A1
s i
w”

Geltun, sbereich

!

™Mir das Gebiet, descs wie folgt begrenzt wird:
;]

Im Norden: Von daer Wortherstrasse,

Im Osten: Von der Westgrenze der Flurstiicke Nr. 551. 552, 553, 554,
der West- und Stdgrenze des Flurstilickes Nr.67, der Siid-
grenze des Flurstuckes Nr. 68 und der Bielefelder Strasse,

Im Siiden: Von der Waldstrasse,

Im Westen: Von der Brede, dem Weg "Am Pfarrholz" (Nordgrenze des
Flurstiickes 157) und der Waterfuhr,

&lle Flursticke liegen in der Flur 4 der Gemarkung J&llenbeck,
wird ein Bebauungsplan nach & 30 BBauG beschlossen.

| § 2

Planbestandteile

Jer Bebauungsplan besteht aus:

1. Plan mit FestlegungsriB i. M. 1 : 1000,
1 Text zum Bebauungsplan,

1 Plurstiicks- und Eigentiimerverzeichnis,
1 Begriindung. -

Der Bebauungsplan setzt durch Zeichnung, PFarbe, Schrift und Text fest

1. das Bauland und fiir das Bauland

a) die Art und das MaB der baulichen Nutzung,

b) die Bauweise, die iliberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grund-
stlicksfldchen sowie die Stellung der baulichen Anlagen,

c) die Hohenlage der baulichen Anlagen

d) die Flichen fiir Stellplitze und Garagen sowie ihre Tinfahrten
auf den Baugrundstiicken,

e) die iiberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen vorgesehenen
Fléchen.
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die Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind und
ihre Nutzung,

die Verkehrsflichen,
den Anschluss der Grundstilcke an die Verkehrsflédchen,

die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allge~
meinheit, eines Erschliessungstriégers oder eines beschriénkten
Fersonenkreises zu belastenden Fl&chen,

die Flédchen fiir Gemeinschaftsstellplétze und Gemeinschafts—
garagen,

-

die Bindungen fiir Bepflhﬁéung und fir die Erhaltung von BHumen,
besondere Anforderungen in die Husgsere Gestaltung baulicher An-
lagen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten zur Durchfithrung

bestimmter baugestalterischer Absichten (§ 103 Ziffer 1 Abs. 3
BauONW).

§ 3
Inkrafttreten

Die Satzung (Bebauungsplan) wird gemdB § 12 des Bundesbaugesetzes
mit der Bekanntmachung der Genehmigung sowie der &ffentlichen Aus-
legung des genehmigten Bebauungsplanes rechtsverbindlich,

J61lenbeck, aen 4. Sept. 444

ehr rer I3

Genehmigt: . Die Genehmigung ist be-
Der Reglerungspridsident kanntgemacht vom
Detmold, den bis

Die Auslegung des geneh;

Az.: 34.30.11/= migten Bebauungsplanes

erfolgt:



Anlage 2

Bebauungsplan Hr, 3 "am Pfarcaolz®
der Gemeinde dJ&llenbeci, Ereigs Biglefeld

Taex t

Der Bebauungsplan het folgende Rechtagrupdlagen:

?§ 2 und 10 des Bupdesbaugesetzes -~ BRBauG - wvom 23, Juni 1960
BGBl. I, S. 341),

§ 103 der Bauordnung fir das Land Wordrbein-¥estfalen = Baul IW -
vom 25. Juni 1962 in Verbindung ait & 4 dsr 1. Verordnung zur

Durchfilhrung des BBauG vom 29.11.1960 und des § 9 (2) BBau@, Ver-
ordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsiiicke - BaulV0 = Toye

nutzungaverordnung vonm T .
26. Movember 419¢8 (REBL. I,5 4239
{sighe SQ‘QM\)ﬁ SA )

I. Art der baulichen Nutzun
‘T“T—’_E__T_('ﬁ1 Relnes VWohngebiet (WR, - § 2 RauNV0 =~ Schaolt 2301, 2044
Abweichend von § 3, Abs. 3 PBauliV0 sind auch ausnshmswelcs
nicht zugelassen:

Liden, nichtgtbrende Handwarksbetricba, sowie kleine Betrie-
he des Beherbergungsgewsrbes,

dle Aufstellung von Automaten jeglicher Art, Eigenverbreu-
chertankanlagen und der Veckauf von Waren {z. B. Getwrinken)
aus Wohnungen.

el -1 >

Je Wohnung ist ein PRW-Einstellplatz nachzuyeiscong—be
Mehrfamilienh#iusern i iz-Jede—4TWolinung zusitzlich =£in
(W=-EinstelIpIautz (Besucherparkplatz) nachzuweisen.

2) Allgemeines Wohngebiet (WA) -~ § 4 Ban KVO ~

hidijé? Dar Nachweia der Zahl der noiwendigrn PRW-Einstellplitze
%ﬁb 'P hat™gilr Wohrungen entsprechend I1.1..(¥R) zu erfolgsn<
N Fir Liden, N ¢~k v. Speissuirtechaften n. Befriebe des
M-‘M wwi’ Baherbergungsgawerbes ist fir je %0 aqm 3rmwtfo-Cescholflsche
du fferry, einschlieBlich dem Nebenriume ein PSH-Binatellplatz nechzu-

™ welisen,
PromducleAariberbineus filr Schenk- Wp<Speiserirtachaften ist Zir 5
A% Giatepldtze und beli Betrieben teg B-herbergungsgewerbes fiir
v. .QfEL/je 3 Betten ein PEW-Eirstellplatzwachzuweisen.

Fir nichtstbrendé Gewerbebetriebe einschin cer Lager:huma
ist entwedgr-Tiir Je 50 qr Bruttogeschofflicle cder fiir je

3 Beschii#figte der Nachweis iiber einen PEW-EinsStellplatz zu
erbringen, wobel die Berechnung des jeweils grdBien-Bederfn
gud den Ermitslungen zugrundesulegen ist.

3} Fléche fir den Gemeinhederf ‘verhaidcnar Zirdersarten).
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III,

Gegtaliung

LUie Dackeindasclkung, susschlicBlich der Garagen und Flach-
bauten, hat in einer harten Iedachung zu erfolgen: Furba:
dunkelbraun biz schwarz. ’

Bel den Mshrfamilien~ und Reihephidusgern sind zucanmenge~
faBte Millboxanlegen fir zinn staubfreie Millabfuhr vorzusehe:
Soweit noglich sind diese lilillboxen in die Sammelgaragen
einzubaven.

fie Samrelgaragen erhalten ein Flachdach.

Die Garagenzufahrien haben in festem Aushau zu erfolgan.

Die Samrelgaragen aind um mindestens 1,20 m ~ gemessen von
der angrenzenden Oberkante dsr StraSenhihe - abzusenken.

Verkehrsflfichen und Erschliefunssanlages

ErachlieBSungssnlagen im Sinns des § 127 ceu BSaul aind:

a; alle zum Anban bestimmten ffentlichen Strafen,
b) die &ffentlichen Verhindurgswege.

Sowelt Wege nicht sle “ffentliche Vege auegewiesmen wuarden,
sird sie als private WohnerschlieBungswege anzusehen.
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Augfitrungs Die Straflen erhialten etne fsvhslidecio. Die
Abgrenzung der Fahrbshn esfolgt miv Betonnflastcrrinne
und Betoabordsteinen., Die Zeliwege warden mit Betomplatien.
belegt oder mis eineyr Schwarsdecke vwersehen, Die StraBen-
entwisservng vird an einen Kvhal aogeschlossen. Die Auge
louchturg erfolgt mit Mastsusmbzlonchien. DNie Ansehliss:
hisrzu verden verkabelt.

Die privatsn Zuwegungen der ifiethiuser wnd Reiheneigenhe i«
me sind dem allgemeinen FuBgiingervorkehr offanzuhalien.,

v, Uberbanbars Grundstiicksflichun

Die iiberbaubaren Grundsticksflicher sind im Tlapn durch Rau-
linien oder Baugrenzen festg-legt. Nebenallagen im Sinne des
§ 14 BauNV0 und Lauliche Anlogen, Giz nach § 7 FenO KW auge
netmsweise im Bauwich zuldsslg =ipd ~ auBer den Ger Vermar-
gung dienendsn untergeordneten Anlagen (%. B. Telefonhniu i=
chen) - sind zuf dea nicht iiberbeubsren Fidchen tazaling g

Y. Einfriedigunzen und Vorglrter

StraBenseitige Binfriedigunger dilrfen bei Eigenhsimep eine
déhe von 70 om nicht iibersenreiten.

Messive Einfriedigungen sini vicht zullissig. dulissilg sind
bopflanzte Spriegelsiiune und bepfianzte Lrantzivae. Einfrige
digungen b2i Mehrfamilientiarern sind nicht sultagig.

U die Ubersicht an den Strefeneinmiindungen sicherszustelien,
milssen Vorgarteaflichen innerxhall ven Sichitfeldewn, welche
wehy als 70 cm ilber die Strafenlkrous hinausragen, abgetrigen
werden.

Nie Bepflanzung und Einfrisdigung der in der Sichtfeldert
befindlishen Vorgirten ist 3¢ zu helton, da3 die Ubersicht
gewahrt bleibt. Fir die Gr#ife der Sichifolder an den 3irzPer-
einmindungen sind Ketheten von je 20,50 m - in Siraflenachas
genessen - bei Eiaomiindungen in nicl tqualifizierte StraBen
zugrundezulegen. Bel Einmiindunzen in quelifizierte StirsBen
sind die Sichtfelder in Plan eingeirasen vorden.

VI, Besonders isnforderungen an Weebsonlasen und ¥arenautomaten

a) Werbeanmlagen ir Reinen Wohngebicten (WR)

Hinweissehilder bis zu 0,3 qm Gr3fe sind an Jedey Stiite der
Leistung flach auf der Hauswend bie zur Gberkante der Erége~
schoGfenster zulidssig. Entaspracheonde Hinweisschilder ainn

als Ausnahme auch an Einfriedlgungen und in Vorgiéirten zuliés.
sig, wenn die Anbringung an der Heuswand den Zweck des Hinwelie-
schildes nicht erfillt.

settel- vnd Bogznanschliége =ind von 1,00 9m und siner Cecamt-
héhe von 1,50 gm zuldssig.

© 4
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vii,

B}

e)

mgjl_m
Worveanlagan 1a Allgemeiin: Johnge'ieten (¥A)

Ia Allgemeiren Wohngsbiete: 1ind en jeder Stitta dey lei-
gitung VWerbesnlegen bls su clier Grils var 150 gm wnd Bbisz
Zur Hohe der Bristung des 1. Otergoschosasss flach awy deg
Haunswand sulissig. Maf VordBshern und Kragplatten isv diz
Anbringuag von Werbeanlagern alg Lesehriftung upnd Lichiwver-
bung ausnehmoveise zuléssig. AuBler diessn fnlagey kann an
Jeder Stiiute der Lelstung oin Hinweisschiild bis 0,3 gm Gro-
Be - entsprechend IV.a) = sagzebracht werden.

Werbesanlager. auf geneigten Dichern sind ungulissig.
Zaitlich begrenszt:
Werbeanlagsr in sllen Bau: ebieten.

Ananahmswelee lbnnen Werbesniagen fie Ankiiniligurzen, Ver=
lautbarungen oder Bekannimsehungen xultursller. politischer
oder sonstiger Veransialtungen sowie derveenlagzy 2Uir zelf-
lich begrenzie Veranstaltungen Tflr oinen dew Yoeranstaltunzg-
dauer angemessenen Zeitreum sugelassen werden.

Diese Festlegungen sind auch fir gzunahmigungs- uad shzeigzen-
frele Werbeanlagen anzuwenden,

Ausnashnsn

4uBer den bisher genannter. Avasnahmon kbpnen von der Bausiie
sichtsbehdrde im Einvernchuen mit der Gemsinde die im fol-
genden genannten fAusnshmen von den Festsetzunges des Debau-
ungsplares im Einzelfall zugelasaen werden, wern die dureh
die Planfestsetzungen angestiebie stidtebaul iche Ordoung noe
wile das Orte- und StraSenbilié nicht beelntricktlgt werden.
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1. Abweichungen von der in Bebawvngsplan featielegisn
Anzshl der Hauseinheiten,

2. die Errichiung von Eehspanlagen im Sinne des § 14,
Abs., 2 BaulVD auch suBurhalb der bebaubares Flécien,

3. Abwoichusgen in der Gestalbang uad Anbringuar von
Werbveanlazen,

4. ¢ine Abweichung von der festgeiegten Dachie gung der
Gebédude, der festgelegbtea Lage und den zuldssigen
Materiaiien der Einfriedlguagcn.

Diese Ausnshmen (Punkt 4) gelten mur filr Grundsticke,
deren Beulichkeiten in der Xabasiergrunélage dieses Be-
banungsplanes als Bestand eingetragen sind und innernelib
der bebeubaren Flichen 1iegnn.

Desgleichen ist eine fusnabue auech zsullssig i Baulilcken,
die zwischen diesen Grundztickan liagen.

LR U T B S S

Dieaer Pebauungsplan iast gen#f § 2 {1) des Bundesbauge-
setzes vom 23. Juni 1960 (BGB1.J, S. 344} duysch BessplvE
des Rates der Gemelinie J6lluabeck wom ,__J, J_{!ﬂz
aufzesiellt worden.

J6llenveck, 4, 419130

In. fuftrage des Rates
der femelnde ¢iilerbeck:

y .

Wrgerneistor Behrl RFihrey RevemItgifics
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Dieser Plan hat aly Zntwurf einscnlisullich des Terxtes und dar

Begrindung gemd8 § 2 (6) des Bundesbsugesstzes vom 2%. Juni 1Cen
(BGBL.I, S. 341) in der Zeit

v AL Hugust A8 waa AL Sephewber 4968

ansgelegern.

Jéllenbsck, 2 4. 19H

_ Y977,
Mt 1y aE 50T Iifsg“emeiﬁae
Diesexr Plon it gemiB des™3—38~Cles Bundeuskbeugesetzes vom 23, Jund

1960 (BEBl. I, S. 341) und des § 4 der Gezmelndeordnuns fir dau
Land Fordrhein-Westfalen vom 28. Okioche 052 = BU . HW.3.167 =
von der Gemeindevertretung am 4 S ‘ 456 beschlossen worden,

Jéllembeck, 20, 1. 1970

Sehrilet o

Dieser Plen ist gem#8 § 11 des Bunleshavzasetzes voml 23, Junt
1960 (BGBl.I, S. 341) mit Verflgung vom 18 9.2
genelrmnigt wordern.

Detmold, L} 4 b,
AZ.3 34.30.44-03 /‘7 44

Der f,eagieam:.né:spras_iden i
Im Auftrege:

@-:“

Gemd3 § 12 des Bundesbaugesetzed vem 23. Juni 96C [Iemi. I, S.
341) eind die Genahmigung sowie Oy und %eits deve Lruel-gung

“om e am Q& 40. 4N

orisiblick bekanatgemachi worder.
Der genehmigte Plan liegt ab 30.40. JYUL  s2tentisen 2UG.

J51llenbeck, K. M. S3HQ




DER REGIERUNGSPRASIDENT DETMOLD

Postanschrift: Der Regierungsprisident Datmold 493 Detmold  Postfach §

An den
Amtsdirektor

Gegen Behandigungsschein

in J ollenbeck
d.d. Oberkreisdirektor Hausrut Zimmer-Nr.

in Bielefeld 387 466

Bitte mewn Zeichen in der Antwort angeben

(Eingangsdatum: 26.7.1978z:

Ihr Zeichen und Tag Mein Zaichen Detmold

610 -~ 04/03 - 26 34.30.11- 03 / J. 42 14. Sept. 1972

Betrifft: Genehmigung des Bebauungsplanes der SkaixGemeinde J5llenbeck

Ortsteil - Nr. 3 fiir das Gebiet
"Am Pfarrholz"

/ Anlg.: 3 Bebauungspl‘g.ne
5 Hefte Unterlagen
1 Verfiigungsdurchschrift fir den Oberkreisdirektor

Obengenannter Bebauunggplan wird gemiB § 11 des BBauG vom 23. 6.1960
(BGB1. 1 S. 341) hiermit genehmigt.

* unter folgender Auflage

In Text zum Bebauungsplan ist unter I. 1) der letzte Absatz und die
gesamte Nr. 2) (Pkw~Einstellpl4tze) zu streichen.

Begriindung:

Die anzahlmiBfige Festlegung von Pkw-Einstellpldtzen ist rechtlich

nicht zuléssig.
Hinweise: {Bekanntmachung der Hinweise ist nicht erforderlich)

1. Die Genehmigung ist ortsiiblich bekanntzumachen. Zur Vervollstindigung
meiner Unterlagen ist mir eine Durchschrift der Bekanntmachung zuzuleiten.

2. Die 2. Ausfertigung des Bebauungsplanes einschliefllich des Textes und der
Begrindung habe ich zu meinem Dienstgebrauch entnommen.

3. Durch den Bebauungsplan kann die Bauorﬁung fir das Land NW vom 25.6.1962
(GV.NW. S.373) nicht aufgehoben werden. Falls daher die §§ 7 u. 8 BauO NwW
fir Baueinzelvorhaben zum Zuge kommen, haben diese Vorrang vor dem Orts-

baurecht.
Im Auftrag
gez. Giindel Beglaubigt:
-Angest.
bitte wenden!
Dienstgebiiude Fernsprecher Talex gshauptiases Detmold :
Leopoidatr 13-15 {05231) 711 oder 0935880 Girokonio 478 01520

34/1 23 71 + Heusrut rp det imold 10308



Kreis Bielefeld
Der Oberkreisdirektor
- Kreisplanungsamt -

Az.: 610-04/03-26 Bielefeld, den 28.Sept. 1972 Sch/Gii.
Urschriftlich T ot

¥ “' ) of b
dem Herrn Eo vt b
Amtsdirektor v 72

% - — »
in J86llenbeck . ép __"i

by i s SRS

w - -

veltergeleitet.

Nach Unterschriftsleistung bitte ich um Riickgabe der 3.Ausfertigung
und um 2 Durchschriften der Bekanntmachung zur Vervollstdndigung
der Unterkgen-bei Regierung und Kreis. - -

Im Auftrage:

N

Dipl,Ing.



