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Begriindung
zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. [1/ J 28 ,,Freudenburg”

fur das Gebiet nérdlich der Strafle Bockmannsfeld, nordlich und dstiich der Wohnbebauung an der
Stralke Kahmannshef, westlich der Hofanlage Stannull sowie nérdlich des Hemighoider Baches

- Stadtbezirk Jollenbeck -

Stand: Satzungsbeschluss

1. Aligemeines

Der Bebauungsptan Nr. Il / J 28 ,Freudenburg” fiir das Gebiet nordlich der Strale Béckmannsfeld,
ndrdlich und dstlich der Wohnbebauung an der StraRe Kahmannshof, westlich der Hofanlage
Stannull sowie ndrdlich des Hemigholder Baches wird geman §§ 1 und 2 des Baugesetzbuches
{BauGB) aufgestellt.

Die Erstaufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, um die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes zu treffen.

Hierdurch werden die Voraussetzungen fir die weiteren zum Vollzug des Baugesetzbuches not-
wendigen Malknahmen geschaffen.

Mit der Erstaufstellung des Bebauungsplanes wird gleichzeitig die 181. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren gemaB § 8 (3) BauGB vorgenommen.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das ca. 3,55 ha groBe Plangehiet liegt im Staditeil Jéllenbeck, nirdlich der Stralle Béckmanns-
feld, dstlich der Wohnbebauung an der Strale Kahmannshof und westlich der Hofanlage Stannult
sowie nérdlich des Hemigholder Baches,

Die leicht nach Norden hin abfailenden Flachen des Plangebietes sowie des nordlich angrenzen-
den Bereiches werden landwirtschaftiich genutzt. Ostlich grenzt die Hofanlage Stannull an.
Westiich sowie sldlich angrenzend befindet sich sine ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung
mit dem Charakter eines reinen Wohngebietes.

Das in dem seit dem 16.02.1981 rechisverbindlichen Bebauungsplan Il / J 6 ,Béckmannsfeld*
ausgewiesene ErschlieRungsnetz ist nicht vollstzndig realisiert worden.

Zwischen der Zangenstralle und der AmboBstraide ist lediglich ein Ful- und Radweg vorhanden.
Die Strafle Freudenburg wurde bisher nicht bis zur Strafle Bockmannsfeld verlangert. Der éstliche
Teil der Strafte Bockmannsfeld ist derzeit an die Spenger Stralte angebunden.

Im Siidwesten des Plangebietes endet die Stralle Béckmannsfeld in einer Sackgasse, von der die
Anbindung nach Westen tiber einen Full- und Radweg gewéhrieistei ist.
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3. Planungsvorgaben, bisherige Flichenausweisungen

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Bielefeld ist der sidliche Teil des Piangebietes
von der Stralle Béckmannsfeld gemessen bis zu einer Tiefe von ca. B0 m als Wohnbauflache, der
nordliche Teil als landwirtschaftiiche Flache mit dem Hinweis geeigneter Erholungsraum darge-
stellt.

Im Ré@umiichen Stadtentwicklungskonzept sowie im Nutzungsplan des Rahmenplanes
Jéllenbeck (Vorentwurf) werden diese Ausweisungen bestétigt;

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches des rechtsverbindlichen Landschaftsplanes
Bielefeld-West verlduft hier entlang der Strafle Béckmannsfeld. -

Fir die Fl&che des Plangebietes ist das Entwicklungsziel 1.1 Erhaltung einer mit naturnahen Le-
bensrdumen oder sonstigen Landschaftselementen reich und vielfaltiy ausgestatten Landschaft”
benannt.

Im Norden grenzt ein im Landschaftsplan Bielefeld-West festgesetztes Landschafisschutzgebiet
an das Plangebiet an.

Im Zielkonzept Naturschutz ist das Plangebiet Bestandteil eines Landschaiftsraumes mit hoher
Naturschutzfunklion.

in dem seit 1981 rechtsverbindlichen Bebauungsplan i / J 6 ,Bockmannsfeld” ist die Strafte
Bickmannsfeld 6stlich der Zangenstrale ais 10,00 m breite &ffentliche Verkehrsfliche, die im
Osten in einer Wendeanlage endet, sowie ihre Fortsetzung zur Spenger Straflle als 3,00 m breiter
FuB- und Radweq festgesetzt.

Der seit dem 23.02.1987 in der Fassung der 1. Anderung rechtsverblndllche Bebauungsplan
ILfJ 7 ,Kahmannshof* weist far die Fldchen nérdlich der Woh"hausbebauung an der Stralle
Kahmannshof Fldchen fur die Landwirtschaft aus.

4, Planungsgrundsitze und Abwigung

Zur Abrundung der am Rande des Stadtteils Jéllenbeck gelegenen Wohnbebauung wird die im
wirksamen Flichennutzungsplan dargestelite Wohnbaufldche nach Norden hin geringfiigig er-
weitert und hierdurch unter Berlicksichtigung der westlich entlang der Strate Kahmannshof vor-
handenen Bebauung sowie der Gebaude der dstlich angrenzenden Hofaniage Stannull eine klare
stadtebauliche Zasur im Ubergang zur freien Landschaft geschaffen.

Ziel der Erstaufstellung des Bebauungsplanes 11/J28 ,Freudenburg” ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine Wohnbebauung auf bisher fandwirtschaftlich genutzter Flache sowie die
Realisierung der entwésserungstechnischen Anlagen (Regenriickhaltung) zu schaffen.

4.1 Belange des Wohnens und des Gemeinbedarfs

Aufgrund der relativ giinstigen Lage zur Ortsmitte Jollenbeck mit einer Vielzahl von Versergungs-
einrichtungen flr den taglichen und periodischen Bedarf sowie der in der Nachbarschaft und im
Ortskern vorhandenen sozialen Infrastruktureinrichtungen (Grundschule, Kindergarten, Sportplatz,
Hauptschule, Realschule) sind die Veoraussetzungen far die Entwicklung dieses Bereiches als
glinstig anzusehen. '

Angesichts der locker bebauten Orisrandlage wird eine ein- bis zweigeschossige, maig verdich-
tete Wohnbebauung mit hohem Griinflichenanteil angestrebt. Das neue Wohngebiet wird als Rei-
nes Wohngebietes (WR) geman § 3 BauNVO festgesetzt.



14

Hinsichtlich der Dachform und Dachneigung solt sich die zukinftige Bebauung dem vorhandenen
Bestand im unmittelbaren stdlichen Umfeld anpassen. Aufgrund der Lage im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft und um eine Kleinteiligkeit zu wahren, wird cie zuldssige maximale Gebau-
dehdhe durch die Festsetzung von maximalen Trauf- und Firsthéhen (max. 4,50m bzw. 10,50m)
sowie Drempelhdhen (max. 1,00m) begrenzt.

Das Maf der baulichen Nutzung stellt auf eine ein- bis zweigeschossige Wohnhausbebauung mit
Einzel- und Doppelhausern ab. Da der an das Plangebiet angrenzende Bereich durch eine Ein-
zelhausbebauung mit ein bis zwei Wohneinheiten gepragt ist, soll auch die zuklunftige bauliche
Entwicklung im Plangebiet sich hieran anpassen. Aus diesem Grunde wird im Bebauungsplan die
zuléssige Anzahl von Wohneinheiten pro Gebéude auf zwe! begrenzt. Diese Begrenzung solt dem
beabsichtigten Einfiigen der Bebauung in den Umgebungsbereich Rechnung tragen.

Insgesamt sind ca. 50 Wohneinheiten geplant.

Aufgrund der Realisierung der geplanten Wohnbebauung wird ein rechnerischer Bedarf von funf
zusdtzlichen Kindergarten- bzw. Kindertagesstattenpldtzen sowie fur zwei Schiler pro Jahrgang in
einer Grundschule entstehen.

Im westlichen Plangebiet steht der ev.-kath. Kindergarten fir die Versorgung mit Kindergarten- /
tagesplatzen zur Verfugung. Erfahrungsgemél werden dariiber hinaus haufig auch Einrichtungen
im Nahbereich von Arbeitsstétten fur die Unterbringung der Vorschulkinder ausgewanhit.

Das Raumangebot in der Grundschule Dreeker Heide wird fir die Aufnahme der zu erwartenden
Schulkinder ausreichen.

Es besteht keine Notwendigkeit innerhalb des Piangebietes eine Flache fur Gemeinbedarf auszu-
weisen. .

4.2 Belange des Verkehrs

Individualverkehr

Das Plangebiet ber die Zangenstrale, die aufgrund ihres Ausbauzustandes geeignet ist, den zu
erwartenden zusatzlichen Individualverkehr aufzunehmen, an die Beckendorfstrasse und damit an
das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Die dstlich der Einmiindung Zangenstrafle bis zur Einmindung AmboRstrafie heute lediglich als
Ful- und Radweg ausgebaute Strale Béckmannsfeld ist teilweise als 4,75m breite Mischver-
kehrsfliche vorgesehen, die in einer filr zweiachsige Mullifahrzeuge geeigneten Wendeanlage
mundst. Von ihr sollen die unmittelbar angrenzenden Grundsticksflachen erschlossen werden. Im
weiteren Verlauf wird die Stralle Béckmannsfeld als 3,50 m breiter Fu- und Radweg ihre Fortset-
zung bis zur Ambof@stralte finden.

Westlich der Einmindung Zangenstraie besteht die Strafle Bickmannsfeld aus einer 3,50m
breiten Asphaltflache und einem nérdlich hiervon gelegenen 1,50m breiten Gehweg. Von hier
werden die unmittelbar angrenzenden Grundsticke erschlossen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes soll iber eine 8,5C m breite, ca. 40,00 m lange Stich-
strafle, an die ein 5,50m breiter innerer Erschlieungsring anschliefit, gegenlber der Zangenstra-
fle an die Strafte Bockmannsfeld angebunden werden. Hierdurch wird gewshrleistet, dass der
Verkehr aus dem Neubaugebiet die Strafie Bockmannsfeld nur einmal kreuzt.

Ruhender Verkehr

Der Steliplatzbedarf kann durch Garagen, Carports oder Stellpldtze auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken gedeckt werden.
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Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird durch die Haltestellen ,Kshlerstrale” und ,Am Pfarrhoiz" mit kurzen Entfer-
nungen von ca. 250m an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs angeschlossen. Die
Haltestellen werden durch die Linien 63, 154, 155 und 156 der BVD Busverkehrs GmbH bedient.
Die Linie 155 bietet zwischen Jsllenbeck und Schildesche an Werktagen zwischen 5,30 und 2015
Uhr Gberwiegend ein Verkehrsangebot im 30-Minuten-Takt und an Sonntagen etwa ca. alle 2
Stunden.

Die Linien 83, 154 und 156 dienen in erster Linie den Belangen des Schillerverkehrs von und
nach Werther, Enger und Spenge.

In ca. 550m Entfernung befindet sich die zentrale Haltestelle ,J3llenbeck Dorf*. Von hier wird iiber-
wiegend im 10-Minuten-Takt eine Fahrtmdglichkeit zum Jahnpiatz mit den ‘Linien 54/55/56 una
155/156 angeboten. An Sonn- und Feiertagen bestehen 2 Fahrtmaglichkeiten pro Stunde.

4.3 Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Spiel- / Sportplatz

Fur den Bereich zwischen Spenger Strale, Bargholz- und Beckendorfstrale sowie dem nérdlich
angrenzenden Landschaftsraum sind westlich ces Plangebietes zwei Spielpldtze und ein (ber-
wiegend von Schilern der gegeniiberliegendenr Grundschule sowie einem ortsansassigen Spori-
verein genutzter Sportplatz vorhanden.

Fir das neue Wohngebiet ergibt sich ein zusatzlicher rechnerischer Bedarf an Spislplatzfldchen.
Dieser soll jedoch nicht durch die Ausweisung eines neuen Kinderspielplatzes von ca. 500 -
700 m? GréRe, sondern durch eine deutliche Aufwertung der siidiich der Strale Béckmannsfeld,
westlich des Sporiplatzes gelegenen Flache gedeckt werden, die derzeit nur diirftig
ausgestatteten ist.

FuR- und Radwegeverbindungen

Es wird angestrebt, das vorhandene Full- und Radwegenetz im Nordwesten des Oristeiles Jéllen-
beck zu ergénzen, um so einen besseren Zugang von den Wohnguartieren zur freien Landschaft
Zu erreichen. : .

Denkbar ist es, dass zu einem spéteren Zeitpunkt ausgehend von der Stralte Backmannsfeld tber
die westlich der Hofanlage Stannull gelegene, der ErschlieRung der Ackerflichen dienende, 5,00
m breite Parzelle und weiter entlang des Nordrandes des neuen Wohnquartiers eine Wegeverbin-
dung bis zum Wanderweg A 3 geschaffen wird.

Im Bebauungsplan wird daher zur planungsrechttichen Sicherung dieser Méglichkeit der Kreis der
Begunstigten im Bereich der mit Geh- Fahr- und Leitungsrechiten bzw. Geh- und Fahrrechien zu
belastenden Flachen erweitert und zusiétzlich ein Geh- und Fahrrecht ~ letzteres beschrénkt auf
den Fahrradverkehr - zugunsten der Allgemeinheit aufganomimen.

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgun

Die Versorgung des Plangebistes mit Wasser uncd Elektrizitst wird durch den Anschluss an das
vorhandene Leitungsnetz sichergestellt. Die erforderlichen Leitungen sollen in den geplanten &1
fentlichen Verkehrsflachen verlegt werden.

In einer Teilflache des Wohngebietes unmittelbar an der Stralle Béckmannsfeld verlduft die Tras-
se einer vorhandenen Gasversorgungsleitung der Stadtwerke Bielefeld GmbH, Die Leitungstrasse
wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer mit einem entsprechenden Leitungsrecht zu
belastenden Flache gesichert.
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Entwésserung

In der Stralle Bockmannsfeld verlauft sowohl in westlicher Richtung (ab Zangenstrafie) als auch in
gstlicher Richtung ein Mischwasserkanal.

Die Wohngebédude an der Stralle Kahmannshof verfigen Gber eine Trennkanalisation, die von der
Straite Béckmannsfeld aus in nérdliche Richtung entsprechend dem Gefalle verldufi, Das anfal-
lende Regenwasser wird nach Norden in den Hemigholder Bach abgeleitet.

Die unmittelbar an der Straflte Béckmannsfeld geplanten Wohngebaude sollen an die vorhande-
nen Mischwasserkanile angeschlossen werden.

Die Entwéasserung des brigen Plangebietes scll im Trennsystem erfolgen. HIeI’bEi soll das
Schmutzwasgser zu dem in der Strafte Kahmannshof vorhandenen Schmutzwasserkanal geleitet
werden.

Nach § 51a Landeswassergesetz NRW ist das anfallende Niederschlagswasser von Grundstii-
cken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten.
Da aufgrund der vorhandenen Bodenverhaitnisse eine Versickerung des Niederschlagswassers
nicht maglich ist, soll es in einem neu zu errichtenden Regenriickhaltebecken gesammelt und ge-
drosselt dem Hemighoider Bach zugefiihrt werden. Die Zuleitung aus dem Baugebiet erfoigt Gber
einen neu zu verlegenden Regenwasserkanal. In das oberirdische Regenriickhaltabecken soll
ebenfalis das aus dem Wohngebiet ,Kahmanns Hof" anfallende Niederschlagswasser einieitet,
zuriickgehalten und anschlielfend entsprechend dem natiriichen Landabfluss dem Hemigholder
Bach iiber die vorhandene Einleitestelle zugefuhrt werden.

Die Trassenfiihrung der Entwésserungskanéle Gber private Grundsticksflachen ist im Bebau-
ungsplan durch Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
Gunsten der Versorgungstrager gesichert.

4.5 Belange des Orts- und L andschaftsbildes

Durch eine entsprechende Eingrinung entlang des Nordrandes des Plangebietes mit standortge-
rechten, heimischen Gehizen soll ein neuer harmonischer Ubergang von der kiinftigen Bebauung
zur freien Landschaft geschaffen werden, Hierzu wird im Ubergang zur freien Landschaft im Be-
bauungsplan eine 3,00m breite Flache fiir das Anpflanzen von Hecken aus standortgerechten,
heimischen Laubgehélizen geman § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzt.

Die Ausweisungen zum Maf der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur duBeren Gestaltung
baulicher Anlagen sollen dazu beitragen, im Plangebiet eine Wohnbebauung entstehen zu lassen,
die sich in Bezug auf die Umgebungsbebauung, die Topographie sowie den angrenzenden Land--
schaftsraum moglichst gut einfiigt.

Eine weitgehende Homogenitét der Dachlandschaft soll durch die Festsetzung von Satteld4chern
mit einer zuldssigen Dachneigung von 40° — 45° sowie deren Gestaltung erzielt werden.

4.6 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkméier oder Denkmalbereiche
geman §§ 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW.

Vorsorglich wird jedoch auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern hingewte-
sen. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde {etwa Ton-
scherben, Metalifunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach
§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzies die Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem Amt
fir Bodendenkmalpflege Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten.
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47 Belange des Umweltschutzes

Bodenbelastungen

Innerhalb des Plangebietes bzw. in einem Abstand von 100 m zum Piangehiet smd derzeit keine
Altdeponien bekannt.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Eine UmweltvertrégI:chkensprufung {UVP} ist nach Maigabe der Entschelduhgskrltenen in den §§
3b, 3c, 3e sowie den Anlagen 1 und 2 des Umweltvertaglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG) nicht
erforderlich, da das Vorhaben die Schwellenwerte nach Art, Grofle und Leistung nicht Uber-
schreitet.

Stadtklima und Luftreinhaltung

in der Stadtklimaanalyse (1995) der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet als Randbereich eihes
Kaltlufteinzugsgehbietes dargestellt. Negative Auswwkungen aufgrund der geplanten Bebauung
sind hier nicht 2u erwarten.

Verkehrs|arm

Aufgrund der Entfernung des Gebietes zu den stérker belasteten Verkehrswegen Spenger Stralte
und Beckendorfstralle sind keine problematischen Immissionsbelastungen durch Strafltenver-
kehrsldrm zu erwarten.

Sportlarm

Sidwestlich des Plangebietes sidlich der Straile Béckmannsfeld befindet sich ein Rasensport-
platz, der Uberwiegend durch den Vereinssport sowie in geringem Umfang zu Schulsportzwecken
genutzt wird. An der Nordseite des Spielfeldes befindet sich eine 100m-Aschebahn. -

In dem zur Ermittlung der Immissionsauswirkungen des Sportplatzes auf die ca. 35m norddstlich
geplante Wohnhausbebauung erarbeiteten Gutachten wird nachgewiesen, dass im gesamten
Wohngebiet die Tagesrichtwerte von 50 dB(A) fir Reine Wohngebiete sowie ebenfalls die zulds-
sigen Maximalpegelwerte eingehalten werden kénnen. Zusatzliche SchallschutzmalRnahmen sind
im geplanten Wohngebiet nicht notwendig.

Geruchsimmission
I

Von der benachbarten Hofstelle gehen derzeit keine Beeintrachtigungen durch Gerliche aus.

4.8 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflede
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.8.1 Ermittlung der Eingriffserheblichkeit und des Kompeneatlonsﬂachenbedarfs fur den Bereich
der Wohnbebauung einschlieRlich deren Erschlielung-

Bereich Landschaftsékologie

Im Plangebiet liegt groRfiichig der Biotoptyp ,Acker” var. Im Nordwesten befindet sich eine stick-
stoffreiche Ruderalflur. Im Siektal im nérdiichen Bereich des Plangebietes hat sich eine stark rude-
ralisierte, feuchte Grunlandbrache entwickelt.

Direkt an der sidlichen Siekkante stehen zwei Einzelbdume. Es handelt sich um eine ca. 8,00 m
hohe Stiel-Eiche bzw. eine Vogel-Kirsche, Die Kronendurchmesser liegen bei 10,00 m bzw.
7.00m.

Am Siidrand des Plangebietes liegt ein Grasflur-Streifen, der einen Weg begleitet.
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Der dkologische Verrechnungsmittelwert (8.V.} dieser Bictoptypen als Grundlage fiir die Ermitt-
lung des Ausgleichsflachenbedarfes wird gemal des vereinfachten Bewerlungsverfahren der
Stadt Bielefeld wie folgt angegeben:

Biotoptyp/Nutzungstyp 8.V,

Acker 0,3
Ruderalflur 08

Grinlandbrache 0.8

Einzelbaum 1,0

Grasflur 0,8

Weg 0.0

Tab. 1: Bestand und &kologischer Verrechnungswert

Eingriff und Ausgleichsbedarf aufgrund der Festsétzung von Wohnbaufliche

Bei der geplanten Festsetzung von Wohnbauflache wird ausschlieRlich Ackerfliche mit einem
okologischen Verrechnungswert von 0,3 in Anspruch genommen, so dass nach dem vereinfach-
ten Bewertungsverfahren der Stadt Bielefeld lediglich die Uberbaubare Flache als Eingriffsflache
zu werten ist. Der Kompensationsflichenbedarf (KFB) durch die Wohnbebauung errechnet sich
daher aus der ilberbaubare und Uberbaubare Flache (EF = Fliche brutto), multipliziert mit der
GRZ, multipliziert mit dem &kolegischen Verrechnungsmittelwert. Die GRZ hei reinen (WR) und
aligemeinen Wohngebieten (WA) betrdgt 0,4. Insgesamt ist zum Ausgleich des Eingriffes in den
Naturhaushalt eine Ausgleichsflache von insgesamt 2.628 qm erforderiich.

EF x i GRZ | x a.V. = KFB
Wohnbauflache auf Acker 21.902m* | x | 0.4 X 0.3 = 2.628,24 m?

Eingriff und Ausgleichsbedarf aufgrund der Festsetzung von éffentichen Verkehrsfléichen

Als Eingriffsflache ist die gesamte, als Verkehrsfliche festgesetzte Flache anzusehen. Dabei er-
folgt keine Differenzierung nach Ausbauart. Der Ausgleichsflachenbedarf betrdgt insgesamt
919m2.

EF X 6.V. = KFB
Verkehrsfiiche auf Acker 2.593 m® X 0.3 = - 777,90 m?
Verkehrsflache auf Grasflur 176 m? X 0.8 = 140,80 m?

Summe: 918,70 m?

Landschaftshild

Die Bewertung der Eingriffsfolgen in das Landschaftsbild sowie der daraus resultierends Kompen-
sationsflachenbedarf wird gemaR des vereinfachten Bewerlungsverfahren der Stadt Biglefeld nur
verbal - argumentativ und unter Berlcksichtigung der &rtlichen Verhaltnisse vorgenommen wer-
den. Die Mallnahmen stellen einen Eingriff dar urd ziehen eine Verdnderung des Landschaftsbil-
des nach sich.

Entlang des Nordrandes des zur Bebauung vorgesehenen Gebiets wird eine Eingrinung mit
standortgerechten, heimischen Gehélzen vorgerommen, Dadurch wird ein harmonischer Uber-
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gang von zukinftiger Bebauung zur offenen Landschaft geschaffen. Die geplante Bebauung fiigt
sich in die westlich und dstlich angrenzenden bestehenden Bebauungen ein.

Pflanzbindungen gemank § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB zur Einbindung des Siediungsrandes in die
freie Landschaft stellen keine Ausgleichsmalnahmen dar.

4.8.2 Ermittlung der Eingriffserheblichkeit und des Kompensationsflidchenbedarfs filr das Regen-
riickhaltebecken

Landschafisékoloaie
Berticksichtigung des oberirdischen Regenriickhaitebeckens

Nach § 51 a LWG NW ist das anfallende Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder
- ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten. Da eine Versickerung der Niederschldge aufgrund der Bo-
denverhiltnisse nicht maglich ist, soll im nordwestlichen Bereich des Plangebietes ein Regen-
riackhaltebecken (RRB) errichtet werden.
Diese RRB ist als Erdbecken ohne Untergrundabdichtung und einer naturnahen Gehdlzeingrii-
nung vorgesehen. Uber eine insgesamt 5,50 m lange Verrohrung (DN 400) wird iiber ein Auslauf-
J Absturz- und Drosselbauwerk mit Abfiulbegrenzer Oberflichenwasser (iber einen vorhandenen
Regenwasserkanal (RW-DN 400-29,00 m-22,88 0/00) in das nérdiich liegende Siektal eingeleitet.
Als Eingriffsfliche gilt die Gesamtfliche mit der Festsetzung als Flache flir die Regenwasserriick-
haltung. Vom Regenriickhaitebecken tberplante Biotope im Plangebiet sind Acker und Rude-
ralflur. Die dkologischen Verrechnungsmittelwerte (8.V.) sird 0,3 bzw. 0,8. Bei ékologischen Ver-
rechnungsmittelwerien (6.V.) < 1,0 erfolgt keine Bewertung {Bielefelder Modell), da durch die Her-
stellung eines Erdbeckens und der naturnahen Eingrinung der Eingriff auf der Flache selber aus-
geglichen werden kann. .

Erschlieftung des Regenriickhaltebeckens

Die Zuwegung zum Regenrickhaltebecken fUhrt zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Dabei wird
u-a- auch durch eine Dammanlage im westlich angrenzenden Bereich die bestehende Ruderalfiur
auf einer Fldche von ca. 101 m? angeschnitten. Es erfolgt keine Differenzierung nach Ausbauart.
Zum Ausgleich des Eingriffes durch die Erschlielung ist eine Ausgleichsflache von 248,60 m?
erforderiich

EF X AT R = KFB
éu);es?#)ng zum RRB auf Acker .. ﬁ‘ M 0,3 _ 102,00 me
Damm Zuwegung auf Ruderalflur 01 m* X 0.8 = 80,80 m?
Uperlauf RRB auf Acker 71 m? X 0,3 = 21,30 m?
Verkehrsflache RRB auf Acker 79m? X 0.3 = 23,70 m?
Verkehrsflache RRB auf Ruderalflur 26 m? x 0.8 = 20,80 m?

Summe: 248,60 m?

Landschaftsbild

Aufgrund des Anschnittes der Hanglage, den mit dem Bau des RRB bedingten Abgrabungen und
Aufschittungen kommt es zu erheblichen und nachhaltigen Eingriffen in das Landschaftshild.
Durch die Eingrinung des RRE einschlieftlich seiner Erschiieltung mittels einer frei wachsenden,
naturnahen fldchigen Gehdlzpflanzung aus heimigchen, standortgerechten Gehdlzen sowie durch
die Herstellung von Sukzessionsflachen und Krautsdumen auf einer Flache von 1.116 m2 wird der
Eingriff in das Landschaftsbild ausgeglichen.
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4.8.3 Darstellung der Malnahmen zum Ausgleich der Etngrlffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild

In der folgenden Tabelle wird der Kompensationsflachenbedarf zusammengestellt.

Fastsetzung/Mafnahme Kompensationsfléchenbedarf
Wohnbauflache (WRAWVA) 2.628,24 m? |
Verkehrsfléiche 818,70 m¥

Summe 3.547 m* ca. 94 %

RRB mit naturnaher Gehdlzeingrinung -
Erschiiefiung 248 6 m?

Summe 249 m? | ca. 6 %

Erforderlich ist ein Gesamt-Kompensationsflachenbedarf von rund 3.795m?2. :

Zur landschaftlichen Eingranung des Regenriickhaltebeckens sind zus#tzliche Eingrinungsmafi-
nahmen auf einer Flache von 1.116 m? erforderlich. Insgesamt ergibt sich ein Flachenbedarf von
4.912 m% Ca. 209 m? Trassenbereich der Kanaltrasse werdan mit einem Krautsaum begrint.

Die Eingriffe in Natur und Landschatft sollen durch Anlage von freiwachsenden Gehélzfldchen aus
heimischen, standortgerechten Gehélzen, Pflanzung von heimischen, standortgerechten Einzel-
béaumen, Entwicklung eines Krautsaumes sowie von Sukzessionsflachen vollsténdig ausgeglichen
werden. Dabei erfolgt der Ausgleich der Eingriffe aufgrund der Wohnbebauung und der Erschlie-
fung auf der festgesetzten Ausgleichsflache, der Ausgieich flr die Eingriffe in Natur und Land-
schaft aufgrund des Regenriickhaltebeckens auf der Flache des Regenriickhaltebeckens.

Die folgenden Malknahmen sind vorgesehen:

MaBnahme Fliche in m*
Feldgehdiz 592
Geblisch : 2.224
Krautsaum 1.148
Hecke 883
Sukzessionsflache 238
Einzeibaum Stieleiche 21
Einezlbaurm Rotbuche 15
Summe 5.121

Hinzu kommt noch die Einsaat des Regenriickhaltebeckens. Damit sind die Eingriffe ausgeglichen
und das Regenriuckhaltebecken landschaftsgerecht in die freie Landschaft eingebunden.

Im Bebauungsplan werden die Ausgleichsflichen als Sammelausgleichsmafinahmen sémtlichen
BaugrundstUcken Verkehrsflachen sowie Flachen fur die Regenriickhaltung, auf denen Eingriffe
in Natur und Landschaft nach den Bebauungsplanfestsetzungen zugelassen sind, gemaR § 9 (1a)
Baugesetzbuch zugeordnet. Zur Sicherstellung der Durchtlhrung dér Manahmen werden ent-
sprechende Regelungen im stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.
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Ausgleichsflichenbilanzierungsplan
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Mafinahmenplan
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4.9 Belange der Wasserwirtschaft

Das im nordlichen Plangebiet vorhandene Oberflachengewssser des Hemigholder Baches wird
durch die Festsetzungen planungsrechtlich gesichert. Der unmittelbar an das Gewisser angren-
zende Bereich wird in einer Breite von 5,00m beiderseits des Bachlaufes als Flache fir die Was-
serwirtschaft festgesatzt.

4.10 Belange der Landwirtschaft

Teilflachen 6stlich des geplanten Regenriickhaltebeckens sollen wie bistang auch einer landwirt-
schaftlichen Nutzung verbleiben.

Die westlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftichen Nutzflachen werden heute itber das
Plangebiet erschiossen. Um die Erreichbarkeit der Flachen langfristig zu gewdhrleisten, wird im
Bebauungsplan auf dem Flurstiick 1684 ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Eigentimers
bzw. Nutzungsberechtigtem des Flurstiickes 1685, Flur 5, Gemarkung Jéllenback festgesetzt.

Zwischen dem geplanten neuen Wohnquartier und der Hofanlage Stannuli verbleibt eine 5,00 m

breite Fliche parallel zur Grundstiicksgrenze der Mofaniage Stannuil (auBerhalb des Plangebie-
tes) als Zuwegung zu den nérdlich angrenzenden landwirschaftlichen Flachen.

5. Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind voraussichtlich nicht er-
forderlich.

6. ErschlieBungsanlagen

Als ErschlieBungsantagen im Sinne des § 127 (2) BauGB gelten alle festgesetztan tffentlichen
Verkehrsflachen.

7. Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Flachenbilanz:

Reines Wohngebiet ca, 217 ha
Verkehrsflachen - éffentlich - ca. 0,28 ha
Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser ca. 0,37 ha
Private Griinfizchen ca. 047 ha
Fléchen flr die Landwirtschaft ca. 0,18 ha
Wasserfléchen ca. _008ha
Gesamtflache Plangebiet ca. _355ha

Zahl der Wohneinheiten: ca. __S0WE
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8. Kostenschitzung

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vergesehenen stadtebautichen Mallnahmen, wie Vermes-
sung, Strallen- und Kanalbau, Beleuchtung, Erneuerung von Spielplatzfisichen sowie Ausgleichs-
maRknahmen voraussichtlich Kosten in Héhe von ca. 795.550,00 EUR. '

Die jahriichen Folgekosten fir die geplante Kanaiisation betragen voraussichtiich 2.750 EUR.

Die Erschiiefungs- und Ausgleichsmafinahmen sollen durch Vertrag gemafl § 124 BauGB einem
privaten ErschlieBungstréger Ubertragen werden. Dadurch kann sich die Siadt im Rahmen der
gesetzlichen Erméachtigung von simtlichen ErschlieBungsaufwendungen mit Ausnahme der nicht
beitragsfahigen Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwésserung bezahit werden, unab-
héngig von ihrer Beitragsfahigkeit, befreien.

Andernfalls kommt im Rahmen des geltenden Beitragsrechts die Erhebung von Beitragen nach
dem Baugesetzbuch oder dem Kormmunalabgabengesetz in Betracht.

9. Auswirkungen auf die rechtsverbindlichen Bebauungspline

Durch den aufzustellenden Bebauungsplan werden die Festsetzungen des seit dem 16.02.1981
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1l / J6 ,Béckmannsfeld® sowie des seit dern 23.02.1967
in der Fassung der 1. Anderung rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. Il / J7 Kahmanns Hef,
ersetzt, soweit sie durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1l / J28 ,Freudenburg”
erfasst werden.

10. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Landschaftsplan Bielefeld -West

Der Bebauungsplan Nr. Il/J 28  Freudenburg” hat Auswirkungen auf den als Satzung beschlosse-
nen Landschaitsplan Bielefeld- West.
Gemal § 29 (4) LG treten bei Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dessen Rechtsverbindlich-
keit widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschafisplanes auler Kraft.
Eine solche widersprechende Festsetzung die Grenze des Geltungsbereichs des Landschaftspla-
nes Bielefeld-West sowie die Darstellung des Entwicklungszieles 1.1 fiir den Bereich des geplan-
ten Wohngebietes.

_ Die Grenze des Geltungsbereichs soll entsprechend § 16 Landschaftsgesetz NRW auf die Grenze
zwischen dem kinftigen Wohngebiet und der landwirtschaftlich genutzten Flache zurlickgenom-
men werden.



35

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Bielefeld- West
mit Eintragung der Anderung des Geltungsbereiches

=

S i R S S T 5 N > i

ANDERUNG DES LANDSCHAFTSPLANES BIELEFELD - WEST
Ausschnitt Karte A imMassstab1:10.000
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g ettt :,l..
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