Bebauungsplan

Nr. 11/ J27

,Deliusstrale / Auf dem Schilde*

,Deliusstralle, Vilsendorfer Stralle,
Niehausweg und westlich der Bebauung
an der Strale , auf dem Schilde”

Jollenbeck
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Angaben der Rechtsgrundlagen

Yo

Das Baugesetzbuch (BauGB)- in der Fassung der Bekanntmachung vom
27 08.1997 (BGBI. | ‘S. 2141); zuletzt geandert durch Berichtigung vom
16.01.1998.(BGBI: | 8.137);

die Verordnung Uber die bauliche ‘Nutzung der Grundstiicke

‘(Baunutzungsverordnung - '‘BauNVvO) in der Fassung der Bekanntmachung
| vom 23.01.1990 (BGBI. | S.. 132), zuletzt geandert durch: Gesetz vom-

22.04.1993 (BGBI | S. 4686, 479);

| das_Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-.

chung vom-21:09 1998 (BGBI. | S "2994),

.§ 86 der-Bauordnung fur das.Land 'Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung

(BauO NRW) vom 07.03.1985.(GV. NRW. 1995 S. 218), ziletzt geandert
durch Gesetz vom 24.10. 1998 (GV."NRW. S. 687);

die Gemelndeordnung fur das:Land Nordrhein-Westfalen (GO 'NRW) in der

'Fassung der. Bekanntmachung vom, 14.07 1994 (GV. NRW. § 666), zuletzt.

geandert durch Gesetz vom -09.11. 1999 {GV. NRW S. 590).

Anmerkun

‘Soweit bei'den Festsetzungen von Baugebleten keine anderen Bestimmungen :

geman § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVvQO'

Bestandteil des Bebauungspltanes
L]

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf} § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (drtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswid-
ngkeiten im Smne des § 84 (1) Z}ffer 21 BauO NRW und. kénnen gemaR § 84 -
(3) BauO NRW als solche geahndet werden.

s
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Textliche Festsetzungen,
Zeichenerkldrungen, Hinweise

s - .
Abrenzungen

0 1

0.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder inner-

'haib’von Bau- oder sonstigen Gebieten

gem. §§1 (4|) und 16 (5) BauNVvO

+

soweit sich dieses nicht durch andere Zeichen, Raster und der-

z‘glelchen ergibt

1 "

Art'_dgr:baulichqn Nutzung gem. § 9'(1) 1 BauGB

/A/z/.)/.@
WA
LIl

+

L

Aligemeines Wohngebiet
gem § 4 Bau NVO ’

GemaB § 1 (6) 1 BauNVO sind. ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
nach § 4 (3) 4 (Gartenbaubetnebe) und 5 (Tankstellen) BauNVQ nicht
zulassig

gem § 9 (1) 1 BauGB’

0.4 -

2 1

23

22

El

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzaht (GRZ)
gem: §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Zutassige Grundflachenzahl z. B. 0,4 !

Géschassflachenzahl (GF2)
gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVOQO

Zulassige Geschossflachenzahi z. B. 08

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauNVO
gem. §§ 16 ztind_ 20 BauNVO. ’

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
3 Vollgéschosse als Hochstgrenze
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TH=450m,

FH= 12,00 m
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24  Hoéhe der ba&lichen Anlagen
“gem. §§ 16 und 18 BauNVO

Die makimale Traufhohe betragt z. B. 4,50 m.,
i ‘ -
Als Traufhéhe gllt das Mai} vom vorhandenen Gelénde bis zur Traufé.

Aul%enkante der AuBenwand

Die;maximale Firsthohe betragt z. B 12,00:m. .
Die Firsthohe 1st lotrecht von der-Oberkante der Dachhaut am First

{Firstziegel) zum vorhandenen Gelande zu messen
K LN g

..m

¥ Als Traufpunkt gilt der’ Schnlttpunkt der Oberkante der. Dachhaut mit der:|_

———
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Die nachfolgend dargesteliten Systemschnitte dlenen zur Erlauterung der
festgesetzten Traufhdhen und Firsthéhen.

Beispielhafter Systemschmtt durch ein zweigeschossiges Gebaude mit
zuldssiger Firsthdhe voh max’ 10,00 m

ar

H

Trauthohe = l; " 40°
z8 395m 1 — "

Belsplelhafter Systemschnitt durch ein dreigeschossiges Gebédude mit ei-
ner zulasmgen Firsthéhe von max.- 12,00 m

Fyathike max2.0m

Dack A i BN
T: aulhone J s ¢ 400 .\J .
t.3 g.3omr e o = = - - _
BVelomschoss 4 Crampet =23. 0.80m
LVolgeschons

o Gaschosshhes 275m

Gebiudatrate = 23 13.80m

O

W
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Bauweise, uberbaubare und nicht Gberbaubare Grund-
stucksﬂachen Stellung der baulichen Anlagen

-

3 1

ok e

w

13.3

B

32

- gem . §9(1H2 BauGB

e % gem. § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise .
gem. § 22 BauNvQ ¥
Loor

¥
offene Bauweise %
B - . - . v L4

[3 il

offene Bauv\}eis’e,*nur Ewizelhaliser zulassig |,

Ay T e e - X ~,

offene Bauweise, 'nur Elnzel- und Doppelhauser zulassng
L) -

Uberbaubare Grundstucksflachen

e

gem § 23'BauNVO =

Baugrenze

. = ‘:\

o

.

&

¥

Stellung ‘baulicher Anlagén

+ ey

-

¥

-
-

b

3,1

s

e s

h

Gebaudeachse g|EIChZEIllg Hauptf rstnchtung bel Gebauden mit genelgtem
! 1, DaCh nE - -
E Bel AnderuTr:lgen an vorhandehen"Wohnhéuxm {Um- L;ncj‘ Anbauten)' sind zur|
N Angleichung an den Bestand andere Firstnichtungenzulassig.
I * "f‘rl ",I
4. Flidchen fiir erforderliche Nebenanlagen sowie Flichen fur Gemein-
schaftsanliagen,
A - ) gem §9. (1) 4 und 22 BauGB
Stellplatze und Garagen gemal?s §§12und 21 a BauNVO
, . % . -
co Umqrenzunq’von’FIacﬁen fur efforderliché Nebenanlagen sowie Gemein-
--- “schaftsanlagen gemaft §§ 12 und 21 a BauNVO
" Zweckbestimmung:: ’
. - - bas A o LY »
St: AS'[EHIEBIétZEk ; R "o v e
Cp, * - Carposrt : | . "' _
v b i

+* Stellplatze, Carports und,Garagen sind i in den'Allgememen Wohngebieten
Jurinnerhalb der Baugrenzen oder’in den seitlichen Abstandsflichen zulas-
sng e

In den Allgemeinen Wohngebleten entlang der Vilsendorfer Stral3e, des Nie-
hausweges Nr 15 —~ 27 und dstlich der Strale Auf dem Schilde sind Stellplat-
.ze und Garagen auch auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen zulds-
sig, wenn die riickwartige Begrenzung der Stellplatze und Garagen max 35
m von dér StraBenbegrenzungsllme entfernt ist.

Hinwets:

For die Zuldssigkeit von Stellplatzen auf Vorgartenfléchen siehe Ziffer 12.1 1

»
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'Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
gem. § 9 (1) 6 BauGB

N
"2
m

. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten e Gebaude

'In den entsprechend gekennzelchneten Baugebleten sind je Gebédude

{Einzelhaus, Doppelhauseinheit, Relhenhauselnhelt)
maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Flachen fur den Gemembedarf

gem §9(1)5 BauGé

-

Flachen fur den Gemelnbedarf r

Zweckbestl?nmung‘ 2

Sozialen Zwecken duenende Gebaude und Emnchtungen

ger ™ '

e Klndergarten—- 1
7 ¢ . }Verkehrsﬂéchen e * . gem §9(1) 11 BauGB
?_":j.' Stralenbegrenzungslinie
- ¥ Hinwels )
Die StraRenbegrenzungsiinie gilt auch gegenuber Verkehrsflachen mit
unterschiedlicher Zweckbestimmung.
h R ?"2 Verkehrsfiache mit-allgemeiner Zweckbestimmung . .
! . - offentich - . ' i
‘}’ 3~ Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
;E - offenthich - P
- | Zweckbestimmunci ’ ¢
el m .
’ F+R FuB- und Radweg.
F FuBweg .
8 ° Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
gem. § 9.(1 )‘21 BauGB
Bt N et Geh-, Fahr- und Letungsrecht zugunsten der Anlieger bzw. der Ver- und
Entsorgungstrager '
S Lgnungs‘recht zugunsten der Anlieger bzw der Ver- und Entsorgungstra-

4
4

I it s ol v v rescemr PO
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Flachen fiir die Versorgung, Fithrung von Versorgungsanlagen
und -leitungen

MK
——-

MK
—¢3>Ceo-

MK
—-0—0-

RK
=%,

geplanter Mischwasserkanal .o

Gem. § 9 (1) 12 und 13 BauGB

ih von Ver- und Entsoraunasléi
gem. § 9 (1)13 BauGB

*

" vorhandener Mischwasserkanal

11 ‘

zu verlagernder, . vorhandener Mischwasserkanal

-

.

v

Regenwasserkanal

3 )
Wegen der nicht ausrexchenden‘hydraullschen Leistungsféhigkeit des
Moorbaches ist das Niederschlagswasser zum Ausgleich der Gequser-
fuhrung und zur Vermeidung nachtelllger Veranderungen im Gewasser
durch Ruékhaltemaﬁnahmen auf den' naturlichen Abfluss zu dampfen.
Deshalb ist auf den einzelnen, Grundstiicken ein Riickhaltevolumen von
mindestens 2 m? zu schaffen und‘dle Abﬂussteistung von den einzelnen
Grundstucken in den Mtschwasser—Kanal ist auf 0,5 /s zu begrenzen.
Nach Realisierung des geplanten Hochwasserriickhaltebeckens (HRB):
Moorbach kann auf die Regenruckhaltemaﬁnahme verzichtet werden.

10

Dle von Bebauung freizuhaltenden Flachen bzw. Schutzﬂachen
und ihre Nutzungen die.zum Schutz vor schidlichen Um-
weltemwurkungen im ‘Sinne des Bundes-lmmxssnonsschutz—
gesetzes oder zur Vermeldung oder Mmderung solcher Eln\mr-
kungen zu treffénden baulichen und sonstigen ' technischen
Vorkehrungen

Gemal §9 (1) 10 und 24 BauGB

“

o

S nun

" Bei geplanten Anpflanzungén sind in einer Breite von 2 ,50 m beiderseits

der vorhandenen und geplanten Kanaltrassen und Versorgungsleltungen
keine’ tiefwurzelnden Béaume und Straucher vorzusehen,

L s Bl B, T B i B Hoes, PO A

. ) FEPY S S
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Hinweis:
BeiFBaugrbeiten ist auf den Erhalt der Grundwassermessstellen zu ach-
ten. Informationen Uber die genaue Lage der Grundwassermessstellen
sind belm Wasserschutzamt einzuholen. Sollte eine Grundwassermess-
stelleé beschadlgt oder bBSEltlgt werden, so sind die erfordertichen Arbei-
ten rechtzeitig vorher mit dem Wasserschutzamt abzustimmen.
Da auf vorhandene Grundwassermessstellen nicht verzichtet werden [
kann, ist ggf in unmittelbarer Néhe eine neue Messstelle in Abstlmmung
mit dem Wasserschutzamt zu errichten. Die ahfallenden Kosten fir die

' Beseltlgung Reparatur und evtl. Errichtung der Ersatzmessstelle sind von
dem Verursacher-zu {ragen

1
5

Altlasten . L

Hmwe:s )

Der Stadtbetneb Natur und Umwelt der, Stadt Blelefeld jst im .
Baugenehm:gungsverfahren zu beteillgen ' . Q‘
\Lel&ejltsj_aj:m

Fur die Bebauung unmittelbar an der Vilsendorfer StraRe ist der Einbau
von Schallschutzfenstern entsprechéend der VDI- Rlchtllnle 2719 erforder-

tich, Wohnungsgrundnsse sind sorauszunchten dass besonders schutz-
bedurft!ge Wohn- und Schiafrdume zur larmabgewandten Seite angeord—
net werdén.

1

Grunﬂachen Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Ent\mcklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flichen fiir das Anpfianzen und die Erhaltung von Biumen

und Striuchern sowie deren Gestaltung
gem. § 9 (1) 15 BauGB,.§ 9 (1) 18 a BauGB §9 (1) 20 BauGB,
§ 9(1) 25 a und b BauGB sowie’§'? (4) BauGB i.V.m. § 86

BauO NRW

k

-

112

113

Ct[ !Izl G’ . ﬂ ! . _ Q}-‘
gem § 9.(1) 15 BauGB .

ph prl "+

Naturnaher Grunzug: mit Fuweg

Spiélplatz +;'. “ ' ;
¥ , 1

- &

r v

gem §9 (1) 15 BauGB .
Die'private Grinflache ist naturnah zu gestaitén
1

« gem. § 9 (1)25 b BauGB’

B v o 52 e ccster e .2l S

e s o b eore Maerreer o swe e oM oo
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Vogelklrsche Prunus avitim
Hainbuche Carpinus betulus %
,Féldahorn Acer campestre
Traubenkirsche _l?run]s padus.
Eberesche Sorbus aucaparia't

Umarenzung von Flachen fur die Erhaltung von:Baumen und Strauchem

¥ |andschaft

‘de MinderungsmaBnahmen 1.V m den Ziffern 11 1, 11 4 und 11 6 dieser |

anzupflanzender Baum
gem § 9 (1) 25 a BauGB

An den gekennzeichneten Standorten ist Jewetls 1 heimischer Baum zu
pflanzen und zu unterha[ten ) .

. *

Liste (Auswahl) geeigneter hEImISChEF Baumarten :

gem §9 (1)'25‘}b BauGB

Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen .
gem-§ 9 (1 25 a BauGB*

a,

MaRnahmen zum SChUtZJ zur Pflege und zur Entwicklung.ven Natur und

gem §:9 (1) 20 BauGB
Innerhalb desteltungsberenches des-Bebauungsplanes werden folgen-
textlichen Festsetzungen festgesetzt

- Pflanzung von Halnbuchenhecken im Bereich des’ festgesetzten Spiel |
plaEzes gem. Ziffer 11 1, *

: Pﬂanzung von 36 heimischen, standortgerechten Baumen in Gruppe im
Bereich der dffentlichen Grunflache

- Einsaat der extensiven Wlldkrauterw:ese im Bereich der offentlichen
Grunﬂache

- Anpflanzung emner Schlehen We:&dorn Hochheckeﬂmnerhalb der of-
fenthichen Grunflache entlang der’ Westgrenze auf den Wohn-
grundstucken entlang der Westgrehze zum offentlichen Grunzug, in-
nerhalb der privaten Grunflache nordlich des Ful- und Radweges zwi-
schen Deliusstrafie und
Auf dem Schilde sowie auf den’ Wohngrundstucksﬂachen zwischen der ‘
prwatemGrunflache nordhch des Fuweges und der nérdlichen Stich-

tra[Se

- Pflanzung von'Einzelbaumen mit geschlossener Strauchunterpﬂanzung
auf der West- und Sudseite der ‘Wohngrundstucke osthch des Flur-
stucks 238 (offentliche Grunflache) und.nordiich des Flurstucks 952
(pnvate Grunflache) sowie nordlichdes Fult- und Radweges auf den
dort angrenzenden Wohngrundstlcken (Flst 237).

N

- E&é«“m’ﬂn'ﬂ-‘w—-‘&:w" 4 4 -
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4

Der ‘Ausgleich for die durch Festsetzungen des Bebauungsplanes zu er-

wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird gem. § 9 (1) 20 BauGB
in Verbindung mit § 9 (1a) BauGB auf der stadtischen Flache in der Ge-
markung Jolienbeck, Flur 10, Flurstuck 525 (siehe Begriindung Seite 45) .
entsprechend des im fandschaftspflegerischen Begleitplan ermittelten
Komp_ensationsﬂéchenbedaFfes in Hohe von 7.176 gm festgesetzt. Davon
entfallen auf die Wohnbebauung 6.195 gm und auf die Erschiieflung 981
am. .

Diese Flache, die als Sammelausgleichsfliche den Eingriffsgrundstiicken

zugeordnet ist, soll als naturnahe Laubholzaufforstung angelegt und dau-
erhaft unterhalten werden. .
Die Bestimmungen und Ausfihrungen des landschaftspflegerischen Be-
gleitplanes zu diesém Bebauungsplan — insbesondere die Pflanzschema-
ta — sind zu beachten )

e
+

LY
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Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9'(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

R

- 8D 40-45°

rad

44

12.1.

121.2

12.2.1

G ng der undstiick

Die unbebauten Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet sind,
mit Ausnahme der notwend|gen Stellplatze; Carports und Garagen sowie
deren Zufahrten, grundsatzhch gartnensch anzulegen Mindestens 50 %
der Gartenflachen sind mit standortgerechten einheimischen Gehblzen zu
bepflanzen. -

'l12.1.1 Vorgarten : ’

Entlang der Verkehrsflachen sind die nicht.uberbaubaren Grund-
stucksflachen gartnerisch anzulegen.

. Ausgenommen von der Vorgarteneingrunung bleibt eine maximal 4,00 m
_breite Grundstiicksflache als Zuwegung bzw Garagenvorplatz Dartiber
hinaus kann uhter Berucksnchttgung der beabsichtigten Nutzung des je-

weiligen. Baugrundstuckes ‘eine zusatzliche Befestigung der Vorgartenfla-+
che fur notwendige Zufahrten und nicht uberdachte Steliplatze zugelas-
sen werden, wenn andere Grundstiicksflachen hierfur urigeeignet sind
Insgesamt darf nicht mehr als 1/3 der Vorgarténflache befestigt-werden.

infriedun ereic

Entlang den offentlichen Verkehrsflachen und an den seitlichen'Grund-
stucksgrenzen innerhalb des Vorgartenberelches smd auf den unbebau-

‘ten Grundstucken folgende Einfriedungen: zulass:g sofern es aus‘Grin-

den der Verkehrsswherhelt keine Bedenken gibt:

-

- Zaune von max. 0,70 m Hohe T
- Hecken von max. 1,00 m Hoéhe . e

Es élncf nur standortgerechte Straucher zu pflanzen.

12.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:
: form, [ n Dach ocku

Satteldach, Neigung z. B 40° bis 45° fur dle Hauptbaukorper.

Fiir Garagen sind auch’ Flachdacher zulasag

Dacher von Doppelhausern Hausgruppen Gemeinschaftsgaragen und
nebenemanderstehenden Garagen sind hinsichtlich.der Dachneigung
emhelthch zu gestalten

Fur die Dachflachen sind Dachpfannen mit matter Oberfléche in den Far-
ben anthrazit und durikelbraun bis Ziegelrot zu verwenden® ‘Glanzend
glasnerte Dachpfannen sind unzulasmg

Bel Anderungen an vorhandenen Wohnh&usern (Um-, Anbauten) sind zu
Angfelchung an den Bestand andere Dachformen, Dachneigungen und
Dachelndeckungen zulassng

| EEUEIR Y PR TP
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Sonnf-:-nkollektoren und Solarzellen sindﬂauf den Dachern sind zulis-
sig,swenn sie nicht.mehr als 60 % der jeweiligen Dachfldche abde-
cken

12.2 2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachiberstande

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Gesamtbrel-
te(Addition aller Einzelbreiten) 50 % der Trauflange der zugehorigen
Dachftache nicht Uberschreiten Die Trauflange wird jeweils ein-
schlieftlich der Dachiiberstande gemessen.

Be: Doppel- und Reihenhausem bezieht sich die Traufiange auf die
.jewemge Dachflache der einzelnen’ ‘Hauseinheit.

Der Abstand vom Ortgang (Schnittpunkt Dachhaut mit Giebelwand)
muss mindestens 1,50 m betragen,

Der Dachiiberstand am Ortgang wird auf 0,30 m begrenzt:

12.2 3 Sockelhohe 5

Die Sockelhdhe darf an der stralenseitigen Autenwandflache nicht
mehr als 0,40 m betragen..Es gilt das*MaR von der vorhandenen Ge-
landeoberflache bis zur Oberkante des Erdgeschossfufibodens.

Bei Hohenunterschieden entlang der straRenseitigen AuBenwandfla-
can ist die im Mittel gemessene.Hohe anzunehmen.

12°2 5 Drempeihche

v

Dre hochst zulassige Drempelhohe betragt 0,80m. Die Hohe des
Drempels ist das senkrechte Man Jyon der . Schnttlinie des ferigen
FufRbodens mit der auleren Wandflache bis zur Schnittlirie der Dach-
eindeckung der dufleren Wandflache

13

Nachnchthche Ubemahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschrifteh getroﬁenen Festsetzungen
gem § 9 (6) BauGB

134

Natur:, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Brelefeld

Hinweis

Wenn bei Erdarberten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben Metalifunde, dunkle Boden-
verfarbungen, Knochen Fossiien) entdeckt werden, ist nach §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes ‘die-Entdeckung unverziiglich der
Stadt oder dem Amt fdr Bodendenkmalpflege, Kurze Strafe 36, 33613,
Bielefeld, Tel. 0521/5200250 Fax 0521/5200239, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu er-
halten.

Q
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23

| Sonstige Darstellungen-zum Planinhalt

u—O0—0— | Vorhandene Flurstﬂcksgrenzer
¢, 35 ' AFlurstU_cksnuumerfr ' .
. ' _
.| Nutzungsplan ™
‘llllJ 5 14, “Bezeichnung benachbarter Bebauungsplane
» a3 !
[ . | ? Umgrenzung von Fldchen von Altdeponien chne Lagegenaui_gkéit
R Umgrenzung von Flachen mit kiinstlichen Auffollungen "
28 13023~ | Geldndéhche im Bereich-der offentlichen Grunflache, Z.8 139,23 m u. NN

) -

')

Neue Grundstucksgrenze <

P

Gestaltungsplan ; ro

. ; . i ! .
Vorhandenes Gebaude mit Firstrichtung und Hausnummer
auae I 1 Anav

a +

Vorschlage fur

" +

& !
E

N b

Gebaude mit geneigtem 'Dach ‘ i

» e 1)

Offentiche Verkehrsflache, verkehrsberuhigt gestaltet.
Offentliche Verkehrsflache, Ful- und Radweg
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