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Begriindung

zum Bebauungsplan 11/J 26 "Homannsweg / Markscheide"

fur das Gebiet begrenzt durch die StraBe Kdckerwald im Osten, die StraBe Markscheide im Si-
den, die freie Landschaft im Nordwesten und den Homannsweg im Norden.

-Stadtbezirk Jollenbeck-

Verfahrensstand: Satzungsbeschluf3

1. Allgemeines

Die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il/J 26 "Homannsweg / Markscheide" ist erforder-
lich, um die rechtsverbindlichen Festsetzungen flir die stadtebauliche Ordnung des Plangebietes
zu treffen. Hierdurch werden die Voraussetzungen flr weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches
notwendigen MaBnahmen getroffen. AuBerdem wird hierdurch ein Beitrag zur Deckung des drin-
genden Wohnbedarfs der Bevélkerung im Sinne des § 1 BauGB-MaBnG geleistet.

Mit der Erstaufstellung dieses Bebauungsplanes wird gleichzeitig auch die 82. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren gemas § 8 (3) BauGB vorgenommen.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das nach Stidwesten hin abfallende Gelédnde des Plangebietes zwischen den StraBen Homanns-

weg und Markscheide ist zum einen durch Wohnbebauung und zum anderen durch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen gepréagt.

Beiderseits des Homannsweges und auf der SUdseite der Strae Markscheide ist eine nahezu
ltickenlose ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung mit Einzelhdusern vorhanden.

Innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Flachen liegt ein abknickendes Flurstlick eines ehe-
maligen Gemeindeweges. Am ndrdlichen und westlichen Rand dieses Flurstlickes befindet sich
innerhalb der Flache ein Graben, der die Vorflut fiir Felddrainagen bildet. Der ca. 180 m parallel
zur Markscheide verlaufende Teil dieses ehemaligen Weges ist in seiner westlichen Halfte auf ei-
ner Lange von 100 m mit einem ca. 20 Jahre alten Feldgehdlz bestanden. Als Ergdnzung zu die-
sem Feldgehdlz wurde das verbleibende dstliche Teilstlick vor einigen Jahren im Vorgriff auf den
Landschaftsplan West ebenfalls mit heimischen Gehdlzen bepflanzt.

Sudlich der Stra3e Markscheide, zwischen den Straen Kdckerwald und VoBbrink, befindet sich
ein Spielplatz.
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Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld ist der heute unbebaute Teil des Plange-
bietes als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Der heute bebaute Teil des Plangebietes ist Uberwiegend als Wohnbauflache und eine Flache in
demn Bereich des Flurstlckes 510 als Griinflaiche dargestellt.

4. Planun rundsat Abwagun

Die heute landwirtschaftlich genutzten Teilflachen des Bebauungsplangebietes sind auf drei Sei-
ten von einer Wohnbebauung, im wesentlichen mit freistehenden Einzelhdusern, umschlossen.
Nordlich des Homannsweges ist eine weitere Wohnbebauung geplant. Aufgrund der genannten
Rahmenbedingungen und der glinstigen Lage des Plangebietes zum Stadtteilzentrum Theesen

bietet sich die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache zur Arrondierung des Ortsteiles Theesen
an.

Durch die Anlage einer duBeren Abpflanzung wird ein harmonischer Ubergang des Baugebietés
zur freien Landschaft und damit auch ein eindeutiger Siedlungsrand geschaffen.

4.1 Belange des Wohnens und des Ortsbildes

Die vorhandene Wohnbebauung besteht aus Ein- und Zweifamilienhdusern, von denen die alte-
sten aus den fUnfziger Jahren stammen; das jlingste ist seit ca. 2 Jahren fertiggestellt. Ein Be-
bauungsplan fiir diese Wohnbebauung besteht nicht. Entsprechend den unterschiedlichen Ent-
stehungszeiten unterscheiden sich diese Gebaude in der Geschossigkeit (1- und 2-geschossig),
in der Dachneigung und in der Dachform.

Um die vorhandene Wohnbebauung in ihnrem Bestand planungsrechtlich zu sichern, ist flr diese
Bereiche reines Wohngebiet mit 2-geschossiger Bebauung als Héchstgrenze ausgewiesen.

Die Dachneigungen sind mit Ricksicht auf den Bestand zwischen 40 und 52° festgesetzt. Die
Haupffirstrichtung ist im wesentlichen parallel zu den vorhandenen StraBen ausgewiesen. Die

vorhandene Bebauung wird mit entsprechenden Erweiterungsmdglichkeiten in ihrem Bestand
gesichert.

Fur die neu geplante Wohnbebauung ist eine eingeschossige Bauweise vorgesehen. Darliberhin-
aus sind in bestimmten Bereichen nur Einzelhduser oder aber nur Einzel- und Doppelhduser zu-
ldssig.

Die Festsetzung der Gebiete, in denen nur Einzelhduser zuldssig sind, erfolgt mit Ricksicht auf
den Ubergang zur freien Landschaft. Die Festsetzung der Gebiete, in denen nur Einzel- und Dop-
pelhduser zuldssig sind, wird zum einen mit der Lage der ErschlieBungsstraBe im Stden begriin-
det. Zum anderen sind die Gartenbereiche der vorhandenen Wohnhéuser, die sich sldlich des
Homannsweges befinden, durch eine relativ lockere Bebauung nicht iibermaBig eingeengt.

Die Dachneigungen sind zwischen 38 und 45° festgesetzt und die Hauptfirstrichtung ist im we-
sentlichen parallel zu den vorhandenen StraBen vorgesehen.

Die im Hinblick auf die Hohen der baulichen Anlagen und auf die Gestaltung der Gebaude fir

den gesamten Planbereich getroffenen Festsetzungen gewahrieisten eine gewisse Einheitlichkeit
des Ortsbildes.

4.2 Belange der Wirtschaft

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich der landwirtschaftliche Betrieb Homann. Der gering-
ste Abstand zwischen der Hofstelle und den neuen Wohnh&usern betragt ca. 170 m.
Der derzeitige Bestand auf der Hofstelle flihrt nicht zu Nachteilen fir das vorgesehene Neubau-

gebiet. Zuklnftige Entwicklungsméglichkeiten des Betriebes kénnten jedoch aufgrund der heran-
rickenden Wohnbebauung eingeschrankt werden.
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4.3 Belange des Verkehrs

- \ndividualverkel i FuBQ3 | Radfal

Der iberértliche AnschiuBB des Plangebistes flir den KFZ-Verkehr ist Uber die vorhandene StraBe
Markscheide, Uber die StraBe Kdckerwald, weiterfiihrend an den Homannsweg und schlieBlich
an die Joéllenbecker StraBe gegeben. Der AnschluB des Homannsweges an die Jollenbecker
StraBe soll kiinftig beibehalten werden.

Die ErschlieBung des neuen Baugebietes wird in Form einer ringférmigen StraBe unter Mitbenut-
zung der zur ErschlieBungsstraBe auszubauenden StraBe Markscheide angelegt werden. AuBer-
dem ist eine private ErschlieBungsfliche gegeniber der StraBe VoBbrink vorgesehen, die die
StraBe Markscheide mit dem Nordteil dieses ErschlieBungsringes verbinden wird.

Durch dieses Wegenetz sind naliezu alle Baugrundsticke unmittelbar von einer Verkehrsflache
fir den KFZ-Verkehr erschlossen. Rlckwaértige ErschlieBungen werden somit vermieden.

Dieses ErschlieBungssystem wird durch eine FuB- und Radwegeverbindung innerhalb der ge-
planten 6éffentlichen Grunflaiche sowie durch eine weitere etwa in Verlangerung der Neulandstra-
Be zur PlanstraBe hin ergénzt. Die geplanten FuB- und Radwegeverbindungen stellen eine wichti-

ge Vernetzung des neuen Wohnquartiers mit den angrenzenden Wohnbereichen sowie der freien
Landschaft dar. '

Ruhender Verkehr

Im Hinblick auf die privaten Stellpldtze, Garagen und Carports wird durch entsprechende Fest-
setzungen erreicht, die Gartenbereiche soweit wie mdglich von diesen Anlagen freizuhalten.

ntlicher Personennahv h

Der Bebauungsplanbereich wird nicht unmittelbar durch den &ffentlichen Personennahverkehr
erschlossen. Die nachste Haltestelle der BVO-Buslinien 55, 56, 63, 354 und N2 liegt an der Jol-
lenbecker StraBe im Bereich der Einmindung Homannsweg (Haltestelle "Theesen,Homanns-
weg") in ca. 300 m Entfernung zum Plangebiet. Die fuBlaufige Verbindung zu dieser Haltestelle ist
unter Benutzung des Homannsweges gegeben.

Im Bereich der Einmiindung des Homannsweges auf die Jéllenbecker StraBe soll darliberhinaus

im Rahmen der zu erwartenden Erweiterung des Stadtbahnnetzes eine Haltestelle vorgesehen
werden.

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung
Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitdt und Gas ist durch das vorhandene Lei-
tungsnetz gegeben, das im Bereich der neu geplanten StraBen entsprechend zu ergénzen ist.

Entws

Die Entwasserung der neuen Baufladchen erfolgt aufgrund einer nach bisherigem Recht geneh-
migten Mischkanalisationsnetzplanung mit einer &ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage (Re-
genuberlauf auf dem Flurstiick 211) im Mischsystem. Der wirtschaftliche Aufwand zur Erstellung
einer Trennkanalisation ist in diesem Fall unverhaltnismaBig hoch. Demnach ist die geplante Be-
bauung von der Verpflichtung nach § 51a (4) Landeswassergesetz (LWG) Niederschlagswasser
zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, ausgenommen.

Der geplante Mischwasserkanal wird in den neuen StraBen und innerhalb der auszubauenden
StraBe Markscheide verlaufen, um dann (ber die Flursticke 544 (Weideflache) sowie 212 und

211 (beide VoBbrink Nr. 17) unmittelbar oberhalb des Regenlberlaufes an den vorhandenen
Mischwasserkanal anzuschlie3en.

Das im Bestandsplan kenntlich gemachte Nebengewdsser Nr. 15.02.01 wird, wie im Nutzungs-

plan dargestellt, unter Beachtung des § 31 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Teilen aufgehoben
bzw. umgelegt.
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4.5 Belange des Umweltschutzes

Bodenbelastung

In der Umgebung (> 100 m ) des Bebauungsplangebietes befinden sich die Altablagerungen
S132,1183 und B 582.

Durch das Institut fir Umwelt-Analyse wurde ein Gutachten (ber mégliche Einfliisse der benach-
barten Altdeponien auf das Bebauungsplangebiet erstelit.

Die Boden- und Bodenluftgehalte liegen im Normalbereich und zeigen keineriei Hinweise auf
eventuelle Beeintrachtigungen. Im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung sind durch die oben
genannten Deponien keine Beeintrdchtigungen zu erwarten. '

Vafcahireld

Nach einer Prognose flir das Jahr 2005 wird die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke auf der
Jollenbecker StraBe ca. 25.000 KFZ / 24h betragen.

Aufgrund dieser hohen Verkehrsbelastung mit daraus resultierenden Emissionspegeln von 73
dB(A) tags und 63 dB(A) nachts kénnen bei freier Schallausbreitung von Nord-Osten her im nord-
éstlichen Bereich des Plangebietes Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir reines Wohnge-

biet (nach DIN 18005, 50 dB(A) tags / 40 dB(A) nachts) nicht von vorherein ausgeschlossen wer-
den.

Obwohl von einer relativ freien Schallausbreitung auszugehen ist, wird durch die Entfernung zur
Jollenbecker StraBe sowie die Abschirmung durch die Einzelhausbebauung entlang der StraBe
Homannsweg eine Pegelminderung von 14 - 24 dB(A) erreicht.

Ndrdlich der StraBe Homannsweg ist das neue Wohnquartier "Neulandstra3e” geplant. Nach
Realisierung der hier vorgesehenen Il - lll-geschossigen, straBenbegleitenden Bebauung entlang
der Jollenbecker StraBe ist mit Richtwertliberschreitungen im norddéstlichen Plangebiet nicht
mehr zu rechnen.

Die Festsetzungen von besonderen Vorkehrungen zur Minderung der heute im norddstlichen

Plangebist méglicherweise auftretenden Larmeinwirkungen werden daher als nicht erforderlich
angesehen.

4.6 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
KompensationsmaBnahmen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie die
Durchgrinung des Baugebietes

Der Bau von StraBen und Geb&uden aufgrund von Festsetzungen dieses Bebauungsplanes stellt
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz und
dem Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen sind solche Eingriffe, soweit sie unvermeidbar sind,
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen bzw. geeignete
MaBnahmen durchzuflhren, die nach Art und Umfang geeignet sind, die aufgrund des Eingriffes
zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern. Die Entscheidung darliber ist geman
§ 8a BNatSchG im Bauleitplanverfahren zu treffen.

Diese Belange des Naturschutzes und der Landschaftpflege sind im Bebauungsplan folgender-
maBen beriicksichtigt:

- Im Ubergangsbersich des Baugebiets zur freien Landschaft ist ein Pflanzbereich im AnschiuB
an das vorhandene Feldgehdlz als private Griinflache vorgesehen. Diese Flache ist fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und als Flache fir
das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Sie wird dem Kompensationsbedarf,
der durch den Bau der StraBen ausgeltst wird und der sich aus den neuen Wohnbauflachen
ergibt, zugeordnet.

Dariiber hinaus wird auf dieser Flache das Feldgehélz ersetzt, das im Vorgriff auf den Land-

schaftsplan Bielefeld-West auf dem Flurstlick 492 angepflanzt wurde und im Rahmen einer
neuen Bebauung entfernt werden muB.
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- Die 6ffentliche Grinflache innerhalb des Plangebietes ist ebenfalls als Flache fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen und gleich-
falls dem Kompensationsbedarf, der sich aus den neuen Wohnbauflachen ergibt, zugeordnet.

Durch diese Festsetzungen ist sichergestellt, daB der Kompensationsbedarf, der durch die Vor-
haben hervorgerufen wird, fir die durch die Bebauungsplanfestsetzungen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden, innerhalb des Plangebietes ausgeglichen bzw. er-
setzt wird.

(Hierzu siehe auch "Kompensationsplan","FlachengréBen" und "Zuordnung der Kompensa‘uons-
maBnahmen" zu diesem Bebauungsplan.)

Dariiberhinaus werden aus gestalterischen und 6kologischen Griinden Festsetzungen flr das
Anpflanzen von Einzelbdumen getroffen.

Iten Aume und St her

Die Festsetzung der zuerhaltenden Baume und Strducher im Bereich des vorhandenen Feldge-
hoélzes ist auch unter dem Gesichtspunkt der Landschaftspflege zu sehen.

Landschaftsschutzgebietsgrenze

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes, die nachrichtlich in den Nutzungsplan bernommen
ist, wird im westlichen Bereich des Plangebietes geédndert. Das Verfahren zur Anderung der
Landschaftsschutzgebietsgrenze wird parallel zum Bebauungsplan-Verfahren durchgefihrt.

Die wirksame Landschaftsschutzgebietsgrenze orientiert sich an vorhandenen Parzellengrenzen.
Im Norden des Plangebietes verlduft sie entlang der dstlichen Grenze des Flurstiickes 740, der
ostlichen und sudlichen Grenze des Flurstiickes 741 und der stdlichen Grenze des Flurstlickes
801 sowie im Sudwesten entlang der &stlichen Grenze des Flurstiickes 799.

Als markantes, landschaftspragendes Element ist hier nur das Feldgeholz auf der Parzelle 492,
das sich allerdings nicht im Landschaftsschutzgebiet befindet, erwdhnenswert.

Eine zwischen Markscheide und Homannsweg geplante zusammenhdngende Eingriinung im
Westen des neuen Baugebietes wird die geplante Wohnbebauung zur freien Landschaft hin ein-
deutig begrenzen und den Ubergang zwischen Acker- und Wohnbaufldchen in Sinne des Land-
schaftsbildes harmonisieren. Eine deutliche Aufweitung der Eingriinung unter Einbeziehung des
vorhandenen, erhaltenswerten Geholzstreifens ist etwa in der Mitte dieser privaten Griinfliche

vorgesehen. Der so gestaltete neue Ortsrand wird die klnftige Grenze des Landschaftsschutzge-
bietes bilden.
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FlachengréBen

Bauflachen

A

B

C

D

E

F Homannsweg zwischen den neuen FuB- und Radwegen
G Bereich Homannsweg / Kockerwald / Markscheide

gesamt

Griinflachen

H

zZrr xR

vorhandenes Feldgehdlz

incl. Nebengewésser Nr. 15.02.01 von 207 gm
umzupflanzendes Feldgehélz = 614 gm

incl. Nebengewasser Nr. 15.02.01 von 162 gm

(Diese schraffierte Flache bleibt bei der GesamtgréBe
unberiicksichtigt, weil sie bereits in den Flachen

C, E und Q enthalten ist.)

neue private Grinflache (auf Flurstick 798)

neue priv. Griinflache (nordlich des vorh. Feldgeholzes)
neue private Grunflache (westlich des Flurstlickes 740)
neue &ffentliche Grunfliche (westlich des Weges)
neue Gffentliche Grinfliche (&stlich des Weges)

gesamt

Straen und Wege

O Markscheide vom Kéckerwald bis einschlieBlich Haus
Markscheide Nr. 6

P Markscheide von Haus Nr. 11 bis Haus Nr. 29 bzw. bis
zum Ende des Plangebietes

Q PlanstraBe

R FuB- und Radweg im Bereich des Flurstiickes 741

S kleines Stlick vom Homannsweg

T FuB- und Radweg innerhalb der &ffentlichen Grinflache

U Verbindungsweg gegeniber dem VoBbrink

gesamt
V  Fliche flr verlegtes Nebengewasser Nr. 15.02.01

Endsumme = PlangréBe

Weitere FlachengroBen:

K1
K2
K3

614 gm
378 gm
579 gm

Bestand

6.890 gm
7.816 gm
14,706 gm

698 gm

698 gm

794 gm

1.948 gm

104 gm

2,846 qm

Planung

4.610 gm
1.483 gm
4.592 gm
5.100 gm
9.560 gm

25,345 gm

497 qm
1.571 gm
203 gm
534 gm
973 am
3.778 gm

2.058 gm
228 gm

285 gm
347 gm
2.918 gm

319 gm

50.610 gm
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Zuordnung der KompensationsmaBnahmen

Umzupflanzendes Feldgeholz
Flache | 614 gm
Faktor fiir Ersatzpflanzung 1,0
Kompensationsbedarf 614 gm
Kompensationsbedarf aus den neuen Strafien und Wegen
PlanstraBe
{Flache Q) = 2.058 gm
FuB- und Radweg im Bereich des Flurstickes 741
(Flache R) = 228 gm
FuB- und Radweg innerhalb der &ff. Grinflache
(Fldche T) = 285gm
Verbindungsweg gegenliber dem VoBbrink
(Flache U) = 347 gm
gesamt 2.918 gm
Bestand = Acker und Hausgérten, d.h Summe mal : 0,3
875 gm
Summe mal Faktor fir geplante StraBen- bzw. Wegefliche 1,0
Kompensationsbedarf 875 gm
Maximaler Kompensationsbedarf aus den neuen Wohnbauflachen
neue Wohnbauflache A = 4.610gm
neue Wohnbauflache B = 1.483 gm
neue Wohnbaufldche C = 4.592 gm
neue Wohnbauflache D = 5.100 gm
[ | neue Wohnbauflache E = 9.560 gm
gesamt 25.345 gm
Bestand = Acker und Hausgarten, d.h Summe mal 0,3
7.604 gm .
Summe mal Grundflachenzah! (GRZ) fur WR |1-Gebiet 0,3
Kompensationsbedarf 2.281 gm
\ 4 A \ 4 y 1
auf Flache auf Flachen auf Flachen auf Flachen +8gm
K1 K2+J K3+L M+N
614 gm 875 gm 782 gm 1.507 gm
Private Granflache mit Pflanzgebot Offentlicher Griinflache Hinweis:
als Abpflanzung zur freien Landschaft mit Pflanzgebot Bei den 2.281 gm
(ohne das zu erhaltende Feldgehdlz (Flache H)) als innerer Griinzug handelt es sich um den
2.271 gm 1.507 gm maximalen Kompen-
b ok sationsbedarf bei einer
Grundflachenzahl
(GRAAvon 03
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4.7 Belange von Sport, Freizeit und Erholung
Spielplatz

Im Bereich des Hauses Markscheide Nr. 4 befindet sich siidlich der StraBe Markscheide unmit-
telbar an diese Stra3e bzw. an das Plangebiet angrenzend ein Spielplatz.

Auf der nérdlichen StraBenseite der StraBe Markscheide ist zwischen dem Kéckerwald und der
offentlichen Griinflache einen FuBweg vorgesehen, der in den FuB- und Radweg innerhalb der 6f-
fentlichen Grinflache Gbergeht, der wiederum an einen FuB- und Radweg im geplanten Wohn-
quartier "Neulandstrae" anschlieBen soll.

Der FuBweg entlang der StraBe Markscheide wird die Verkehrssicherheit vor allem fiir Kinder und
alte Menschen verbessern. Die sich anschlieBenden FuB- und Radwege verbinden die Baugebie-

te "Homannsweg / Markscheide" und "NeulandstraBe" fir FuBganger und Radfahrer unabhangig
von den StraBen miteinander.

Uber die zuvor genannten Wege ist der sich in dem Zufahrtsbereich des Baugebietes "Homanns-
weg / Markscheide" befindende Spielplatz fir Kinder relativ gefahrlos erreichbar.

4.8 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1I/J 26 "Homannsweg / Markscheide" befinden sich
keine Denkméler oder Denkmalbereiche gemalB §§ 3-5 des Denkmalschutzgesetzes NW. Vor-
sorglich wird jedoch auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern hingewie-
sen. Wenn bei Arbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung der Gemeinde oder dem Amt
fir Bodendenkmalpflege Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in un-
verandertem Zustand zu erhalten.

5. Bodenordnung

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung teilweise Neuordnung von Grund und Boden soll
auf freiwilliger Grundlage durch An- und Verkauf oder Tausch erfolgen.

Bodenordnende MaBnahmen nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches sind voraussicht-
lich nicht erforderlich.

hli

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB gelten alle festgesetzten oOffentlichen
Verkehrsflachen.

7. Flichenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Elachenbilanz
(Hierzu siehe auch "FlachengréBen”)

reines Wohngebiet ca. 3,98 ha
offentliche Verkehrsflache ca. 0,51 ha
private Verkehrsflache ca. 0,04 ha
éffentliche Griinflache ca. 0,17 ha
private Grunflache ca. 0,32 ha

GroBe des Plangebietes ca. 5,02 ha
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Zahl der Wohneinheiten

vorhandene Wohneinheiten ca. 20 WE
neue Wohneinheiten ca. 43 WE
Wohneinheiten, insgesamt ca. 63 WE
8. Kost hal

Der Stadt entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen MaBnahmen voraussichtliche Ko-
sten in Hohe von ca. 2.000.000 DM flr

- Vermessungskosten,

Herstellung der StraBen und Wege,
KanalbaumaBnahmen,

Aufhebung und Verlegung des Nebengewadssers,
Anlage der 6ffentlichen Grinflachen.

Die ErschlieBungsmaBnahmen sollen durch Vertrag gemaB § 124 Baugesetzbuch (BauGB) priva-
ten ErschlieBungstragern Ubertragen werden. Dadurch kann sich die Stadt im Rahmen der ge-
setzlichen Erméchtigung von sé@mtlichen ErschlieBungsaufwendungen, mit Ausnahme der nicht
beitragsfédhigen Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwéasserung bezahlt werden, un-
abhangig von ihrer Beitragsfahigkeit, befreien.

Anderenfalls kommt im Rahmen des geltenden Beitragsrechts die Erhebung von Beitragen nach
dem Baugesetzbuch oder dem Kommunalabgabengesetz in Betracht.

Die voraussichtlichen Folgekosten fiir die Unterhaltung des offentlichen Griinzuges belaufen sich
auf ca. 4.500 DM/Jahr.
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