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Begriindung

zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. 1/J 22,Dreeker Heide”

fiir das Gebiet begrenzt durch die Straf3en Bockmannsfeld, ZangenstraRRe, Beckendorfstralie
und Bargholzstraf3e

- Stadtbezirk Jéllenbeck -

Stand: Satzungsbeschiuf

1. Aligemeines

Die zur Zeit rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. il/J 7 .Kahmannshof“ und Nr. 11/18.1
.Am Kampkotten® werden geméB 35 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) jeweils fiir einen
Teilbereich neu aufgestelit. '

Die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes mit der Bezeichnung W/J 22 ,Dreeker Heide"” ist
erforderlich, um die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche QOrdnung des
Plangebietes entsprechend den heutigen Zielvorstellungen unter Beriicksichtigung der einge-
tretenen Entwicklung zu treffen.

Hierdurch werden die Voraussetzungen fir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches not-
wendige Manahmen geschaffen.

2. Brtliche Gegebenheiten des Plangebi

Das Plangebiet liegt nérdlich der Beckendorfstralle im Stadtbezirk Jollenbeck.

Entlang der Beckendorfstrafie besteht eine iiberwiegend {- u. ll-geschossige, heterogene stra-
Renbegleitende Bebauung.

Neben Wohngebauden sind hier eine Gaststatte, ein Raumausstatter sowie ein Kunstgewer-
behandei vorhanden.

im &stlichen Teil des Plangebietes entlang der ZangenstraRe besteht eine eingeschossige
Wohnbebauung mit steil geneigten Déchern. Eine riickwirtig hiervon gelegene, eingeschos-
sige Flachdachbebauung wird von der ZangenstraBe Uber ein Teilstlick der StralRe Bock-
mannsfeld durch einen privaten FuBweg erschlossen.

im westlichen Teil des Plangebietes besteht an der BargholzstraBe eine Wohnbebauung mit
zum Teil groBen, unbebauten Grundsticksflachen.

Siidlich der StraRe Bockmannsfeld liegt ein ev.-kath. Kindergarten, ein Spielplatz sowie ein
Sportplatz. Der Sportplatz wird Uberwiegend von den Schilern der gegeniberliegenden
Grundschule sowie von einem ortsanséssigen Sportverein genutzt.

Kindergarten sowie Spiel- und Sportplatz sind fir den motorisierten Individualverkehr von der
BargholzstraBe Gber die Stralte Backmannsfeld zu erreichen.

Die StraRe Béckmannsfeld ist im dstlichen Plangebiet durch eine FuR- und Radwegeverbin-
dung fir den Pkw-Verkehr unterbrochen. Der Sportplatz ist von der Beckendorfstralde her zu-
sétziich Gber einen Fuweg erschlossen.



36

a -
n - w -
¢ - wh 3] :
_..U.\\ i :
% ST -’ ;
ol @t .kﬁ@ : -
o S o
\\\\\ €t
- = mc\ R\\
« (7 o...'
= et : :
¢ i 3
56 e ;
it &.~:._ @B :

-
: AT
S
: /7 :

-+ "

Zpjduods .

"aplay Jayaayg

-
L P P
2
+ na 7
- = s’

Bestandskarte



37
3. Bisherige Flichenausweisungen

Im Flichennutzungsplan (FNP) Stand ‘84 ist das Gebiet iiberwiegend als Wohnbauflache dar-
gestellt. Im dstlichen Bereich sind Gemeinbedarfsflaichen mit der Zweckbestimmung kirchliche

Einrichtungen und Kindergarten ausgewiesen. Diese FNP-Darstellung entspricht dem Standort -

des bestehenden Kindergartens.

Im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung ist nérdlich des Bebauungsplangebietes der Be- -

darf an Sportanlagen durch die symbolische Darstellung von Einzeleinrichtungen mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlagen” festgestellt. :

Im Vorentwurf Rahmenplan Jéllenbeck (Stand Marz ‘93) wurde zur Realisierung einer Wohn-
bebauung auf der vorhandenen Sportplatzfléche eine Verlagerung des Sportplatzes vorge-
schlagen, wogegen sowohl die Trager tffentlicher Belange als auch die Blrger Bedenken vor-
trugen. - : )

Der seit 1968 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. I/J 7 ,Kahmannshof” weist die als
Sportplatz genutzte Flache sowie die dstlich angrenzende Flache als reines Wohngebiet mit
einer eingeschossigen, geschlossenen Atriumbebauung fir ca. 25 Wohneinheiten aus. Die
innere ErschlieBung ist von der StraBe Bockmannsfeld als Einhang festgesetzt.

Auf der als Spielplatz genutzten Flache ist eine eingeschossige, offene Bebauung mit ca. 3
Wohneinheiten festgesetzt. : Nis :

Der bestehende FuB- und Radweg zwischen den StraRen Kahmannshof und Zangenstrale ist
“ als &ffentliche Verkehrsflache allgemeiner Zweckbestimmung mit einer Breite von 10 m aus-
gewiesen. : : S S : B

Der nérdliche Teil des Plangebietes wurde entsprechend den Festsetzungen des rechtsver-
‘bindlichen Bebauungsplanes realisiert. e R Al

Die Flachen zwischen Bargholzstrale und Spielplatz sind im rechtsverbindlichen Bebauungs-

plan Nr. 11/J 19.1 ,Am Kampkotten” zum Teil als Gemeinbedarfsflichen mit der Zweckbe-

stimmung - Baugrundstick fir kirchliche Zwecke und Kindergarten - festgesetzt.

Die ﬁberwiégend'unbebauten Flachen entlang der _Bargh-olzstraﬁe'sihd als allgemeines Wohn-
' gebiet mit einer geschlossenen, z. T. 4-geschossigen Flachdachbebauung ‘ausgewiesen.
Im Ubrigen entspricht d_er'Bestand weitgehend den Festsetzungen des Bebauungsplanes. -
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4. Pl Isi | Abwi

Wesentliches Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes st die planungsrechtliche Siche-
rung des vorhandenen Sport- und Spielplatzes sowie die Ausweisung einer den heutigen stéd-
tebaulichen Zielvorstellungen entsprechenden Nutzung der angrenzenden Flachen.

Dariiber hinaus ist eine Anpassung der bisherigen Gebietsausweisung entsprechend der einge-
tretenen und geplanten Entwicklung erforderlich.

4.1 Belange des Wohnens und der Wistschaft

Die Fliche ostlich des Sportplatzes, westlich der vorhandenen Flachdachbebauung wird mit
einer eingeschossigen Bebauung (-VollgeschoB) bzw. einer eingeschossigen Bebauung mit
zum Vollgescho3 aushbaubarem, geneigtem Dach (-geschossig) ausgewiesen.

Zulassig sind im nordlichen Teil dieser Flache Einzel- oder Doppelhauser als straftenrandbeglei-
tende Bebauung und im sidlichen Teil zwei Zeilen Reihenhduser als Hausgruppen. insgesamt
sind hier ca. 16 Wohneinheiten mdglich. .
Zum Sportplatz hin wird eine geschiossene Wand, ar: die Garagen bzw. dazwischen angeord-
nete Stellplatze angrenzen, festgesetzt.

Die hieran angrenzende, vorhandene Flachdachbebauung sowie die an der Beckendorfstralie
und an der Zangenstrale vorhandene Bebauung wird in ihrem Bestand planungsrechtlich gesi-
chert. Dariiber hinaus wird hier in Teilbersichen durch entsprechende Ausweisung von lber-
baubaren Flichen eine riickwartige Wohnbebauung zuldssig.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. I1/J 19.1 ,Am Kampkotten” setzt fir den Bereich
astlich der BargholzstraBe eine noch nicht reaiisierte, 4-geschossige, geschlossene Flach-
dachbebauung als allgemeines Wohngebiet fest. In Anlehnung an die heute vorherrschende
Struktur wird entlang der BargholzstraBe eine zweigeschossige Bebauung mit einem zum
Vollgescho® ausbaubaren Dach (lll-geschossig) ausgewiesen. Im rackwirtigen Bereich ist eine
zweigeschossige Bebauung geplant. Die im Bereich der BargholzstraBe, Ecke Bockmannsfeld
vorhandene Bebauung wird pianungsrechtlich in inrem Bestand gesichert.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandene und geplante Wohnbebauung wird als allgemeines
Wohngebiet gemad § 4 BaulNlVO ausgewiesen. Unter Beriicksichtigung der im Bereich der
Beckendorfstralke bestehenden Nutzungsstrukturen sowie im Hinblick auf die Lage des Plan-
gebietes im westlichen Bereich des Ortsteils Jéllenbeck sind somit z. B. auch die der Versor-
gung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften allgemein zulédssig.

Abweichend von & 4 BauNVO werden die ansonsten ausnahmsweise zulassigen Gartenbaube-
iriebe und Tankstellen nach § 1 (6) 1 BauNVO ausgeschlossen, um hier eine der-vorhandenen
Nutzung entsprechende Bebauung zu fordern.

Die im rechtsverbindiichen Bebauungsplan Nr. It/J 19.1 Am Kampkotten® festgesetzte Ge-
meinbedarfsfidche mit der Zweckbestimmung ,Baugrundstiick fur kirchliche Zwecke und Kin-
dergarten” wird im ndrdlichen Teil beibehalten. Der siidliche Teil dieser Flache wird als Ailge-
meines Wohngebiet mit zusétzlichen Gberbaubaren Flachen ausgewiesen, SO daR hier eine
Wohnbebauung entstehen kann.
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Der vorhandene Sportplatz wurde in den 80er Jshren errichtet, Diese selbstandige Sportan-
lage hat eine wesentliiche Bedeutung fir die wohngebietsnahe Sportausibung und als Schul-
sportflache. Der Platz wird dberwiegend von der Grundschule Jéllenbeck sowie von einem
ortsanséssigen Sportverein genutzt,

Der zwischen dem Kindergarten und dem Sportplatz gelegene &ffentliche Spielplatz hat eine
wesentliche Bedeutung fir die angrenzenden Wohngebiete.

Die Spiel- und die Sportplatzfliche werden planungsrechtlich durch die Festsetzung als selb-
standige Spiel- bzw. Sportanlagen gemdld § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gesichert.

4.3 Belange des Verkehrs

Die entlang der Bargholzstrale und Beckendorfstrale gelegenen Baugrundstiicke werden di-
rekt von diesen StralRen erschlossen. Die hiervon rGckwirtig geplanten Baugrundstiicke sind
Gber private Grundstiickszufahrten erreichbar.

Ein Teil der Wohnbebauung, der Kindergarten sowie der Spiel- und der Sportplatz sind an die
StraRe Béckmannsfeld angebunden. Die bestehende Fuwegeanbindung des Sportplatzes an
die Beckendorfstrate wird durch die Festsetzung einer mit Geh- und Leitungsrechten zugun-
sten der Allgemeinheit zu belastenden Flache planungsrechtlich gesichert.

Die ErschlieBung des Wohngebietes &stlich des Sportplatzes ist von der Beckendorfstralle
Gber die ZangenstraBe und den in einem Wendehammer endenden dstlichen Teil der Stralle
Bdckmannsfeld vorgesehen. Hieran schlieRt eine geplante private ErschlieRungsstraBe an,
welche durch Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der Anlieger gesi-
chert wird,

Im AnschiuR an den Wendehammer bleibt der vorhandene FuR- und Radweg bis zur Einmin-
dung Kahmannshof durch Reduzierung der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. l1/J 7
Kahmannshof” festgesetzten Verkehrsfliche bestehen. Diese Flache wird als nicht (berbau-
bare Grundstiicksflache ausgewiesen. )

Fir den ruhenden Verkehr sind Stellplatze, Carports und Garagen innerhalb der liberbaubaren
Flachen aflgemein zuldssig. In dem &stlich des Sportplatzes geplanten Wohngebiet wird eine
Flache firr Garagen und Stellpidtze festgesetzt. Fir die Sportplatzbenutzer bestehen im Be-
reich der angrenzenden Stra’e Parkmdglichkeiten.

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung’
Versorgung

Die siidlich der StralRe Béckmannsfeld vorhandene Trafostation wird planungsrechtlich durch
die Ausweisung einer Versorgungsflache gesichert.

E l ™"

Die innerhalb des Plangebietes vorhandene Bebauung wird fast ausschlieBiich im Mischsy-
stem entwassert. Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich eines genehmigten Mischwasser-
kanalisationsnetzes. Mischwasserkanile liegen in der Beckendorfstrale, BargholzstralRe,
Bockmannsfeld und Zangenstrafe. Ein Regenwasserkanal liegt in der Bargholzstrafle. Dieser
bitdet den Beginn des Dreeker Baches.

Lt. § 51 a LWG ist das anfallende Niederschiagswasser von Grundstiicken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut oder befestigt werden, auf den Grundstiicken zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewadsser einzuleiten.
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Die geplante Bebauung ist zum Teil im Trennsystem, zum Teil im Mischsystem zu entwés-
sern.

Die Grundstiicksentwésserung der geplanten Bebauung zwischen Barghoizstrake und dem
Kindergarten soll im Trennsystem ausgeflhrt werden. Hier ist die Einleitung des Nieder-
schlagswassers in en ortsnahes Gewdsser durch den Anschlul® der Regenwasser-Hausan-
schliisse an den in der BargholzstraRe vorhandenen stadtischen Regenwasserkanal méglich.
Die Tieflage dieses Regenwasserkanals gestattet es nicht, dal auch alle evtl. Dramnage-Lei-
tungen aus dem Bereich der Kellersohle mit angeschlossen werden kénnen.

Die Schmutzwasser-Hausanschiisse sind an den vorhandenen Mischwasserkanal Barghoiz-
strafte anzuschliefen.

Der ostlich der BargholzstraRe verlegte private Regenwasserkanal dient nicht der 6ffentlichen
Regenwasserentwisserung. Bei Authebung dieses privaten Regenwasserkanals kann das
Grundstiick Beckendorfstrale 66 an die vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen
werden.

4

Das im B-Plan-Gebiet anfallende Niederschlagswasser fir die geplante Bebauung ostlich des
Sportplatzes ist nach § 51 a {4} LWG von der Verpflichtung ausgenommen, es zu versickern,
zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten, da es gemischt mit Schmutzwasser
iiber eine nach bisherigem Recht genehmigte Mischkanalisationsnetzplanung einer &ffentli-
chen Abwasserbehandlungsanlage zugefilhrt werden kann und der technische oder wirt-
schaftliche Aufwand zur Ersteliung einer Trennkanalisation unverhaltnismaRig ware.

Im Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- und
Bodendenkmaler oder Denkmalbereiche gemaR §8 3 - 6 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchGl.

Vorsorglich wird jedoch auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern bzw.
-funden hingewiesen. Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde {etwa Tonscherben, Metalifunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien
u. a.) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 DSchG die Entdeckung unverziglich der Stadt
Biclefeld oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte ist drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

4.6 Belange des Umweltschutzes
Bodenbelastungen

Innerhalb des Plangebietes bzw. in einem Abstand von 100 m zum Plangebiet sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine Altdeponien bekannt.

Schallschutz

Freizeitls

Fir die 8stlich des vorhandenen Sportplatzes geplante Wohnbebauung wurde im Rahmen ei-
ner schalltechnischen Untersuchung geprift, ob beim Betrieb des Sportplatzes die zu erwar-
tenden Gerauschpegel die vorgegebenen Richtwerte fir reine Wohngebiete gemall der 18.
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportantagen-Larm-
schutzverordnung - 18. BlmSchV . vom 18B. Juli 1991) nicht tiberschritten werden. Diese
Verordnung gilt fir die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Sportanlagen, so-
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weit sie zum Zwecke der Sportausiibung betrieben werden und einer Genehmigung nach & 4
des Bundes-immissionsschutzgesetzes nicht bedirfen.

GemaR der 18. BiImSchV ist in Reinen Wohngebieten ein Immissionsrichtwert von 50 dB(A)
tags auBerhalb der Ruhezeiten, in Allgemeinen Wohngebieten ein immissionsrichtwert von 55
dB(A} tags auBerhalb der Ruhezeiten zuldssig. Da es sich bei dem Sportplatz um eine
Sportanlage handelt, die vor Inkrafttreten der vg. Verordnung errichtet wurde, sind die zulas-
sigen Immissionsrichtwerte jeweils um 5 dB{A} zu erhéhen. Bei bestehenden Anlagen kann
auf Spielzeitbeschrankungen verzichtet werden, wenn die Richtwertiiberschreitung nicht mehr
als 5 dB{A) betragt. Hierdurch gilt nicht ein neuer Richtwert, sondern die Tolerierung der
Richtwertiiberschreitung.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel erfolgte durch gin Ing.-Biiro fiir Schall- und Schwin-
gungstechnik im Oktober 1995. Es wurde fiir den ungiinstigsten Betriebszustand unter Be-
riicksichtigung von zwei FuBballspielen & 90 Minuten inkl. dazugehdriger Pausen auBerhalb
der Ruhezeitrdume an Sonn- und Feiertagen zwischen 09.00 - 13.00 Uhr und 15.00 - 20.00
Uhr ermittalt. .

Diese schalltechnische Untersuchung hat ergeben, daf die gemal der o. g. Verordnung zulas-
sigen Tagesrichtwerte von 50 + 5 = §5 dB{A} fir reine Wohngebiete am betrachteten Im-
missionsort dstlich des Sportplatzes um 2,1 dB(A) {iberschritten werden.

Um die vorgegebenen ‘Tagesrichtwerte im reinen Wohngebiet ostlich des Sportplatzes einhal-
ten zu kdénnen, sind It. 0. g. schalltechnischem Gutachten aktive Schallschutzmafnahmen in
Form von Abschirmungen durch Larmschutzwénde bzw. Garagen sowie MafRnahmen an Ge-
bauden erforderlich. Zur Vermeidung von Reflexionen ist es erforderfich, die zum Sportplatz
gerichtete Seite mit hochabsorbierenden Materialien zu verkleiden. Die Schallschutzwand soll
auf der Sportplatzseite sowie auf der der Wohnbebauung zugewandten Seite im Bereich der
Steliplitze begriint werden.

Im Bebauungsplan-Vorentwurf wurden daher an der Ostseite des Sportplatzes Festsetzungen
zur Errichtung einer Larmschutzwand mit differenzierten Hohen, mit z. T. vorgelagerten Gara-
gen sowie zu passiven LarmschutzmaRnahmen bzgl. der Aufenthaltsrdumen in Dachgeschos-
sen vorgesehen.

Eine Uberprifung des Gutachtens im Rahmen der durchgefihrten Amter- und Behérdenbetei-
ligung ergab, daR den im o. g. Gutachten ermittelten Werten eine MeRunsicherheit von 3
dB(A) zugrunde gelegt wurde. Da es sich bei den Berechnungen des Beurteilungspegels fur die
zukiinftigen Immissionsorte um eine reine Prognose handelt, ist diese MeRunsicherheit jedoch
nicht zu beriicksichtigen, so daR ein Beurteilungspegel von 60,1 dB{A} zugrunde zu legen ist.

Dariiber hinaus wurde angeregt, die geplante Wohnbebauung innerhalb des Plangebietes ais
aligemeines Wohngebiet auszuweisen. Dies wurde im Bebauungsplan-Entwurf entsprechend
beriicksichtigt. :

GemiR Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schalitechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung” ist in allgemeinen Wohngebieten tags in der Regel in der Zeit von 06.00 bis 22.00
Uhr die Einhaltung oder Unterschreitung eines Schallpegels von 55 dB(A) wiinschenswert.

Bei den vorhandenen Nutzungsstrukturen handelt es sich um eine Gemengelage. Die in der
DIN 18005 genannten Larmwerte sind Orientierungswerte, die insbesondere in Gemengelagen
keine absoluten Grenzwerte darstellen.

Fir einen sachgerechten Abwégung der Interessen des Sports und des Wohnens ist aufgrund
der bereits vorhandenen und der geplanten Nutzungsstruktur das Gebot der gegenseitigen
Riicksichtnahme ausschtaggebend.
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Durch die festgesetzte Lirmschutzwand mit einer Mindestschalldammung von 25 dB{A} ist
gewdhrleistet, daR ein ausreichender Schutz der AuRenwohnbereiche gegeben ist. Darlber
hinaus ist durch die Abschirmung des Sportplatzes durch die der geplanten Wohnbebauung
vorgelagerten Larmschutzwand mit Garagenzeile eine andere subjektive Wahrnehmung der
Gersusche als bei einem direkten Sichtkontakt zur Gerauschquelle gegeben.

Diese geplante Bebauung wird an den Sportplatz heranentwickelt. Daher sind hier als Ergebnis
der Abwagung Larmimmissionen zu tolerieren, die ca. 5 dB(A} Gber die in der DIN 18005 ge-
nannten Orientierungswerte far allgemeine Wohngebiete hinausgehen.

Die laut v. g. schalltechnischen Gutachten vom Sportplatz ausgehenden besonders auffalligen
Spitzenpege!l werden durch das Treten der Spieler an die Aluminium-Torpfosten hervor-
gerufen. Hier ist durch geeignete technische MaRnahmen an den Torpfosten eine Reduzierung
der auftretenden Spitzenpegel erreichbar.

Verkehrsi

Die Bebauung entlang der Bargholzstrae und der Beckendorfstrake wird durch Verkehrslarm
belastet.

Lt. StraRenverkehrsiarmkataster {Stand ‘89) ist entlang der BargholzstraBe im Abschnitt zwi-
schen BeckendorfstraRe und Stadtgrenze von Immissionspegeln um 66,82/55,82 dB(A}
tags/nachts sowie entlang der Beckendorfstrae im Abschnitt zwischen Jollenbecker Stralie
und Bargholzstrafie von Immissionspegeln um 72,97/61,97 dB(A) tags/nachts auszugehen.

Unter Bericksichtigung einer (iberschlaglichen Immissionsanalyse nach RLS-90 auf der
Grundliage der Verkehrsprognosedaten des Gesamtverkehrsentwicklungsplanes {GVEP} Biele-
feld ist von Larmpegein von 68/57 dB(A) tags/nachts entlang der Barghoizstrae und um
69/58 dB(A} tags/nachts entlang der BeckendorfstraRe als Anhaltswert auszugehen. Hier-
durch ist eine Veriarmung von AuBenwohnbereichen im Einwirkungsbereich der StraRen ober-
halb der Orientierungswerte nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stidtebau” gegeben.

Die Orientierungswerte nach dieser DIN 18005 sind in allgememnen Wohngebieten 55/45

dB(A) tags/nachts.

Unter Zugrundelegung der o. g. Immissionspegel ist aus Sicht des Gesundheitsschutzes von
einer deutlichen Belastung der im Larmeinwirkungsbereich gelegenen Wohnbebauung auszu-
gehen.

Zum Schutz der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung durch Verkehrsidrm sind daher
geeignete MaBnahmen durchzufiihren, die einen ausreichenden Schutz der Wohnbebauung
gegentiber dem Verkehrsiarm gewahrleisten.

Die innerhalb des Plangebietes liegenden Baugrundstiicke entlang der Beckendorfstrae sind
heute Uberwiegend, entlang der Barghoizstralie teilweise bebaut.

Aufgrund des Gebaudebestandes sowie unter Beriicksichtigung der gewachsenen und geplan-
ten stadtebaulichen Struktur sowie unter dem Aspekt der Realisierbarkeit konnen aktive Larm-
schutzmaBnahmen in Form von Schallschutzwéllen oder Larmschutzwinden nicht in Betracht
gezogen werden. Es kdnnen daher zur La&rmminderung nur Larmschutzvorkehrungen an den’
Gebauden durchgefiihrt werden.

im Bebauungsplan werden daher differenzierte Festsetzungen zum passiven Larmschutz an
Gebauden nach VDI 2719 festgesetzt.

Samtliche SchallschutzmaRnahmen kdnnen nur auf Veranlassung und Kosten der Grund-
stiickseigentiimer durchgefihrt werden,.
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten, die durch den Bau von StraRen und Gebduden entstehen. Aufgrund des Wohnbedar-
fes der Bevélkerung und der hierfiir erforderlichen Infrastruktureinrichtungen sowie der giin-
stigen stddtebaulichen Lage des Plangebietes innerhalb eines bestehenden Wohngebietes wird
dieser Eingriff als unvermeidbar angesehen,

Entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Landschaftsgesetz von Nordrhein-
Woestfalen sind Eingriffe in Natur und Landschaft, soweit sie unvermeidbar sind, durch MaB-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen bzw. geeignete MaB-
nahmen durchzufilhren, die nach Art und Umfang geeignet sind, die durch den Eingriff ge-
storte Funktion des Naturhaushaltes wieder herzustellen.

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen, relativ groRziigigen Freifliichen sowie der geringen
zusétzlichen Ausweisung von - weiteren Bauflichen gegeniiber den rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanen wird im Rahmen der Abwagung auf die Festsetzung von Ausgieichs- und Ersatz-
malnahmen verzichtet. Statt dessen werden unter stidtebaulichen Gesichtspunkten er-
forderliche Festsetzungen zur Begriinung der nicht {berbaubaren Grundsticksflachen sowie
der Erhalt vorhandener Gehdlzstreifen getroffen.

5, Bodenordnung
Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Baugrundstlicke im Plangebiet ggf. erfor-

derliche Neuordnung von Grund und Boden soll auf freiwilliger Grundlage durch An- und Ver-

kauf erfolgen. :
Besondere bodenordnende MaRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind voraussichtlich nicht
erforderlich.

6. ErschlieRungsanlagen

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 {2} BauGB gelten alle festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen.

7. Flichenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Elichenbilanz:
Allgemeines Wohngebiet 3,57 ha
Gemeinbedarfsfliche 0.62 ha
Sportplatz 0,98 ha
Spielplatz 0,15 ha
Verkehrsflichen 1.24 ha
6,56 ha
Zahl der Wohneinhei
vorhanden ’ ca. b5 WE
geplant ca, 40 WE

insgesamt ca. 95 WE
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Durch den Bebauungsplan werden die Festsetzungen folgender Bebauungsplane ersetzt, so-
weit sie durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1lI/4 22 ,Dreeker Heide” erfaf3t
werden:

- Nr. H/J 7 ,Kahmannshof” vom 23.02.1967, i.d.F. der 1. Anderung vom 19.06.1970
- Nr. Il/J 19.1 ,Am Kampkotten” vom 14.02.1983

9. K ha

Der Stadt entstehen durch die vorgesehenen stédtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich
Kosten in Hohe von 908.000,00 DM fir

— StraBenbau {einschl. Beleuchtung) far die noch nicht end-giiltig ausgebaute Strafe Bdck-
mannsfeld )

— Herstellung der Planstralie
- Vermessung

Die Herstellung der PlanstraBe soll durch Vertrag geméB § 124 BauGB privaten Erschlie-
fungstragern (bertragen werden. Dadurch kann sich die Stadt im Rahmen der gesetzlichen
Ermachtigung von sémthchen ErschlieBungsaufwendungen, mit Ausnahme der nicht beitrags-
fahigen Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwasserung bezahit werden, befreien.
Andernfails kommt im Rahmen des geltenden Beitragsrechts die Erhebung von Beitragen nach
dem Baugesetzbuch oder dem Kommunalabgabengesetz in Betracht.

<
1)

——
Heinrich
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