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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141); zuletzt geandert durch Be-
richtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | S.137);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVOQO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22,04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.04.1998 (BGBI. | S.
823);

§ B6 der Bauordnung far das Land Nordrhein-Westfalen - Lan-
desbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV. NW. 1995 S.
218), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.10.1998 (GV. NW.
S. 687);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S.
B666), =zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
17.12.1997 (GV NW S. 458).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen
Bestimmungen gemaR 38 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind,
werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NW in den Be-
bauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (&rtliche Bauvor-
schriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer
21 BauO NW und kénnen gemaR § 84 (3) BauO NW als solche
geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarun-
gen, Hinweise

0 Abgrenzungen
JJ== === mmy 0.7 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemall § 9 (7) BauGB
[ —
-s—e—e—e—e 0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder in-
nerhalb von Bau- oder sonstigen Gebieten
gemal §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO
- soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und der-
gleichen ergibt -
1 Art der baulichen Nutzung
gemall § 9 (1) BauGB
1.3 Allgemeines Wohngebigt (WA)
T T acd =
ac’.—/-( -f/; gemaRl § 4 BauNVvO
,j?)‘}'['j‘ Die Ausnahmen gemaR § 4 (3) 1- 5 BauNVO sind nach § 1 (6) 1
WA BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.2 Mischgebiet (Ml}
ix gemaR § 6 BauNVO
vl . :
Nutzungen gemal § 6 (2) 6 - 8 BauNVO sind nach § 1 (5)
Ml BauNVO nicht zuldssig. Die Ausnahmen gemaR § 6 (3) BauNVO

sind nach § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Nutzungen.gemaR § 6 (2) 2-3 - mit Ausnahme von Betrieben
des Beherbergungsgewerbes -sind nach § 1 (7) BauNVO nur im
Erdgeschol zulassig.

Einzelhandelsbetriebe gemaR § 6 (2) 3 BauNVO mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Sinne der Anlage 1
des Einzelhandelserlasses NW vom 20.06.1996 sind nach § 1 (7)
BauNVO bis zu 1.200 m? GesamtbruttogeschoBflache zulassig.




Anlage 1 des Einzelhandelserlasses NW vom 20.06.1996:

Teil A:
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Anhaltspunkte fir die Zentrenrelevanz von Einzelhandelssorti-
menten ergeben sich aus dem vorhandenen Angebotsbestand in
den gewachsenen Zentren in Verbindung mit stadtebaulichen
Kriterien. Als zentrenrelevante Sortimentsgruppen gelten:

. Blicher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Bliroorganisation

. Kunst/Antiquitaten

. Baby-/Kinderartikel

. Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

. Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren

. Foto/Optik

. Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe

8. Musikalienhandel

9. Uhren/Schmuck

10.Spielwaren, Sportartikel

NOOREWN =

Nahversorgungs- (ggf. auch zentren-)relevante Sortimentsgrup-
pen

1. Lebensmittel, Getranke
2. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Teil B:
I. d. R. zentrenrelevante Sortimente

1. Teppiche (ohne Teppichboden)
2. Blumen

3. Campingartikel

4., Fahrrader und Zubehor, Mofas

5. Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Ausnahmsweise ist dariiber hinaus eine Uberschreitung der fest-
gesetzten GesamtbruttogeschoRflache mit zentren- und nahver-
sorgungsrelevantem Sortiment zulassig, wenn die einzelnen Be-
triebe zur Jéllenbecker StraRe bzw. zur Beckendorfstral3e orien-
tiert sind, die Anzahl von 7 Einzelbetrieben nicht Uberschritten
wird und die jeweilige BruttogeschoRflache unter 250 m? liegt.
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Maf der baulichen Nutzung

gemalR § 9 (1) 1 BauGB

0.4

0.8

FH =-10,80 m

T™ = 7,10 m

2.1

2.2

2.3

2.4

Grundfldchenzahl GRZ
gemall 88 16, 17 und 19 BauNVO

zuldssige Grundflachenzahl, z. B. 0,4

Geschofflachenzahl GFZ
gemall §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Gescholdflachenzahl, z. B. 0,8

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des §8 2 (5) BauO NW
gemaRlk 88 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Volilgeschosse als Hochstgrenze, z. B. |l

Zwei Vollgeschosse als Mindestgrenze, drei Vollgeschosse als
Héchstgrenze

Hohe baulicher Anlagen
gem. §§ 16 und 18 BauNVO

Firsththe

Die Firsthéhe darf in keinem Punkt des Firstes das zuldssige Mal}
(z. B. 10,80 m) Uberschreiten.

Die Firsthéhe ist lotgerecht von der Oberkante der Dachhaut am
First (Firstziegel) zum vorhandenen Geldande im Mittel der 4 Ge-
baudeecken zu messen.

Traufhéhe

Die Traufhéhe (TH) darf an keinem Punkt das zulassige Mal3
(z. B. 7,10 m) Uberschreiten.

Unter Traufhéhe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den auf-
gehenden WandauRenflachen und der Oberkante der Dachhaut
zum vorhandenen Geldande zu verstehen.

Hinweis:
Die nachfolgenden Systemschnitte dienen der Erlauterung der
festgesetzten First- und Traufhéhenbegrenzung.




Beispielhafter Systemschnitt durch ein zweigeschossiges Gebau-
de mit 45 °© Dachneigung

— o — — —— — — —— o ——

45° 0G

1.0G

EG (Laden)

Gelance =0
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Firsthcha max 1380 m'

I
[
Traufhéhe l
max 7.10m Y
!

Drempel max. 0,60m

-1 Geschoss 2.80m

e
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B Gebaudetliele max. 13.00 m‘I

Geschoss 3.70m

Beispielhafter Systemschnitt durch ein dreigeschossiges Gebaude
mit 45 ° Dachneigung und Ladennutzung im Erdgeschof3
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Getaudaltela max, 1300m

‘1.

Firsthohe max. 16.8Cm

Traufhdhe
max 10.30 m

Drempel max. 1.00 m

Geschess 280m

Gaschoss 280m

Gescnoss 3.70m




I
-1

Beispielhafter Systemschnitt durch ein zweigeschossiges Gebay-
de mit 45 °© Dachneigung im Allgemeinen Wehngebiet

e s o e |- Firsthéhe max. 8,95 m
Ag\ Traufhthe
rg T N max. 3,70 m
l' \\
' 1I. Voligeschoss ) 1~ Drempel max. 0,60 m
Geschoss 2.80 m
|. Voligeschoss =
J Celande =0 L. g5ockel 0,30 m
W/L W/d -

t+ +

Gebaudetiefe z.B. 10.50 m

chen, Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) 2 BauGB

—— — — 0 —

3.1 Bauweise
gemal § 22 BauNVO

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

3.2  Uberbaubare Grundstlicksflichen
gemaR § 23 BauNVO

Baugrenze
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st Hir Gamsinscimftaant

gemalk 35 9 (1) 4 und 22 BauGB

TG

ST

GST

4.1

Stellplé . G
gemaR §8 12 und 21 a BauNVO

Umgrenzung von Flachen fUr Stellplatze

Zweckbestimmung:
Tiefgaragenzufahrt

Die Tiefgaragenzufahrt ist innerhalb der hierfiir ausgewiesenen
Flache zulassig.

Stellplatze

Gemeinschaftsstellplatze bzw. Carports

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der dafir ausgewiese-
nen Flachen und innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Soweit sie
aufgrund der besonderen Situation der Baugrundstiicke nicht auf
den Gberbaubaren Grundstlcksflachen angeordnet werden kén-
nen und entsprechend gekennzeichnete Flachen: nicht festgesetzt
sind, kénnen Stellpldtze und Garagen auch auf den nicht Uber-
baubaren Grundstlicksflachen zugelassen werden, wenn

— die Flucht der rickwartigen Baugrenze nicht Gberschritten wird
oder

— die riickwartige Begrenzung der Stellplatzflaiche max. 10,00 m
und der Garage max. 12,00 m von der StraRenbegrenzungsli-
nie entfernt ist.

FUr Gberdachte Stellpidtze (Carports) gelten die Festsetzungen
wie flr Garagen.

Hinweis:
Fur die Zuldssigkeit von Stellplatzen auf Vorgartenflachen siehe
Ziffer 10.1.
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Verkehrsflich

gemaR § 9 (1) 11 BauGB

BW

F+R

5.2

5.2

5.3

5.4

StraRenbegrenzungslinie

Illa L2 .

Die StraBenbegrenzungslinie grenzt auch Verkehrsflichen mit
unterschiedlicher Zweckbestimmung gegeneinander ab,

Fallt die StraRenbegrenzungslinie mit der Baugrenze zusammen,
ist die Baugrenze eingetragen.

Verkehrsfldchen mit allgemeiner Zweckbestimmung

- offentlich -

- 6ffentlich -

Zweckbestimmung:

Bushaltestelle

Befahrbarer Wohnweg

FulR- und Radweg

n = - - - =

gemaRk § 9 (1) 12, 13 und 21 BauGB

6.1

6.2

Versorgungsflachen
gemalk § 9 (1) 12 BauGB

Zweckbestimmung
Elektrizitat - Trafo
gemal § 9 (1) 13 BauGB wilg

Leitunasrecht zugunsten der Versoraunastraager




MK
= vorhandener Mischwasserkanal
MK geplanter Mischwasserkanal
P——= =0
eine Nutzung des Niederschlagswassers wird empfohlen
6.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
gemaR § 9 (1) 21 BauGB
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der jeweiligen Eigen-
timer bzw. Nutzungsberechtigten der angrenzenden Baugrund-
stlicke sowie zugunsten der Versorgungstrager
7 Griinflicl
gemaR § 9 (1) 15 BauGB
sffentliche Griinflact
Zweckbestimmung:
E Spielplatz
8 Flll L] z n v n - .-. i
i Bepfl : Fla n
. e e bz
B3 Striucl | - Bepflan-
gemaR § 9 (1) 25 a und b BauGB sowie § 9 (4) BauGBi. V. m. §
86 BauO NW
16 J o I o b o 8.1 mgrenzun n Fla n fir Anpflan von B3

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) 25 a BauGB

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind als geschlosse-
ne Kulisse mit standortgerechten heimischen Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen zu bepflanzen.
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8.2

8.3

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind spﬁtes‘tens in der zweiten
Vegetationsperiode nach Fertigstellung des jeweiligen Bauab-
schnittes bzw. Geb3udes fachgerecht durchzuflhren.

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind auf Dauer zu unterhaiten,
zu sichern und bei Abgang spétestens in der darauffolgenden
Vegetationsperiode zu ersetzen, :

. f le Einzelba
gemalk § 9 (1) 25 a BauGB

Auf den festgesetzten Baumstandorten sind einheimische und
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen, wie z. B. Bergahorn,
Hainbuche, Winterlinde, Stieleiche, Eberesche.

Im Bereich der Stellplatzanlage sind bei einreihiger Anordnung der
Stellplatze Baumscheiben in der Grofe eines Stellplatzes

{ca. 10 m?} vorzusehen und bei zweireihiger Aufstellung - Baum-
scheiben in den Abmessungen 2 x 2 m lichtes MaR.

Die Baumscheiben sind als Vegetationsflachen zu belassen und
gegen ein Befahren abzusichern. Ferner dirfen in den Baum-
scheiben keine Beleuchtungsmaste oder andere Einrichtungen,
die den Wuchs der Baume beeintrachtigen wirden, installiert
werden.

Als Pflanzqualitat wird festgesetzt: Mindeststammumfang 14 bis
16 em, mit Ballen, mindestens 3x verpflanzt.

- - o
MWMWW. Strauct I . Beof]
gemal § 9 (1) 25 b BauGB

Erhalt der standortgerechten, heimischen Gehdlze
zu erhaltender Baum

Der Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Jegliche Bodenveranderungen sind in die-
sem Bereich unzulassig.




gemal § 9 (1) 24 BauGB

8.1

9.2

9.2.1

9.2.2

Sci el §

Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m
beidseits der vorhandenen oder geplanten Kanaltrassen keine
tiefwurzelnden Bdume und Strducher vorzusehen.

Verkehrsldrm
Schallschutzwand

Auf den entsprechend gekennzeichneten Flachen ist eine Schall-
schutzwand mit einer Hohe von 2,0 m zu errichten.

Die Schallschutzwand ist beidseitig mit Rankgewéchsen zu be-
pflanzen.

Die Schallschutzwand kann auch im baulichen Zusammenhang
mit Carportanlagen errichtet werden.

lich i i n
hidiichen L teinwirl 4

In den Geb&uden entlang der BeckendorfstraBe und der Jollen-
becker StraRe ist der Einbau von Schallschutzfenstern entspre-
chend der VDI-Richtlinie 2719, Ausgabe August 1987 vorzuse-
hen, so daR ein Mittelungspegel in Wohnraumen von 35 dB (A)
tagsUber und in Schlafrdumen von 30 dB (A) nachts bei ge-
schlossenen Fenstern und Tiiren nicht Uberschritten wird.
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10 Ortliche Bauvorschriften
gemalR § 9 (4)i. V. m. § 86 BauO NW
10.1 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
10.1.1 Vorgdrten
Entlang der oOffentlichen Verkehrsflachen sind die zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze gelegenen
nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen gértnerisch anzulegen,
zu gestalten und zu unterhalten.
Innerhalb dieser Flache sind Grundstiickszufahrten bis zu einer
Breite von 3,00 m und nicht Gberdachte Stellplatze zulassig.
Carports und Garagen sind im Vorgartenbereich unzuldssig.
Die Summe der Flachen fur Stellpldtze und Zufahrten im Vorgar-
tenbereich darf nicht mehr als 1/3 der.Vorgartenflache betra-
gen. '
Von der Vorgartenregelung ausgenommen sind die Flachen vor
der StraBenrandbebauung entlang von Beckendorfstrale und
Jollenbecker Strale.
10.1.2 Einfriedungen im Vorgartenbereich
Entlang der offentlichen Verkehrsflaichen und an den seitlichen
Grundstlicksgrenzen innerhalb der Vorgarten sind ausschlieBlich
standortgerechte Laubholzhecken bis zu einer Héhe von 0,70 m
als Einfriedigung zul3ssig. Als Heckenarten sind zu verwenden:
Buche, Hainbuche, Schlehe oder Liguster.
10.2  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen - Dicher
10.2.1 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
ZD Symmetrisches Zeltdach, Neigung 40° - 45 °
40°-45°
SD Symmetrisches Satteldach, Neigung 40 ° - 45 ©

40°-45°
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FD

10.2.2

10.3

10.3.1

10.3.2

Walm- und Krippelwalmdacher sowie weitere Sonderformen
sind nicht zulassig.

Bei Anderungen an vorhandenen Wohnh&usern (Um- und An-
bauten) sind zur Angleichung an den Bestand andere Dachfor-
men und Dachneigungen zulassig.

Flachdach

Flachdéacher sind nur im Mischgebiet zuléassig. Alle Flachdécher
sind mindestens extensiv zu begrinen bzw. als nutzbare Freibe-
reiche zu gestalten.

Flir Garagen in den allgemeinen Wohngebieten sind Flachdacher
zulassig.

Dacher von Doppelhdusern, Hausgruppen sowie Déacher im Be-
reich der straBenbegleitenden Bebauung sind hinsichtlich der
Dachneigung, des Dachmaterials und der Farbe einheitlich zu
gestalten,

Sonnenkollektoren sind zulassig, wenn sie nicht mehr als 60 %
der jeweiligen Dachflache abdecken. Der seitliche Abstand zum
Dachrand (Ortgang) muR® mindestens 1,00 m betragen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind unter eindeutiger Bezugnahme auf die Fas-
sadengliederung zul@ssig, soweit sie sich nach GroBe, Form,
Lage, Materialwahl und Farbgebung harmonisch in die umge-
bende Dachlandschaft einfigen und die Dominanz der Haupt-
dachfldchen erhalten bleibt. Dacheinschnitte auf Dachflachen,
die zur BeckendorfstraRe und Jdéllenbecker StralRe orientiert
sind, sind nicht zul3ssig.

AuRer icher A - Wa
Gabifudairas

Die Breite des Hauptbaukérpers darf max. 13,00 m senkrecht
zur Hauptfirstrichtung gemessen betragen, sofern nicht durch
Baugrenzen eine geringere Breite vorgegeben ist.

Sockelhd!

Die Sockelhdhe darf an der stral3enseitigen AuRenwandflache
max. 0,50 m betragen. Zur Anpassung an die vorhandene
Nachbarbebauung kann eine Sockelhéhe von bis zu 1,20 m zu-
gelassen werden,
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10.3.3

10.3.4

Es gilt das MaB von der natlrlichen Gelandeoberflache bis
Oberkante des ErdgeschoRfullbodens. Bei Héhenunterschieden
entlang der straBenseitigen AuRenwandfldchen ist die im Mittel
gemessene Hohe anzunehmen.

Drempelhdhe

Die Drempelhdhe darf in allgemeinen Wohngebieten max.

0,60 m, im Mischgebiet max. 1,00 m betragen. Es gilt das MaR
von der Oberkante der Rohdecke bis zur Oberkante der Dach-
haut. '

Werbeanlagen

Beleuchtete Werbeanlagen missen im Mischgebiet den 6ffentli-
chen Verkehrsflaichen zugewandt sein. Werbeanlagen mit Si-
gnalfarben und Farben der Verkehrssignalanlagen sind ausge-
schlossen.

Im rlckwértigen Bereich ist max. 1 beleuchtetes Hinweisschild
je Statte der Leistung zulassig. Es ist flach auf der Gebdude-
wand innerhalb der ErdgeschoRzone anzubringen. Seine GréRe

- darf max. 1,0 m? betragen.

Werbeanlagen an Gebduden sind hinsichtlich GroRe, Form und
Plazierung in die Fassadengliederung zu integrieren und hin-
sichtlich Materialwahl, Farbgebung und Lichtwirkung auf die
Fassadengestaltung abzustimmen. Senkrecht angeordnete Wer-
beanlagen sind nicht zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebiet ist eine Werbeanlage je Statte
der Leistung zuldssig.

Werbeanlagen an Gebauden durfen bis zur Hoéhe Unterkante
Fensterbriistung des 1. Obergeschosses angebracht werden.

Die Oberkante freistehender Werbeanlagen darf nicht mehr als
1,20 m aber der mittleren, natlrlichen Gelandeoberfliche lie-
gen.

Gegeniber der Gebdudewand auskragende Werbeanlagen sind
mit einer Héhe von max. 0,80 m und einer Breite von 0,80 m
zulassig. Flach auf der Gebaudewand angebrachte und freiste-
hende Werbeanlagen sind mit einer Héhe von max. 0,60 m und
einer Breite von max. 3,00 m bzw. bei Verwendung von Einzel-
buchstaben max. 5,00 m zuléssig.
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gemal § 9 (6) BauGB

Natur-, Boden- und Baudenkmaler der Stadt Bielefeld

H‘ID!E:E‘!S‘

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Boden-
verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §
15 und § 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung un-
verziiglich der Stadt oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten,




Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Bestandsplan

TRHTIIN Gebédude mit geneigtem Dach
IR

Y vorhandene Hecke
@ vorhandener Baum
Gestaltungsplan
TIHILINNI geplante Gebaude mit geneigtem Dach

geplante Gebdude mit flachem Dach

——————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

@ Bushaltestelle




