Bebauungsplan

Nr. 1l/J 1

JAuf der Word-Sud”

Jollenbeck

Satzung

Text

2 J1_text.pdf



Fu bungos Neblo ng

Online-Kartendie Stadt Bielefeld Ao non o e
. R 4685 00 m
GEMEINDE JOLLENBECK:

BEBAUUNGSPLAN NR.1

+AUF DER WORD-SUD"
MASSTAB 1: 1000 i

CAN

i A{ufz—u.....jsf(m.« ;
! Aula? Bt Dglu(e’uujm. ;
5 . /- 3
E ; ) -, ~NO AL W ARV TP av E
; /%{ /%LL/V.’/P/‘?C”LJSCC RS ot of Ll ® | fj s W
; FESTSETZUNGEN nacw §9/1 B Bau G 5
: - T T
: gz‘“V*éLDLFR o [BAUGESTALTUNG NACH § 103 Bau ONW 5
! (GEscHOSSE! 1+ £ T T loemauoew’ | | wemere | |
; 7 AN 'V OK KELL i ' P
; w Pow P Zzq X jTRAuFE,E :
! ow,_ o w9 ’U‘ i £ = | '
. IZ | Z 15| = £l w | W SR :
; s PE o el s e 8§ w 5§ 5, :
: Wwagz 16 2 'gig =z w3 5, x| :
: Ox>Sx | & B &1 ¢ > 5 @ o I @ o | i
B _-e O i T rz X = Il w w - W !
: wwr =S ' & Z 5@ o 30 6 c w 9 = :
; E oL e =z el oz oW e o2 a 2 q ! -
: Zzgz 'z S| % I xigiw 3 4« 3| :
: Tor- T N ! 5o 3 @ woo 3 i
- 208 —T = & §|% ¢ =z ¥ 32 :
’ $EEY |z (2)orz|6RD St Bedl s Bl Bl |
: ! | ' e mm m m ! m ' .
' s S SRS AN - ,4.____1 s | 3 ‘_ _,,VA_,___,__ i S 3
; — : ] I :
; m (M) 0¢ (06) 28> 050|550 330 030 1200 | SATTELDACH ;
E R e »—rf_-\“-—w ~~~——1~ ———-+———_——-L —4 — v 1 s :
i (@ 03 (08) 28¢ 100 | 825 / 03011300, / . SATTELDACH :
| a5 R U i o | = asem——— |
: -@'03 @ 28° 100 10C, / 030[1300 / = SATTELDACH P
; — b e e i N ; A N—— '
j i i :
E E———— i e i *: R —4’- — e ——— - - E
. SAMMELGARAGEN  -5° ' / 275 + | / | + | / ' FLACHDACH E
§ waassen | so] ¢ o] 0 [0 | ]
o~ | N = s 275 ¢ 1/ / 7 I Y !
o ; ‘ | ! | HAUPTGEBAUDE ;
o :
= :
n' :
o '
R 4682 96 m

Datum: 09.10.2013 / MaRstab ca. 1: 1200 (der exakte MaRstab ist abhangig von Ihren Einstellungen)

© Amt fur Geoinformation und Kataster



g3

Satzuneg

i

tber die Aufstellung des Bzbauungsplanes Nr. 1 "Auf der Word-Siid
der Gemeinde Jollenbeck, Landkreis Bielefeld

Aufgrund der §§ 2, 10 und 13 des Bundesbaugesetzes -BBauG- vom

23, Juni 1960 (BGBl. I. S. 341) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordanung filir das Land Nordrhein-Westfalen vom 28, Oktober 1952 (GS.
NW S. 167) sowie der Baunutzungsverordnung vom 26. November 1668 *
(BGB1. I S. 1237) in Verbindung mit § 4 der Ersten Verordnung zur .
Durchfithrung des Bundesbaugesetzes vom 29. November 1960 (SGV NW S.
23%1), des § 9 (2) BBauG und des § 103 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen -BaulNW- vom 25, Juni 1862 (SGV NW S. 232) wird

folgende Satzung erlasser: -
¥ nwr FUJ— 0({&,\ B{’i‘&/)

Geltungsbereich Boubro 19 o
! acrdtondin! sheat,,,
Fiir das Gebiet, das wie Zolgt begrenzt wird: -

. s $% Geltumepbeeid! Ao
Im Siden: von der Schildescher StrafBle 4'*%AQZZH oy %} [
Im Westen ‘ Shadd

!
und Norden: von der Strede "Am WaldschldBchen" (ndrdliche Seite 0/}
der Wegeflurstiicke €36, 878, 876, 883, 411, 420, 424.
353 in der Flur 6 und 302 in der Plur 9

Im GOsten: von der Wesizrenze der Flursticke 153, 217, 358 sowis
der nordwestlichen Grenze d:s Flurstilicks 2325 Zn der
Flur 9§

wird ein Bebauungsplan nach § %0 BBauG bheachlossen,

§ 2
Plant:stanireile
Der Rebauungsplan testeht avss
Plan im MaBstau

4
1 PestlegungsyiB im i T 5§ O

1T Text zum Bebaunnegs:

i Plursticks- und Di cvei-ved alnls

I Regriindung

Der Bebauungsplan sztzt durch Lelchn e FaTbey SroriPn uwnd Tezmu

>
feat

1« das Bauland und i

-

a) die Art uand das

b) die Bauweige D Flanes ha

. Grundstiicks Kkl MeE AR adedy
<) die Mohenlage
d} die ¥idchen v.e Lhnvs Bilafanr-

ten aaf den
2 die Buugrond
} die Ubecrwiceve
schenen ®lich en,

len Gemelnbadard,
ie Bebauung mit FPamilienheimen vorge-
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dis @Grundstiicke, dle von der Bebauung freizuhalten sind und
ihre Nutzung,

die Verkehrsflidchen,

der AnschluB der Grundstlicke an die Verkehrsfliéchen,

die Fldchen der Gemeinschaftestellpldtze und Gemeinschaftsgara-
gon

die mit Geh-; Fahr- und Leltungarechten zugunsten der Allgemein-
helty elnes Erschliefungatréigers oder eines beschridnkten Perso-
nenkreises zu belastenden Fléchen,

di# Bindungen flir Pflanzungen (z.B. in den Sichtdreiecken der
einmundends2n Straflien);

teoonderes Anforderungen an édie HuBere Gestaltung baulicher An-
lagen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten zur Durchfithrung
begiimmter baugestalterischer Absichten gemdB § 103 (1) 1 Bau0 NW,

ie bauliche Gestaltung der Gemeinschaftsanlagen, der Stellplitze

fur Kraftfahrzeuge, der Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehdlter,
der unbebauten Fldchen der babauten Grundstiicke sowie iiber Notwsne-
digkelt, Art; Gestaltung und Hohe der Einfriedigungen gemidB § 103

(1§ 3 BaulO NW.

§ 3

Inkrafttreten

Die Batzung (Bebauungsplian) wird gemdB § 12 des Bundesbaugesetzes
mit der Bekanntmechung der Genghmigung sowie der 6ffentlichen Aus-
legung des genehmigten Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

J8llenveck, 3. Nov, (%"?

" 7 ¢ A ‘
4 1.
# . /3 / A .
ﬁ/?»{-tu.(d.d/l %1 )_!" { //11/1 /,’_47‘;/1444 f/ g% i"lri'v/

Birgermeister fatg’mi'tglied/ gehriftfihrer
i
Genehnigt: Die Genehmigung ist bekanntge-
macht am:

Der Regierungsprisident
Detmold, den

Die Auslegung des genehmigten Be-

Az, 34.30.11/- bauungsplanes erfolgt

Zimmer:

ab
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Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 1 "Auf der Word-Sig"
der Gemeinde J6llenbeck. Ers. Bielefeld

Text

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BRauG) vom 23. Juni 1960

(BGBL. I S. 341),

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW)

vom 23. Juni 19862 in Verbindung mit § 4 der 1. Verordnung zur

Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 29.11.1960 und des

§ 9 (2) BBaugG,

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-

nutzungsverordaung) vom 26. Juni 4968153631. IS, 429).¢
A968" ¢ BaulUo 50 mus i ,

I. Art der baulichen Nutzung sec Qﬂt“"b’j‘?,‘;* [Besidly Lar g,f?méu\)_)
g 0¢f el S8

1. Reines Wohngebiet (WR) - § 3 BauNVO - “%Ziha

Abweichend von § 3 Abs. 3 BauNVO sind auch ausnahmsweise
nicht zugelassen: '

Léaden, nicht stdrende Handwerksbetrisbe sowie kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes.

Die Aufstellung von Auitomaten 'jeglicher Art, Eigenver-
brauchertenkanlagen und der Verkauf von Waren {Getriénken)
aus Wohnungen ist nicht zuldssig.

2. Allgemeinees Wohngebiet (WA) - & 4 BauVVO -
3. Fléche fiir den Gemeinbedarf

Die ausgewiczsenen Flichen sind fiir kirchliche Belasnge an
der SchillerstraBe und fiir die Errichtung einer Volksschu-
le an der StraBe "Am Waldschl&Bchen" vorgesehen. ~

4, Allgemeines

Die durch Baugrenzen susgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicks-
fléchen diirfen im Reinen und Allgemeinen Wohngebiet, sowie.
. y soweilt nicht tiefere neus Baukdrper ausge-
wiesen sind, grundsétzlich nur bis zu einer Gebdudetiefe
von 13,00 m bebaut werden. Ist eine tiefere {iberbaubare
Grundstiicksfléche durch Baugrenzen festgelegt worden, so
kann die {iber 13,00 m hinausgshenie Bebauungstiefe nur ein-

geschossig bebaut werden. Db}iqﬁaa&;£b .

II. Oberbasubare Grundstiicksfliécher ~ sigh Ambosdliel. Adaﬁyf
Sablo nun far Asongd

Die iiberbsubaren Grundstiicksfldchen sind im Plan durch Bsu-
linie oder Baugrenze festgelegt. /,’1 »f:l;f
P A,

Nebenanlagen im Sinne des § 44 BauNVO und bauliche Anlagen ,Ctad
die nach § 7 BauONW susnahmsweise im Bauwich zuldssig sind 2

- auBer den der Versorgung dienenden untergeordneten Anlagen,
sind auf der nicht iiberbaubaren Fliche unzuldssig.




ITI,

IV,

- Y

Pkw-Stellpldtze in allen Baugebieten (Richtzahlen!

Je Wohnung ist mindesiens ein Pkw-Stellplatz anzulegen. Bei
Mehrfamilienhdusern ist fiir Jede 4. Wohnung zusitzlich ein
Stellplatz anzulegen bzw. suszubauen.

Fir Laden, Schank- und Speisewirtschagten und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ist fiip Je 50 m“ BruttogeschoBfldche
einschlieB8lich der Nebenriume mindestens ein Pkw-Stellplatz

anzulegen.

Dariiber hinaus ist fiir Schank-und Speisewirtschaften fir
5 Géstepldtze und bei Betrieben des Beherburgungsgewerbes
fir je 3 Betten mindestens ein Pkw-Stellplatz erforderlich.

Bei nicht stdrenden Gewerbebetriegen einschlieBlich der La-
gerrdume ist entweder fiir Je 50 m® BruttogeschoBfldche
oder fiir je 3 Beschdftigte mindestens ein Pkw~Stellplatsz
auszubauen, wobei die Berecknung des jeweils groBten Be-
darfs aus den Ermittlungen zugrunde zu legen :ist,

Bindungen fiir Bepflanzungen

Die Bindungfir Bepflanzungen besonders in den Sichtfeldern
der einmiindenden StraBen ist so zu halten, daB die Uber-
sicht gewahrt bleibt.

. Gestaltuns

1. Kellergaragen sind unzuldssig. Desgleichen Rampen fiir
Tiefgaragen in Vorgdrten.Ausnehmsweise k&nnen Garagen im
Keller zugelassen werden, wenn die Gel’ndeverhdltnisse eine
direkte Zufahrt ohne Anordnung einer Rampe gestatten.
Einzelgaragen sind nur im oder am Hauptgzebfivde zu errichten.
Einzel- und Sammelgaragen erhalten ein ¥lachdach.

Ist eine gemeinsame Grenzbebauung durch Garagsn vorgesehen,
80 sind Tiefe, Gesimshdhe und Dachneigung der Garagen auf-
einander abzustimmen.

Die Garagen:ufahrten haben in festem Ausbau zu erfolgen.

- 2. Dachgestaltung

Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebidude sind unzulédssig.

Dachaufbauten diirfen nicht errichtet werden.
Die Dacheindeckung, ausschlieBlich der Garagen, hat in einer

harten Bedachung zu erfolgen.
Farbe: Dunkelbraur bis schwarz.

3. Sockelhdhen

Die im Bebauungsplan angegebenen Sockelhdhen beziehen sich
auf OK Erdreich ?gewachsener ungestérter Bodea).

Bei geneigtem Gelinde érfolgt die Festlegung der Sockelhdhe
als MittelmaB zwischen den unterschiedlichen Héhen der Ge-—

bdudeecken bei gleichem FuBbodennivegu.

oA
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4, Millboxen

Bei Mehrfamilien- und Reihenh&usernm :ind zusammengefaBte
Miillboxarlagen fir eine staubfreie Millsbfuir vorszusehen.

Soweit moglich, sind die Millboxen in die Sammelgarsge ein-
zubauen.

5. StraBenbeleuchtung

Die Masten fir die StraBenbeleuchtung sind an der Grund-
stiicksgrenze so aufzustellen, da8 Geh- und StreBenverkehr

nicht behinders werden.

Vi. Einfriedigungen

VII.

Einfriedigungen bei Mehrfamilisn- und Reihenh#iusern sind un-
zulédssig. Stradenseitige Einfriedigungen diirfen bei Eigen-
heimen eine H6he von 70 cm nicht i{iberschreiien.

Massive Einfriedigungen sind unzul8ssig. Zuldssig sind Be-
pflanzungen sowie bepflanzte Spriegelziune, vepflanzte

Spanndrahtzédune und bepflanzte Drahtziune bis gu einer Hdhe
von 50 cm an Nachbargrenzen. Bei Gartenhcfhidusern in Grup-
penbauweise sirnd 1,80 m hche massive Einfriedigungen zulés-

sig.

Die Bepflanzung und Einfriedigung der in den Sichtfeldern
befindlichen V-.rgédrten ist so zu halten, daB die Ubersicht
gewahrt bleibt. Bel Einmiindungen in nicht qualifizierte .
StraBen sind fiir die GriBe der Sichtfelder Katheden wvon je

20,00 m,in StraBenachse gemssen, zugrunde zu legen.

Bei Einmiindungen in qualifizierte StraBen gelten die im
Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder.

Werbeanlagen
1. Werbeanlagen im Eeinen Wohngebiet (WR)

Hinweisschilder bis zu einer §;6Be wvon 0,3 m2 sind an jeder
Stitte der Leistung flach auf der Hauswand bis zur Oberkante

der ErdgeschoBfenster zuldssig.

Entsprechende Schilder sind als Ausnahme auch an Einfriedi-
gungen und in Vorgérten zuléssig, w+nn die Anbringung san
er Hauswand den Zweck des Hinweisschildes nicht erfiilit.

Zettel und Bogensnschlige sind bis zu einer GroéBe won 1,00m°

und einer Hohe ven 1,5 m zullssig.

2. Werbeanlagen im Allgemeinen Wohngeoniet (WA)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind an jeder Ssﬁmte der Leistung
Werbeanlagen bis zu einer GrdBe von 1,5 m“ und bis zur Hdhe
der Briistung des 1. Obergeschosses flach suf der Hauswand

guldssig.

Auf Vordéchern und Kregplatten ist die Anbringung von Wer-
bean’agen ausnshmswelse zuldssig.

AuBer diesen Anlagen kann an jeder Stédtte der Leistung ein
Hinweisschild bis zu einer GroBe von 0,3 m—, entsprfcgend



VIII. Verkehrsflichen und Erschlie

IX.

-4 -

VII/1 angebracht werden.

Werbeanlagen fiir Zettgl- und Bogenanschlédge sind bis zu
einer Grofe wvon 1,5 m° und einer Héhe ven 3,00 m zugelasse

2z, Werbeanlagen in allen Baugebieten.
Werbeanlagen mit wechselndem Iicht und Werbeanlagen auf
geneigten Diéchern sind in allen Baugeblieten unzuléssig.
Generell diirfen aus Griinden der Verkehrssicherheit fir
Lichtanlagen keine Signalfarben (rot- und griin) verwen-
det werden.

4. Zeitlich begrenzte Werbeanlagen

Ausnahmsweise kdnnen Werbeanlagen fiir Ankiindizungen, Ver-
lautbarungen oder Beksnntmachungen kultureller, politischer
oder sonstiger Veranstaltungen sowie Werbeanlagen fiir zeit-
1ich begrenzte Varanstaltungen fiir einen der Veranstaltungs
dauer angemessenan Zeltraum zugelassen werden.

der Grundstucke an die

5ffentlial Teorbind
Soweit Wege nicht als §7fentliche Wege ausgewlesen wurden,
sind sie als private Wohnerschliefungswege anzusehen.

2. Um die Ubersicht an den StraBeneinmiindungen sicherzustel-
len, miissen Vorgartenfléchen, die mehr als 70 cm iiber die

StraBenkrone hinausragen, abgetragen werden.
Kraftfehrzeuge und sonstige Gegenstdnde, die die Uversicht
behindern, dirfen im Sichtfeld einmiinderder StraBen nicht

sufgestellt werden.

3, Ausfiihrung

Die StraBen erhalten eine Asphaltdecke, die Abgrenzung der
Fahrbshn erfolgt mit Betonpflasterrinne und Betonbordsteinen.

Die Gehwege werden mit Betonplatten belegt oder mit einer

Schwarzdecke versehen.
Die StraBSenentwidsserung wird an einen EKanal angeschlossen.

Die Ausleuchtung erfolgt mit Mastaufsatzleuchten. Die An-
schliisse hierzu sind zu verkabeln.

Die privaten Zuwsgungen der Mehrfamilien— und Rehenhduser
sind dem &ffentlichen FuBgéngerverkehr cffen zu halten.

Auvsnahmen

AuBer den bisher genannten Ausnahmen kdénnen von der Bauauf~
sichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde die im fol-
genden genannten Ausnahmen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes im Einzelfall zugelassen werden, wWenn die
durch die Planfestsetzungen angestrebte stidtebauliche Ord-
rung sowie das Orts- und StraBenbild nicht beeintrédchtict

werden.

s B
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1. Abweichungen von der im Bebauungsplen festgelegten
Anzahl der Hauseinheiten,

5 Aie Errvichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14,
Abs. 2 BauNV0O such auBerhalb dexr ~ebaubarer Flachen,

3, Abweichungzn in der Gestaltung und Anbringung von
Jerbeanlagan,

4, eine Abweichung von der festgelegten Dachneigung der
Gebdude, der festgelegten Lage und den zulissigen Mate-
rialien der Einfriedigungen,
die Errichtung von Garagen fir Kraftfshrzeuge auf
den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen.

Diese Ausnashmen (Punkt 4) gelten nur fir Grundstiicke, bei
denen die Baulichkeiten in der Xstastergrundlage dieses
Bebauungsplanes als Bestand eingetragen sind und inner-

haldb der bebaubaren Flichen liegen.
Desgleicher ist eine Ausnahme such zuldssig bei Bau-

liicken, die zwischen diesen Grundstiicken liegen.

X 0rdnungswidriggeiten

VersttBe gegen die gemdB § 103 BauC NW im Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen iiber dic AuBere Gestaltung
baulicher Anlagen werden gem#B § 101 (1) Bau0 NW als Ord-
nungswidrigkeit geahndet.

Dieser Bebauungsplan ist gemdf § 2 (9) des Bundesbaugesetzes
vom 2%. Juni 1960 (¥:Bl. I S. 3#1) durch Beschluf des Rates
der Gemeinde Jdllenbeck vom Tl A% 3

aufgestellt worden.

Jdllenbeck, den . 9.267.’ ﬁ%.44éf

im Avftrage des Rates
der Gemeinde:

— jﬁz!_% ,_}Mmyﬁ _________

Blirgermeister Ratsmitgld

Schriftfiihrer

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich des Textes und
der Begriindung cemdB § 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom

23, Juni 1960 (LGBl. I S. 1) in der Zeild

voo /4. November 19 vis 1. Dezember AYS

ausgelegen.

Jéllenbeck, den . .'.

M
o el acl ?-....

Amtddirektor/Birgermeister

-6 -
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Dieser Plan ist gem&B § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23, Junj
1960 (BGB1, I S, 341) und des § 4 der Gemeindeordnung fiir
das Land Wordrhein-we.stfalen vom 28. Oktober 1952 - GS. W,
une & 3 Noveober 4949

ck, den 41 ,D‘-’:Z?""Zb@" 199

Detmold, cen 14 SER 1970
Az.: 347:54.09q
2 g 0 [ 2%

GemdB § 12 deg Bunde g8setzes vom 23, Juni 1960 (BGB1. T

S. 341) sind die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung
. 3,40 49

vem U I, AT Y bis

ortsiiblich bekanntgenacht worden. Der genehnigte Plan liegt

ab F. AL A1 F5— Offentlich aus,

J6llenbeck, den . 3{’\[}’ /{(}.' 42 777‘




