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zum Bebauungspian der Stadt Bielefeld Nr. 11/Bo 3.1 fiir das Ge-~
biet zwischen Wiegandweg - Strale "Auf der Egge" - Poetenweg =~
Strafe "Auf der Egge"

-~ Btadtbszirk Dornberg -

A.
- Grenzen und Inbhalt -

GemHR § 2 Abs. 1 und £ des Bundesbaugesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vem 18.08.1976 (BGBL. I, 8. 22%6) wird der Be-
bauungsplan Nr. II/Ho 3.1 fUr das Gebiet zwischen Wiszgandweg -~
StraBe "Auf der Egge'" =~ Poeteaweg - Strafe "Auf der Egge" neu
aufgestelit.

Der Bebauungspian umfadt ein Teilgebiet der Stadt, dessea Gren-
zen wie folgt beschrieben werden:

Ausgangspunk:: die Novdecke des Flurstickes 859 der Flur 3, Ge-
markung GroBdornberg; die Nordostseite der Flurstiicke 899, 337,
335, 322 und 323, die Nordwestselte des Flurstfiickes 323, die
Nerdestseite der Flurstiicke 316 und 375, die Sidostseite des
Flurstiickes 375 bis zur Nordecke des Flurstiickes 733, die Sud-
seiten der Flurstiicke 311 und 312 bdis zur Sidecke des Flurstickes
312, geradlinig iber das Flurstiick 735 bis zur Sidwestecke des
Flurstiickas 313, dis Sidseite und die OUstseite des Fliurstiickes
513 bis zur Sidwestecke des Flurstiickes 264, die Sidwest- und
Siidseite des Fiuratiickes 264, die Siidseite des Flurstiickes 265,
von der Sidostszcks disses Flurstiickes entlang der ehemaligen
Flurstiicksgrenze quer iber das Flurstick 797 bis zur Westecke
des Flurstiickes 4%, Qie Sidseite des Flurstiickes %43 bis zu seiner
Stidostecke, geradlinig iiber die Flurstiicke 44, 49 und 42 (StraBe
"Auf der Egge") bis zur Nordwestecke des Flurstiickes 818, die
Siidseite der Flurstiicke 21, 22 uad 23 bis zur Siidostseite des
Flurstiickes 23, geradlinig iiber die Flurstiicke 819, 550 und 351
bis zum vermarkten Schnittpunkt mit der Ostseite des Flurstiickes
351, geradiinig iber die Flurstiicke 26 und 27 bis zu einem ver-
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markten Schnittpunkt mit der Silidostseite des Flurstiickes 27, ge~-
radlinig iiber das Flurstiick 436 bis zu einem ebenfalls vermark-

ten Schnittpunkt mit der Siidostseite des Flurstiickes 436, gerad-
linig itber das Flurstiick 439 bis zum 4. in siidlicher Richtung von
der Ostecke des Flurstiickes 439 liegenden Grenzstein, die Siidost~
seite des Flurstiickes 439, sowie der Flurstiicke 812 und 967,

die Nordostseits der Flurstiicke 30, 31, 151 und 376 der Fiur 7, Ge-
markung Hoberge-Uerentrup, die Siidostseite der Flurstiicke 376, 375,
379 und 36, die Nordostseite des Flurstiickes 37, 4is Siidseite der
Flurstiicka 37, 38 und 96 (Foetenwag), die Nordwestseite der Flur-
stiicke 96 und 111, die Westseite des Fiurstiickes 113,

die Stidwestseite der Flurstiicke 971 und 903 der Flur 3, Gemarkung
Grofidornberg, die Nordwestseite der Flurstiicke 903 und 899 ein-
schlieBlich einer geradlinigen Uberquerung des Flurstickes 326

bis zum Ausgangspunkt zuriick.

Fiir die genauesn Grenzen des Bebauungsplangszbietes sind die ein-
getragenen Grenzlinien im Bebauungsplan wid der vorstehend be-
schriebene Grenzverlauf verbindlich.
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Der Bebauungsplan besteht aus

dem Gestaltungsglan,

dem Nutzungsplan,

diegem Text und der Begriindung,
sowie dem Eigentiimerverzeichnis.

Der Bebauungsplan setzt gemdB § 9 des Bundesbaugesetzes in der Fag-
sung der Bekanunimachung voum 18.08.1976 (BGBLl. I, S. 2256) und § &4
der 1, Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 21.11.1970 in Verbindung mit § 103 der Bauordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung vom
15.07.1976, soweit es erforderlich ist, durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text fast: '

Diz Art und das MaB dey baulichen Nutzung;

2. dis Bauweise, diz Uberbaubarsz und die nicht iberbau-
baren Grundstilcksflichsn sowis disz Stellung der bau-
lichen Anlagen;

%, die MindestgriiBe der Baugrundstiicke;

4, die Flichen fiir Stellpldtze und Garagen;

-5, die Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfldchen Besonderer
Zwaeckbestimmung; - '

. dise Versorgﬁngsflﬁchen

7, die Fihrung von Versorgungsleitungen;

8. dis Sffentlichen Griinfléchen, wie Spielplitze;

4. die Fidchen fir die Landwirtschaff und fir die Forst-

wirtschaft;

10, Bindungen Tfiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Hiumen;

11, die HuBere Gestaltung von bauliches Anlagen.

Soweit im Nutzungs- und Gestaltungsplan sowie im Text fiir die zu~
ldesige Nutzung der Grundstiicke keine besonderen Festsetzungen ge-
troffen sind, gelten die Verordanung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke {Baunutzungsverordnung) vom 15.09.1977 - BGBl. I, S. 1763
die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen {BauONW) in der je-
weils giiltigen Fassung und die dazu erlassenen Rechtsverordnungen.

VerstdBe gegen die gemd § 105 BauORW im Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen iiber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen werden
gemdd § 107 {1) 1. BauONW als Ordnungswidrigkeit geahndet.



Zu A.

Zu A.

1.‘

2.

B.
- Erginzende Einzelbestimmungen zum Inhalt =
~ Die Art und das Ma der baulichen Nutzung -

a) Auck ausnahmsweise sind im "Reinen Wohngebiet {WR)
Betriebe des Beherbergungsgewerbes unzulissig (§ 3,
Abs. 3, letzter Halbsatz der Baunutzungsverordnung).

b) Auch ausnahmsweise sind im "Allgemeinen Wohngebietl (WA)
Tankstellen unzulidssig (§ & Abs. 3, Ziffer 5 der Bau-
nutzungsverordnung). :

¢) Die nach § 10 Abs. 2 der BauONW zu schafienden Spiel-
platzflidchen fir Kleinkinder sind in der Mindestvor-
gartenfliche nicht zugelassen.
Kevm- nash § Al e UYE
d) Bawiiche Anlagen\sind aui den—aichiiiberbaubaren Grund--
—stiicksilichen unzulissig; ausgenommen sind Stellplitze -
und Garagea, soweit sie nicht auf Vorgartenflidchen er-

rishtet werden.

dis Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbau-
baren Grundstiicksfléchen sowia die Stellung der bau-
lichen Anlagen -

a) Die eingetragenen Baukirper sind verbindlich filr die
Firstrichtung der Gebdude, fiir dis Dachiorm und fiir
die Dachneigung.

b) Soweit verhandene Gebdude auf nicht fiberbaubaren Grund-
stiicksflichen stenenr, ist eine Nutzuags#nderung der Ge-
baude nur zulidssig, wenn sie der Nutzung entspricht, die
fiir die Neubebauung des Grundsilickes festgelegt ist.
Bauliche Anderungen sind an uad in den Gebduden nur zu-
idssig, wenn sie der Erhaltung der Basusubstanz dienen.

L

Die durch Baugrenzen ausgewiesenen iiberbaubaren Grund-
sticksflichen diirfen grundsdtzlich nur bis 2u giner
iefs von 14,0 m bebaut werden. Wurde eine tiefere iber-
baubare Grundsticksfldche festgelegt, so ist eine Uber-
achreitung der Bebauungstiefe von 14,0 m bis zu insge-
samt 20,0 m durch einen eingeschossigen Gebdudeteil ge-
stattet., Winkel zwischen den Gebdudeteilen miissen min-
degtens 75 © betragen. .

[+

d) Auf den fiir offene Bauweise ausgewiesanexn Baugrundstiicken
sind gem&B § 22 Avbs, & BauNVQ Jebdude oder Hausgruppen At
bis zu einer Linge von 25 m zuldssig.
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Zu A, 3.

Zu A. 4.

Zu A. 5.

Zu A. ?o

- die MindestgréBe der Baugrundstiicke -

Es diirfen nur solche Grundsticke bebaut werden, die eine
Mindestgrifle von 800 gm haben. -

“'_‘..s..:;\'\. oLy Vga.® O N

VarR omie w4 LR g
- die Flichen fiir Stellplédtze und Garagen -

a) Steilplitze cder Jaragen sind entsprechend den Bestim-
mungen des § 12 der Baunutzungsverordzung und des § 64
BauONW sowie den Bestimmungen der Garagenaerordnung zu
schaffen.

b) Zur Sicherung eines rsibungslcosen Verkehrsablaufes auf
den 3ffentlichen Verkehrsfléchen ist jegliche Absper-
rung von Stellplitzen, die unmittelbar am Fahrbahnrand
angslegt werden, unzulissig.

w diz Verxehrsfldchen sowie Verkehrsfléchen begonderer
Zweckbegtimmung -

a) Die Grenzlinisn der vorhandenen 8ffeatlichen Stralen und
Wege (Fluchtlinien), die im Bebauwungsplan nicht mehr veor-
gesehen sind, werden aufgehcben. Die Einziehung dieser
8ffentlichen StraBen und Wege srfelgt durch tesondere Ver-
fahren,

b) Soweit in den einzuziehenden Bffentlichen Straflen und
Wagen Versorgungsleitungen vorhanden sind und diese Lei-
tungen nicht verlegt werden, miissen dle betreffenden
Flichen vor Riickiibertragung oder bei einsm Verkaufl zu-
gunsten der Versogungsuniternehmen mit Leltungsrechten
‘belastet werden.

c) Bis auf die fiir den Wiegandwey und den Poetenweg getrof-
fenen Einuzelfestsetzungen als Wanderwege haben die im
Nutzungspian und im Gestaltungsplan eingetragenen Auf-
teilungen der Sffentlichen Verkehrsfldchen in ihre ein-
zelnen Bestandteile, wie Fahrbahnen, Schrammberde, Geh-
wege, ParkplHtzeusw. nur nachrichtliche Bedeutung. Sie
werden erst in den Ausbaupliinen verbindlich festgelegt,
die auch fiir die endgiltige Hohenlage der ErschlieBungs-
anlagen mafgebend sind.

~ die Fihrung ven Versorgungslelitungen -

Soweit 3ffentliche und private Verkebrsfldchen fir die Auf-
nahme von Versorgungsleitungen nicht ausreichen, ist die
Verlagung dieser Leitungen auf andere Teilfldchen der pri-
vaten Grundstiicke notwendig.



Zu A.

Zu A.

10

11

a)

b)

bl

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Bdumen -

Entiang der ffentlichen Verkehrsfldchen ist aul al-
ien Baugrundstiicken ein mindestens 5,0 n tiefer Grund-
stiicksstreifen als Griinfldche anzulegen und zu unter-
nalten (Vorgartenfliche), soweit nicht die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes entgegenstehen.

Durch die Bepflanzung der Vorgirtea darf die fir den
Sffentlichen Verkehr erforderliche Ubsrsicht nicht be-
eintrdchtigt werden.

Iin den Vorgirten diirfen bauliche Anlage=n weder oberir-
disch noch unterirdisch errichtet, auifgestellt oder
eingebaut werden. Diese Flidchen dirfen ferner weder zu
gewerblichen Zwecken oder Werhezwecken, zum Anfstellen
cder Abstellen von Kraftfahrzeugen und Gegenstanden
aller Art,noch zu Schaustellungen benutzt werden.

Festgesetzte zu erhaltende BEume diirfen in ihrem Wur-
zelbereich nicht durch Aufschiittungen, Abgrabungen
oder Bauwerke einschlieBiich ihrer @Griindung beeintrich
tigt werden. '

H

dis #dulere Gestaliung ven baulichen Anlagen -

Als Grundstickseinfriedigungen sind entlang der Grenz~
linien der &ffentlichen Verkehrsflichen und auf den
seitlichen Grundstiicksgrenzen zwischen den Grenzlinien '
der Verkehrsflichen und den vorderen Baugrenzen leben-
de Hecken, ggf. mit Spanndraht odar Spriegelzdunen bis
24 piner SS5he von 0,60 m zuldssig.

Einfrisdigungen anderer Art sind nur auf oder hinter
den strafenseitigen Baugrenzen - auch auf den seitli-
chen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen - zuldssig.
Diese Einfriedigungen diirfen die Hohe von 2,0 m nicht
iiberschreiten. Zulidssig sind Hecken aller Art, Holz-
latten- oder Plankenz3une, Maschen- oder Spanndraht so
wie Mauern.

Bai unterschiedlichen GeldndshBhen ist die zul#ssige
dshe der Einfriedigung von dem tiefer geiegenen Grund-
stiick aus zZu messen.

Im iibrigen gelten beziiglich der Einfrisdigungea der 3rund-
sticke die Vorschriften der §$ 11, 14 und 27 BauONW.
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c)

d)

e)

£)

Zur Vermeidung von Stdrungen des Strafien- und Orts-
bildes und um einwandfreie Hoheniiberginge der Grund-
stiicke untereinander zu erhalten, ist die Veradnderung
der natiirlichen Erdgleiche durch Aufschiittungen oder Ab-
grabungen auf allen Grundstiicken nur zZuldssig, soweit
gie fiir die baulicheé und sonstige Nuizung der Jrund-
sticke erforderlich ist und die hierbei entsiehenden
Gel#ndeniveauunterschiede zwischen den sinzelnen Grund-
stiicken sowie zu den Verkehrs- und Griinfldchen durch
Béschungen bis zu 300 ausgeglichen werden.

Behelfghauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk,
Baustoffplatten, Kunststoffhiillen, Blocktafeln, Papp-
kekleidungen, Jute, Papierstcifen u. #. dirfen auf
allen Grundstiicken anicht errichtet werdsn. Dazu rech-
nen insbescndere auch Verkaufswagsn und =-buden, auch
wenn sie tdglich aufgestellt und abgerzumt werden.

Drempelwinde iiber 0,60 m sind unzuldssig. Die Drempel-
hohe wird gemessen an der Verderkante der AuBenwand des
Gebdudes zwischen der Oberkante der letzten Hohdecke
und der Oberkante der Sparren. h

Dachaufbauten werden bei Gebaduden mit einer Dachnei-
gung unter 40° nicht gestattet. Bel Gebiduden mit einer
Dachneigung liber 400 darf die Summe der Breiten aller
Dachaufbauten héchstens die Halfte der Linge der Traufe
betragen. .

Ungleiche Dachpneigungen sind ungulissig.

Sockel sind nur aus dauerhéftem, farbbestindigen Mate-

rial zulidssig. Sie kinnen bei Einfamilienhdusern nur

bis zu einer Héhe von Q,$0 m zugelassen werden. Der
. . s i

Sockel wird bergseitig gémessen von der gewachsenen

{natiirlichen) Erdoberfldche bis zur Oberkante der Kel-

lerdecke bzw. des Erdgeschofifulbodeans.

C.

- Ausnahmen -

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen gemdB § 31 Abs. 1
des Bundesbaugesetzes auBer den nach der Baunutzungsverordnung még-
lichen und durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossenen Ausnah-
men noch folgernde Ausnahmen zugelassen werden:

1. Eine Abweichung von der festgelegten Firstrichtung, Dachform und
Dachneigung, wenn dies zur Anpassung an vorhandene Nachbargebaude

zweckmdfilig ist.
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2. Hohere

a) bei
der
bis

b) bei
fer

Drempelwidnde als 0,60 m

zuriickspringenden Bauteilen bis zu hdchstens 2/3
Gebiudelinge, jedoch nur bei Gebduden mit einer Tiaefe
zu 14,0 m;

einhiiftigen Gebduden auf der Gebdudeseite mit der tie=~
liegenden Traufe.

3. Abweichungen von der festgelegten Lage und den zuldssigen Ma-
terialien der Einfriedigungen zur Anpassung an die Einfriedi-

gungen

der Nachbargrundstiicke.

4, Die Befestigung der als Griinfldchen zu unterhaltenden Vorgarten-
fldchen vor Laden- und Ausstellungsgebﬁuden?’Die btefestigte Vor-
gartenfliche muf deutlich erkennbar ves der §ffenilichen Verkehrs-
fldche abgegrenzt werden.

¥ A ek ot ToaCe BAnl B PO RGN QN s AT A
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L.

~ Aufhebung von Bebauungsplanen -

Durch diessen Bebauungsplan werden aufgehoben

Amt:

1. der Bebauungsplan'Nr. II/Ho 3 fiir das Gebiet

"pAuf der Egge" - Am Miihlenberg, im Stadtbezirk
Dornberg;

2. dsr Bebauungsplan Nr. II/G 2 fiir siidiiche Teil-

flichen im Bereich des Wiegandweges.

Planungsamt ‘pielefeld, den 20.11.1978
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