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1.3 Angabe der Rechtsgrundlage
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- des Bundesbaugesetzes (BBauG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 .
(BGBI. |, S. 2256), zuletzt getindert durch Gesetz vom 6. Juli 1979
(BGBI. I, S. 949).

des Bundesbaugesetzes

der Verordnung zur Durchfithrung des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 24. November 1982 (GV. NW, §S. 735).

.der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW).

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970
(GV. NW, 5. 96), zuletzt getindert durch Gesetz vom 18. Mai 1987

(GV. NW. S. 248),

Soweit fur die zuldssige Nutzung der Grundsticke in Plan und Text

keine besonderen Festsetzurigen getroffen sind, ist die Verordnung Uber

die bauvliche Nutzung der Grundstiicke (Baunufzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der B.ekannfch}jung vom 15. September 1977 (BGBI, |, S. 1763)

anzuwenden.

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 103 BauO NW in den Bebauungsplan auf-
genommenen Festsetzungen iber die duBlere Gestaltung baulicher Anlagen sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § tol, Abs. 1, Ziffer 1 BauQ NW.

- Sie kénnen gem. § lol, Abs. 3 BauO NW als solche geahndet werden,



.4 Festsetzungen,Hinweise
und Zewhenerklarungen

Paragraphenangaben sind, sofern nichts anderes angegeben ist,

. solche der Baunutzungsverordnung.
* |m nachfolgenden Text sind Fesfsetzungen und Hinweise, soweit erforderlich,

unter dem Begriff "Festsetzungen” zusammengefafit.

1. Festsetzungen und Hinweise gem.§9{1) B Bau G

Der Bebauungsplan setzt, soweit es erforderlich
ist, durch Zelchnung, Farbe Schrift oder Text
fest:

1.1 Festsetzungen gem. § 9 (1) 1 BBouG:
~ die Art und das Mafl der baulichen Nutzung -

~ - soweit im Plan festgesefzi' -

% / Reine Wohngebiete - § 3 BauNVO -
: A Ausnahmen gem. § 3 (3) sind nach § 1 (6) 2
allgemein zuldssig

f// ~ Aligemeine Wohngebiete ~ § 4 BauNVO -

A Ausnahmen gem. § 4 (3) sind nach § 1 (6) 2
- abgesehen von denen nqch § 4 (3) 5 (Tankste!len) -
allgemein zuléssig

Mischgebiete = § 6 BauNVQ - _ X Zum Schutz der angrenzenden Grundstiicke

, ' , im allgemeinen Wohngebiet sind hei einer
Ausnchmen gem. § 6 (3) sind nach § 1(6) 2 entsprechenden gewerblichen Nutzung der
alfgemein zuldssig Grundstiicke imMischgebiet zur Einschriinkg

der Emmissionen Vorkehrungen von den

‘ n lHaemeine Nutzungsberechtigten auf eigene Kosten zu
M-c‘-ﬁ der lz_c_u_hchen Nutzu ng; @''9 treffen so daB Mittelungspegel von 40db(A)

Vorschriften gem. § 16 BauNVO Nachts und 55db(A)am Tage,gemessen an
. den Grenzen zwischen Misch -und Wohge -
GFZ Geschofliflachenzahl - § 16 (2) 1 BauNVO - bieten nicht iiberschritten werden,

Die GFZ richtet sich nach § 17 (1) Bau NVO

GRZ Grundflachenzahl - § 16 (2) 2 BauNVO -

Fur alle Baugebiete im Plangebiet
festgesefzf: 0,4

1 U Zah! der Vo“geschosse -§ 16 (2) 3 - BauNVO -

Die im Plan’ e:ngetrogene Zah! der Vo!lgesahosse
gilt als Hochstgrenze, zusdtzlich dazu ist ein

als VollgeschoB anrechenbares Dachgeschol3 - so-
fern es den Ubrigen Festsetzungen dieses Planes
nicht widerspricht - zuldssig.




&

~78—

1.2

o —— —

Sockelhshe

Socke! durfen bei éingeschossiger Bebauung

max. 0,30 m, ansonsten max. 0,60 m hoch sein.
Diese Hshe ist bergseitig von der naturlich
gewachsenen Erdoberfliche bis zur Oberkante

" des ErdgeschoBfuBlbodens zy messen .

Drempel hihe

Drempel durfen max. 0,60'm hoch sein.
Diese Hthe ist an der Vorderseite der -

" AuBenwand von Oberkante Rohdecke

bis zur Oberkante Sparren zu messen.

Ausnahme:

Hshere Drempelwinde sind zuldssig, wenn
bei zurtickspringenden Gebdudeteilen ober-~
halb der GeschoBdecke dieser Rucksprung
hschstens 1/3 der Gebdudelénge betriigt
und das Gebéude hier nicht tiefer (breiter)
als 14,0 m ist.

Firsthshe

Firste dUrfen max. 6,00 m hoch sein.
Diese Hshe ist ab Oberkante
des DachgeschoBfuBbodens zu messen.

Abgrenzung von Fldchen mit unterschiedlicher Nutzungsart oder
unterschiedlichem Nutzungsmafl.

Fesfsetzungen*gin. § 9 (1) 2 BBauG

- die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Uber~
baubaren Grundstucksflichen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen - :

Abweichende Bauweise ~ § 22 (4) BauNVO -

Bei ansonsten offener Bauweise dirfen hier

- abweichend von § 22 (2) ~Einzelhiduser, Doppeih3user
oder Hausgruppen max. 25,0o0m lang sein.

Ausnahmen:

Eine Abweichung von der festgesetzten Firsthohe
kann zugelassen werden wenn dies zur Anpassung
an die vorhandene Nachbarbebauung zweckmalig
erscheint.

Uberbaubare und nié_ht uberbaubare
EB_ryndstUcksflEiChe‘n gem. § 23 BauNVO

Baulinie - § 23 {2) BauNVO -
Baugrenze - § 23 (3) BauNVO -

Abgrenzung der max. Uberbaubaren
Grundstucksflachen sofern die

festgesetzte GFZ - 0,8 - oder GRZ - 0,4 -
nicht entgegenstehen.
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Soweit bauliche Anlagen ganz oder teilweise auf
nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen stehen

und der Abbruch nicht gefordert wird, ist bei einer
zusidtzlichen Bebauung des Grundstickes auf der
Uberbaubaren Grundstuckflache die Bausubstanz
auf die zulassige Uberbaubare Fléche, ouf die zu-
lassigen Grundflachen- und Geschofifléchenzahlen
sowie auf die zuldssige Bebauungstiefe anzurechnen,
Bei vorhandenen Gebiiuden auf nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen ist eine Nutzungsinderung nur’
zuldssig, wenn sie der Nutzung entspricht, die fur
die Neubebauung des Grundstickes festgesetzt ist.
(Fallt die Baugrenze mit der Strafenbegrenzung
zusammen, so ist die Baugrenze eingetragen.)

Vorschlag fur nicht Uberbaute Grundsticksflache
- Hinweis -

. e g s s P e ity gy e sy . et St g sy g e . e s e e e e e

Bauliche Anlagen mit geneigtem Dach

Die eingetragene Stellung ist fir die Ausrichtung

der bauiichen Anlagen verbindlich.

Die eingetragene Firstrichtung wird vorgeschlagen (Hinweis)
Darstellung fur einen vorhandenen "Bauktrper™ mit Hausnummer

Darstellung fur einen Bauksrper mit einem Vollgeschof3 { Vorschiag)

Darstellung fur einen Bauktrper mit zwei Vollgeschossen ( Vorschiag)

1.3

1.4

Festsetzungen gem. § 9 (1) 3 BBauG

- die Min Blse~die Mindestbreite und die
irdesttiefe der Baugrundsf -

In diesem Plan nicht festgesetzt

Festsetzmen*gem. § 92 (1) 4 BBauG

- die Fldchen fur Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften
fur die Nutzung von GrundstUcken erforderfich sind, wie Spiel-,
Freizeit- und Erholungsfldchen sowie die Flachen fur Stellplatze
und Garagen mit ihren Einfahrten -

Spielflachen

Die gem. § 1o (2) BauO NW notwendigen
Spielflachen fur Kieinkinder sind in den
Mindestvorgartenflichen (s. u. Vorgartenfliichen)
nicht zuldssig. - Hinweis -

Stellpldtze und Garagen

Stellpldatze und Garagen sind nur
innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen

zuldssig. Keller-und Tiefgaragen sind soweit sie vollstandig unter OK Erdboden liegen,

innerhalb der Baugebiete zulissig. lhre Zufahrten diirfen nicht im Bauwich und nur

innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie vor der vorderen -79~-
Baugrenze liegen.
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Rampen zu Kellergaragen durfen innerhalb -
der Vorgartenfldche (s. v.) eine max. Neigung
von 10 % haben,

Ausnahmen: |
Vor der vorderen Baugrenze sind Steliplitze
und Garagen zuldssig, wenn

die Uberbaubaren Grundstlicksfitichen aus der besonderen Situation
(Grundstickszuschnitt, Besonnung, Bauktrperstellung) hierfir un-
geeignet sind und :

weitergehende bauliche Anlagen (wie Uberdachungen, Schutz-
wiinde usw.) nicht errichtet werdenund

die Befestigung der Vorgartenflidche fur Stellplatze, Garagen-
vorpldtze und Zufahrten insgesamt nicht mehr als 1/3 betragt.

Nach max. 3 Stellpidtzen bzw. Garagenvorpldizen ist ein Pflanz~-
streifen mit Bdumen und Strduchern mind. in der Breite eines Stell-

platzes anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
im Bauwich sind Zufahrten zuldssig, -
wenn die betreffenden Nachbarn zustimmen.

Festsetzungen gem. § ¢ (1) 5 BBauG

- die Flachen fur den Gemeinbedarf -

Kirchliche Anlagen

Kindergarten, ~tagesstitte oder
Jugendheim

Festsetzungen gem. § 9 (1) 6 BBauG

nd fiir die Be

mit Familienheimen vorgesehenen

- In diesem Plan nicht festgesetzt -

Festsetzungen gem. § 9 (1) 7 BRauG

- die Fldachemns;
die mit M
srifien, errichtet werden durfé

en ganz oder teilweise nur Wohngebdude,
ialen Wohnungsbaus gefsrdert werden

~ In diesem Plan nicht festgesetzt -

Festsetzungen gem. § 9 (1) 8 BBauG

- einzelne Flache ganz oder teilweise nur
Wohngebdud i die fur Personen~
mit besonderem Wohnbedarf besti ind -

- In diesem Plan nicht festgesetzt -
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1.9 Festsetzungen gem. § 9 (T) 9 BBouG

- den besonderen Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stadtebauliche Griinde erfordert wird -

Vorgarfenﬂﬁchen

© Zwischen der vorderen Baugrenze und der sffentiichen
Verkehrs- oder Grinflachen ist ein Grundstiicksstreifen
in einer Breite von - sofern im Plan nichts anderes eingetragen ist -
5,00 m als Grunfldche (Vorgarten} anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Ausnahme: »

Bei einer den Planfestsetzung entsprechenden ErdgeschoBnutzung
. als Laden, Schank- oder Speisewirischoft o. &. ist

die Befestigung des o. g. Grundstiicksstreifens zulassig

- Verzicht auf Vorgarten -

Offentliche und private Flachen sind sichtbar

voneinander abzugrenzen.

1.10 Festsetzungen gem. § 9 (1) 10 BBauG

- die Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
und ihre Nutzung - :

Sichtdreiecke

_.——="" Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind
von Gegenstinden, baulichen Anlagen und Bewuchs Gber 0,70 m
Hshe, bezogen auf die Fahrbahnoberfliiche, stindig freizu-
halten, Sichtbehinderndes Geléinde ist gegebenenfalls abzu-
tragen. )

1.11 Festsetzungen'gem. § ¢ (1) 11 BBauG

- die Verkehrsflichen sowie Verkehrsfléchen besonderer Zweckbe-
stimmung wie, Fullgingerbereiche, Fldchen fur das Parken von Fahr-
zeugen sowie den AnschluB anderer Flidchen an die Verkehrsflachen -

Offentlichte Verkehrsflachen mit Stra Benbegrerizungslinien

- Einteilung in Gehweg, Fahrbahn v.&., nur als Hinweis =~

Die Grenzlinien der vorhandenen &ffentlichen StraBen und Wege (Fluchtlinien),
die im Bebauungsplan nicht mehr vorgesehen sind, werden aufgehoben.

Die Einziehung dieser sffentlichen Straflen und Wege erfolgt durch besondere
Verfahren.

Sofern in den einzuziehenden sffentlichen Straflen und Wegen Versorgungs~
feitungen vorhanden sind und diese Leitungen nicht verlegt werden, missen

die betreffenden Fladchen vor Rickibertragung oder bei einem Verkauf zugunsten
der Versorgungsunternehmen mit Leitungsrechten belastet werden.

Verkehrswege ohne Wendemdglichkeit werden von Mullsammelfahrzeugen nicht
befahren. AbfallgefiBe mussen am Abfuhrtag an einem Platz zur Entieerung
bereitgestellt weiden, der von einem Mullsammelfahrzeug angefahren werden
kann. - Hinweis = : ~-81—
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Fir Anlieger befahrbare Wohnwege

Diese Verkehrsfliche soll in der Oberfldchenstruktur bzw. in der Material-
und Farbgestaltung von den angrenzenden Fahrbahnen deutlich abgehoben
werden. :

Befahrbare Wohnwege, die mehr als 50 m von den ffentlichen Verkehrswegen
entfernt liegen, sind fur Feuerwehrfohrzeuge bis 16 t Gesamtgewicht, und die

_ mehr als 30 m entfernt liegen, fir Krankenwagen befahrbar herzustellen.

Verkehrsberuhigte Bereiche

Teilbereiche dieser &ffentlichen Verkehrsflache ksnnen ggf. zu einem spiteren g
Zeitpunkt = zum Zwecke der Verkehrsberuhigung umgestaltet werden (z.B.
Anlegen von StraBénbegleitgrinflachen, Aufstellen von Pflanzirsgen, Aufpflastern

o.4.).

Private Verkehrsflichen (Hinweis)

Auf die vorhandenen privaten ErschlieBungsanicgen wird hingewiesen, die
Eintragung in den Plan ist hinsichtlich Lage und Breite dieser Verkehrsfldchen

nicht verbindlich. :

_Fesfsefzunqen gem. §-9 (1) 12 BBauG

- die Versorgungsflachen -

Trafo

Festsetzungen aem. § 9 (1) 13 BBauG

~ die Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen -

Mischwasserkanal Regenwasserkanal
RK ' '
vorhandener Kanal B————» vorhandener Kanal
. - RK . .
geplanter Kanal (Hinweis) ===z geplanter Kanal — Hinweis -

geplanter Stavkanal (Hinweis)

geplanter Regeniberlauf (Hinweis)

Hinweis:

Fur vereinzelte Grundstiicke (nicht gekennzeichnet) besteht keine AnschluB-
mdglichkeit mit natirlichem Gefdlle an den nichstgelegenen Kanal,

Festsetzungen gem. § 9 (]) 14 BBauG

- die Fldchen fir-die ng oder Beseitigung von Abwasser und
bfallstoffen sowie fir Ablagerongen -

- In diesem Plan nicht festgesetzt ~




1.15 Festsetzungen gem. § 9 (1) 15 BBauG

- die offentlichen und privaten Grunflachen, wie Parkanlagen,Dauver-
kleingérten, Sport=, Spiel=, Zelt- und Badepldtze, Friedhsfe-

Offentliche Grinfldchen

Zweckbestimmung: - Sofern im Plan nichts anderes eingetragen ist~
Parkanlage im Zusammenhang mit einem dffentlichen Grinzug

Private Grunfldche

Zweckbestimmung: Wiesenflache, Parkanlage
- genauere Definition siehe Plan ~

1.16 Fe‘stsetzunqen*qem. £ 9 (1) 16 BBauG

- die Wasserfldchen sowie die Flichen fur die Wasserwirtschaft, fur
Hochwasserschutzanlagen und fur die Regelung des Wasserabflusses,
soweit diese Festsetzungen nicht nach anderen Vorschrlfren getroffen

werden kdnnen -
- in diesem Plan nicht festgesetzt -
Hinweis:

Die Eintragung der Bachldufe ist nur nachrichtlich.

1.17 Festsetzungen gem..§ ¢ (1) 17 BRauG

- die Flichen fie-AUtsc Abgrabungen oder fur die Gewinnung
v inen, Erden und anderen Bodens€ -

~ In diesem Plan nicht festgesetzt -

1.18 Ees’rsetzunqen gem. § 2 (1) 18 BBauG

= die Flachen fur die Landwirtschaft und fir die Forstwirtschaft ~

..........

""""""" Flache fur die Landwirtschaft

..........
..........

..........

TEYFTYITT]  Flache for die Forstwirischaft

sevssBOERS
#8900 BBEN

Y

1.19  Festsetzungen gem. § 9 (1) 19 BBauG

nlagen fur die Kleintierhaltung
Zwinger, nd der-

gs— und Zuchtanlagen,

= In diesem Plan nicht festgesetzt -

"1.20 Fesrsefzunqen*qem. § 9 (1) 20 BBauG

= MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft,
soweif solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften gefroffen
werden ksnnen -

Auf die Festsetzungen gem. § 9 (1) 15 BBcuG private Grunfl achen -
wird hingewiesen.
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1.24

Festsetzungen gem. § ¢ (1) 21 BBauG

- die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit,
eines ErschlieBungstrégers oder eines beschrankten Personenkreises zu
belastenden Flachen = '

Leitungsrecht

- Dieses Recht ist zugunsten des entsprechenden ErschlieBungstragers

zu sichern.

' pestsetzungen gem. § 9 (1) 22 BBauG

it bestimmte rdumliche Bereiche
stze uynd

- In diesem Plan nicht festgesefzt -

Festsetzungen gem . § 9 (1} 23 BBauG

- die Gebiefe,~ estimmte, die Luft erheblich verunreinigende
nicht verwendet werden - :

- In diesem Plan nicht festgesetzt -

Festsetzungen gem. § 9 (1) 24 BBouG

- die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflidchen und ihre Nutzung,

die Fliachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vemmeidung oder:
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen -

Flachen fur Schallschutzanlagen

Zum 2wecke des Schallschutzes
diirfen von den jeweiligen Eigentiimern auf den dafur gekennzeichneten

‘Grundsticksteilflichen luckenlose Einfriedigungen in einer Hohe bis 2,50 m

- in einem Abstand von mind. 3,00 m von der Straflenbegrenzungslinie angelegt werden.
Die Flichen zwischen den Einfriedigungen und der StraBenbegrenzungslinie

sind als Grunflachen anzulegen, mit standortgerechten Gehtlzen wie Stieleiche, .
Hainbuche, Feldahorn, Spitzahorn, Vogelbeere, Haselnuf}, Hartriegel, Schleh-

dorn, Faulbaum, Hundsrose, Schneeball u.a. zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

'Die Einfriedigung kann auch durch Aufschittungen erfolgen, wenn,

1.25

a) die Aufschittungen in einer einheitlichen Hohe bis 2,50 m und einer
einheitlichen Breite bis 7,50 m auf vorhandenem Gelande (Basisbreite)
sowie mit einer Bsschungsneigung ven 1 : 1,5 errichtet werden,

b} der B&schungsfuB an der StraBenbegrenzungslinie ansetzt,

¢) die Flachen der Aufschuttungen als Grinflachen angelegt, mit standort-
gerechten Gehdlzen - s.o0. - bepflanzt und dauerhaft unterhalten werden.

Fesfsetzungen*gem. § 9 (1) 25 BBauG

' - fUr einzelne Fliachen oder fir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon mit’

Ausnahme der fur land= oder forstwirtschaftliche Nutzungen festgesetzten

Fléchen: |

a) das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

b) Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, .
Strauchern und Gewdssern =
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Zu erhaltende Baume und Baumgruppen

Die Eintragung gilt fléchenbezogen, die dargesteliten Biume sind zu
erhalten. ~ Auf die jeweils yiiltige'Satzung zum Schutz des Baumes
in der Stadt Bielefeld" (letzter Stand vom 17. Dezember 1981) wird

hingewiesen -

Festsetiunden gem. § 2 (1) Z6 BBauG

- die Flachepn fdr-AUlschitio rabungen und Stiitzmauern soweit
i erstellung des StraBenkcrpers erforder ind -

- In diesem Pian nicht festgesetzt -

Festsetzungen gem. § 9 (2) BBauG

~ Bei Fests en nac ._ist, soweit erforderlich, auch die
= age festzusetzen - '

- In diesem Plan nicht festgesetzt -

Festsetzungen gem. § ¢ (3) BBauG

tidtebauliche Grinde dies fechifertigen
lig_ Ubereinanderli eschosse und
Ebenen und sonstige Teile bauli en gesondert getroffen werden;
dies gilt auch HGeschosse, Ebenen un ige Teile baulicher
unterhalb der Zeléndeoberfliiche vorgesehen sind:

~ Wenn besondé
Festsetzungen nach AbsafZ

- In diesem Plan nicht festgesetzt -

35-38°

Festsetzungen und Hinweise ge;ﬁ. §9(4)BBauG

- Die Lander kdnnen durch Rechtsvorschriften bestimmten, dafl auf Landesrecht
beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen
werden kdnnen und inwieweit auf diese Festsetzungen die Vorschriften dieses

Gesetzes Anwendung finden/&rtliche Bauvorschriften gem. § 103 BavO NW -
in Verbindung mit § 5 der Verordnung zur Durchfuhrung des BBauG.

Sockel-.Drempel-, Firsthéhen

Auf die unter MaB der baulichen Nutzung getroffenen Aussagen wird

Bezug genommen.

Dach form

Innerhalb des Plangebietes sind nir geneigte Décher zuldssig, eingeschossige unter-
geordnete Baukdrper sind mit Flachddchern zuldssig. _

Die Installation von Anlagen zur Gewinnung von Umweltenergien in und auf Dach-
flachen ist allgemein zuldssig, sofern dadurch das Erscheinungsbild des Daches nicht
gestalterisch unvertretbar verdndert wird. -

Dachneigung

Innerhalb des Plangebietes sind Dachneigungen von ~ sofern im Plan nichts

anderes eingetragen ist - 35° - 38° zultissig. Bauksrper durfen keine ungleichen
Dachneigungen haben.

Ausnahme: '

Eine Abweichung von der festgesetzten Dachneigung kann gefordert oder zu= 85—
gelassen werden, wenn dieses zur Anpassung an die vorhandene Nachbarbebauung =

notwendig bzw. zweckmaBig ist. : "
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Dachaufbauten

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unter folgenden Bedingungén zuldssig:

1. Dachaufbauten und —einschnitte dirfen zusammen nicht breiter als 1/3 der
Gesamtbreite der Hausfront bzw . bei aneinandergebauten Hausern der
einzelnen Hauseinheit sein.

2. Dachaufbauten und —einschnitte missen zum Ortgang mind. 1,50 m Abstand
halten.

3. Der Abstand des DachgaubenfuBes (Schnittpunkt der Gaubenfront mit der

Dachflidche) und des Randes von Dacheinschnitten muBl von der Traufe mind.
1,00m be‘rragen Die Traufe ist ochne Unterbrechung durchzufihren .

4. Der Abstand des Randes von Dacheinschnitten muBl zum First mind. 2,00 m
betragen.

Die Hohe der Gaubenfront darf nicht mehr als 1,50 m betragen.

6. Die Gauben und Dacheinschnitte an einer Front an einem Bauksrper dirfen
unter sich weder in Oberkanfe noch in Un’rerkdn're unterschiedliche Hohen

aufweisen.
7. Vorkragende Balkone im Dachbereich sind unzuldssig.

8. Bei festgesetzter Doppelhaus- oder Reihenhausbebauung (Hausgruppe) hat
sich der spiter Bauende der vorhandenen Bebauung in Bezug auf die Dcch-
aufbauten und Dacheinschnitte anzupassen.

Einfriedigungen

Die Grundstiickseinfriedigungen entlang der &ffentlichen Verkehrs= oder Grin-
flachen sollen als lebende Hecken, ggf. mit Spanndraht, als Mauern oder ‘
Holzzdune mit einer Hohe bis zu 0,80 m angelegt werden. {(Hinweis)

Die Verdnderung der ncturhchen Erdglelche durch Aufschittung und Abgrabung

ist nur zulass:g

- zum Ausgleich von Niveauunterschieden zwischen Grundstiscken unterein-
ander und zu den Verkehrs— und Grundflochen und :

- sofern der entstehende Boschungswinkel 30° nicht Uberschreitet.

Abgrabungen unmittelbar an baulichen Aniagen, z.B. um Kellerraume als Auf~

enthaltsrdume zu nutzen, sind unzuldssig.
Im Bereich von Sieks sind erforderliche Geldndeveriinderungen dem natirlichen

Geldndeverlauf anzupassen..

Festsetzungen gem. § 9 (5) BBauG

- Flachen, bei n Bebauung besondere bauliche Vorkehrun en
duBere Emw:rkungen odérbei_denen besondere Teherungsmali—
nahmen gegen Naturgewalten e chsind, sowie Flachen, unter
denen der Ber oder die fur den von Mrneral:en bestimmt
Gilen im Bebauungsp!an gekennzeichnet werder

r

- In diesem Plan nicht festgesetzt -




=

Festsetzungen und Hinweise gem.§9 (6)BBauG

- Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sollen
in den Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommen werden, soweit sie zu

. seinem Verstindnis oder fur die stidtebauliche Beurteilung von Baugesuchen -

notwendig oder zweckmiflig sind. -

Flurgrenze (Hinweis)

Flurstucksgrenze (Hinweis)

[T T

N
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Flechen, die dem Landschaftsschutz unterliegen

Grenze des Landschaftsschutzes

W Aufzuhebende Grenze des Landschaftsschutzes

- Die Aufhebung des Landschaftsschutzes soll in einem gesonderten Verfahren -
nach § 73 des "Gesetzes zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung
der Landschaft" (Landschaftsgesetz) - Neufassung - vom 26. Juni 1980
(GV. NW. S. 734) erfolgen. (Hinweis)

Hinweis der Bodendenkmalpflege:

Wenn bei den Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die

Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege
in Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei

Werktage in unveridndertem Zustand zu erhalten:,

Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes:

Die Teilfldchen, die von AusbaumaBnahmen an Gewissern betroffen werden,
ksnnen ihrer Gestaltung nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes

nur unter der Voraussetzung zugefuhrt werden, daf das gema § 31 Wasser-
haushaltsgesetz noch durchzufshrende Verfghren positiv abgeschlossen
worden ist.

Festsetzungen gem. §9(7) BBauG

~ Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches
fest -

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Die im Plan eingetragene Grenzlinie ist fur die genaue Abgrenzung dieses
Bebauungsplanes verbindlich. '
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