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1. Ausfertigun
IT. memoootTHL gung

- Begrindung -

zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. II/ G 4 fur das Gebiet
"In der Heide" - Stadtbezirk Dornberg -

A,
- Allgemeines -

Der Rebauungsplan enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur
die stddtebauliche Ordnung fiir das Gebiet zwischen Vertherstrave -
Cbernfeld -Kirchdornberger Stralie (Dornberg - In der Heide). Er
bildet die Grundlage fiir weitere zuxm Vollzug des Bundesbaugesetzes
erforderliche Masdnahmen.
ler Rat der Stadt BRielefeld hat am 135, Mai 1976 beschlossen, dai3
ein neuer Bebauungsplan fur das vorgenannte Gebiet aufgestellt
werden soll.
B.
- Planungsgrundsditze -

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, nm die
stidtebauliche Ordnung fiir die im Plangebiet gelegenen Flichen zu
gewahrleisten, Die zuldssige bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stlicke wird nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes sowie der
Baunutzungsverordnung rechtsverbindlich festgesetzt,

Insbesondere sind bei den Planfestsetzungen berucksichtigt:

1.) die allgemeinen Anforderuncen an gesunde Wohnverhaltnisse durch
die Avsweisung von Grundstiicksflichen fir die Nutzuog als Reines
Wohngebiet und Allgemeines Wohngebiet;

2.) die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung und die
Belange des Bildungswesens; durch die Festsetzung von baugrund-
stucken fir den Gemeiabedarf mit der Zweckbestimmung Grundschule
und Kindergarten sowie durch die Ausweisung vaon Gffentlichen
Kinderspielplétzen;

3.) die Belange von Sport und Freizeit durch die Ausweisung einer
Offentlichen Griinfldche mit der Zweckbestimmung Sportplatz,

4,) die Erschliesung des Gebietes durch die Festsetzung von Wohner-
schlieBungssiraRen und eines zusammenhéngenden Fuil- und Radwcge-
netzes;

5.) die Belange der Forstwirtschaft durch die Ausweisung von Flidchen
fur.die Forstwirtschaft;
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6.) die Belange des Naturschutzes durch die nschrichtliche Eintra-
gung der Grenzen des bestehenden Landschaftsschutzéebietes im
siddstlichen Planbereich;

7.) die selance der Wirtschaft durch die Ausweisung von Allgemeinen
Wohngebieten sowie der Energie- und Warmeversorgung durch Fest-
setzung von Versorgungsflidchen,

Die fur das Bebauungsplangebiet notwendigen weiteren Infrastruktur-
einrichtungen sind in den benachbarten Teilgebieten des Stadtbe-
zirkes Dornberg, insbesondere im Bereich ndrdlich des Bebauungsplan~
gebietes vorhanden bzw. geplantlfur die Hutzung als Allgemeiaes
Wohngebiet ait teilweiser Zulassung der Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
der Baunutzungsverordnung‘festgesetzt.

~
ot on

- Abwagungsgruadsitze -

Die unter B, genannten Planungsgrundsdtze haben in den Bebauungsplan
soweit es stddtebaulich mdglich ist, Berlcksichtigung gefunden.

Insbesondere sind hervorzuheben:

Zu 1.) Unter Berlcksichtigung des Verkehrsaufkommens und der vor-
handenen Geschafte und Betriebewurden sidlich der Werther-
straile (Hauptverkehrsstraﬁe) und beidseitig der Stralie Am
Sportplatz und nordlich der StraBe Obernfeld im ostlichen
Bebauungsplangebiet die Baugrundstiicke fir die dutzung als
"Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Die uUbrigen im Plangebiet weitgehend bebauten Gruandstucke
sind entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter fur die
Hutzung als Reines Wohngebiet festgesetzt.

Zu 2.) Lie im Betauungsplan festgesetz ten Baugrundstucke flr den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Grundschule und Kinder-
garten sind fir einen grdieren Einzugsbereich, der ibter das
Plangebiet hinausgeht, bestimzt. Die baulichen Anlagen fir di
Grundschule sind bereits auf dem Grundstiick vorhanden.

Fir die Errichtung des Kindergartens soll eine Grundstucks-
flache in Anspruch genommen werden, die bislang landwirt-
schaftlich genutzt wird. Im bisher rechtsverbindlichen Be-
bavungsplan war dieses Grundstiick als Flache fir die Land-
wirtschaft ausgewiesen. Ein anderer Standort kann fir den

Kindergarten ohne Eingriff in eine rechtsverbindlich Fe-




Zu 3.)

Zu 4.)
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.gebene private Bebauungsméglichkeit nicht vorgeschlagen wer-
den. Im uUbrigen liegt das betreffende Grundstiick hinsichtlich
des geplanten FuBwegenetzes besonders glinstig (vergleiche Aus-
filhrungen unter 4.).

Der i1m Bebauungsplan festgesetzte vorhandene Sportplatz inner-
halb der offentlichen Griinfliche wird zur Zeit iiberwiegend
durch den Vereinsport in Anspruch genommen und hat deshalb
e@ine iberdrtliche Bedeutung.

Ausgehend von der WertherstraBe als Hauptverkehrsstrafe wird
das Bebauungsplangebiet durch weitgehend vorhandene Wohner-
schlieBungsstraBen 1n Form von StraBeneinhidngen und Stich-
straBen erschlossen.

Diese Strafeneinhinge und StichstraBen dienen fast ausnahms-
los der ErschlieBung von Baugrundstiicken und sollen einen
liberdrtlichen Durchgangsverkehr ausschlieBen. Das vorhandene
und geplante ErschlieBungsnetz soll zu einem beruhigten
Wohnen beitragen. Getrennt von den Verkehrsflichen filr den
Kraftfahrzeugverkehr ist eine Rad~ und Fuwegverbindung von
Westen nach Osten und von Nordosten nach Siidwesten vorgesehen.
An dieses FuB- und Radwegenetz werden nach den Planfest-
setzungen insbesondere der geplante Kindergarten, die vor-—
handene Grundschule, die Kinderspielpldtze, der vorhandene
Sportplatz und das Landschaftsschutzgebiet mit dem vorhan—
denen Waldbestand angebunden.

Die Verwirklichung der ausgewliesenen FuB- und Radwegever-
bindungen sollten im Allgemeininteresse der Schulkinder und
der Wohnbevidlkerung des Stadtgebietes Dornberg auch aufler-
halb des Bebauungsplangebietes liegen. Durch die Fuf- und
Radwegeverbindungen wird auch die Moglichkeit geschaffen, die
Geschdfte und Dienstleistungseinrichtungen an der Werther-
strade nordlich des Bebauungsplangebietes getrennt vom Kraft-
fahrzeugverkehr zu erreichen. Das gleiche gilt auch fur den
neu ausgewviesenen Sffentlichen Kinderspielplatz siidlich der
vorhandenen Grundschule. Der an der StraBe Wulfsbreede ausge-
wiesene Kinderspielplatz ist bereits vorhanden. Beide Spiel-
pldtze sind vorwiegend fiir die Kinder der Bewohner innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes besthmmt.
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Noch zu &,

"Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Bereich des
Anschlusses der Strafle Obernfeld an die I, 785 - unmittelbar hin-
ter einer Bergkuppe - zu gewdhrleisten, wird nunmehr nur noch
Kraftfahrzeugverkehr fiir Rechtsabbieger una Rechtseinbieger so-
wie der Geradeausverkehr fiir den gegeniiberliegenden Hof zuge-
lassen,

Durch die Beschridnkung des Fahrverkehrs auf der Strafle Obern-
feld als ErachlieBungsstraBe ist eine Verschlechterung der Er-
schlieBungssituation des Wohngebietes "In der Heide' nicht ge-
geben, da das Wohngebiet durch andere Straflen an das Srtliche ,
und lberdSrtliche Verkehrsnetz der Stadt weiterhin gut angeschlos-
sen isgt.!

Erganzung laut Ratsbeschlull vom
18.05.1979
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Zu 5. u. 6.: Die vorhandenen und im Bebauungsplan ausgewiesenen
Flachen fir die Forstwirtschaft sollen u. a. auch
insbesondere der Naherholung der hier wohnhaften Be-
voélkerung im Rahmen des FulBiwegenetzes dienen.

Zu 7.: Um insbesondere den Bestand von vorhandenen Liden und
nicht storenden Betrieben zu sichern bzw. entsprechende
neue bauliche Anlagen, die der Versorgung des Gebietes
dienen, zu ermdglichen, sind Grundstiicksfldchen siid-
lich der WertherstraBe, beiderseitig des ndrdlichen
Teilstilickes der Strale Am Sportplatz sowie ndrdlich
der StraBe Obernfeld, im dstlichen Planbereich fur
die Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Die festgesetzten Trafostationen dienen der Energie-
vergorgung. Aullerdem 1st ndrdlich der Strale Obernfeld
eine Versorgungsfldche fiir die Erraichtung einer Ver-
mittlungsstelle fiir die Deutsche Bundespost ausgewie-
sen.

D.
- Bodenordnung -
Die zur geordneten Erschlieflung und Bebauung der Grundstiicke im Be-
bauungsplangebiet erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens soll
auf freiwilliger Grundlage durch An- und Verkauf oder Tausch erfol-

gen. Die Anwendung der Bestimmungen des Bundesbaugesetzes iiber die
Enteignung bleibt vorbehalten.

E.
- Kostenschdtzung -

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen stadtebaullchen
MaBnahmen voraussichtlich folgende Kosten:

1. Grunderwerb und Entschiddigung 1.3%320.000,-- DM
2. StraBen-, Wege- und Kanalbau 1.920.000,-- DM
3. Kinderspielpldtze und Stellpldtze

fir den Sportplatz 160.000,-- DM

5,400.000,-~ DM

Ein Teil der Kosten fliefBt durch Anliegerbeitrdge nach Bundesbau-
gesetz oder Kommunalabgabengesetz an die $tadt zuriick.
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F.
- Erschliesungsanlagen im
Sinne des § 127 BBauG -

Als ErschliefBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG sind alle zum
Anbau bestimmten 6ffentlichen Strauven und Wege sowie die offent-
lichen Fullgéngerverbindungswege und die offentlichen Kinderspiel-
pldtze anzusehen, soweit sie der Erschliellung des Baugebietes dienen

Amt :
Planungsamt

Bielefeld, den 28.o04, 1977

Hat vorgelegen
Detmold, den L1, 5. 78
Az 3 35.21.11- 7/ 073
Der Regierungsprasideat
m Auftrag

1
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| Bielefeld, den

,Staat Bielefela

e i porn

Diese(r) Bebauungsplan(dnderung) ist
gemiaB § 2 Abs., 1 und 6 des Bundesbau—
gesetzes vom 18 9 - BGB1.

5. 2256 - am 377 vom

Rat der Stadt ala E ntwur f
beschlossen worden.

70 MU

\/{:Q£VL¢”(JéZI?Z—n ég;é&épﬂﬂ
Oberblirgermeister atemitglied
M/@«Jﬂ

Bielefeld, den

Schriftfihrer

-

Dieser Plan hat als Entwurf einschlief’-
lich des Textes und der Begriindung zem.
§ 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom

18. 08. 1976 - BGB 2256 - in
der Zem} %m” }m ﬁgﬁf bisg
2 6. AUG. offentllch ausgelegen,
: L g, Jun 97
Die Offenlegung wurde am :
ortsiiblich bekanntgemacht,
Bielefeld, den = 7 MR7. 1978
EFELD
tadtdirektor
gsamt -
napektor

worden.

Ratbgitglied

Schriftfiihrer

S, und der Begriindung gemif
es Bundesbaugesetzes v

Zeit vom

._

erneut g
ausgelegen. g

Die erneute Of:::}--'ng wurde am

frsiiblich bekannt-

gemacht.
Bielefeld, dedA

- Planungsamt
I.A-

Die in diesem Plan eingetragene

Ande h der Rat der Stadt am
if?gﬁ Eﬁﬁ beschlossen.
Dieser Plan

baugesetzes

ist gemd&R § 10 des Bundes-
vom 18. 08. 1976 - BGB1.

I 8. 2256 - und § & Abs. 1 der Gemeinde-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom
19. Dezember 1974 - GV NW A 91 -
vom Rat der Stadt am Q-?EE 19%

als S atzung Dbeschlossen worden

_7 MR 1978

s

Oberburgermelster% Zf W

efeld, den

Genehmigungsvermerk des
Regierungspréasidenten:

§cﬁr1ftfuhrer
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