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3. Anderung BEBAUUNGSPLAN NR. Il/G 3
"Kreuzkrug" (Wohnprojekt Zittauer Strafle)
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BESTANDTEIL DES BEAUUNGSPLANES

- NUTZUNGSPLAN /
ZEICHENERKLARUNG U. HINWEISE

- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / ANGABEN DER
RECHTSGRUNDLAGEN /
SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT

DEM BEAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:
- GESTALTUNGSPLAN
- BEGRUNDUNG
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bestehendes Gebaude
im Plangebiet

Vorschlag fiir neues Gebéaude
im Plangebiet

private Grundstlicksflache

Geplanter Stellplatz

Erschliefung

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer, z.B. 673

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

das Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom  29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298);

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen
Bestimmungen gemaR § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind,
werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bau-
vorschriften) sind  Ordnungswidrigkeiten im  Sinne des
§ 84 (1) Zziffer 20 BauO NRW und koénnen gemaR
§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Stand: 21.07.2017
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Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L === —l

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 2 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Reines Wohngebiet - WR -
(§ 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Dachform
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Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhéltnis der (iberbaubaren Verhéltnis der Summe der Geschoss-
Flache zur Grundstiicksflache | flachen zur Grundstiicksfiache

Bauweise

Anzahl der Voligeschosse
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maximal zuldssige Gebdudehdhe in m G. NHN

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

3.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze

o} Offene Bauweise

Flachen fiir die Fiihrung von Versorgungsanlagen und
Leitungen; Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten der Stadt Bielefeld zur
Sicherung der vorhandenen Versorgungsleitungen (Mischwasserkanal) zu
belastenden Flache

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-

gesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer, z.B. 673

Vorhandene Bebauung

Bemallung mit Angabe in Metern, z.B. 3 m

vorhandener Mischwasserkanal

Hoéhenfestpunkt mit Hohenangabe in m 4. NHN, z.B. 130,26 m 4. NHN

PLANGEBIET: Fiir das Gebiet:
nérdlich der Babenhauser StraBe, dstlich der Bebauung
an der Gorlitzer StraRe, siidlich der Zittauer Strale und
westlich der StraBe "Vulsiekshof™

Flurstiicke: 719, 730, 732, 737, 208 sowie 204

GEMARKUNG / FLUR: GroRdornberg / 2
KARTENGRUNDLAGE: 16.06.2016

MARSTAB: 1:500
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Stand der Kartengrundlage: Aé.06. 25 76

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der z. Z. giiltigen Fassung.

Die Festlegung der stédtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
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3. Anderung
DES BEBAUUNGSPLANES NR. Il/G 3

"Kreuzkrug” (Wohnprojekt Zittauer Strafle)

SATZUNG JULI 2017

UBERSICHTSPLAN M. 1:5.000

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am //f( A2 UF diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Der Beschluss ist ordnungsgemaR zustande gekommen.

Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung verfahren
worden.
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pl w& an .§ 10 Abs. 3BauGB mit der
Begriindung ab (a/m/( . %/2’5 zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten.

Der Beschluss des %ba gsplanes und der Ort der Bereithaltung
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sind am offentlich bekannt gemacht worden.
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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 1I/G 3 "Kreuzkrug" (Wohnprojekt

Zittauer Stralde)
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