Angabe der Rechtsgrundlagen

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
gemalk § 9 (1) 2 BauGB

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
22.12.2008 (BGBI. | S. 2986);,

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV.
NRW. S. 256), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV. NRW S.
644);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemalk § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (értliche Bauvorschriften) sind Ordnungswid-
rigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemal § 84
(3) BauO NRW als solche geahndet werden.

3.1 Bauweise
gemal § 22 BauNVO

offene Bauweise
abweichende Bauweise
Es sind Geb&udelangen bis max. 75 m zulassig.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
gemal § 23 BauNVO

Baulinie

In dem mit SO 1 bezeichneten Sondergebiet dirfen Fassaden in
den Erdgeschossen auf bis zu 20% der Gebaudelénge hinter die
Baulinie zurtcktreten. Oberhalb der Erdgeschosse dirfen Fassa-
den auf bis zu 33% der Geb&udelange hinter die Baulinie zurtick-
treten. Der Abstand des zurlicktretenden Fassadenabschnitts von
der nordwestlichen Ecke des Gebaudes muss in allen Geschossen
mindestens 40 m betragen.

Baugrenze

Fléachen fiir erforderliche Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
gemal § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen und Hinweise

GTGa

4.1 Umgrenzung von Flachen fur erforderliche Nebenanlagen und
Gemeinschaftsanlagen
gemal § 12 und 21a BauNVO

Zweckbestimmunag:

Fahrradabstellplatze
Gemeinschaftstiefgaragen

Stellplatze sind nur in Form von Gemeinschaftstiefgaragen zulas-
sig. Ausnahmsweise sind Kurzzeitstellplatze innerhalb der Flache
fir Gemeindbedarf — Zweckbestimmung Kindertagesstatte — zu-
lassig.

4.2 Einfahrtbereich
(Gemeinschaftstiefgarage, Ver- und Entsorgungsverkehr)

4.3 Uberdachungen von FuRwegen zum Zwecke des Wetterschutzes
sind innerhalb der 6ffentlichen und privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage sowie innerhalb der 6ffentlichen
und privaten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung FuR-
géngerbereich zuldssig.

Erdgashochdruckleitung
O —
Beiderseits von Kanaltrassen und Versorgungsleitungen ist ein
Schutzstreifen von 2,50 m Breite von jeglicher Bebauung und von
tiefwurzelnden Baumen oder Strauchern freizuhalten
8 Flachen fiir die Versorgung, Fiihrung von Versorgungsanlagen
und -leitungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen
gemall § 9 (1) 21 BauGB
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
I i

o o o e o

gemal § 9 (1) 21 BauGB

Zweckbestimmung:

Verkehrsflachen
gemal § 9 (1) 11 BauGB

Auf den mit A 2-1 bis A 2-10 bezeichneten Flachen sind natur-
nahe freiwachsende Feldgehodlzen sowie Baum- und Strauch-
hecken mit vorgelagerten Gras- und Staudensdumen anzulegen.
Es sind standortgerechte einheimische Baum- und Straucharten
zu verwenden.

An den mit A 3-1, A 3-2 und A 3-3 und mit dem Symbol ,anzu-
pflanzender Baum* gemaf Ziffer 10.2 zeichnerisch gekennzeich-
neten Standorten sind Baumreihen aus jeweils einer Baumart an-
zulegen. Hierzu sind standortgerechte, heimische mittel- und
groRkronige Laubbaumarten als Hochstamm mit einem Stamm-
umfang von 16-18 cm und einem Pflanzabstand von 15 m zuein-
ander anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

Auf den mit A 4—1 und A 4-2 bezeichneten Flachen sind Wildobst-
wiesen anzulegen. Es sind Prunus avium unter Beimischung von
Sorbus aucuparia als Hochstamm mit einem Stammumfang von
14-16 cm anzupflanzen. Die Wiesenflachen sind mit einer stand-
orttypischen Griinland-Saatmischung einzusé&en und extensiv zu
pflegen.

Auf den mit A5-1 bis A5-12 bezeichneten Flachen sind Extensiv-
wiesenflachen anzulegen, die durch Einzelbaume, Baumgruppen
und Strauchgruppen aus standortgerechten, heimischen Gehdl-
zen gegliedert werden.

Die mit A6-1 und A 6-2 bezeichneten Flachen sind der Sukzession
zu Uberlassen.

Die mit A 7-1 und A 7-2 gekennzeichneten sowie gemaR Ziffer
10.2 festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen® im Bereich der ,Flachen fir
die Ruckhaltung von Niederschlagswasser” gemal Ziffer 9.1 sind
flachendeckend (mehrreihig) mit heimischen, standortgerechten
Gehdlzen zu bepflanzen. Die Einzaunung der Becken ist in die
Gehdlzpflanzung zu integrieren. Die Bdschungsflachen sind mit
Landschaftsrasen einzusden. Die B&schungsneigung darf maxi-
mal 1:4 betragen.

Hinweis:

Die Ausgleichsmalinahmen sind in einem erganzenden Grinord-
nungsplan dargestellt, der dem Bebauungsplan beigeflgt ist. Der
Grunordnungsplan stellt weitere AusgleichsmaRnahmen dar, die
nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden, sondern vertraglich
gesichert werden. Sie sind in der Begriindung, Abschnitt 4.9, so-
wie im Umweltbericht erlautert.
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Sonstige Hinweise

VERFAHRENSVERMERKE

16.1 Verldngerung der Stadtbahnlinie 4

Flache fur die Stadtbahn
Hinweis:

Far die Verlangerung der Stadtbahnlinie 4 wird ein Planfest-
stellungsverfahren durchgefiihrt.

16.2 Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunklen Boden-
verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverziglich
der Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten.

16.3 Bombenblindgénger:
Nach Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Nordrhein-
Westfalen gibt es innerhalb der in der Planzeichnung mit B1 mar-
kierten Flache (am 6stliches Ende der in Aussicht genommenen
Stadtbahnhaltestelle Lange Lage) eindeutige Hinweise auf eine
Kampfmittelbelastung. Diese Flache ist vor Beginn von Baumaf-
nahmen systematisch abzusuchen.

Sollten Erdbewegungen innerhalb der mit B2 gekennzeichneten
Flache erforderlich werden, sind diese MaRnahmen unter Beach-
tung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fur die
Kampfmittelbeseitigung (TVVKpfMiBesNRW) durchzufiihren.

Daruber hinaus sind Kampfmittelfunde nie vollstandig aus-
zuschlie®en. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaus-
hub auf auRergewdéhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen und Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleit-
stelle (Tel. 0521/512301) zu benachrichtigen.

Stand der Kartengrundlage:
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 in der z. Zt. gultigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.

Bielefeld, den

Stadt Bielefeld

Der Oberblrgermeister
Vermessungs- und Katasteramt
I. A.

Abgrenzungen

l'
i
L

0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
gemal § 9 (7) BauGB

0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
z. B. von Baugebieten Abgrenzung verschiedener Zweckbestim-
mungen innerhalb von Verkehrsflachen oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
gemal z.B. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO)
soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und der-
gleichen eindeutig ergibt -

5.1 StralRenbegrenzungslinie

Hinweis:
Die StraRenbegrenzungslinie gilt auch gegentber Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung.

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGB

SO1

SO2

SO3

SO4

Sondergebiete fur Hochschule und hochschulnahe Nutzungen
gemal § 11 BauNVO

Zulassig sind Hochschuleinrichtungen (Fachhochschule, Uni-
versitat) einschlieRlich zugehdériger Einrichtungen fur Forschung
und Lehre (Labore, Horséle und Seminarrdume, Blro- und Ver-
waltungsbereiche, Bibliothek, Cafeteria)

Zulassig sind Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen der
Hochschulen sowie externe Forschungsinstitute (z. B. Max-
Planck-Institut, Fraunhofer Institut o. a.)

Zulassig sind Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen der
Hochschulen einschlieRlich grundlagen- und anwendungs-
orientierter Forschung mit Partnern aus Wirtschaft und Industrie
sowie Blirogebaude hochschulnaher Einrichtungen

Nicht stérende Gewerbebetriebe als Ausgrindungen aus den
Hochschuleinrichtungen (Startup-Unternehmen) sind auf maxi-
mal 20% der realisierten Geschossflache zulassig, sofern sie ih-
ren Produkt- und Leistungsschwerpunkt in den Bereichen For-
schung und Entwicklung haben.

Zulassig sind Kioske, Gastronomie-, und Nahversorgungs-
angebote, wenn sie der Zweckbestimmung des Gebiets dienen.

In allen SO-Gebieten sind Gewerbebetriebe aller Art, die keinen
Bezug zu den Hochschulnutzungen haben sowie stérende Ge-
werbebetriebe ausgeschlossen.

In den mit SO 1, SO 2 und SO 3 bezeichneten Sondergebieten sind
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal zuléssig.

Bedingte Zuldssigkeit der Nutzung
gemal § 9 (2) BauGB

In den mit SO 2 und SO 3 bezeichneten Sondergebieten sind bauli-
che Anlagen erst dann zuldssig, wenn gewahrleistet ist, dass bis zur
Aufnahme der damit zulassigen Nutzungen die Anbindung der Plan-
strale B an die SchlosshofstralRe und die Verlangerung der Stadt-
bahn realisiert sind.

5.2 Verkehrsflachen mit allgemeiner Zweckbestimmung
- Offentlich —

53 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
- offentlich —
- privat —

Zweckbestimmunag:

FuBgangerbereich
Befahrbar auch von Notverkehren sowie Fahrradverkehr

Befahrbar nur von &ffentlichem Personennahverkehr (Bussen,

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
(Stadtwerke Bielefeld, Stadt Bielefeld)
GF Geh- und Fahrrechte (bezogen auf Fahrradverkehr) zugunsten der
Allgemeinheit
GFL SWB Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager (Stadtwerke Bielefeld, Stadt Bielefeld)
GFL SWB Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsor-
110 KV gungstrager (Stadtwerke Bielefeld, Stadt Bielefeld)
Geplante Trasse 110 KV-Erdleitung
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Fachhochschule Biele-
GFL FH i . .
Die Wegeflachen innerhalb der privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage sind mit Geh- und Fahrrechten
(bezogen auf Fahrradverkehr) zugunsten der Allgemeinheit sowie
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu belasten.
Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr innerhalb der priva-
ten Grunflachen siehe Ziffer 10.1
9 Flachen fiir Regenriickhaltung von Niederschlagswasser und
Wasserflachen
gemaf § 9 (1) 14 und 16 BauGB
W 9.1 Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser
~YRRBZ gemal § 9 (1) 14 BauGB
A
Zweckbestimmung:
oberirdisches Regenriickhaltebecken
A AT A AT A 9.2 Wasserflachen
AT A AR gemal § 9 (1) 16 BauGB
AT AT AT AT
AT AR
A A A AR A A
10 Griinflachen, Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen; Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie deren Gestaltung

gemafl § 9 (1) 15 BauGB und 25 a und b BauGB

10.1 Grunflachen

offentlich

privat

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Bolzplatz, Jugendspielfeld

Bolzplatz, Ballspielplatz

In den privaten Grinflachen sind Aufstell- und Bewegungsflachen
fur die Feuerwehr sind zulassig.

Es wird die Verwendung folgender Baume und Straucher empfoh-
len:

Baume:  Quercus robur (Stieleiche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Tilia cordata
(Winterlinde), Carpinus betulus (Hainbuche), Acer pseudoplatanus
(Bergahorn), Acer campestre (Feldahorn), Sorbus aucuparia (Eber-
esche), Prunus avium (Vogelkirsche)

Bei der PflanzgréRe ist zu differenzieren zwischen:
der Pflanzung als Einzelbaum oder Baumgruppe — hier Pflanzgro-

Re/-Pflanzqualitat als Hochstamm, StU 16/18, bei Wildobstwiesen:
Hochstamm, StU 14/16

Baumpflanzung innerhalb flachiger Gehdlzanpflanzungen — hier
PflanzgréRe/-qualitat als Heister: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 100
cm - 200

Straucher: Corylus avellana (Hasel), Cornus sanguinea (Hartriegel), Prunus
spinosa (Schlehe), Crataegus monogyna (WeiRdorn), Rosa canina
(Hundsrose), Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen), Salix caprea
(Salweide), Viburnum opulus (Schneeball),

PflanzgréRe/-qualitat: verpflanzte Straucher mit 3 - 4 Triebe, Héhe
60 cm - 100 cm hoch

16.4 Immissionsschutz:

Unter der Voraussetzung, dass die betriebstechnischen Anlagen und
Aggregate (z.B. Luftungsanlagen, Kuhlaggregate, Klimaanlagen) je-
weils Schallleistungspegel von 40 dB(A) tags und 25 dB(A) nachts in
der Nachbarschaft zum WR, von 45 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts
in der Nachbarschaft zum WA und von 50 dB(A) tags und 35 dB(A)
nachts in der Nachbarschaft zum MI nicht Uberschreiten, sind larm-
technische Konflikte nicht zu erwarten.

Ausnahme: Betriebstechnische Anlagen und Aggregate mit héheren
als den genannten Larmemissionen kdénnen betrieben werden, wenn
durch geeignete adaquate SchallschutzmaRnahmen (z.B. Einhausun-

gen, lIsolierungen) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachweislich die maRgeblichen Immissionsrichtwerte der TA-Larm an

den nachstgelegenen Immissionsorten insgesamt eingehalten wer-
den. Der schalltechnische Nachweis Uber diese Richtwerteinhaltung
ist zwingend zu erbringen.

Dringlichkeitsbeschluss fiir den Umwelt- und Stadtentwicklungsauschuss
(gem. § 60 Abs. 2 GO NRW)

Dieser Bebauungsplan ist erneut als Entwurf (2. Entwurf) beschlossen worden.

Bielefeld, den

Oberbilrgermeister

Vorsitzender des USta

Die Dringlichkeitsentscheidung ist vom Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss am
genehmigt worden.

Bielefeld, den

Vorsitzender des USta

SchriftfUhrerin

BEBAUUNGSPLAN NR. 11/G 20
"HOCHSCHULCAMPUS NORD"

TEIL B: TEXTBLATT

VERFAHRENSSTAND:DATUM:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 18.09.2007
FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS BETEILIGUNG  24.10.2007
ENTWURFSBESCHLUSS 04.11.2008
OFFENTLICHE AUSLEGUNG 28.11.2008 bis 29.12.2008
2. ENTWURFSBESCHLUSS 28.04.2009
2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 11.05.2009 bis 25.05.2009
SATZUNGSBESCHLUSS

RECHTSVERBINDLICHKEIT

PLANVERFASSER:

JO CLAUSSEN-SEGGELKE
STADTPLANER SRL

BAUAMT BIELEFELD
TEAM 600.41
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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Nutzungs- und Gestaltungsplan

Signaturen der Katastergrundlage

vorhandenes, eingemessenes Gebdude mit Hausnummer

vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

Der Entwurf hat einschlieBlich des Textes und der Begriindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom bis
erneut ¢ffentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am offentlich bekannt gemacht.

Bielefeld, den

Stadt Bielefeld

Der Oberblrgermeister
Bauamt

I A

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:

- TEIL A NUTZUNGSPLAN/
ZEICHENERKLARUNG U. HINWEISE

- TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN/
ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGE
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Zuordnung von Flachen zum Ausgleich
gemal § 9 (1a) BauGB

MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGB

BUS Taxen) und Notverkehren sowie Fahrradverkehr
H Haltestelle des o6ffentlichen Personennahverkehrs (Bus, Stadt-
bahn)
KFZ Ver- und Entsorgungsverkehr, Zufahrt zu Tiefgaragen
Die privaten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung FuBgén-
gerbereich sind mit Geh- und Fahrrechten (bezogen auf Fahrrad-
verkehr) zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
Die privaten Verkehrsflachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungs-
trager (Stadtwerke Bielefeld, Stadt Bielefeld) zu belasten.
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte siehe ansonsten Ziffer 8
54 Stadtbahnlinie 4
. e Flache fur die Stadtbahn
= E einschlieflich Verbreiterung der Stadtbahnhaltestelle Wellensiek
:lllllllll 1T lllll=
6 Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen

gemal § 9 (1) 5 BauGB

b a
o] q
o q

0O 0 0 0 ¢

10.2 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

anzupflanzender Einzelbaum

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Mindestens 20% eines Baugrundstiicks sind zu begrinen.
Begriinte Tiefgaragendacher werden angerechnet.

> B

Z3

2

Den mit Z1 bezeichneten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind das mit SO 1 bezeichnete Sondergebiet sowie die 6ffentlichen
Verkehrsflachen zugeordnet.

Den mit Z2 bezeichneten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind die durch den Bebauungsplan Nr. [I/G 20 ,Hochschulcampus
Nord“ Uberplanten Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Nr. I/G 11 TP 1B ,Universitatsviertel
Hof Hallau Teilplan 1 B zugeordnet.

Den mit Z3 bezeichneten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind die mit SO 2, SO 3 und SO 4 bezeichnete Sondergebiete, die
Gemeinbedarfsflache, die private Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Bolzplatz, Ballspielplatz sowie die privaten Verkehrs-
flachen zugeordnet.

G111 TP 1B

Nutzungsplan

Hoéhenpunkt mit Angabe der Gelandehdhen in Meter Gber NN

Grenze benachbarter Bebauungspléne

Bezeichnung benachbarter Bebauungspléne

Dieser Plan istgem. § 10/ §§ 10,12, 13, 13a BauGB und § 7 (1) der
Gemeindeordnung NRW vom Rat der Stadt am
als Satzung beschlossen worden.

Bielefeld, den

Oberbirgermeister

Schriftfihrer/in

DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:

- BESTANDSPLAN

- GESTALTUNGSPLAN

- GRUNORDNUNGSPLAN
- BEGRUNDUNG
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Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW

0,5

GH 132

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, z. B. max. 0,5

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der nach
§ 19 (4), Nr. 1 und 3 BauNVO mitzurechnenden Anlagen im SO1-
Gebiet bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 und im S02-Gebiet
sowie in den S03-Gebieten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
Uberschritten werden.

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl, z. B. max. 1,8

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW
gemal §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, z. B. llI

2.4 Hohe baulicher Anlagen
gemaf §§ 16 und 18 BauNVO

zulassige Hohe baulicher Anlagen, z. B. max. 132 m tber NN

Innerhalb des mit SO 1 bezeichneten Sondergebiets ist auf dem
Dach des Gebaudes die Errichtung eines Funkmastes zuldssig,
sofern dieser den Bedurfnissen der Lehre und Forschung dient.
Eine Masthéhe von 8m darf nicht Uberschritten werden.

Innerhalb des mit SO 1 bezeichneten Sondergebiets sind auf dem
Dach des Gebaudes Anlagen fir die Erforschung regenerativer
Energien zulassig. Eine H6he von 8m darf nicht Uberschritten wer-
den.

Bezugspunkt fur die Hohe des Mastes und die Héhen der Anlagen
fur die Erforschung regenerativer Energien ist jeweils die Oberkan-
te des Daches, bei geneigten Dachern der Dachfirst.

Innerhalb der mit SO 1, SO 2 und SO 3 bezeichneten Sonder-
gebiete durfen die Gebaudehdhen fur haustechnische Anlagen um

bis zu 3m Uberschritten werden.

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmunag:

Kindertagesstéatte

10.3 Flachen mit Bindungen flr die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
gemaf § 9 (1) 25b BauGB

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
gemafl § 9 (1) 18a und 18b BauGB

7 Flachen fiir die Versorgung, Fiihrung von Versorgungsanlagen und
-leitungen
gemall § 9 (1) 12, 13 BauGB
Fiahrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
gemall § 9 (1) 13 BauGB
Hinweis:
. geplanter Regenwasserkanal
—4*— vorhandener Schmutzwasserkanal
L S geplanter Schmutzwasserkanal

Einleitungspunkt in ein 6ffentliches Gewasser

111 Flachen fur die Landwirtschaft
gemal § 9 (1) 18a BauGB

11.2 Flachen fur Wald
gemal § 9 (1) 18b BauGB

FDO-5°

14 .1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Winde-

Farbgebung und Material

Spiegelnde Fassadenelemente sind unzulassig. Hiervon ausge-
nommen sind Anlagen fir die Gewinnung von Solarenergie.

14.2 AuBere Gestaltung_baulicher Anlagen -Dacher-

Dachform und Dachneigung

Flachdach, Neigungen 0 bis 5°

Solaranlagen auf den Dachern sind zuldssig.

Dachbegriinungen sind zul&ssig.

14.3 Werbeanlagen

Eine freistehende Werbeanlage je Gebaude ist zulassig. Die freiste-
hende Werbeanlage ist als Gemeinschaftsanlage aller zugehdérigen
Werbetrager zum Zwecke des Hinweises auf die Stéatte der Leistung
mit einer Héhe von 3m und einer Breite von 1,50 m zulassig.

15

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffenen Festsetzungen
gemalk § 9 (6) BauGB

12 Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen
gemal § 9 (1) 20 BauGB nach § 9 (1a) BauGB

i U0 TR Rl [N 1)
k :: Umgrenzung_von Fléchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
L H und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
P gemal § 9 (1) 20 BauGB

A 1-1 Kennzeichnung (beispielhaft)

Auf den mit A1-1 und A 1-2 bezeichneten Flachen ist eine mehr-
reihige, naturnahe, stufig aufgebaute Gehdlzanpflanzung als
Waldmantel herzustellen. Fur den Waldmantel sind standortge-
rechte, heimische Straucher und untergeordnete Baume 2. Ord-
nung zu verwenden. Dem Waldmantel ist innerhalb der mit A 1-1
gekennzeichneten Flache zuséatzlich ein Waldsaum von 2 — 3m
Breite vorzulagern. Dieser ist als Gras- und Staudenkrautsaum
auf dem Wege der Sukzession zu entwickeln.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Natur- und Landschaftsschutzes

Zweckbestimmung:

Landschaftsschutzgebiet

Dieser Bebauungsplan wird gem. § 10 (3) BauGB mit dem Text und der Begriindung ab
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Beschluss des
Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung sind am
offentlich bekannt gemacht worden.

Bielefeld, den

Stadt Bielefeld

Der Oberburgermeister
Bauamt

I. A.

PLANGEBIET: SUDLICH DES BABENHAUSER BACHS,
WESTLICH DER STRASSE WITTEBREITE,
WESTLICH DES WOHNQUARTIERS
CRANACHSTRASSE
NORDLICH DES WOHNQUARTIERS
"AM ROTTMANNSHOF"
OSTLICH DES WOHNGEBIETS "HOF HALLAU"
EINSCHLIESSLICH GRUNZUG "HOF HALLAU"
EINSCHLIESSLICH FLACHE FUR DIE ANBINDUNG
AN DEN ZEHLENDORFER DAMM

GEMARKUNG/ FLUR: GROSSDORNBERG, FLUR 2 UND 3
KARTENGRUNDLAGE: FEBRUAR 2007

MARSTAB: 1:1000
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STADTBEZIRK: DORNBERG

ERSTAUFSTELLUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. II/ G20
"HOCHSCHULCAMPUS NORD"

SATZUNG

TEXTBLATT

STAND: 28.05.09
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