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Begriindung
zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. 1l/G 18 ,,GroRdornberger StraRe‘

fur das Gebiet nordwestlich der Groliddornberger Strafl3e norddstlich des Hauses Nr. 45 bis ein-
schlieRlich Haus Nr. 73

- Stadtbezirk Dornberg -

Stand: Satzungsbeschluss

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. [l/G 18.,Grofldornberger Straf3e” fir das Gebiet nordwestlich der Grof3-
dornberger Strale nordostlich des Hauses Nr. 45 bis einschliellich Haus Nr. 73 wird geman

§§ 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) aufgestellt.

Die Erstaufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, um die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes zu treffen.

Hierdurch werden die Voraussetzungen fur die weiteren zum Vollzug des Baugesetzbuches not-
wendigen Mallnahmen geschaffen.

Auf Bebauungsplan-Verfahren, die in der Zeit vom 14.03.1899 bis zum 20.07.2004 férmlich einge-
leitet worden sind und die vor dem 20.07.2008 abgeschlossen werden, finden die Vorschriften des
Baugesetzbuches in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung weiterhin Anwendung

(§ 244 Abs. 2 BauGB).

Dies gilt auch fur das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/G18 ,Grofddornberger
Strafie”.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das ca. 1,93 ha grofl3e Plangebiet liegt nordwestlich der Gro3dornberger Stralle. Slidwestlich
grenzt ein mit zwei Wohngebauden bebauter, von Ackerflachen umgebener Bereich an das Plan-
gebiet an. Im Nordosten des Plangebietes stellt ein diteres Wohnhaus den Ubergang zum
AuRenbereich dar.

Im weiteren Verlauf der Gro3dornberger Stralle schlie3t sidwestlich das Wohnquartier ,Am Frei-
bad® an. Stiddstlich des Plangebietes liegt das Wohnquartier ,Schiirmannshof*.

Die in der ndheren Umgebung vorhandene Bebauung besteht Uiberwiegend aus ein- und zweige-
schossigen Einfamilienhausern.

Die leicht nach Siidosten hin abfallende Flache des Plangebietes sowie die nordwestlich angren-
zenden Bereiche werden derzeit bis zur Stralle ,Forellenweg" landwirtschaftlich genutzt. Nord-
westlich an den ,Forellenweg" grenzt die Aue des Johannisbaches an.

Die Groftidornberger Strale ist derzeit noch nicht endgiiltig ausgebaut.
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3. Planungsvorgaben, bisherige Flichenausweisungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet als landwirtschaftliche
Flache dargestelit.

Mit der 106. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bereich des Bebauungsplangebietes
als Wohnbauflache ausgewiesen. Das begonnene Anderungsverfahren wurde mit dem erneuten
Entwurf im Parallelverfahren gemal § 8 (3) BauGB wieder aufgenommen.

Das Raumlichen Stadtentwicklungskonzept (Stand 2001) sieht fur das Plangebiet eine Auswei-
sung fir Wohnen, Wohnfolgeeinrichtungen und Mischnutzungen vor.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Landschaftsplanes Bielefeld-
West, dessen Grenze hier entlang der Gro3dornberger Strafe verlauft.
Fir die Flache des Plangebietes ist das Entwicklungsziel 1.1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Le-

bensraumen oder sonstigen Landschaftselementen reich und vielfaltig ausgestatten Landschaft”
benannt.

Im Zielkonzept Naturschutz, einem Fachbeitrag des Umweltamtes der Stadt Bielefeld, ist das
Plangebiet Bestandteil eines Landschaftsraumes mit hoher Naturschutzfunktion.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. [I/G 12 ,Schirmanns Hof" ist die an das Plangebiet
angrenzende GroRRdornberger Stralle in einer Breite von 13,50 m als &ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

4. Planungsgrundsitze und Abwéagung

Zur Abrundung der vorhandenen Bebauung wird mit der 106. Anderung der im wirksamen Fla-
chennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellte Bereich nordwestlich der Grof3dorn-
berger Stralie in einer Tiefe von ca. 52 m als Wohnbauflache ausgewiesen.

Ziel der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/G 18 ,Grof3dornberger Strafte” ist es, fur das
heute nach § 35 BauGB zu beurteilende Gebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Wohnbebauung auf bisher landwirtschaftlich genutzter Flache zu schaffen.

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken in dieser Lage, der rela-
tiv glinstigen Anbindung zu vorhandenen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen wie z. B.
Kindergarten, Schulen, Spiel- und Sportplétze, Freibad, Universitat sowie einer relativ guten Ver-
kehrsanbindung einschlieflich nahe gelegener Stadtbahnhaltestelle ist hier ein Liickenschluss
zwischen den silidwestlich bzw. nordéstlich der GrolRdornberger Strale vorhandenen Wohnnut-
zungen mit einem klaren Ubergang zur freien Landschaft stadtebaulich sinnvoll.

Das Bauleitplanverfahren wird gemaRk § 244 Abs. 2 BauGB nach der vor dem 20. Juli 2004 gel-
tenden Fassung des Baugesetzbuches weitergefiihrt, da der Aufstellungsbeschluss zu diesem
Bebauungsplan vor der gesetzlichen Neuregelung gefasst wurde.

4.1 Belange des Wohnens und des Gemeinbedarfs

In Anlehnung an die entlang der GroRRdornberger Strafte vorhandenen lberwiegend ein- bis zwei-
geschossigen Wohngeb&ude soll hier im Ubergang zur freien Landschaft eine maRig verdichtete
Bebauung in Form von max. zweigeschossigen Wohnhdusern in offener Bauweise und mit hohem
Grunflachenanteil entstehen. Hierfiir wird ein Reines Wohngebiet ausgewiesen.

Insgesamt sind ca. 29 Wohnhauser mit max. zwei Wohneinheiten je Gebaude geplant.
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Der aufgrund der Realisierung der geplanten Wohnbebauung entstehende rechnerische Bedarf an
Platzen in einer Kindertagesstatte bzw. einer Grundschule wird in den im Umfeld des Plangebie-
tes bestehenden Einrichtungen abgedeckt. Eine Notwendigkeit innerhalb des Plangebietes eine
Flache fur Gemeinbedarf auszuweisen, ist nicht gegeben.

4.2 Belange des Verkehrs

Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist tiber die GroRdornberger Strale an das odffentliche Stralennetz angebunden.
Diese ist grundsatzlich geeignet, den zu erwartenden zusatzlichen Individualverkehr aufzuneh-
men.

Es ist beabsichtigt, die derzeit noch nicht endgiiltig hergestellte Grolddornberger Strafle mit einem
Querschnittvon rund 12,50 m, bestehend aus einer F ahrbahn mit e iner Breite von 6 ,90m und
beidseitigen strallenbegleitenden Ful- und Radwegen, auszubauen. Weiterhin wird die Anord-
nung einer Querungshilfe im Hohe der Spandauer Allee als sinnvoll angesehen, da hier die Haupt-
fuBwegebeziehungen zwischen dem Plangebiet und den Haltestellen des &ffentlichen Personen-
nahverkehrs (Bus, Stadtbahn) sowie den nahegelegenen Infrastruktureinrichtungen, wie z. B. Kin-
dergarten, Griinzug mit Kinderspielplatzen verlaufen.

Der Ausbau des Fuft- und Radweges auf der Nordwestseite der Grofldornberger Strafe vom bis-
herigen Ausbauende bis an die westliche Grenze des Flurstiickes 2655 (GroRdornberger Stralle
73) soll im Zuge der ErschlieRung des Plangebietes erfolgen.

Die interne ErschlieBung des neuen Wohngebietes wird tiber vier an die Groldornberger StraRe
anbindende, als private Verkehrsflache festgesetzte Stichwege, gesichert.

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs auf der Grofidornberger Straflle solien die
Wohnbaugrundstiicken ausschlieRlich tber diese privaten Erschlieungsanlagen erschiossen
werden.

Der Steliplatzbedarf soll durch Garagen, Carports oder Stellplatze auf den jeweiligeh Bau-
grundsticken gedeckt werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist gut an das offentliche Personennahverkehrsnetz angebunden.

In einer Entfernung von ca. 500 m zum Plangebiet befindet sich die Endhaltestelle dar Stadtbahn-
linie 4, von der werktags im 10-Minuten-Takt eine Fahrmdglichkeit in Richtung Universitat, Oet-
kerhalle, Hauptbahnhof und Innenstadt besteht. :

Die ca. 250 m entfernt liegenden Haltestelle Pichelsdorfer Weg wird von der Linie 58 an Werkta-
gen im 30-Minuten-Takt in Richtung GroRdornberg, Schrottinghausen und Babenhausen-Sid be-
dient.

Ab der in ca. 600m Entfernung liegender Haltestelle Grolidornberg, Freibad bestehen werktags

Fahrtmdglichkeiten mit den Linien 21/ 62 im 30-Minuten-Takt in Richtung Werther bzw. stiindlich
weiter nach Borgholzhausen.

4.3 Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Spielplatze

Sudbstlich des Plangebietes befinden sich innerhalb des Wohnguartiers ,Schurmanns Hof* zwei
Spielplatze. Der sich durch die geplante Neubebauung ergebende rechnerischer Bedarf von ca.
200 gm fur einen Kinderspielplatz soll nicht im Plangebiet selbst, sondern durch Aufwertung bzw.
Sanierung eines nahe gelegenen Platzes gedeckt werden.




32

Wanderwege

Unweit des Plangebietes verlaufen innerhalb des Auenparks entlang des Babenhauser Baches
der gekennzeichnete Bezirkswanderweg 6 (Lénge: 17km) und der Rundwanderweg A 3 (Lange:
6km) mit einen Abzweig nach Norden tiber den Wittlersweg in Richtung Johannisbachtal. Hiermit
ist das Plangebiet sowohl an die umgebenden Naherholungsgebiete (Auenpark, Johannisbachtal)
als auch an das regionale Wanderwegenetz angebunden.

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizit4t wird durch den Anschluss an das
vorhandene Leitungsnetz sichergestellt. Fir die innerhalb des Plangebietes zu verlegenden Ver-
sorgungsleitung werden die Privatwege sowie zwei Leitungstrassen mit entsprechenden Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager belastet.

Die Warmeversorgung des Plangebietes ist mit der Energieart Fernwarme mdoglich.

Die Grundversorgung mit Feuerldschwasser soll {iber Unterflurhydraten sichergestellt werden.

Entwéasserung
Die Entwésserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen.

Das Plangebiet gehort zu dem Bereich des genehmigten Entwurfes zur Schmutzwasserbeseiti-
gung ,Gellershagen-West".

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet soll (ber in den privaten Stichwegen zu verlegende 6f-
fentliche Schmutzwasserkanéale in die in der Groflddornberger StralRe vorhandene Schmutzwas-
serkanalisation eingeleitet werden. Hierbei ist beabsichtigt, das Abwasser aus der stidwestlichen
StichstralRe in den zur Spandauer Allee und aus den Ubrigen Stichstralten in den zum Halensee-
weg fuhrenden Kanal einzuleiten.

Die vorhandenen Schmutzwasserkanale sind ausreichend dimensioniert, um das zusatzlich anfal-
lende Schmutzwasser aus dem Bebauungsplangebiet aufzunehmen.

Das Schmutzwasser wird im weiteren Verlauf der Klaranlage Brake zugefiihrt.

Nach § 51a Landeswassergesetz NRW ist das anfallende Niederschlagswasser von Grundstii-
cken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Es kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der értlichen Bodenverhaltnisse eine Versi-
ckerung des anfallenden Regenwassers nicht méglich sein wird. Daher soll das Niederschlags-
wasser aus dem Plangebiet Uber in den privaten Stichwegen zu verlegende &ffentliche Regen-
wasserkanéle in die in der GroRdornberger Stralle vorhandene Regenwasserkanalisation einge-
leitet werden.

Hierbei soll das Regenwasser aus der stidwestlichen Stichstralie Gber den in der Spandauer Allee
befindlichen Kanal zur Einleitungsstelle E 3/35 in das Nebengewasser 18.03.03 zum Babenhauser
Bach und aus den Ubrigen Stichstral’en Uber den im Halenseeweg vorhandenen Kanal zur Einlei-
tungsstelle E 3/36 in den Babenhauser Bach (18.03) eingeleitet werden.

Die vorhandenen Regenwasserkanale sind ausreichend dimensioniert, um das zusatzlich anfal-
lende Niederschlagswasser aufzunehmen. Fir beide Einleitungsstellen besteht eine Erlaubnis der
Oberen Wasserbehorde bis zum 31.12.2010, in der das Plangebiet bereits berlicksichtigt wurde.
Eine Rickhaltung des anfallenden N|ederschlagswassers vor Einleitung in das Gewasser ist in-
nerhalb des Plangebietes nicht erforderlich.
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Durch den Anschluss an die vorhandene Regenwasserkanalisation werden die Forderungen des
§ 51a Landeswassergesetz NRW erfllt.

Far die innerhalb des Plangebietes zu verlegenden &ffentlichen Schmutz- und Regenwasserkana-
le werden die Privatwege mit entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des
Entsorgungstragers belastet.

4.5 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

In einer Entfernung von ca. 100 m verlauft nordwestlich des Plangebietes das Naturschutzgebiet
Johannisbachaue. Wegen dieser landschaftlich besonders sensiblen Lage soll der zukinftige
Ortsrand so gestaltet werden, dass durch eine Eingriinung entlang der nordwestlichen Plange-
bietsgrenze mit standortgerechten, heimischen Geholzen ein neuer harmonischer Ubergang von
der kinftigen Bebauung zur freien Landschaft hergestellt wird.

Durch die geplante ErschlieBung Uber kurze, befahrbare Wohnwege sollen vier kleinere auf sich
bezogene Wohnhofe / Nachbarschaften von jeweils max. 7 - 8 Wohnhausern entstehen. Durch
diese Anordnung sollen Sichtbeziige zu der riickwértigen Bebauung ermdglicht und gleichzeitig
einer ,Verriegelung” der sich anschlielenden freien Landschaft entgegengewirkt werden.

Wie bei den gegenuberliegenden Wohnh&usern soll auch im Plangebiet ein mindestens 5,00 m
breiter Vorgartenbereich entlang der Grof3dornberger Strafte entstehen. Dadurch wird optisch der
Strallenraum erweitert.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur aufleren Gestaltung
der baulichen Anlagen sollen dazu beitragen, im Plangebiet eine Wohnbebauung entstehen zu
lassen, die in Bezug auf die Umgebungsbebauung, die Topographie sowie den angrenzenden
Landschaftsraum optisch den Eindruck einer gering verdichteten, ins Grin eingebetteten Orts-
randlage ergibt.

Ein einheitliches Erscheinungsbild der Dachlandschaft wird durch die Festsetzung von geneigten
Dachern mit einer zulassigen Dachneigung von 40° — 45° erzielt.

4.6 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkméler oder Denkmalbereiche
gemal §§ 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW.

Vorsorglich wird jedoch auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern hingewie-
sen. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach
§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder dem Amt
fur Bodendenkmalpflege Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten.

4.7 Belange des Umwelischutzes

Bodenbelastungen

Innerhalb des Plangebietes bzw. in einem Abstand von 100 m zum Plangebiet sind derzeit keine
Altdeponien bekannt. ’
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Bodenschutz

Das Plangebiet liegt in einem Bereich schutzwiirdiger Béden mit regional hoher Fruchtbarkeit.
Anzutreffen sind ausgepragte Parabraunerden. Darliber hinaus handelt es sich hier um eine Inan-
spruchnahme von Grundwasserboden, die zur Grundwasserneubildung beitragen. In der Abwa-
gung sind die Belange des Bodenschutzes insbesondere hinsichtlich des Vorranges der Wieder-
nutzung von bereits versiegelten / bebauten Flachen zu berticksichtigen (Priifpflicht nach § 4 (2)
LbodSchG).

Im vorliegenden Fall ist der Standort wegen seiner Lage im Siedlungsgefige und der vorhande-
nen technischen und sozialen Infrastruktur (dulere Erschliefung, Ver- und Entsorgung, Kinder-
garten, Schulen) fir eine Wohnnutzung besonders geeignet. Zudem soll der Siedlungsrand an
dieser Stelle sinnvoll abgerundet und dauerhaft begrenzt werden.

Im Stadtbezirk Dornberg besteht immer noch eine Nachfrage nach fiir den Bau von Einfamilien-
hausern geeigneten Grundstlicken. Dieser Nachfrage stehen in der naheren Umgebung keine fiir
eine Wohnbauentwicklung umzunutzende, bereits heute versiegelte Flachen gegentiber.

Die genannten stadtebaulichen Gesichtpunkte, die fir eine mafvolle Arrondierung des Siedlungs-
bereiches durch das geplante Wohnquartier sprechen, rechtfertigen es, in der Abwagung die Be-
lange des Bodenschutzes hier zurlickzustellen.

Da der weitaus Uberwiegende Teil der landwirtschaftlichen Flachen erhalten verbleibt, ist hier die
fur die Entwicklung des Wohngebietes erforderliche Inanspruchnahme schutzwiirdiger Béden ver-
tretbar.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Eine U mweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ist nach Mal3gabe der E ntscheidungskriterien in d en
§§ 3b, 3c, 3e sowie den Anlagen 1 und 2 des Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetzes (UVPG)
nicht erforderlich, da das Vorhaben die Schwellenwerte nach Art, GroRRe und Leistung nicht Uber-
schreitet. ‘

Stadtklima

In der Stadtklimaanalyse (1995) der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet als Randbereich eines Kalt-
lufteinzugsgebietes dargestellt. Die Flache zeichnet sich durch eine maRige Klimaempfindlichkeit
aus. Aus klimatischer Sicht sind als Folge der geplanten Nutzungsanderungen nur geringe Aus-
wirkungen zu erwarten.

Bestehende Kaltluftzirkulationen zwischen geplanter Wohnbebauung und dem nérdlich angren-
zenden Kaltluftentstehungsgebiet im Johannisbachtal werden in Folge der offenen Bauweise nicht
behindert.

Luftreinhaltung

Die Immissionsgrenzwerte der 22. BImSchV werden entlang der GroRdornberger Stralle eingehal-
ten.

Verkehrslarm

Nach den Daten aus der Verkehrsmengenzahlung vom 10.07.2003 an der GroRdornberger Stralle
kénnen die nachfolgenden Zahlen einer Abschatzung der Verkehrlarmbelastung zugrunde gelegt
werden:

e ca. 2.194 Kfz/24St (DTV) mit einem Lkw-Anteil von tags 5 % und nachts 3 %

Laut der hierauf basierenden, (iberschlagigen Verkehrslarmanalyse werden folgende Larmwerte
ermittelt (Bezugspunkt fir die Entfernung ist die Fahrbahnmitte, freie Schallausbreitung zu Grunde
gelegt ):

e in 10m Entfernung: 60/56 dB(A)

e in 20m Entfernung: 56/53 dB(A)
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Damit werden tags im Nahbereich der Stral3e mischgebietstypische Werte erreicht. Nachts wer-
den die Orientierungswerte der DIN 18005 deutlich Uberschritten.

In 20 m Entfernung werden die Wohngebietswerte Uiberschritten, wenn man die idealtypischen
Orientierungswerte der DIN 18005 als Mafistab heranzieht.

Betroffen von der Larmvorbelastung durch Verkehrsiarm sind in erster Linie die Wohnaulien-
bereiche entlang der Grofdornberger Stralte bzw. Teile der liberbaubaren Flachen in der ersten
Baureihe. Die Uberschreitungen sind vor allem nachts zu verzeichnen. Da die Schallbelastung mit
zunehmender Entfernung weiter abnimmt, kann davon ausgegangen werden, dass auf den Ubri-
gen Teilflachen des Plangebietes die Wohngebietswerte eingehalten werden.

Obwohl die Larmvorbelastung tags noch innerhalb eines vertretbaren Mafes - auch in Mischge-
bieten ist gesundes Wohnen uneingeschrankt moglich - liegt, wird flr die betreffenden Bereiche
eine Festsetzung zum Larmschutz getroffen, um insbesondere nachts einen angemessenen
Larmschutz zu gewahrleisten.

Die betroffenen Gebaudeseiten sind durch passive SchallschutzmalRnahmen (schallgedammte
Aussenwande, Fenster und Tlren) so zu schiitzen, dass in den Wohnrédumen Mittellungspegel
von 35 dB(A) tags und in Schlafraumen von 30 dB(A) nachts nicht Uiberschritten wird.

Die in Teilbereichen vorliegende Vorbelastung der Auf’enbereiche kann im Rahmen der Abwa-
gung hingenommen werden, da diese nach der Abschétzung tags in mischgebietstypischen
GroRenordnungen liegen, so dass, wie schon ausgefihrt, ein gesundes Wohnen auch hier noch
gewahrleistet bleibt.

Alternative Lésungen wie die Anlage eines Larmschutzwalles bzw. einer Larmschutzwand sind
aus stadtebaulicher Sicht abzulehnen. Es ist stadtgestalterisches Ziel, die neue Wohnbebauung in
die vorhandene Siedlungsstruktur einzubinden. Diese ist angrenzend von offener Bebauung mit
teilweise vorhandenen Durchblicksmoglichkeiten in den angrenzenden Landschaftsraum gepragt.
Eine massive Mauer bzw. ein Wall wiirde den Zielen der Ortsbildgestaltung entgegenlaufen, zu-
mal bedingt durch die notwendigen Zufahrten noch grofie Schalllicken verbleiben wirden.
Weiterhin wirde die wirtschaftliche Nutzung des Baugebietes bei der Anlage einer Larmschutzan-
lage oder bei einem deutlichen Zurlickweichen der Bebauung aufgrund der Gesamttiefe des Bau-
feldes von insgesamt maximal 52 m nicht mehr gewahrleistet sein.

Trotz der vorhandenen Verkehrslarm-Vorbelastung ist das Plangebiet aufgrund der im tbrigen
guten Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung geeignet.

4.8 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Ermittluhq der Eingriffserheblichkeit und des Ausgleichsflachenbedarfs
- Naturhaushalt

Das Plangebiet besteht fast ausschliefllich aus dem Biotoptyp ,Acker”.

Lediglich am ostlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein bebautes Grundstiick mit einem
Hausgarten, dass zur rechtlichen Klarstellung in das Plangebiet mit einbezogen wird. Aufgrund
der hier bereits bestehenden wohnbaulichen Nutzung sind durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes keine Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Der okologische Verrechnungsmittelwert (6.V.) dieser Biotoptypen als Grundlage fur die Ermitt-

lung des Ausgleichsflachenbedarfes wird gemal des vereinfachten Bewertungsverfahren der
Stadt Bielefeld wie folgt angegeben:

Biotoptyp/Nutzungstyp 6.V.
Acker 0,3

Tab. 1: Bestand und &kologischer Verrechnungswert
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Eingriff und Ausgleichsbedarf aufgrund der Festsetzung von Wohnbauflache

Bei der geplanten Festsetzung von Wohnbauflache wird ausschlieflich Ackerflache mit einem
okologischen Verrechnungswert von 0,3 in Anspruch genommen, so dass nach dem vereinfach-
ten Bewertungsverfahren der Stadt Bielefeld lediglich die iberbaubare Fliche als Eingriffsflache
zu werten ist. Der Kompensationsflachenbedarf (KFB) durch die Wohnbebauung errechnet sich
daher aus der (berbaubare und. i berbaubare Flache (EF = Flache b rutto), multipliziert mitder
GRZ, multipliziert mit dem 6kologischen Verrechnungsmittelwert. :
Die festgesetzte GRZ in dem reinen Wohngebiet (WR) 0,3. EinschlieRlich der nach Baunutzungs-
verordnung zulassigen U berschreitung von 50% fiir Nebenanlagen und dergleichen ergibt sich
eine anzusetzende GRZ von 0,45.

Eingriff und Ausgleichsbedarf aufgrund der Festsetzung von éffentlichen Verkehrsflachen

Als-Eingriffsfléache ist die gesamte, als Verkehrsflache festgesetzte Fliche anzusehen. Dabei er-
folgt keine Differenzierung nach Ausbauart.

Bebauungsplan Nr. Il / G 18 "GroRdornberger Strale"
GRZ 0,3 50% Uberschreitung

1 2 3 4 5 6 7 8
Berechnung von Eingriffs- und Kompensationsflichen gem. § 8a BNatSchG

Summe | Summe
Summe 1 2 2 Kompen-
zukiinftige x 8Vmw x GRZ x GRZ sations-
=Summe
Nutzung Bestand BVmw 2 netto brutto flache

Teilfliche 1 - private Verkehrsflache
1a 304 m? § Acker 0,3 91 m? 1 91 m?
1b 318 m? Acker 0,3 95 m* 1 95 m?
1c 318 m? Acker 0,3 95 m? 1 95 m?
1d 318 m? Acker 0.3 95 m? 1 95 m?
Teilfliche 2 - allgem. Wohngebiet
2a 17402 m? . Acker 0,3 5221 m? 0,30 0,45 2349 m*
2b 697 m* allgem. Wohngebiet 0,0 om? 0,30 0,45 0m?
Gesamtflache 19357 m?
Erforderliche Flache fiir Ausgleichs-
und Ersatzmafnah-
men: Summe: 2727 m?

Erforderlich ist ein Gesamt-Kompensationsflachenbedarf von 2.727 m2.
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Ausgleichsflachenbilanzierungsplan
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Landschaftsbild

Die Bewertung der Eingriffsfolgen in das Landschaftsbild sowie der daraus resultierende Kompen-
sationsflachenbedarf wird gemafl des vereinfachten Bewertungsverfahren der Stadt Bielefeld nur
verbal - argumentativ und unter Berlicksichtigung der értlichen Verhéltnisse vorgenommen wer-
den. Die MalRnahmen stelien einen Eingriff dar und ziehen eine Veranderung des Landschaftsbil-
des nach sich.

Entlang des Nordrandes des zur Bebauung vorgesehenen Gebiets wird deshalb zur Verminde-
rung des Eingriffes eine naturnahe Eingriinung mit standortgerechten, heimischen Gehélzen fest-
gesetzt. Dadurch wird ein harmonischer Ubergang von zukinftiger Bebauung zur offenen Land-
schaft geschaffen. Die geplante Bebauung fiigt sich in die westlich und &stlich angrenzenden be-
stehenden Bebauungen als eine Ergénzung des Siedlungsrandes ein.

Pflanzbindungen gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB zur Einbindung des Siedlungsrandes in die
freie Landschaft stellen keine Ausgleichsmalnahmen, sondern Maflnahmen zur Verminderung
des Eingriffes in das Landschaftsbild dar.

Festsetzung und Zuordnung von Ausgleichsfladchen und -mallnahmen

Die aufgrund der Realisierung der geplanten Bebauung und Erschlielung erforderlichen Aus-
gleichsmalinahmen sollen aulierhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden. Zwei geeignete Fla-
chen wurden im Bereich des Johannisbaches auf zwei Teilflachen der Flurstiicke 1126 und 1130
in der Flur 2 der Gemarkung Grofidornberg festgelegt. Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft ist hier ein breiter Gewéasserrandstreifen in Form einer naturnahen, frei-
wachsenden Hecke aus Strauchern sowie eines zum verbleibenden Acker hin vorgelagerten Ex-
tensivgrinlandstreifens herzustellen. Ein von einem Fachblro ersteliter Gestaltungs- und Pflanz-
plan fur diese Ausgleichsmaflinahmen liegt vor. Die Einzelheiten sind im Folgemalnahmenvertrag
geregelt.

Im Bebauungsplan werden die beiden Ausgleichsflachen mit einer Gesamigrofie von 2.727m? als
SammelausgleichsmaRnahme samtlichen Baugrundstiicken und ErschlieRungsflachen, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Bebauungsplanfestsetzungen zugelassen sind, geman
§ 9 (1a) Baugesetzbuch zugeordnet.

Zur Sicherstellung der Durchfihrung der Mallnahmen werden entsprechende Regelungen im
stadtebaulichen Vertrag aufgenommen. )
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Darstellung der auBerhalb des Plangebietes gelegenen Ausgleichsflichen

Flache: 2727 m? verteilt auf Teilflache 1 + 2 20 40 . 60 80
Gemarkung GrofRdornberg, Flur 2, —

N
Flursticke 1126 und 1130 : N—

Nachrichtliche Darstellung:
Genaue Festlegung des Flachenzuschnittes nach Einmessung in der Ortlichkeit
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5. Bodenordnung

Besondere Boden ordnende Malinahmen nach dem Baugesetzbuch sind voraussichtlich nicht
erforderlich.

6. ErschlieBungsanlagen

Offentliche Verkehrsflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Erschliefung der Wohnbe-
bauung soll ausschlieRlich Uber private Verkehrsflachen erfolgen.

7. Flachenbilanz und Zah!l der Wohneinheiten

Flachenbilanz:

Reines Wohngebiet ca. 1,81 ha
Verkehrsflachen - privat - ca. 0,12 ha
Gesamtflache Plangebiet ca. 1.93 ha
Anzah! der Gebéiude: ca. 29

bei max. 2 Wohneinheiten
je Wohngebaude max. 58 WE

8. Kostenschatzung

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen stadiebaulichen Malnahmen, wie StralRen-
und Kanalbau, Beleuchtung, Erneuerung von Spielplatzflachen sowie Ausgleichsmafnahmen
voraussichtlich Gesamtkosten in Hdhe von ca. 408.000 Euro.

Die jahrlichen Folgekosten fur die geplante Kanalisation betragen voraussichtlich 1.300 Euro

Die Erschlieflungs- und Ausgleichsmaflinahmen sollen durch Vertrag gemall § 124 BauGB priva-
ten Erschliefungstragern tUbertragen werden. Dadurch kann sich die Stadt im Rahmen der ge-
setzlichen Erméachtigung von samtlichen ErschlieRungsaufwendungen mit Ausnahme der nicht
beitragsfahigen Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwasserung bezahlt werden, unab-
hangig von ihrer Beitragsfahigkeit, befreien.

Andernfalls kommt im Rahmen des geltenden Beitragsrechts die Erhebung von Beitragen nach
dem Baugesetzbuch oder dem Kommunalabgabengesetz in Betracht.

Der Investor soll auf eigene Kosten die erforderlichen Ausgleichsflachen fur die kiinftigen Eingriffe
in Natur, Landschaft und Boden bereitstellen und deren Herstellung durchfiihren. Die Umsetzung
der AusgleichsmafRnahmen und die dauerhafte Bereitstellung der Ausgleichsflachen wird durch
entsprechende Regelungen in einem Folgemalinahmenvertrag zwischen dem Investor, dem
Grundstlckseigentimer der Ausgleichflachen und der Stadt Bielefeld sichergestellt. Als Grundla-
ge fur den FolgemaRnahmenvertrag wurde im Auftrag des Investors von einem Fachplaner in en-
ger Abstimmung mit dem U mweltamt e in Gestaltungs- und P flanzplan e rarbeitet und zwischen
dem Investor dem Grundstlickseigentimer der Ausgleichsflachen und der Stadt Bielefeld einver-
nehmlich abgestimmt.

Die Rahmenbedingung fur die Entwicklung des Plangebietes sind in einem stadtebaulichen Ver-
trag zwischen dem kiinftigen Investor und der Stadt Bielefeld geregelt.



41

9. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Landschaftsplan Bielefeld -West

Der Bebauungsplan Nr. 1I/G 18 ,GroRdornberger Strafle” hat Auswirkungen auf den als Satzung
beschlossenen Landschaftsplan Bielefeld- West.

GemaR § 29 (4) LG treten bei Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dessen Rechtsverbindlich-
keit widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes auer Kraft.

Eine solche widersprechende Festsetzung stellt die Grenze des Geltungsbereichs des Land-
schaftsplanes Bielefeld-West sowie die Festsetzung des Entwicklungszieles 1.1 fir den Bereich
des geplanten Wohngebietes dar.

Die Grenze des Geltungsbereichs wird entsprechend § 16 Landschaftsgesetz NRW auf die Gren-

ze zwischen dem k Unftigen Wohngebiet und der landwirtschaftlich genutzten Flache zurlickge-
nommen.
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ANDERUNG DES LANDSCHAFTSPLANES BIELEFELD - West
Ausschnitt Karte A im Massstab 1:10.000

o t:] Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 11 /G 18 “Grofidornberger Strafle”

t:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
rechtsvarbindlichen Landschaftsplanes

sesese  Nepe Grenze des raumlichen Geltungshereiches
des Landschaftsplanes

Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes aus dem
Geltungshereich des Landgchaftsplanes entfallande Flache.

Gleichzeitig treten auch alle auf die entfallende Fliche
bezogener Oarsteliungen und Festsetzungen ausser Kraft.

Planungsant Juni 2504
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