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Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen und Hinweise

0 Abgrenzungen
NN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal § 9 (7) BauGB
1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) 1 BauGB
rcet Reines Wohngebiet
1o .-l geman § 3 BauNVO
WR
2 MaR der baulichen Nutzung geman § 9 (1) 2 BauGB
2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO
0,3 zulassige Grundflachenzahl, z. B. max. 0,3

TH max. 4,50 m

FH max. 10,50 m

2.2

2.3

2.4

Geschossflachenzahl (GFZ)
gemaf §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl, z. B. max. 0,6

Zahl der Vollgeschosse - Z - im Sinne des § 2 {5) BauO NW
gemaf §§ 16 und 20 (1) BauNVO

zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

Héhe baulicher Anlagen
gemal §§ 16 und 18 BauNVO

Es ist eine Traufhdhe (TH) von max. 4,50 m zulassig.

Es ist eine Firsthéhe (FH) von max. 10,50 m zulassig.
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Bei der Berechnung der Héhe baulicher Anlagen sind folgende
Bezugspunkte maRgebend:

obere Bezugspunkte:

e Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der
Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern (Trauf-
héhe). Die Traufthdhe ist an der der zur ErschlieBung erforderli-
chen nachstgelegenen privaten Verkehrsfldche zugewandten
Gebaudeseite zu bemessen.

¢ Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten
Déachern (Firsthéhe),

unterer Bezugspunkt;

e Schnittpunkt der Aullenwandflachen mit der Oberkante des na-
tarlichen Geléndes.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks-
flichen, Stellung baulicher Anlagen

gemal § 9 (1) 2 BauGB

3.1

3.2

3.3

3.4

Bauweise
geman § 22 BauNVO

offene Bauweise:

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Uberbaubare Grundstlicksflache
gemal § 23 BauNVO

Baugrenze

Stellung baulicher Anlagen
gemaf § 9 (1) (2) BauGB

Hauptfirstrichtung fir Gebaude mit geneigtem Dach

Gebaudetiefe
gemal § 23 (4) BauNVvVO

Die Tiefe des Hauptbaukérpers darf max. 12,00 m - rechtwinklig zur
Hauptfirstrichtung - betragen.
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Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden aus
besonderen stiddtebaulichen Griinden

gemal § 9 (1) 6 BauGB

max. 2 WE

Je Wohngebaude (Einzel- oder Doppelhaushalfte) sind hochstens
zwei Wohnungen zulassig. '

Flachen fiir erforderliche Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

gemaR § 9 (1) 4 BauGB

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen geméaR § 12 und 14
BauNVO sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb von Vor-
gartenfldchen unzulassig.

Hinweis:
Festsetzungen zu Stellplatzen auf Vorgartenfiachen
siehe Ziffer 12.2.1

Verkehrsflachen gemafl § 9 (1) 11 BauGB
6.1 StraRenbegrenzungslinie
Hinweis:

Die Strafienbegrenzungslinie gilt auch gegeniiber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung.

Verkehrsflache

- privat —

6.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fiihrung von Versorgungsleitungen gemdl § 9 (1) 13 BauGB

Bt e

Hinweis:

vorhandener Schmutzwasserkanal

geplanter Schmutzwasserkanal
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RW

— - vorhandener Regenwasserkanal
o geplanter Regenwasserkanal
8 Fldchen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie Zuordnung der AusgleichsmaR-
nahmen ’

gemaR § 9 (1) 20, § 9 (1a) BauGB

Zuordnung der Ausgleichsflachen
gemal § 9 (1a) BauGB

Als Sammelausgleichsflache wird den Grundstiicken, auf denen auf-

~ grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft durch Wohnbebauung und Verkehrsflachen zu erwar-
ten sind, folgende Flachen zugeordnet:
Teilflachen der Flursticke 1126 und 1130, Flur 2, Gemarkung GroR-
dornberg in einer GesamtgréRe von 2.727 m2.

Art der MalRnahme:
Anpflanzung eines Gewasser begleitenden Gehélzstreifens am Jo-
hannisbach.
9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
gemall § 9 (1) 21 BauGB
E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen

gemafl § 9 (1) 21 BauGB

Zweckbestimmunag:

L Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager

Die im Nutzungsplan festgesetzten privaten Verkehrsfliachen sind mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger sowie der

Ver- und Entsorgungstréger (Stadtwerke Bielefeld, Stadt Bielefeld) zu
belasten.
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10

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen bzw. Schutzflichen und

‘ihre Nutzungen; die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-

gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder zur Ver-
meidung oder Minderung solcher Einwirkungen zutreffenden bauli-
chen und sonstigen technischen Vorkehrungen

gemal § © (1) 10 und 24 BauGB

10.1

10.2

Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m beider-
seits der Kanaltrassen und Versorgungsleitungen keine tiefwurzeln-
den Baume oder Straucher anzupflanzen.

Verkehrslarm

Die Geb&ude entlang der Grofddornberger Stralle mit malRgeblichen
Aufenlarmpegeln von > 50 dB(A) sind durch passive Larmschutz-
mafnahmen (schallgeddmmte Aulenwande, Dacher, Liftungseinrich-
tungen und Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu
schitzen, dass in Wohnrdumen tags 35 dB(A) und in Schlafrdumen
nachts 30 dB(A) bei geschlossenen Tlren und Fenstern nicht iiber-
schritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis nach VDI 2719 ist zu
erbringen.

11

Fléchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie deren Gestaltung

gemaR § 9 (1) 25 a BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

OO0
0 C
OCOO

Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die entsprechend umgrenzten und gekennzeichneten Flachen sind
mit Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehélzen zu be-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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12 Ortliche Bauvorschriften |
gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW
12.1 AufRere Gestaltung baulicher Anlagen
12.1.1  Déacher
112.1.1.1 Dachform, Dachneigung
SD 40°-45° Zulassig sind geneigte Dacher mit symmetrischer Dachform und einer

Neigung von 40° bis 45°. ‘
Als Ausnahme sind fur Nebenanlagen und Garagen auch Flachdacher
sowie flach geneigte Dacher zulassig.
Dacher von nebeneinander stehenden Gebauden, Nebenanlagen und
Garagen sind hinsichtlich Form und Neigung einheitlich zu gestaiten.

12.1.1.2 Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind nur Betondachsteine und Tonziegel in roten
bis braunen Farben oder in den Farbténen von anthrazit bis schwarz
mit matter Oberflache zulassig.
Dacheingriinungen und Solaranlagen sind zulassig.
Dacheindeckungen von nebeneinander stehenden Geb&uden, Ne-
benanlagen und Garagen sind einheitlich zu gestalten.

12.1.1.3 Dachaufbauten und -einschnitte
Dachaufbauten und -einschnitte durfen in ihrer Gesamtiéange 40% der
jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten. Einzelanlagen werden zu-
sammengerechnet.
Sie sind aus der Fassadengliederung der darunter befindlichen Ge-
schosse abzuleiten. Vom Ortgang sowie zwischen zwei Gauben ist
ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

121.2  Wande

12.1.2.1 Drempelhdhe
Die zulassige Drempelhthe betrdgt maximal 1,00 m. Es gilt das an
der Aullenfassade gemessene Mal von der Oberkante der Rohdecke
unterhalb des Dachraumes bis zur Oberkante der Dachhaut.

12.1.2.2 Sockel
Sockel sind zulassig bis zu einer Hohe von maximal 0,60 m. Die Hdhe
ist zu messen von der Oberkante des natlrlichen Gelandes bis zur
Oberkante der Rohdecke des Erdgeschof(fulbodens.

12.1.2.3 Farbgebung und Material

Wande von nebeneinander stehenden Gebzuden, Nebenanlagen und
Garagen sind in Farbgebung und Material einheitlich zu gestaiten.
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12.2
12.2.1

12.2.2

Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen ’
Vorgarten

Die Grundstiicksflachen zwischen den &ffentlichen und privaten Ver-
kehrsflaichen und den diesen zugewandten Gebaudefronten sind als
Vorgarten gartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu un-
terhalten.

Ausgenommen von der Vorgarteneingriinung bleibt eine maximal
4,00 m breite Grundsticksflache als Zuwegung bzw. Garagenvorplatz.
Darlber hinaus kann eine zusétzliche Befestigung der Vorgarten-
flache fir notwendige Zufahrten und nicht Uiberdachte Stellplatze zu-
gelassen werden, wenn andere Grundstucksflachen hierfur ungeeig-
net sind. Insgesamt darf nicht mehr als 1/3 der Vorgartenflache befes-
tigt werden.

Hinweis:
Festsetzungen zu Stellplatzen und Garagen siehe Ziffer 5

Einfriedungen

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen, an den seitlichen Grund-
stiicksgrenzen innerhalb des Vorgartenbereiches sowie im Ubergang
zur freien Landschaft sind Einfriedungen in Form von Hecken, be-
pflanzten Zaunen, Holzzdunen und Mauern bis zu einer Héhe von
0,70 m zuldssig.

13 Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffenen Festsetzungen '
gemaf § 9 (6) BauGB
T 0 [ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Na-
grrm o turschutzrechtes

Zweckbestimmung:

(D Landschaftsschutzgebiet
AN
14 Sonstige Hinweise

Natur-, Boden- und Baudenkmaéler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunklen Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetztes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder
dem Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstat-
te drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.
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Bodenschutz:

Auf die gesetzlichen Regelungen und die DIN-Vorschriften zum Boden-
schutz bei Bauarbeiten wird hingewiesen.

| Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

B-Plan Nr. 11G12

Nutzungs- und Gestaltungsplan

Grenze benachbarter Bebauungsplane

Bezeichnung benachbarter Bebauungsplane

Gestaltungsplan

Vorschlag fir die kinftige Grundstiicksgrenzen

. Vorschlag fur neues Gebaude mit geneigtem Dach

Vorschlag fir eine Garage mit Zufahrt

Private Verkehrsflache

Private Gartenbereiche: nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Baumpflanzung sowie Hecken und sonstige Bepflanzung, Gebietsein-
granung

Einzelbaum




