Bebauungsplan Nr.

NG 17

Textliche Festsetzung



- Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen

und Hinweise.

Q Abgrenzungen
- Grenze des rdumiichen Geitungsbereiches des Bebauungsplanes
W M Jemaf §9 (7) BauGB -
1 Art der baulichen Nutzung : _ ' gemak § 9 (1) 1 BauGB
Tl I Gewerbegebiet
s gemaf § 8 BauNVvO
GE Die gemal § 8 (2) Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungen sind nach § 1.
{5) und (9} BauNVOQ ausgeschlossen.
Einzeihandelsbetriebe sind nach § 1 (5) BauNVO grundsitzlich aUsgeschfossen. Sie
kdnnen nach § 1 (6) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie in direktem
funktionalen Zusammenhang mit im Gebiet zuldssigen Betrieben stehen und in ihrem
Umfang dem jeweiligen Betrieb deutlich untergeordnet sind.
Die Ausnahmen gemdR § 8 (3) BauNVO sind nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
ausgeschiossen.
Innerhalb éines 60m tiefen Streifens, paraile! zur StrarSenbegrenzungslinie der
Babenhauser Strafle gemessen, sind gemaf 1 (4) Ziffer 1 BauNVO nur
Gewerhbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren sowie Biiro,- und
Verwaltungsgebaude zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen hier auch Wohnungen gemafs § 8 (3) Nr. 1 BauNVO
zugelassen werden.
2 MaR der baulichen Nutzung gemak § 8 (1) 2 BauGB
2.1 Grundftachenzahl (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO
0,8 zuldssige Grundfiachenzahl von max. 0,8

@9

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
gemat §§ 16, 17 und 20 BauNVvO

zulassige Geschossflachenzahl von max. 1,6

2.3 Zahi der Vollgaschosse - Z - im Sinne des § 2 (5) BauO NW
geman §§ 16 und 20 (1) BauNVvOQ _ A

zwel Voligeschosse als Hchstgrenze
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TH 8,00m

2.4 Héhe baulicher Anlagen
gemaR §§ 16 und 18 BauNVvO

Es ist eine Traufhdhe (TH) bzw. Hauptgesimshdhe ven max. 8,00 m zuldssig.

Zur Bejonung einzelner Bauteile mit besonderer Funktion, wie z. B. von Eingangs-
bereichen, ist eine Uberschreitung dieser Hdhe um 1,00 m ausnahmsweise zutdssig.
Fiir Maschinenrdume von Fahrstiihlen, lufttechnische Anlagen und dergleichen darf die
zuldssige Gebdudehdhe ausnahmsweise um max. 3,00 m Uberschritten werden.

- Bei der Berechnung der Héhe baulicher Aniagen sind folgende Bezugspunkte

mafgebend:

obere Bazugspunkte:
* Schpittpunkt der Aulenwandflachen mit der Oberkante der Dachhaut bei bauiichen

Anlagen mit geneigten Dachem (Traufhdhe).
* oberer Abschluss der Aullenwande (Oberkante der Attika, des Gesimses 0.3.) bei
bautichen Anlagen mit Flachdédchern {(Hauptgesimshdhe).

unterer Bezugspunkt:

* Schnittpunkt der Auflenwandflachen mit der Oberkante der ausgebauten
Verkehrsfidche (Mitte Fahrbahn). Bei geneigter Verkehrsfidche ist die im Mittel
gemessene Hohe der baulichen Anlage mafigebend.

Bauweise, iiberbaubare und nicht GUberbaubare Grundstiicksflichen
gemd3l § 9 (1) 2 BauGB

3.1 Bauweise
gemaR § 22 BauNVO

abweichende Bauweise
Es sind auch groflere Gebdudeldngen als 50,00 m zuldssig und zwar bis max. 70,00m.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliiche

gemaf § 23 BauNVO
o mm wew | Baugrenze
4 Flachen fiir Stellplitze und Garagen gemai § 9 (1) 4 BauGB
Stellplétze und Garagen sind innerhaib der (iberbaubaren Fidchen zulassig.
5 Verkehrsflachen gemaf § 9 (1) 11 BauGB

5.1 Straflenbegrenzungslinie

5.2 Verkehrsfliche mit al[gémeiner Zweckbestimmung - offentlich -

5.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hinweis:

Sichtdreieck

Die Sichtfeldflache (Anfahrsicht) ist oberhaib einer Hhe von

0,70 m ~ gemessen ab Oberkante Fahrbahnrand - von jeglicher sichtbehin-

demder Nutzung und Bewuchs freizuhalten.
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Flichen fiir die Versorgung, Flihrung von Versorgungsaniagen und
-leitungen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gemal § 8 (1) 12, 13 und 21 BauGB

6.1 Versorgungsfldchen

- gemanR § 9 (1) 12 BauGB

Zweckbestimmung:
Elektrizitat - Trafo

6.2 Fiihrung von Vér- und Entsorgungseinrichtungen
gemal §9 (1) 13 BauGB

SK & 25 Hinweis:
vorh. Schmutzwassrkanal
RK @ 25
vorh. Regenwasserkanal
MK @ 25
: vorh. Mischwasserkanal
DRL@6.3 .
-—p—-— | vorh. Druckrohrieitung
6.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen
gemin § 9 (1) 21 BauGB
T o . -
oo Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager
7 Flachen fiir die Landwirtschaft ‘gemaR § 9 (1) 18 a BauGB
S Fldchen flr die Landwirtschaft
8 Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen
gemaR § 9 (1) 25 a BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW sowie § 9 (1a) BauGB
Oo c0o0 8.1 Umgrenzung von Fiichen zum Anpfianzen von Biumen, Strduchem und sonstigen
Q00 Bepflanzungen

gemafl § 9 (1) 25 a BauGB

Entlang der Babenhauser Stralte ist der gekennzeichnete Grundsticksstreifen dicht mit
einheimischen Baumen und Strduchem zu bepflanzen. .

8.2 Anzupflanzende Baume auf Stellplatzanlagen
gemafl § 9 (1) 25 a BauGB '

Stellplatzartagen bzw. Parkpiatze fur Kz sind ausreichend mit standortgerechten,
heimischen Baumen zu durchgriinen. Je angefangene 4 - 5 ebenerdige Stellpiitze ist ein
heimischer Laubbaum in der Qualit &t Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm
fachgerecht zu pflanzen. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzaniagen
vorzunehmen. Je Baum ist eine offene Bodenfliche von mind. der GriRe eines
Stellptatzes vorzusehen, die mit heimischen Bodendeckemn zu begriinen ist.
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8.3 Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen gemafl § 9 (1a) BauGB

Der Ausgleich fiir die zu erwartenden Eingriffe durch die Realisierung der gewerblichen
Nutzung ist auf dem stadtischen Grundstiick der Gemarkung GroRdomberg, Fiur 3,
Flurstick 1951 geman §§ 1a Abs. 3 und 135 a Abs. 2 BauGB auf einer Fidche von
3228m? in Form einer Aufforstung durchzufilhren. Diese Fléiche ist als Sammelaus-
gleichsfliche den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft stattfinden,

zugeordnet.

Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauC NRW

9.1 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

9.1.1. Vorgérten

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind die nicht Gberbaubaren Grundstiickfidchen
zwischen der Straflenbegrenzungslinie und den Baugrenzen als Vorgartenflichen
anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

In den Vorgartenflachen ist die Anlage von Grundstiickszu- und abfahrten in max. 8,00 m
Breite zulassig.

9.1.2 Einfriedigungen

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer Héhe von max. 2,00 m Metall- oder
Maschendrahtzidune zuldssig. Diese Z3une sind mindestens 0,50 m ven der
Begrenzungslinie 5ffentlicher Verkehrsflachen zurlickzusetzen und stralenseitig

vorzupflanzen.

9.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

9.2.1 Décher

Zuldssig sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 5° Neigung. Als Ausnahme sind
fiir Hallenbauten auch Sonderdachformen wie z. B. Sheddécher zuldssig.

9.2.2 Winde

An allen den &ffentlichen Verkehrsfidchen zugewandten Gebaudewandfldchen sind
grelifarbige oder stark reflektierende Fassadenteile und Baumaterialien nicht zuldssig.

9.3 Werbeanlagen

9.3.1 Werbeanlagen an den Fassaden

Mit den baufichen Antagen fest und dauerhaft verbundene Werbeaniagen im Sinne des
§ 13 Abs. 1 BauO NW sind nur zulassig, wenn sie an oder auf den Gebauden bis zu
einer GesamtgréBe von 5% der jeweiligen Fassadenfliche erichtet werden.

Werbeaniagen sind hinsichtlich der Form und der Platzierung in die Fassadengliederung
zu integrieren und hinsichtlich der Materialwahl, Farbgebung und Lichtwirkung auf die
Fassadengestaitung abzustimmen. Werbeanlagen miissen den Sffentlichen
Verkehrsflichen zugewandt sein.
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9.3.2 Freistehende Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NW sind zuldssig als
Hinweis an der Statte der Leistungen bzw. fir den Suchverkehr, wenn:

* nicht mehr als eine Anlage je Betriebsgrundstiick errichtet wird,

-* der Abstand zwischen Straenbegrenzungslinie und Werbeanlage mindestens 2.0 m
betragt,.

* die Gesamtilache dieser Anlage 1,5 m? nicht {iberschreitet,

* sie eine Gesamthdhe von 6,0 m {ber der nichstgelegenen dffentiichen Verkehrsfliche

nicht Haberschreiten.

9.3.3 Beleuchtung der Werbeanlagen

Zulassig sind beiichtete Hinweise fiir den Suchverkehr und Anstrahiungen von Betrieben
und Betriebsteilen zu Zwecken des Werksschutzes (Sicherheitsaniagen). Werbeanlagen
mit wechseindem Licht und / oder innenbeleuchtete Werheanlagen mit Signalfarben sin

'

unzulassig.

Hinweise

Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld

Wenn bei Arbeiten kultur- oder erdgeschichiliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziiglich der Stadt eder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege Bielefeld anzuzeigen und’
die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertemn Zustand zu erhalten.

Sonstige Darstellunge_n zum Planinhait

Héhenlinien
Vorhandene Gebaude mit Hausnummer
Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Vorhandene Flurgrenze mit Flurbezeichnung

Gestaltungsplan
Vorschidge fir;

Bebauung im Gewerbegebiet
Baumstandorte im Gewerbegebiet
Steliplatzaniage |
Granflache

Straucher
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