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5.2

nicht tberschreiten.

Vor Carports und Garagen ist zu den fur die ErschlieRung des
Grundstiickes erforderlichen Verkehrsflachen ein Abstand von
mind. 5,00 m einzuhalten.

Garagen und Carports mussen zu festgesetzten Fu- und Rad-
wegen einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten.

Bei stderschlossenen Baugrundsticken im WA2 mit einem Ab-
stand von mehr als 3,00m zwischen vorderer Baugrenze und
Stralenverkehrsflache konnen je Baugrundstick maximal zwei
offene Stellpldtze innerhalb der Vorgartenflache ausnahmsweise
zugelassen werden. Diese Flache ist auf die gemaR ortlicher
Bauvorschrift Nr. 16.11 vorgegebene maximale Zufahrts- bzw.
Zuwegungsbreite je Baugrundsttck nicht anzurechnen.

Im WA3.1 und WA 3.2 ist eine Uberschreitung der festgesetzten
tiberbaubaren Grundstticksflachen um bis zu 3m fur die Anlage
von vollstandig unter der Geléandeoberflache gelegenen Tiefgara-
gen zulassig.

Flachen fur Stellplatze

Flachen fur Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind gem. § 14 (1) Satz 3 BauNVO innerhalb der
Vorgartenflachen (siehe ortliche Bauvorschrift Nr. 16.11) unzulds-

sig.

Abfallbehalter sind in Vorgarten unter Beachtung der ortlichen
Bauvorschrift Nr. 16.11 zulassig.

gepl. SK
= — — geplanter Schmutzwasserkanal
gepl. RK
Al geplanter Regenwasserkanal
10 Griinflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Grunflachen (6ffentlich)

Q Zweckbestimmung: Spielplatz
________ FuR- und / oder Radweg (nicht verbindlich und lagegenau).

FR Anmerkung: Die genauen Verlaufe der Ful- und Radwege sind im
““““““““ Rahmen der Grinanlagenplanung festzulegen.

11 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebau-
den gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

Je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohnung zuléssig.

Flachen, auf denen Wohngebaude zu errichten sind, die
mit Mitteln der sozialen Wohnraumfoérderung gefordert
werden konnen gem. § 9 (1) Ziffer 7 BauGB

Im WA3.1 sind mindestens 25 % der in den allgemeinen Wohn-
gebieten WA1, WA2 und WAS3.1 vorgesehenen Wohneinheiten so
zu errichten, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
gefordert werden konnten.

Anmerkung:
Die Umsetzung und Sicherung der Quote erfolgt in einem stédte-
baulichen Vertrag mit dem Projektentwickler (Investor).

Verkehrsflachen und Sichtfelder
gem. § 9 (1) Ziffern 10 und 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

Stralenverkehrsflachen (offentlich)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich):

FuR- und Radweg

Buswartehaus

Offentliche Parkfiache

Ein- und Ausfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe
zwischen 0,8 und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig freizu-
halten.

Fiihrung unterirdischer Versorgungsleitungen
gem. § 9 (1) Ziffer 13 BauGB

vorhandener privater Mischwasserkanal

Angabe der Rechtsgrundlagen 2.3 Ho6he baulicher Anlagen
zB.TH 2.3.1 Die maximal zulassige Traufhohe (TH) bei Gebduden mit Sattel-
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom max. 4,00m dach (SD) betragt:
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 - 4,00 mim WA1
des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808); - 6,50 mim WA2
- 7,00 mim WA3.1/WA3.2
die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunut- ‘ _ _ ) _ _
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom zB.FH 2.3.2 Die maximal zuldssige Firsthéhe (FH) bei Gebduden mit Sattel-
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset- max. 9,00m dach (SD) betragt:
zes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057); - 9,00 mimWA1
- 10,00 mim WA2
das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur- - 12,00 mim WA3.1/WA3.2
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17.08.2017 (BGBI. | S. z.B.GH 2.3.3 For das WA4.1, WA4.2 ergibt sich die zulassige Hohe der Geb&u-
3202); 137,50 m Q. de aus der festgesetzten maximalen Geb&audehthen (GH) in
NHN Metern (m) Uber NormalhShennull (G. NHN).
§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbau- _
ordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Die maximal zulassige Gebaudehthe (GH) bei Geb&duden mit
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom Flachdach (FD) betragt: T
15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162), - 134,50 m a. NHN im WA4.1
- 137,50 m 4. NHN im WA4.2 St
die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), 2.3.4 Obere H6hen-Bezugspunkie |
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. P St
NRW. S. 966). Bei der Berechnung der Hoéhe der baulichen Anlagen sind folgen-
de Bezugspunkte maRgebend: St/Ga
Anmerkung - Traufhéhe bei geneigten Dachern = Schnittkante der Aullen- axeT =
flache der AuBRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim- - Firsthohe = Oberkante First
mungen gemaf § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - - Geb&audehoshe = Oberer Dachabschluss / Attika
14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.
(Darstellung Systemschnitt s. Ziffer 20)
Zuwiderhandlungen gegen die gemag § 86 BauO NRW in den Bebau-
ungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind 2.3.5 Untere H6hen-Bezugspunkte
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und
kénnen geman § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden. Oberkante der zur ErschlieBung bestimmten néachstgelegenen
offentlichen StraRenverkehrsflache auf Grundlage des endausge-
bauten Zustands der Strale (im Regelfall Oberkante Bordstein).
Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Hohe 6
Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, bezogen auf die jeweilige AuBenwandlange des einzelnen Ge-
Kennzeichnungen, Hinweise baudes maRgebend, bei Doppelhédusern wird die Hohe gemessen
! in Hohe der mittleren = gemeinsamen Trenn- oder Grenzwand
bzw. Grundstucksgrenze. 2 Wo
0 Abgrenzungen Fur die bestandsgenutzten Bereiche des WA2* und WA3.2* im
z.B. 127,00m Bereich GroRdornberger Strale / WertherstralBe ist der untere
0. NHN Hohen-Bezugspunkt jeweils innerhalb der zeichnerisch festge-
. i setzten Baufenster (Uberbaubaren Grundstucksflachen) in Metern
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- aber Normalnull (4. NHN) festgesetzt. 7
planes gem. § 9 (7) BauGB WA2* (127,50 bzw. 130,00) und WA3.2* (124,50 bzw. 127,00)
o = Anmerkung:
‘‘‘‘‘‘‘ J.Abgrenzung unterschledllche_r Festsetz_ungen zwischen oder Fur den WA4.1*/ WA4.2* Bereich ist der untere Bezugspunkt
"""" innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten (126,00 tber NHN) zusatzlich im Baufenster angeben, sodass
gem. §1(4) und § 16 (5) BauNVO sich bei der jeweils festgesetzten Oberkante eine reale Hohe als
zuldssige Hohe ergibt.
e renzung unterschiedlicher L& Ibereiche - = . -
Aty e e 3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-
stiicksflachen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB
1 Art der baulichen Nutzung 34 Bainslse
m. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB :
gemaib aih 2hie gem. § 22 BauNVO 8
0 offene Bauweise: Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVo 0 A offene Bauweise: Nur Einzelhauser zulassig
Aloeiein dasei senl 3.2 Uberbaubare Grundsticksfliche
- Wohngebaude, gem. § 23 BauNVO
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe, 1 Baugrenze
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
3.3 Stellung baulicher Anlagen
Ausnahmsweise kénnen " W
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und “—> Haupffirstrichtung FR
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe .. .. " mE ) )
zugelassen werden. Die eingetragene Firstrichtung ist fur die Hauptbaukorper verbind-
lich. B
Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO die ausnahmsweise
zulassungsfahigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO: 4 MindestgroBe von Baugrundstiicken fiir Einzel- und
Doppelhauser n
- Anlagen fur Verwaltungen, gem. § 9 (1) Ziffer 3 BauGB
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen. e
Die Errichtung von Einzelhausern ist ab einer Baugrundsticks- i
. groRe von mindestens 450 m? zulassig.
2 MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB Die Errichtung von Doppelhausern ist ab einer Baugrundsticks- cewvew
grofe von mindestens 250 m? je Doppelhaushalfte zuléassig.
21 Grundfldchenzahl - GRZ, Geschossflachenzahl - GFZ R
) _ ) 5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und =
04 zulassige Grundflachenzahl als Hochstmaf Gemeinschaftsanlagen o
em. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB 7
In dem allgemeinen Wohngebiet WA4.1 / WA4.2 kann gem. § 19 g §9(1)
(4) Satz 3 BauNVO far die Errichtung von Stellplatzen mit ihren
Zufahrten ausnahmsweise eine Uberschreitung bis max. GRZ 0,7 51 Stellpldtze, Garagen und Carports 9
zugelassen werden.
! ; Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Gber-
z.B. zulassige Geschossflachenzahl als HochstmaR, z.B. maximal 0,8 baubaren Grundsttcksflachen sowie auf den besonders dafar
festgesetzten Flachen zulassig.
L Sie kénnen ausnahmsweise auf nichtuberbaubaren Grundsttcks- P-MK
22 Zahlder Voligeschosse im Sinne des § 2 (5) BauQ NRW flachen zugelassen werden, wenn sie im baulichen Zusammen- 2 =
hang mit dem Hauptbaukorper errichtet werden und die rackwarti-
zB. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. Il Vollgeschosse ge Baugrenze, bezogen auf die jeweilige ErschlieBungsflache,

Stand der Kartengrundlage:

/

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderun
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1
z. Z. glltigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen PJanung ist
geometrisch eindeutig.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

n des
in der

é_ Ausfertigung
Der Ratider Stadt Blelefeld hatami L E A7 ? OX?

diesen Bebauungsplan /diese-Bebauungsplananderung

als Satzung beschlossen.

Der Beschluss ist ordnungsgemaf zustande gekommen.

Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungs-
verordnung verfahren worden.

Bielefeld, 1” nl A g

o

Oberblirgermeister

Dieser Bebauungsplan /diese-Bebauungsplananderung-
wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit der Begrundung und

der zusammenfassenden Erklarung

ab C { C??D/(g zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten. Der Beschluss des Bebauungsplanes und
der Ort der Bereithaltung sind

am 0/ ; 84 ?C//(S offentlich bekannt gemacht

worden.

Bielefeld, A . CC.CCOAS

Stadt Bielefeld - Der Oberbiirgermeister - Bauamt
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBRnahmen

Fledermause

Gebéaudeabbrucharbeiten sollten im Zeitraum von Mitte November
bis Ende Marz und die Fallung bzw. Rodung von Gehodlzen im
Zeitraum zwischen dem 15. Oktober und Ende Februar erfolgen.
In Abhangigkeit des Zeitraumes sind im Vorfeld von Fall-/ Ro-
dungs- bzw. Abbrucharbeiten folgende MaRnahmen zu beachten:

Innerhalb der Kompensationsflachen ist Waldmantelpflanzung mit
angrenzendem extensiv zu nutzenden Granland anzulegen. Ge-
plant ist eine 3-reihige Strauchpflanzung in einer Breite 4,50 m
(1,50 m Pflanzraster) vorgesehen, die punktuell von einer 2-
reihigen Gehélzpflanzung aus Baumen zweiter Ordnung in Grup-
pen von 3 bis 7 Gehdlzen (Pflanzraster 2,00 m) aufgelockert wird.
Die Geholzpflanzungen sind innerhalb einer Pflanzgruppe aus
einer Art zu pflanzen. Am nordlichen und sudlichen Ende der
Kompensationsflaiche sind aus Grunden der Bewirtschaftung
voliflachig Strauchpflanzungen vorzunehmen.

Die geplante Pflanzung entspricht einer Flache von 2.583 m?. Die
verbleibenden 6.803 m? Kompensationsflachenbedarf sind in
Form eines extensiven Griunlandes, dem Waldmantel vorgelagert,
anzulegen.

Dabei sind folgende Gehdlze / Straucher zu verwenden:

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Vogel-Kirsche (Prunus avium)

- Gewg6hnlicher Hasel (Corylus avellana)

- Pfaffenhttchen (Euonymus europaea)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Eingriffeliger Weidorn (Crataegus monogyna)

Angaben tber Pflanzorte, Anzahl und der Qualitat sowie ein bei-
spielhaftes Pflanzraster sind Kap. 6.2.3 des Umweltberichtes zu
entnehmen.

Fur die Anlage des extensiven Grinlands hat eine Ansaat mit der
Regionalsaatmischung Ursprungs-/Herkunftsgebiet 2, Grundmi-
schung/Frischwiese mit 70 % Grasern und 30 % Krautern zu
erfolgen. Das Saatgut kann in 5 g/m? aufgebracht werden.

Zur Sicherstellung des extensiven Grunlandes als Grunland ist
entlang der Grenze des Grunlandes zum Acker alle 10 m ein
Eichenspaltpfahl zu setzen.

Fall{Rodungs- MaRnahme Zeitpunkt der Durch-
und fithrung

Abbruch- sowie

Bauzeitraum

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

Mitte November bis | Kontrolle potenzieller
Mitte Marz Winterquartiere auf
einen Besatz durch
Fledermause

vor Beginn der Fall-/
Rodungs- und Abbruch-
arbeiten

ggf. Verschiebung des -
Abbruchzeitpunktes in
die Aktivitatsphase von
Flederm&usen

121

12.2

Mit Leitungsrechten zugunsten privater Dritter und der Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flachen zur Grundstucksent-
wasserung (vorh. privater Mischwasserkanal).

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten privater Dritter
und der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen (ver-
kehrliche und technische Grundstickserschlieung).

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kénnen von der
festgesetzten Lage abweichen, wenn der Nutzungszweck gewahrt
bleibt.
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Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Min-
derung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen
gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Mitte Mé&rz bis Kontrolle potenziell vor Beginn der Fall-/
Ende April geeigneter Strukturen Rodungs- und Abbruch-
sowie auf einen Besatz durch | arbeiten
Anfang September | Fledermause
bis Mitte November
Verschluss ungenutzter | im Anschluss an die
Strukturen Kontrolle
ggf. Verschiebung des -
Verschlusses auf den
Zeitraum, nach Ausflug
der Tiere (nach Ein-
bruch der Dunkelheit)
Anfang Mai bis Kontrolle potenziell vor Beginn der Fall-/
Ende August geeigneter Strukturen Rodungs- und Abbruch-
auf einen Besatz durch arbeiten
Fledermause
Verschluss ungenutzter | im Anschluss an die
Strukturen Kontrolle
ggf. Verschiebung des
Abbruches auf einen
Zeitraum auBerhalb der
Wochenstubenzeit
unabhangig ggf Montage von Er- parallel zur Bauzeit,

satzquartieren an Ge-
holzen/Gebauden auf
dem Gelande des Frei-
bades Domberg

zeitnah der Kontrolle,
vor der Fallung

Fur jedes nachweislich genutzte Geb&aude- und / oder Baumquar-
tier ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde ein
entsprechender Ersatz zu schaffen (z. B. ein Fledermausflachkas-
ten Typ 120 der Firma Strobel oder vergleichbare).

Die Ersatzquartiere sind an den neuen Gebduden innerhalb des
Plangebietes oder an den Baumen oder Geb&uden des Freibades
Dornberg, Forellenweg 8, zu installieren (Flurstiicke 298, 299,
2997 und 2996 in Flur 3 in der Gemarkung GroRRdornberg).

Als Fassadenquartiere fur Fledermause eigenen sich die fassa-
denintegrierten Késten der Typen 1FR und 1FE der Firma Sch-
wegler oder vergleichbare.

Alternativ kénnen verschiedene Fassadenkasten der Fassade
aufgesetzt werden (z. B. das Fledermaus-Fassadenquartier 1 FQ,
das Fledermaus- Ganzjahresquartier 1WQ der Firma Schwegler
oder vergleichbare) oder an Geholzen angebracht werden (z. B.
Fledermaushohle Typ 2 FN der Firma Schwegler oder vergleich-
bare).

Voégel

Gebaudeabbruch- sowie Fall- / Rodungsarbeiten sollten im Zeit-
raum von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. In Abhén-
gigkeit des Zeitraumes sind im Vorfeld von Fall-/ Rodungs- bzw.
Abbrucharbeiten folgende MaRnahmen zu beachten:

Fall-/Rodungs- MaRnahme Zeitpunkt der Durch-
und fithrung
Abbruch- sowie
Bauzeitraum
Anfang Oktober bis | Kontrolle potenzieller vor Beginn der Fall-/
Ende Februar Ruhestéatten des Feld- Rodungs- und Abbruch-
sperling auf einen Be- arbeiten
satz
ggf. direkter Verschluss | -
oder Entfernung
Anfang April bis Kontrolle potenzieller vor Beginn der Fall-/
Mitte September Ruhestatten von Vo- Rodungs- und Abbruch-
geln auf einen Besaiz arbeiten
unabhéngig Planung und Montage parallel zur Bauzeit
von Nistk&sten
an den Gebauden /
Gehdlzen des
Freibades Dorberg

Fur den Feldsperling sind zwei Ersatznistkdsten zu montieren.
Hierfur eignet sich die Nisthéhle 1B ,oval* (Gartenrotschwanz und
Feldsperling) oder eine Kombination aus der Nisthéhle 1B ,oval*
und Nischenbriterhéhle 1N (Feldsperling) der Firma Schwegler
oder vergleichbare Modelle anderer Hersteller.

Die Ersatznistkasten sind an den B&umen oder Gebduden des
Freibades Dornberg, Forellenweg 8, zu installieren (Flurstlicke
298, 299, 2997 und 2996 in Flur 3 in der Gemarkung GroRkdorn-
berg).

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Bilanzierung der mit der Planung verbundenen Eingriffe nach
dem ,Modifizierten Verfahren zur Bertcksichtigung der Belange
von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung (Bielefelder Modell Bauleitplanung)” ergibt ein Kom-
pensationsflachenbedarf von 9.342 m2.

Die Kompensation erfolgt auf dem 12,99 ha groRen Feldblock
DENWLI0539161127, Schlag Nr. 67a bzw. teilweise auf Schlag
Nr. 69a. Der Feldblock befindet sich auf dem Flurstick 3012 und
2998 tiw., der Flur 3 in der Gemarkung GroRdornberg.

Von den 9.342 m? sind 7.507 m? den Eingriffen auf den Bau-
grundsticken und 1.835 m? den Eingriffen auf den ErschlieBungs-
flachen des Bebauungsplanes gemaRl § 9 (1a) BauGB zugeord-
net.

z.B.

LPB Il

Fur Teilbereiche des Plangebietes gelten die festgesetzten Larmpe-
gelbereiche Il - IV. Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Erforderliche passive Larmschutzmalnahmen in den festgesetzten
Larmpegelbereichen

Bei Neubebauung in den Larmpegelbereichen Il und |ll sowie bei
wesentlichen Umbauten und / oder Nutzungsanderungen im Bestand
entlang der WertherstraBe (Larmpegelbereich Iil) sind die Woh-
nungsgrundrisse so auszurichten, dass besonders schutzbedarftige
Wohn- und Schiafraume sowie Aufenwohnbereiche (Terrassen,
Balkone) zur larmabgewandten Seite angeordnet werden.

Sollte eine larmabgewandte Grundrissorientierung in Ganze nicht
maoglich sein, sind alternativ an der larmzugewandten Seite verblei-
bende Wohn- und Schlafraume vor Larmeinwirkungen derart zu
schitzen, dass die erforderlichen Innenschallpegel fur Wohnraume
(35 dB(A)) tags und Schlafraume nachts (30 dB(A)) gemaRk VDI 2719
eingehalten werden, z.B. durch bauliche SchallschutzmaRnahmen in
Form verglaster Vorbauten wie Wintergéarten oder Loggien).

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaR DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau* sind Gebaudeseiten und Dachfla-
chen von schutzbedurftigen Rdumen (bei Neubauten und bei Nut-
zungsanderungen bzw. wesentlichen Umbauten im Bestand) mit
einem resultierenden bewerteten Schalldamm-Mafl R'W. res ent-
sprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich |MaRgeblicher |Erforderliches resultierendes Schall-

AuBenidrmpeg [ddmm-Mal des AuRenbauteils R'W,res
el [dB(A)] [dB]

Aufenthalts- und
Wohnraume

Blroraume und
ahnliches

bis 55

30

56 - 60

30

30

61-65

35

30

' 66 -70 40 35
V 71-75 45 40
Vi 76 - 80 50 45

Larmzugewandt verbleibende AuRBenwohnbereiche sind durch ent-
sprechende Balkon- und Terrassenverglasungen so zu gestalten,
dass in den verglasten Auflenwohnbereichen die Einhaltung eines
Larmpegels von < 55 dB(A) tags sichergestelt ist.

ZweckmaRige Luftungen sind bei allen verglasten Vorbauten, Ter-
rassen und Balkonen vorzusehen.

Fur die Bebauung und die vorhandenen Wohnbaugrundsticke im
Larmpegelbereich IV gilt:

AuBenwohnbereiche (Terrassen / Balkone) sind in dem Larmpegel-
bereich IV unzulassig.

Von den vorstehenden Festsetzungen zum passiven Larmschutz
kann abgewichen werden, sofern im Rahmen eines Baugenehmi-
gungsverfahrens prufbar nachgewiesen wird, dass sich durch die
Eigenabschirmung der Baukérper bzw. durch Abschirmungen vorge-
lagerter Baukorper der maRgebliche AulRenlarmpegel verringert. Je
nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der
Tabelle aufgefuhrten Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile zu
Grunde zu legen.

Hinweis: Grundlage der Festsetzungen ist die L&rmbelastung It.
Umgebungsldarmkartierung (Datenbezugsjahr 2011)

14

Flachen fiir das Anpflanzen sowie die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffern 25a und 25b BauGB

Begriinung der Fléche fiir Stellpldtze im WA4.1 / WA4.2

Je 5 angefangene ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter
Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm
fachgerecht innerhalb des WA4.1 bzw. WA4.2 zu pflanzen, zu pfle-
gen und zu unterhalten.

erhaltenswerter Baum (Kastanie) (Einmessung: Dipl.-Ing. Gerd Wilkens,
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur, Bielefeld, Februar 2014)

Der festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust ist der
Baum in fachlicher Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Biele-
feld innerhalb des WA4.1 oder WA4.2 entsprechend zu ersetzen, zu
pflegen und zu unterhalten.

15 Bedingte Festsetzung
gem. § 9 (2) Ziffer 2 BauGB
In den bestandsgenutzten allgemeinen Wohngebieten WA2*,
WA3.2*, WA4 1* und WA4 .2* (im Nutzungsplan durch das * gekenn-
zeichnet) ist die Errichtung neuer Hauptbaukodrper erst zuldssig,
wenn die teilweise auflerhalb der tuberbaubaren Grundsttcksflache
liegenden Bestandsgeb&dude auf den jeweiligen Baugrundsticken
abgerissen worden sind.
16 Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
16.1 Dachform
SD Satteldach
Im WA1, WA 2, WA3.1 / WA3.2 sind die Hauptbaukdrper mit Sattel-
dach zu errichten. Die Satteldacher sind symmetrisch auszubilden.
FD Flachdach
Im WA4.1 / WA4.2 sind Hauptgebaude mit Flachdach zu errichten.
DN 16.2 Dachneigung

Im WA1, WA 2, WA3.1 / WA3.2 sind Gebadude mit optischer Einge-
schossigkeit (das zweite Vollgeschoss wird im Dachraum angeord-
net) nur mit einer Dachneigung von 38-48° zul&ssig.

Im WA2 - WA3.1 / WA3.2 sind Gebaude mit einer optischen Zweige-
schossigkeit (Gebaude mit einer tber zwei Geschosse aufgehenden
AulRenwand) nur mit einer Dachneigung von 25-38° zulassig.

Die Festsetzungen gelten nicht fur untergeordnete Gebaudeteile z.B.
Anbauten, Garagen, tberdachte Pkw-Stellplatze und Nebenanlagen.
Diese sind auch mit anderen Dachneigungen zulassig.

16.3 Dachaufbauten, -einschnitte und Dachvorbauten

- Dachaufbauten, Dacheinschnitte sowie Zwerchgiebel und
Dachvorbauten bei Satteldachern sind erst ab einer Dachnei-
gung von 35° zuléssig.

- Sie sind aus der Fassadengliederung der darunter liegenden
Geschosse abzuleiten.

- Sie sind zudem nur in einer Geschossebene zulassig.

Bei geneigten Dachaufbauten und Dachvorbauten ist aus-
nahmsweise eine geringfugige Uberschreitung in den Spitzbo-
denbereich (zweite Geschossebene) zulassig.

- Dachaufbauten, Dacheinschnitte darfen in ihrer Summe 1/2 der
Trauflange nicht Uberschreiten.

- Zwerchgiebel und Dachvorbauten, die die Trauflinie unterbre-
chen, durfen 1/3 der Trauflange nicht iberschreiten.

- Vom Ortgang sowie zwischen Dachaufbauten, Dacheinschnit-
ten, Zwerchgiebeln und Dachvorbauten ist ein Abstand von je-
weils mindestens 1,50m einzuhalten.

- Die Firstoberkante von Nebendachern muss mindestens 0,5m
unterhalb der Oberkante des Hauptffirstes liegen.

16.4 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind fur Hauptbaukorper mit Satteldach Dach-
pfannen / Ziegel in roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen bis
schwarzen Farbtonen zulassig.

Glanzende oder glasierte Dachpfannen sind unzulassig.
Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und extensive Dachbegri-
nungen sind zulassig.

16.5 Baukorperldngen und —breiten

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 darf die Breite des
Hauptbaukorpers (Giebelseite) max. 12,00m und die Lange des
Hauptbaukorpers (Traufseite) max. 20,00m betragen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA3.1 / WA3.2 darf die Breite
des Hauptbaukérpers (Giebelseite) max. 14,00m und die Lange des
Hauptbaukorpers (Traufseite) max. 25,00m betragen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA3.1 kann sudlich und westlich der
Wendeanlage in Planstrake A ausnahmsweise von der Begrenzung
der Baukorperlangen auf max. 25,00m abgesehen werden, wenn ein
winkelférmiger Hauptbaukérper errichtet werden soll. In diesem Fall
ist eine maximale Baukorperlange von 40,00m zuléssig.

In den allgemeinen Wohngebiet WA4.1 / WA4.2 betragt die maxima-
len Baukorperlange und -breite 40,40m (entspricht dem Durchmes-
ser der festgesetzten iberbaubaren Grundstucksflache).

16.6 Fassadenmaterial

Die Fassaden der Hauptbaukorper im WA1, WA2, WA3.1 / WA3.2
sind mit Verblendung / Sichtmauerwerk bzw. als Putzbauten auszu-
fuhren.

In Verblendung ausgefiihrte Geb&ude sind nur mit folgender Farbge-
staltung zuldssig: rot bis rotbraun oder weif3.

Putzbauten sind nur in wei® (Hellbezugswert mindestens 50 %) oder
in beigen (Hellbezugswert mindestens 70 %) Farbténen zuldssig.

Fur untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien und Far-
ben zuléssig.

Fur die Gestaltung der Auflenwénde sind bei Doppelhdusern und
Hausgruppen nur einheitliche Materialien und Farben zulassig.

16.7 Einheitliche Gestaltung von Doppelhdusern

Doppelhduser sind hinsichtlich lhrer H6henentwicklung, Dachform,
Dachneigung, Dacheindeckung (Material und Farbe) sowie der Fas-
sadengestaltung (Material und Farbe) einheitlich zu gestalten bzw.
aufeinander abzustimmen.

16.8 Abweichungen

Bei An- / Umbauten im Gberplanten Altbestand (siehe eingemessene
Gebaude in der Katastergrundlage des Nutzungsplanes) kénnen
Abweichungen von den Festsetzungen 16.1 - 16.7 als Ausnahme
zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der jeweiligen
Baugestaltung des betroffenen Altbaus bewegen oder wenn dies zur
Anpassung an die bestehende Nachbarbebauung stadtebaulich
sinnvoll ist.

16.9 Werbeanlagen

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbean-
lagen im Sinne des § 13 (1) BauO NRW sind nur zulassig, wenn
- die Gliederungsordnung der Werbeanlage mit der der Fassade
ubereinstimmt;
- Je Fassade unabhangig voneinander nur maximal 2 Werbean-
lagen angebracht werden;
- sie nur bis zur Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses
angebracht werden;
- sie flach auf der AuRenwand bzw. in deren senkrechten Ver-
langerung (ohne Vord&cher und Markisen) liegen;
- sie eine Grélke von 1,00 m? nicht tberschreiten;
- sie als Ausleger 0,50 m Breite und 1,00 m Héhe nicht Gber-
schreiten und
- die Ausladung nicht mehr als 0,50 m betragt.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauO NRW sind
unzulassig.

(16.10Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als lebende Hecken aus heimischen Gehgl-
zen zulassig. Diese sind an der Grundstiucksgrenze zu errichten.
Maschendraht- oder Drahtgitterzaune sind nur in der Hecke integriert
zulassig.

In dem Bereich zwischen Uberbaubarer Grundsticksfliche und
offentlicher Verkehrsflache sind Einfriedungen nur bis zu einer H6he
von 1,00 m zul&ssig.

Zur Abschirmung von Terrassen und &hnlichen privaten Freiberei-
chen sind an Grundstticken, die an der Ost-, Stid- und Westseite des
Grundstiickes mit den Garten an &ffentliche Verkehrsflachen gren-
zen, Hecken bis maximal 1,80 m Hohe zul&ssig.

An Grundstucksgrenzen zu offentlichen Grunflachen gilt eine maxi-
male Hohe der Einfriedungen von 1,80 m.

16.11Vorgartenflidchen

Die Grundstucksstreifen zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache und
zugewandter Gebaudefront sind als Vorgarten gartnerische zu ge-
stalten und dauerhaft zu unterhalten.

Zufahrten und Zuwegungen durfen je Baugrundsttck im WA1 und
WA2 eine Breite von insgesamt 6,00m bzw. im WA3.1 / WA3.2 und
WA4.1 / WA4 2 eine Breite von insgesamt 8,00 m nicht uberschrei-
ten.

Ausgenommen von der Vorgarteneingriinung sowie der Begrenzung
der maximalen Breite von Zufahrten und Zuwegungen bleiben die
nach textlicher Festsetzung Nr. 5.1 ausnahmsweise zulassungsfahi-
gen zwei offenen Stellplatze in den sudlichen Vorgartenflachen der
allgemeinen Wohngebiete WA2.

Abfallbehélter sind in Vorgarten nur zulassig, wenn Sichtschutz
durch standortgerechte Laubgeholze, begrinte Holzblenden oder
Rankgertste oder durch feste Schranke im Wandmaterial des
Hauptbaukd&rpers vorgesehen wird.
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Systemschnitt:
Exemplarische Schemaschnitte der mdglichen Bebauung

17

Kennzeichnungen

v v v w

P ey W N

RK

RK

Durch Stralenverkehrslarm vorbelasteter Bereich

vorhandene Grundsttickszufahrt von der Wertherstralle
(siehe hierzu auch unten: Hinweis ,Grundstickszufahrten von der
Wertherstralle)

vorhandener Regenwasserkanal

zukunftig entfallender Regenwasserkanal

vorhandener Schmutzwasserkanal

vorhandener Mischwasserkanal

vorhandene unterirdische 1kV Elt-Versorgungsleitung
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Sonstige Hinweise

Grundsttckszufahrten von der Wertherstrale

Die drei vorhandenen Wohngebdude-Zufahrten von der Werther-
strale unterliegen bei der derzeitigen Nutzung und GroRe dem
Bestandsschutz. Diese Zufahrten sind von dem Zu- und Abfahrts-
verbot ausgenommen. Hierzu wird auf § 25 Straen- und Wegege-
setz NRW hingewiesen, wonach bei jeglichen baulichen Veréande-
rungen / Nutzungsanderungen auf diesen Grundsttucken die Zu-
stimmung des Stralenbaulasttragers der Landesstralle erforderlich
ist.

Archéologische Voruntersuchungen

Im Vorfeld von Erdarbeiten oder sonstigen Erschlieungsmafnah-
men mussen in Abstimmung mit der LWL-Arch&ologie fur Westfalen
archaologische Voruntersuchungen durchgefahrt werden. Art, Um-
fang und Durchfihrung der jeweiligen Untersuchung sind mit der
LWL-Arché&ologie fur Westfalen abzustimmen.

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfar-
bungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Stadt
oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521/591-8961, anzuzeigen und
die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Bodenaushub / Kampfmittelgefahrdung

Ist bei der Durchfuihrung von Bauvorhaben der Erdaushub aulerge-
woéhnlich verfarbt oder werden verdadchtige Gegenstdande beobach-
tet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle -
Tel. 0521/512301 - oder die Polizei - Tel. 0521/5450 - zu benachrich-
tigen.

Uberflutungssicherung )
Bei BaumafRnahmen ist die Erforderlichkeit eines Uberflutungsschut-

zes zu Uberprafen und ggf. geeignete MalRnahmen zu ergreifen:
Erdgeschossfulbdden sollten mindestens eine Stufenhohe oberhalb
der unteren Bezugshéhe angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller,
Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb der Bezugs-
hohe soliten tberflutungssicher sein.

D.h. Kellerfenster und Kellerschachte sowie Zugange, Zu- und Aus-
fahrten sind durch geeignete MaRnahmen (z.B. durch ausreichend
hohe Aufkantungen/Schwellen) gegen oberflachliches Eindringen
von Niederschlagswasser zu schutzen.

Bergbau
Das Plangebiet liegt Uber dem bereits erloschenen, auf Steinkohle

verliehenen Bergwerksfeld ,Maximilian XIV".

Schutz und Unterhaltung vorhandener und geplanter Kanaltrassen
Bei geplanten Anpflanzungen sind zum Schutz der vorhandenen und
geplanten Kanaltrassen in einem Abstand von 2,50 m beidseitig der
vorhandenen Kanaltrasse tiefwurzelnden Baume oder Straucher
unzuléssig.

Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten
Grundsttcksflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben,
zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergroRern.

Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die
sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu
betreten und zu befahren.

Der Eigentumer der privaten Grundstucks- / Verkehrsflachen darf in
einem Abstand von bis zu 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine
MaRknahmen durchfthren, die den Bestand und Betrieb der Leitun-
gen gefahrden.

Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen weder Uberbauen,
noch mit tiefwurzelnden Baumen oder Buschen bepflanzen oder
Bodenaufschittungen (z.B. Larmschutzwall) vornehmen.

Die Anfahrbarkeit der Kanalschéachte ist jederzeit zu gewahrleisten.
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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

724

MaRzahl (in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstucksgrenze

Flurstiicksnummer

Allgemeine Wohngebiete WA1

Allgemeine Wohngebiete WA2 / WA 2*

SD 45°

SD 35°

Sockel

optische Eingeschossigkeit (I+DG)

WA1 Il

ok | 2Wo

04 | 0.9

SD bN 38'-43*'

TH max. 4,00 m

FH max. 9,00 m

wA29 | |

okd | 2Wo
0,4

+DG 38-48°
SD j11pG 25-38°

TH max. 6,50 m

FH max. 10,00 m

Allgemeines Wohngebiet WA3.1 / WA 3.2*

WA3.1| I

04 | 64,2

TH max. 7.00m

T+DG 3648°
SD }1+DG 25-38°

FH max. 12,00 m

optische Zweigeschossigkeit (II+DG)

Hinweis: Die Nutzungsschablonen fur die Bereiche WA3.1 und WAS3.2 unterscheiden

sich lediglich durch die in Festsetzung Nr. 7 (Forderung sozialer Wohnraum) im WA 3.1.

Allgemeines Wohngebiet WA4.1 und WA4.2

Hinweis: Das Sternsymbol (*) bezieht sich auf die Bestandsbebauung im WA 2*, WA 3%
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