Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBLI. | S. 466),

die Planzeichenverordnung (PlanzV'90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

das Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986);

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauord-
nung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW 8. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV.
NRW. S. 729),

die Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.09.2012 (GV. NRW S. 436).

Anmerkungen und Hinweige:

Soweit bei Festsetzung von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
geméR §1 (4)-(10) BauNVO getroffen sind, sind die §§ 2-14 BauNvO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gem&R § 86 BauO NRW in den Bebau-
ungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtiche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Nr. 20 BauO NRW und
kénnen gemaR § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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23.7

Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB: Bei Um- und Anbauten im Gber-
planten Altbestand (siehe eingemessene Geb&dude in der Kataster-
grundlage des Nutzungsplans) kénnen Uberschreitungen der fest-
gesetzten HéhenmaBe zugelassen werden, soweit sich diese im
Rahmen der jeweiligen Trauf-, Wand-, First- und Gesamthdhe des
betroffenen Altbaus bewegen (= maximale Uberschreitung bis zur
jeweils bestehenden Trauf-, Wand-, First- bzw. Gesamth&he) sowie
wenn dies zur Anpassung an die bestehende Nachbarbebauung
stédtebaulich sinnvoll ist.

Bei der Berechnung der H6he der baulichen Anlagen sind folgende
Bezugspunkte maRgebend:

Obere Bezugspunkte:
- Traufh8he bei geneigten Dachern = Schnittkante der AuBenflache
der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

- Wandhohe: Bei geneigten Déachern entspricht die Wandhohe der
Traufhthe (s.0.). Bei Flachddchern entspricht die Wandhdhe dem
obersten Abschluss der aufge henden AuRenwand.

- Firsthéhe = Oberkante First
- Gesamthdhe = oberster Abschluss der AuRenwand

Untere Bezugspunkte:

- Oberkante der zur ErschlieBung bestimmten né&chstgelegenen
Sffentlichen Stralenverkehrsflache auf Grundlage des endaus-
gebauten Zustands der -StraBe (im Regelfall Oberkante
Bordstein). Bei geneigter Verkehrsfiiche ist die im Mittel
gemessene Hohe bezogen auf die jeweilige AuRenwandiénge des
einzelnen Geb&dudes maRgebend, bei Doppelhdusem wird die
Hdhe gemessen in Hbhe der mittieren = gemeinsamen Trenn-
oder Grenzwand bzw. Grundstlcksgrenze.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB

9.1

9.2

9.3

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten geméR Planeintrag zu Guns-
ten Anlieger, der Stadtwerke Bielefeld und der weiteren Ver- und
Entsorgungstréger zu belastende Flachen.

Mit Fahr- und Leitungsrechten geméaR Planeintrag zu Gunsten der
Stadtwerke Bielefeld und der weiteren Ver- und Entsorgungstréger
sowie flir Entsorgungs- und Rettungsfahrze uge (Mullifahrzeuge und
Einsatzwagen wie Feuewehr, Krankenwagen, Polizei) zu belas-
tende Flédchen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten geméR Planeintrag zu Guns-
ten der Stadtwerke Bielefeld und der weiteren Ver- und Entsor-
gungstréger zu belastende Flachen.

12.2.2 Nebenanlagen im Teilbereich WA1

Innerhalb der nicht iberbaubaren Fldchen zwischen den sldlichen
Baufeldern und der StraRenfliche der Babenhauser Strale sind
Nebenanlagen mit Sichtschutz durch standortgerechte Laub-
gehdize, begriinte Holzblenden bzw. Rankgerliste zu versehen. Auf
diesen Sichtschutz darf nur verzichtet werden bei Nebenanlagen,
die im selben Wandmaterial wie der Hauptbaukérper ausgefiihrt
werden.
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MaBnahmen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesdmmissionsschutzgesetzes
gemdR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Bauweise, (iberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicks-
fliche sowie Stellung baulicher Anlagen
gem&R § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Planzelchonerklarung und textliche Festsetzungen geméafR
§ 9 BauGB und BauNVO, Signaturen der Katastergrundlage
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0 Abgrenzungen
r == 1 0.1
Laad
0.2 Abgre schie :
| 0-0-0-0-0= zwwchan oder Innerhalb von Baugebleten oder sonstigen Gebieten
gemaR § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO - soweit sich diese nicht durch
andere Zeichen, Raster oder dergleichen ergibt -
1 Art der baulichen Nutzung
geméR § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 et gemdR § 3 BauNVO

Reines Wohngebiet

Hinweis: die Teilbauflichen WR1 bis WR8 unterscheiden sich in den
zuléssigen NutzungsmaBen und in den Gestaltungsregelungen. Siehe
zugehdrige Nutzungsschablonen im Nutzungsplan.

1.1.2

1.2

1.21
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1.23

1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

14

Wohngebaude
Hinweis: § 3 (4) BauNVO sowie § 13 BauNVO bleiben unberiihrt.

Ausnahmsweise kdnnen gemaR § 3 (3) BauNVO zugelassen werden:
1. L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung

des tdglichen Bedarfs flr die Bewohner des Gebietes dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fur soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewoh-
ner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Allgemeines Wohngebiet gemé&R § 4 BauNVO
Hinweis: die Teilbauflichen WA1 bis WAS unterscheiden sich in den
zuléssigen NutzungsmafBen und in den Gestalfungsregelungen. Siehe
zugehbrige Nutzungsschablonen im Nutzungsplan

1 Wohngebﬂude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Hinweis: § 13 BauN VO bleibt unberihrt.

1 Betnebe des Beh erbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen.

Unzuléssig sind gemdR § 1 (6) Nr. 1i.V.m. § 4 (3) BauNVO:
4, Gartenbaubetriebe und 5. Tankstellen.

Mischgebiet geméaR § 6 BauNVO

1 Wohngabﬁude

2. Geschéfts- und Biirogeb&ude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen flr Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, sozale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergnigungsstatten i.S. des § 4a (3) Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt
sind.

Unzuldssig sind gemdRB § 1 (6) Nr. 1i.V.m. § 6 (3) BauNVO:
Vergnligungsstétten i.S. des § 4a (3) Nr. 2 auRerhalb der in § 6 (2)
Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets.

gemﬂﬁ §9 (1) Nr. 6 BauGB

WR1, WR2, WR3, WR5, WR8, WA1 und WA2: Je Wohngeb&ude
(Einzelhaus) sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Je
Doppelhaushélfte sowie je Reihenhauseinheit ist maximal eine
Wohneinheit zulédssig.

WA3: Je Wohngebéude (Einzelhaus) sind maximal vier Wohn-
einheiten zuldssig. Je Doppelhaushélfte sind maximal zwei Wohn-
einheiten zuléssig.

3.1

3.2

3.3

3.4

Bauweise

gemaR § 22 BauNVO

Geschlossene Bauweise

Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Abweichend von der offenen Bauweise darf die Lénge der Geb&ude
nur héchstens 25 m betragen

Uberbaubare Grundstiicksflache

gemélR § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksfldche = durch Baugrenzen umgrenzter

Bereich:
- Baugrenzen

Uberschreitung der Baugrenzen als Ausnahme gemaR § 23(3) Satz 3
BauNVO: Fir untergeordnete Anbauten, die als Aufenthaltsraum
auch Bestandteil des Hauptgebdudes werden kénnen (z.B. Winter-
gérten), kann eine Uberschreitung der markierten Baugrenzen gemaR
Planeintrag um maximal 3 m auf maximal 5§ m Auenwandidnge je

Gebdédude zugelassen werden.

Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Hauptfirstrichtung und Geb#udeléngsachse der Hauptbaukérper.

10.1

Vorke! Schu hadiichen Einwir

Die AuRenbauteile der Geb&ude sind entlang der gekennzeichneten
Baugrenzen an der Babenhauser Strale mit einer prognostizierten
Verkehrsl&rmbelastung von < 70 bis 60 dB(A) bei Neubebauung,
Umbauten und Nutzungsdnderungen durch passive L&mschutz-
maRnahmen (schallgeddmmte AuBenwénde, Décher, Fenster und
Luftungseinrichtungen) vor schédlichen Larmeinwirkungen derart zu
schitzen, dass in Wohnrdumen tags 35 dB(A) und in Schlafrdumen
nachts 30 dB(A) nicht Uberschritten werden. Ein entsprechender
schalltechnischer Nachweis (ber die Einhaltung dieser Innen-
schallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Bei wesentlichen Nutzungsénderungen oder bei Umbau vorhandener
Gebdude mit wesentlicher Grundrissénderung sind die Wohnungs-
grundrisse so auszurichten, dass besonders schutzbedirftige Wohn-
und Schiafrfiume zur ldrmabgewandten Seite angeordnet werden.

Hinweise: Im Regelfall reichen hier nach den Ergebnissen des Schallgut-
achtens handelsibliche Fenster der Schallschutzklasse 2 sowie nach dem
Stand der Technik geddmmte Rollladenkésten und AuBenfassaden aus.

Grundlage der Festsetzung 10.1

Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
Nr. II/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek“, Akus GmbH, Bielefeld, siehe
Begriindung mit Anlage.

13 Zeichenerklérungen und Signaturen der Katastergrundlage
ohne Festsetzungscharakter sowie Kennzeichnungen und
nachric htliche Ubernahmen
<> vorhandene Bebauung mit Hausnummer
1 vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Gre nzstein, Flursticksnummer

[ 360

Leitungstrassen
pHK P60 Mischwasserkanal, Bestand

(gem&R Geodatenbestand der Stadt Bielefeld)
| 000K _| Mischwasserkanal, Planung

(gem4&R Geodatenbestand der Stadt Bielefeld )
| 9ol RK | Regenwasserkanal, Planung

(gem&R Geodatenbestand der Stadt Bielefeld)
| 00p!8K | Schmutzwasserkanal, Planung

1

Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Pflanzbindungen

gemaR § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Fléchen fiir erforderliche Nebenanlagen, Stellplitze und
Garagen
gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

4.1

geméB § 23 (5) BauNVO

Im WR und im WA sind Garagen und Carports auf den nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflichen der Vorgérten, d.h. zwischen Baufeld
und ErschlieBungsstraen, in einem 5 m breiten Streifen entlang
der &ffentlichen Verkehrsfldchen unzuldssig.

Im WR und im WA sind Kellerersatzrdume, Geréateschuppen,
Gartenlauben und &hnliche Kleingeb&ude als Nebenanlagen gemaR
§ 14(1) BauNVO auf den nicht (iberbaubaren Grundstlicksfi&chen
der Vorgérten, d.h. zwischen Baufeld und ErschlieRungsstralen, in
einem 5 m breiten Streifen entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen
unzuléssig. Ausgenommen hiervon bleiben lediglich die nicht Uber-
baubaren Fldchen entlang der festgesetzten Stralenfldche der
Babenhauser Stralle.

Hinweis: Définition des Vorgartenbereiches und baugestalterische Fest-
setzungen zu Stellplétzen und Nebenanlagen siehe Ziffer 12.2. der text-
lichen Festsetzungen.
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1.1

11.2

11.3

gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Am westlichen und slidwestlichen Rand der Fldche: Anpflanzung,
fachgerechte Pflege und dauerhafte Erhaltung einer mindestens 3-
reihigen Strauch-Baum-Hecke aus standortgerechten, heimischen
Gehdlzen mit einem mittleren Pflanzabstand von 1,0 m in und
zwischen den Reihen und einem Baumanteil von mindestens 12 %.
Auf der verbleibenden Flédche landschaftsseitig Entwicklung von
Extensivgrinland, 1-malige Mahd/Jahr und Abfuhr des Mahguts,
Integration des nameniosen Gewé#ssers 16.01.

Flachen fur Anpflanzungen

gemdR § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Anpflanzung, fachgerechte Pflege und dauerhafte Erhaltung einer
mindestens 2-reihigen Strauch-Hecke aus standortgerechten,
heimischen Gehdlzen mit einem mittleren Pflanzabstand von 1,0 m
in und zwischen den Reihen. Vorhandener standortgerechter,
heimischer Gehdlzbestand ist anzurechnen.

gemdaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Erhalt, fachgerechte Pflege und dauerhafte Erhaltung von Einzel-
béumen (vgl. DIN-Norm 18920, Informationen erhéltlich Uber das
Umweltamt der Stadt Bielefeld). Abgénge sind standortgerecht zu
ersetzen.
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Ortliche Bauvorschriften
gemé&R § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Fldchen flir den Gemeinbedarf
geméaR § 9 (1) Nr. 5 BauGB

'.l.ll....

o
sessesesee®

5.1

Eléche fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung Kindertagesstatte

Verkehrsflichen und Sichtfelder
geméR § 9 (1) Nr. 10, 11 BauGB

MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

v AR
;_Ci‘ o

Hﬂ‘\ W

6.1
6.2

6.4

6.5

Begrenzungslinie dffentlicher Verkehrsfldchen

Offentlicher FuB- und Radweg,

Hinweis: Die éffentlichen Fu3- und Radwege werden teilweise mit einem Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Tréger der Ver- und
Entsorgung sowie der Entsorgungs- und Rettungsfahrzeuge belastet (siehe
Ziffer 8 der textlichen Festsetzungen). :

Ein- und Ausfahrtsverbot, an privaten Flédchen auch Zugangsverbot

Sichtfelder als freizuhaltende Fléche
gemé4R § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe
zwischen 0,8 und 2,5 m (ber Fahrbahnoberkante sténdig freizuhalten.

0,4

1,2

THmax 6,6 m

THEOM-656m

WHE0mM-68m

FHmax 10,6 m

IGHMmax 10,6 m
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2.2

2.3

2.31
232

233

234
2.3.5

Grundfiéchenzah| (GRZ)
gemén §§ 16, 17 und 19 BauNvVO
Zuléssige Grundfidchenzahl als HéchstmaR, zB. maximal 0,4

Zuléssige Geschossfldchenzahl als HochstmaB, z.B. maximal 1,2

gemﬂl& §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Voligeschosse als HéchstmaR, z.B. maximal zwei Voligeschosse

Voligeschosse zwingend, hier zwei Vollgeschosse

Héhe baulicher Anlagen
gemaR §§ 16, 18 BauNVO
Maximal zuléssige Trauthéhe in Meter, zB. 6,5 m

Zuléssige Traufhdhe als Mindest- und HochstmaR in Meter, hier
60m-65m

Zuldssige Wandhohe als Mindest- und Héchstmal in Meter, hier
60m-65m

Maximal zuldssige Firsthdhe in Meter, z.B. 12,0 m

Maximal zulédssige Gesamthdhe in Meter, z.B. 10,5 m

Versorgungsflichen und Filhrung von Versorgungsleitungen
geméR § 9 (1) Nr. 12 und Nr. 13 BauGB

T

Eléchen fur Versorgungsaniagen

Trafostation der Stadtwerke Bielefeld

Regenwasserentwésserung
Hinweis: Eine natumahe Gestaltung mit einem hohen Anteil flach
geneigter Uferbereiche ist vorgesehen.

Griinflichen
gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB

8.1

Offentliche Grunfléche

Zweckbestimmung Spielplatz

DN ...
SD 35°-45°

FD

121

12.1.1

12.1.2

12.1.3

12.1.4

12.2

12.2.1

[ n
gemaR § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW

Dachform und Dachneigung
In den Teilbaufldchen des WR, des WA und des M| sind gem&R Ein-

trag in der Planzeichnung fir die Hauptbaukdmer folgende Dach-

formen und Dachneigungen zuldssig:

- geneigtes Dach, Neigung der Hauptdachfiiche gemaR Plankarte,
z.B. 3° - 30°,

- symmetrisches Satteldach (SD), Neigung der Hauptdachfiache ge-
m4R Plankarte, z.B. 35-45°,

- Flachdach

Bei Nebendéchern, untergeordneten Bauteilen und Nebengeb&uden
sind jeweils auch andere Dachformen und Dachneigungen zuléssig.

D in

Als Dacheindeckung sind fur Hauptdacher (ber 22° Dachneigung
Tonziegel sowie Betondachsteine in roten bis braunen Farben oder
in den Farbtdnen von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu grau:
gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) vorgeschrieben.

Bei geringeren Dachneigungen, untergeordneten Bauteilen, Neben-
anlagen etc. sind auch andere Materialien und Farben zuldssig.
Extensive Dachbegrinungen sind ebenfalls zulédssig.

Glénzende und glasierte Dachpfannen sind grundsétzlich unzulédssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind erst ab einer Dachneigung von
35° zuléssig, sie sind zudem nur in einer Geschossebene zuléssig.
Sie sind aus der Fassadengliederung der darunter befindlichen Ge-
schosse abzuleiten.

Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteie wie Dachgauben,
Zwerchgiebel und Dacheinschnitte durfen in ihrer Gesamtidnge
50 % der jeweiligen Traufldnge nicht Uberschreiten, Einzelanlagen
werden zusammengerechnet (Bemessung: grofite Ldnge des Bau-
teiles in der Dachhaut, Beispiel: im Normalfall am Ful einer Gaube
im Schnittpunkt mit der Dachfldche).

Vom Ortgang und zwischen den Dachaufbauten ist ein Abstand von
jeweils mindestens 1,5 m einzuhalten.

Die Firstoberkante von Nebenddchem muss mindestens 0,5 m
unterhalb der Oberkante des Hauptfirstes liegen.

Abweichungen

Bei An-/Umbauten im (Oberplanten Altbestand (siehe eingemessene
Gebédude in der Katastergrundlage des Nutzungsplanes) kdnnen
Abweichungen von den Festsetzungen 12.1.1 und 12.1.2 als Aus-
nahme zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der jewei-
ligen Dachneigung und des jeweiligen Materials der Dacheindeckung
des betroffenen Altbaus bewegen oder wenn dies zur Anpassung an
die bestehende Nachbarbebauung stédtebaulich sinnvoll ist.

gemas 5 86 (1) Nr. 4, 5Bauo NRW

Vorgérten im gesamten WR und WA:

Die Grundstiicksstreifen zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und
zugewandter Gebéudefront sind als Vorgérten gértnerisch zu ge-
stalten und dauerhaft zu unterhalten (Vorgartenbereich mit im Re-
gelfall 3 bis 5 m Abstand zwischen Verkehrsfldche und Gebéaude).

Ausgenommen von der Vorgarteneingriinung bleibt je Baugrundstick
ein insgesamt maximal 7 Meter breiter Abschnitt als Zugang bzw.
Garagenzufahrt. Darliber hinaus kann fir weitere notwendige Stell-
platze abweichend eine wassergebundene Befestigung zugelassen
werden, wenn andere Grundstlcksflichen hierfir ungeeignet sind.
Insgesamt darf nicht mehr als 1/3 der Vorgartenfidche befestigt wer-
den. Bei Doppel- und Reihenh&usern gilt das MaR 1/2, Abweichungen
kénnen hier flr weitere notwendige Stellplétze zugelassen werden.

Abfallbehélter sind in Vorgérten nur zuldssig, wenn Sichtschutz
durch standortgerechte Laubgehdize, begriinte Holzblenden oder
Rankgerliste oder durch feste Schrdnke im Wandmaterial des
Hauptbauktmers vorgesehen wird.

Hinweis: Zuléssigkeit von Nebenanlagen im Vorgartenbereich siehe Ziffer
4.1 der textlichen Festsetzungen.

50m

(gem&R Geodatenbestand der Stadt Bielefeld)

erforderlich sind
gemaR § 9 (5) Nr. 1 BauGB

Das Gelénde féllt im nérdlichen Teil des Plangebiets, nérdlich der
Stralle Neues Feld bis zum alten Siekbereich an der nérdiichen
Grenze relativ stark ab (4-5 m). Die geplante Bebauung an der
nérdlichen Plangebietsgrenze liegt am Hang, am topografischen

Tiefpunkt des Plangebiets. Der Tiefpunkt des Geldndes liegt

ndrdlich der norddstlichen Kurve des ErschlieBungsrings aus der

StralRe Neues Feld. Von diesem Punkt bis zur StraRe Neues Feld

muss die ableitende Kanalisation entgegen dem Geldndegefélle

verlegt werden. Das Oberflichenwasser kann somit nicht Uber die

Stralenfldche einem tiefer gelegenen, kanalisierten Bereich

zugeleitet werden.

Die baulichen Anlagen auf den gekennzeichneten Fléchen sind

daher durch geeignete konstruktive MaBnahmen zum Ilokalen

Objektschutz gegen oberflachliches Eindringen von Nieder-

schlagswasser zu schitzen, d.h.:

- Die schadlose Ableitung des Oberflichenwassers ist bei der
Planung der StraRe, Zuwegungen, Grundstiickszufahrten,
Gebdude und Aulenanlagen zu berlicksichtigen

- Durch konstruktive Manahmen muss auf den Grundstlicken die
Mbglichkeit geschaffen werden, dass wild abflieBendes Ober-
flachenwasser schadlos um die Bebauung herum Richtung altes
Siek abgeleitet wird.

- Erdgeschossfubtden sind mindestens in einer Stufenhéhe ober-
halb der anschlieBenden Geldndehdhe anzuordnen.

- Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Rdume unterhalb der
Rickstauebene sind unbedingt Ube rflutungssicher auszubilden.

- Die detaillierte, fachkundige Ausgestaltung u.a. der Kellerfenster
und Kellerschéchte sowie Zugénge, Zu- und Ausfahrten ist unter
Berlicksichtigung der tatséchlichen bzw. geplanten Geldndever-
héltnisse festzulegen.

Als Bezugshohe fiir die erforderlichen Malnahmen gilt die endgll-

tige StraBenoberfiiche bzw. die sich daraus ergebende Rickstau-

ebene.

geméaR § 9 (6) BauGB:

Namenloses Gewésser 16.01
(gem&R Geodatenbestand des Stadt Bielefeld)

MaRangaben in Meter, hier z.B. 5,0 m

VERFAHRENSVERMERKE

Stand der Kartengrundiage:
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen”des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.199@"in der
z. Zt. glltigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Plahung ist geome-
trisch eindeutig.

ausschuss der Stadt Bielefeld als Entwurf beschlossen
worden.

Bielefeld,

Vorsitzender

Schri rer/in
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PLANUNGSBURO TISCHMANN SCHROOTEN

Dieser Entwurf hat einschlieRlich des Textes und-der
Begrindung und den wesentlichen umweltbe

Stellungnahmen in der Zeit
bis

offentlich ausgelegen. /
Die Offenlegung wurde am

offentlich bekannt gemacht.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Obemlrgemmeister
Bauamt
I. A.

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:

- NUTZUNGSPLAN
- TEXTBLATT UND HINWEISE

Dieser Plan ist gem. § 10/—§§10—12-1313-aBauGB
und § 7 (1) der Gemeindeordnung NRW vom Rat der

Stadt am __ 27 A LOA2. als Satzung be-
schlossen worden.

Bielefeld, 2% A2 /<

’*m Ivz—-,
Oberblirgermeiste

i

Schnftfﬂhrer/{n

DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:

- GESTALTUNGSPLAN
- BEGRUNDUNG

Hinweise zur Beachtung

Bodendenkmale: Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtiche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
Entdeckung unverziiglich der Stadt oder der LWL-Archdologie flr Westfalen,
AuRenstelle Bielefeld, Kurze StralBe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250, Fax
0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Altlasten: Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Nach § 2 (1) Landesboden-
schutzgesetz besteht grundsétzlich die Verpflichtung, Anhaltspunkte flir das Voriegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenverdnderungen unverziglich der zusténdigen Behdrde anzu-
zeigen, wenn derartige Feststellungen bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder &hnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen werden.

Kampfmittel/Bombenblindgéinger: Eine Belastung des Plangebiets durch Kampfmittel
ist nicht bekannt. Unabh&ngig davon gilt grundsétzlich: Treten verdéchtige Gegensténde
oder Bodenverfdrbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen,
Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwelrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu benach-
richtigen.

prlvabn Fllchen zuGunston dor Stadt Blolofold und duUmwoltbotrIobos dar

Stadt Bielefeld: Die Stadt Bielefeld bzw. der Umweltbetrieb ist berechtigt, in den
privaten Grundstiicks-/Verkehrsfiichen Entwésserungsleitungen zu verlegen, zu haben,
zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréRem. Zu diesem Zweck sind
die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen
berechtigt, die Grundstlicke zu betreten und zu befahren. Die Eigentlimer der privaten
Verkehrsfldchen und der angrenzenden Grundstlicksfidchen durfen in einem Abstand
von 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine Mafnahmen durchfiihren, die Bestand und
Betrieb der Leitungen geféhrden. Insbesondere dlirfen diese Duldungsstreifen weder
Uberbaut werden, noch dirfen tief wurzelnde B&dume oder Blische gepflanzt oder Boden-
aufschittungen (z.B. La&rmschutzwall) vorgenommen werden. Die Anfahrbarkeit der
Kanalschéchte ist jederzeit zu gew#hrleisten. Zu diesem Zweck ist der Stralenaufbau
nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsfidchen (RStO 01)
auszuflihren, so dass schwere Lkw (Spllfahrzeuge etc.) den Privatweg schadlos

befahren kénnen.

: Um ein Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir gehodlz- und

Belange des Artenschutzes:

gebdudenutzende Voégel auszuschlieRen, sind Baumféllungen, Gehdlzrodungen und Ge-
b4udeabrisse auferhalb der Fortpflanzungszeit durchzufiihren (ab 01.10. bis 28./29.02.)
oder die zu entfemenden Gehdlze und Baume und abzureiBende Gebaude sind vor der
MaRnahme auf Nutzung durch Végel zu untersuchen. Um ein Tétungs- und Verletzungs-
risiko flr Flederméuse auszuschlieBen, sind abzureiRende Gebdude unmittelbar vor
dem Abriss auf eine Nutzung durch Flederméuse zu untersuchen. Der Abriss sollte
mdglichst in der Zeit von August bis Ende Oktober durchgeflihrt werden, da zu dieser
Zeit die Wochenstuben aufgeldst sind, die Tiere sich aber noch nicht in der Winterruhe

befinden.

Die Berlicksichtigung kologischer

Belange wird nachdrlicklich empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung
umweltvertrdglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertréglicher Baustoffe,
naturnahe Umfeldgestaltung mit standortheimischen oder kulturhistorisch bedeutsamen
Gehdlzen. Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugel&nde so
zu profilieren, dass Oberfldchenabflisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen

kénnen.

Dieser Bebauungsplan wird gem. § 10 (3) BauGB mit
dem Text und der Begriindung ab o Z{: ZOA ¢
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Beschluss
des B%auungsplanes und der Ort der Bereithaltung sind

COAS _ sffentlich bekannt gemacht

worden

Bielefeld, X (W& . Z0OLS
Stadt Bielefeld

Der Oberblrgermeister
Bauamt
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A AUSTFERTIGUVG

BEIDSEITS DER STRASSE HOLLENSIEK UND DER
STRASSE NEUES FELD, DER STRASSE WIESENTAL
IM OSTEN, DER BABENHAUSER STRASSE IM OSTEN
UND SUDEN UND DER STRASSE PUNTHEIDE IM
WESTEN.
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