BEBAUUNGSPLAN NR. 11/3/48.00

Okologische Belange und Niederschlagswasser

s Die Beriicksichtigung ©kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: " i i i i
Textliche Festsetzungen, : 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltein- Wasser- und Sne?gieeinspgarung, Nutzu?wg umweltvertraglicher Baustoffe, Erwelterun__g des Gewerbegebletes im Bereich
Planzeichenerkldrungen und Hinweise wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes naturnahe Umfeldgestaltung mit standortheimschen oder kulturhistorisch GroBe-Ku rfu rsten-StraBe 75/77"
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bedeutsamen Gehdlzen,
Zum Schutz vor extremen Niederschlagsere.ignissen ist das Baugelé‘mgie SO zu
Bei Neubebauung sind Biiros durch passive SchallschutzmaRnahmen vor , ;l:[ofllleren, dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen TEIL B - TEXTBL ATT
0. Abgrenzungen Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, dass in ruhebedirftigen Einzelbiiros ' by . . ) ) . )
geman § 9 Abs. 7 BauGB 40 dB(A), in Bliros flir mehrere Personen 45 dB(A) und in GroRraumbiiros glur Stelgerung clller Energieeffizienz sind ~ solartechnische Anlagen im
i . ‘ 1 ) anungsgebiet erwiinscht.
50 dB(A) nicht Uberschritten werden. Ein entsprechender schalltechnischer ,
i A e Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. .
I 1I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans VE RFAH RE NSSTAN D DATU M )
gemaR § 9 Abs. 7 BauGB Anlage 1: Kampfmitteliiberpriifung AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 06.12.2016
L——.I ' — ‘ , P FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG 06.02.2017 - 06.03.2017
7. Flichen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Béumen, ‘W " M, I ENTWURFSBESCHLUSS 19.09.2017
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A\ b “ A e o OFFENTLICHE AUSLEGUNG ‘ 03.11.2017 - 04.12.2017
1. Art der baulichen Nutzung (§9Aks. 1 Nr 285 BRuGE) SATZUNGSBESCHLUSS

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB RECHTSVERBINDLICHKEIT

zu erhaltender Baum (Ahorn).

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrénkung - GEN - Erhalt eines Einzelbaumes:
gemaR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4-9 BauNVO

Der festgesetzte Einzelbaum (Ahorn) ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Im Falle eines Abgangs ist dieser standortgerecht in Abstimmung

Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes sind nur solche; Nutzungen, mit dem Umweltamt zu ersetzen. PLANVERFASSER
zulassig, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich storen.

Ty L1 Ausnahme: STADT BIELEFELD
Zulgssig sind ‘ Solte im Rahmen von Bauvorhaben nachweislich ein Erhalt des BAU AMT, 600.42

erhaltenswerten Baumes nicht mdglich sein, kann ausnahmsweise die

1. Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe, die das Wohnen im Inanspruchnahme zugelassen werden, wenn hierfir in Abstimmung mit dem

Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich stéren,

HEMPEL + TACKE GMBH

Umweltamt ein Ausgleich in der auf den Verlust folgenden Pflanzperiode an
2. Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude, die das Wohnen im Sinne geeigneter Stelle geschaffen wird
von § 6 BauNVO nicht wesentlich stéren.

BESTANDTEIL DES BEAUUNGSPLANES

Unzuléssig sind

gemaR § 1 (5) und (6) BauNVO die allgemein oder als Ausnahme zulassigen 8 Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen e N ‘ 2 - TEIL A NUTZUNGSP;AN /
Nutzungen": 5 (értliche Bauvorschriften) PLANZEICHENERKLARUNG U. HINWEISE
1. LagerhBuser und Lagerplétze, gemah § 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / ANGABEN DER
2. Tankstellen, . RECHTSGRUNDLAGEN /
3. Anlagen fiir sportliche Zwecke, 8.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen - Décher - SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT
4. Wohnungen fﬁr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir : ‘
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet e S AN GABE DER RECHTSGRUNDLAGEN
und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, FD Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind ausschlieBlich Flachdacher mit einer ‘
5. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, ARG e M AR 1 sy, Das Baugesetzbuch (BahGB) in der Fassung der Bekanntmachung
6. Vergnlgungsstatten. 8.2 Dacheindeckungsmaterialien vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
Extensiv begriinte Dachfléchen sind zulassig. die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke DEM BEAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:
2. MaR der baulichen Nutzung ) (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der - BEGRUNDUNG
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 8.3 Fasasaden und AuBenwandfléchen Bekanntmachung vom 21 f 1.2017 (BGBI. | S. 3786);
. | : Zulassig sind Putze (RAL 9001, RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016), Naturstein, das Gesetz Uber Natlkrschutz und Landschaftspflege (Bundes-
2.1 Grundfléch hl (GRZ | g
e . Glas sowie Stahl. naturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
08 . n o zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. |
‘ maximal zuldssige Grundfléchenzahl, z.B. 0,8. . 8.4 Werbeanlagen S. 3434); :
TR - : g . :
" PR g -
2.2 S:;;r&oggﬂf Ec;:h;a ;Zu?::jl (Z%FBZa)uNVOT P T Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen im § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen-
s zulé’ssi . Geschossﬂééh;é;’i—;'-?243%/ Sinne des § 13 Abs.1 BauO NRW sind nur zuléssig, wenn sie Landesbauordnung (Bau® NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
g B vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geédndert durch Gesetz
e eine GesamtgroRe von maximal 5 % der Fassadenflache nicht vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162);

2.3 Zahl der Voligeschosse im Sinne des § 2 Abs. 5 BauO NRW bomaheaiion

gem&® §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNvO g , G die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in 2 .
e an der zur StraBenverkehrsflache gewandten Seite des Geb&udes PLANGEBIET: Fiir das Gebiet:
\Y Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, z.B. IV : der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 i gt vy
errichtet werden, Puilo B : g ( ) noérdlich der GroBe-Kurfiirsten-Strae und siidlich der
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. » : - e .
e nicht (iber die maximale Héhe der baulichen Anlagen hinausragen. NRW. S. 966) Siechenmarschstrafe in Bielefeld-Mitte
2.4 Hoéhe baulicher Anlagen s ) "
geman § 16 und 18 BauNVO Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzuléssig. Flurstiicke: 497, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 563 sowie 765
Anmerkung
GHmax 15,0 m Gebzudehdhe (Oberer Abschluss der Aulenwénde bei baulichen Anlagen mit J GEMARKUNG / FLUR: BIELEFELD / 82
Flachdachern ' Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen KARTENGRUNDLAGE: OKTOBER 2016
Die Gebéudehdhe (GH) darf an keinem Punkt das zuléssige MaR (z.B. 15,0 m) Bestimmungen geman § J (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die
liberschreiten. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.
Ausnahmsweise zuléssig ist eine Uberschreitung der maximalen Firsthéhe . 1 . . )
durch technische Dachaufbauten, Fahrstuhliiberfahrten oder Schornsteine um b vorhandene Flurstiicksgrenze / Flurstiicknummer é:\év;?.lir:ga:;gj:gegufg:gzrr‘nn?éiegemsgstgetsgngiiuo (6Nrt|:iz(\:/|'\:e e BC:Zn
maximal 2,0 m. : ; ‘ et : : : : .
vorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20
BauO NRW und konnen gemal® § 84 (3) BauO NRW als solche
|
Bei der Berechnung der Geb&udehdhe sind folgende Bezugspunkte . ) . geahndet werden. ‘
maBgebend: vorhandenes eingemessenes Geb&dude mit Hausnummer ! ‘
Oberer Bezugspunkt Stand: November 2017 |
oberer Abschluss der AuRenwéande (Oberkante Attika, des Gesimses 0.4.) bei |
baulichen Anlagen mit Flachdéchern. MK :
————e vorhandener Mischwasserkanal
Unterer Bezugspunkt ‘ LRI
Hoéhe der ausgebauten offentlichen StraRenverkehrsflache. VE RFAH'I RE N SVE RM ERKE IIIED UF
. | | RN O (N |
Kampfmittel: \
; s & . £ ekl Stand der Kartengrundlage: Oktober 2016
Bei Arbeiten innerhalb der gelb gekennzeichneten Flache (vgl. Anlage 1) ist ein Di Kart dl Worcht Anferd d
Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben erforderlich. e i ariengrunaiage  en jp”c 9{” PRI efu_ngen o8
b . = SpezialtiefbaumaBnahmen (z.B. Ramm-/Bohrarbeiten, Verbauarbeiten u.a.) Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der z. Z. glltigen Fassung.
3. Ba_UWGis_e, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grund- erfordern weitere Sicherheitsiiberpriifungen gern. Anlage 1 (S. 58 - 62) der | ST ADT BlELEFELD
stiicksflachen sowie die Stellung baulicher Anlagen Technischen Verwaltungsvorschrift fiir die Kampfmittelbeseitigung im Land Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometriSch eindeutig.
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Nordrhein-Westfalen (www.im.nrw.de/sch/725.htm). | STADTBEZIRK MITTE
Dariiber hinaus gilt fiir das gesamte Plangebiet: Bielefeld,
g geschlossene Bauweise Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von Bielefeld
eine Kampfmittglﬂberprﬁfung (Un’_cersuchung von Grundstlicken guf }fampfmittel Stadt Bielefeld
B e M UL e Der Oberblrgermester
gung g S Amt fiir Geoinformatjorrtnd Kataster NEUAUFSTELLUNG
Baulinie Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufergewdhnlich LA
gemaf § 23 Abs. 2 BauNVO verfarbt oder werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten T
sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/612301 - oder die BEBAUUNGSPLAN NR. 11/3/48.00
Polizei - Tel. 0521/5450 - zu benachrichtigen.
Baugrenze | "Erweiterung des Gewerbegebietes im Bereich
geman § 23 Abs. 3 BauNVO Natur-, Boden- und Baudenkméler in der Stadt Bielefeld: 1. Aus fertigun GrofRe-Kurfiuirsten-StraRe 75/77"
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde —— g
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, . \ ATZUN AN 201
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes Der Rat der Stadt Bielefeld hat am -26 Olf 2048 S UNG J UAR 2018
die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der LWL-Archéologie flir Westfalen, diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/591-8961,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in Der Beschluss ist ordnungsge 4R zustande gekommen UBERSICHTSPLAN

4, Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen unverdndertem Zustand zu erhalten. l )

; > .
gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung verfahren worden. > (K F o

Leitungs- und Unterhaltungsrechte fiir Regenwasserkanéle zu Gunsten der Stadt

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind Stellplatze / Garagen in Bielefeld und des Umweltbetriebes der Stadt Bielefeld Bielefeld, O¥ [o5 1A%
den Uberbaubaren und den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen (mit Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten Grundstlicks- /
Ausnahme der Flachen, auf denen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Verkehrsflaichen Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben,
festgesetzt ist) zuléssig. zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergroRern. Zu diesem Zweck sind die -
Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen S Ty
berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Der Eigentimer der
privaten Grundstiicks- / Verkehrsflachen darf in einem Abstand bis zu 2,50 m Oberbiirgermeister
. . " beiderseits der Rohrachse keine MaRRnahmen durchfiihren, die den Bestand und
5. Mit __Geh‘! Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Betrieb der Leitungen gefahrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen
geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB weder Uberbauen, noch mit tiefwurzeinden Baumen oder Biischen bepflanzen

oder Bodenaufschiittungen (z. B. Larmschutzwall) vornehmen. Die Anfahrbarkeit

der Kanalschéchte ist jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist der ; q 53 i 3
e e o Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) StraRenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von D&ﬁréeé?a%n j?lgn W';?J jgezrgfnria?l:so éoi\rt\)zi.cﬁtBbael;eGiiZenh]ngeenr Begriindung ab

GFL - Geh- und Fahrrecht (ausschlieBlich: nicht motorisiert, Ausnahme: Verkehrsflachen (RStO 12) auszufilhren, so dass schwere LKW (Spiilfahrzeuge,
Pflegefahrzeuge der Stadt Bielefeld) zugunsten der Allgemeinheit. etc.) den Privatweg schadlos befahren kdnnen.

D eschluss des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung sind am
Die Erreichbarkeit des Spielplatzes ist durch einen Weg (Breite: 4,00 m auf é & 2(//( & 6ffentlich bekannt gemacht worden.
der gesamten L&nge) innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

belasteten Fléche zu gewahrleisten. Bielefeld, O? . 06 y ?6’/( g

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager.

S 86 R

irgermeister - Bauamt
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