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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch {BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | 3. 2141); zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002
(BGBLI. | S, 2850);

Die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI | 5. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22 04,1993 (BGBI. | 5.
466, 479);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03.2002 (BGEI. | S. 1193),

Die Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauQONRW) in der
Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), geandert durch Gesetz vom
09.05.2000 {GV NRW S. 439);

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW 5. 666), zuletzt
geandert durch Geselz vom 30.04.2002 (GV NRW 5. 160).

Anmerkung

Soweit bei den Festsatzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemal § 1 (4) - (10} BauNVO getroffen sind, werden die 5§ 2 - 14 Bestandtsile
des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen dic geman § 86 BauONRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Griliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauONRW und kénnen gemalt

§ 84 (3) BauONRW als solche geahndet werden.

(4)

Flichen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vor-
schriften erforderlich sind, wie Flachen fiir Stellplitze
und Garagen mit ihren Einfahrten

gemal & 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB

|| Flachen fir Stellpldtze mit ihren Ein- und Umfahrien
gemall § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGE i.V.m. §§ 12 und 21a BauNVO

St |
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Mebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen f
Baulinien gekennzeichneten Gberbaubaren Fldchen, Stellplatze innerhalb der
durch Baugrenzen / Baulinien gekennzeichnelen Oberbaubaren Flachen und
auf den besonders gekennzeichneten Flachen zuléssig.

Anmerkung: Zur Begrinung der Stellplatze siehe auch Ziffer (7).

Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen und Anmerkungen

(0)

Abgrenzungen
geméan § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. [1/3/47.10 "Studentenwohnen und Einzelhandel an der

Arndtstralie” gemalR § 9 (7) BauGB

| Planaufhebung:

Durch diesen Bebauungsplan werden die bisherigen Festselzungan des Bebau-
ungsplanes Nr. [1/3/47.02 "Sid-West" in Zeichnung, Schrift oder Text innerhalb
des Geltungsbereichas des vorhabenbezogenen Bebauungplan aufgehaben.

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Bau- und sonstigen Gebieten gematt § 1 (4} und § 16 (5) BauNvO

- soweit sich diese nicht durch Zeichen, Raster und dergl. mindeutig ergeben -

(1)

(3)

Verkehrsflaichen sowie Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung und der Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflichen

gemals & 9 (1) Ziffer 11 BauGB

4

Strafienbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

Anmarkung:
Fallt die Strafenbegrenzungslinie mit der Baugrenze zusammen, so ist die

Baugrenze eingetragen.

gemal: § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Ein- bzw. Ausfahrien und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfliachen
gemall § 9 (1) Ziffer 11 BauGE

Ein- und Ausfahrtbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Anmerkung:
Die Einteilung der Gffentlichen Verkshrsflache z.B. in Gehweg, Radweg,

Begleitgrin, Fahrbahnen und dergleichen ist nicht verbindlich, sondem nur
nachrichilich dargestelit.

Art der baulichen Nutzung
gemal: § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

SONSTIGES SONDERGEBIET SO geman § 11 (2) BauNvo

Mil der Zweckbestimmung "Studentenwohnen / nahversorgungsorientierter
Einzelhandel" mit der Untergliederung sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Studentenwohnen / grol3flachiger Einzelhandel

{Discounter ! Verbrauchermarkt) - SO 1 -
- Sludentenwohnen / Studententreff - 30 2 -

SONSTIGES SONDERGEBIET 1 SO1 gemak § 11 (2) BauNvO

Zweckbestimmung: Studentenwohnen / grofiflachiger Einzelhandal
(Discounter / Verbrauchermarkt) unter folgender
Voraussetzung:

- Wohnen als Studentenwohnen
- GroBfachiger Einzelhandel (Discounter / Verbrauchermarkt)

- maximale Bruttogeschossflache: 2.700 gm
- maximale Gesamtverkaufsfliche: 1.800 gm

Folgende Sortimente der Anlage 1, Tell A (nahversorgungsrelevante
Sortimentsgruppen) des Einzelhandelserdasses NRW vom 07.05.1996
sind als Kernsorliment zuléssig:

- Lebensmittel, Getranke,
- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren.

Folgende Sortiments der Anlage 1, Teil A (zentrén- und nahversorgungs-

relevante Sortimente) und Teil B {i.d R. zentrenrelevante Sortimente) des

Einzelhandelserlasses NRW vorm 07.05,1996 sind als Kernsortiment

unzulassig.

- Bucher ! Zeitschriften / Papier / Schreibwaren / Blroorganisation

- Kunst / Antiquitaten

- Baby- / Kinderartikel

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Unterhaltungselektronik / Computer, Elektrohaushaltswaren

- Foto / Optik

- Einnchtungszubehdr (ohne Mdbel), Haus- und Heimtexdtilien, Bastel-
artikel, Kunstgewerbe

- Musikalienhandel

- Uhren / Schmuck

- Spielwaren, Sporartikel

- Teppiche

- Blumen

- Campingartikel

- Fahrrader und Zubehor, Mofas

- Tiere, Tiemahrung, Zooartikel

Sonderverkaufsaktionen fiir Sortimente aulkerhalb der Kemsorlimente
Lebensmittel, Getrdnke, Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren sind
ausnahmsweise auf einer Gesamiverkaufsflache von maximal 50 gm

Zuldssig:
SONSTIGES SONDERGEBIET 2 S02 gematt § 11 (2) BauNVO

Zweckbestimmung: Studentenwehnen mit Versammlungsraumen
{Studententreff) unter folgender Voraussetzung:

= Wohnen alz Studentemwohnen

- Versammlungsraume {Studentantreff) mit maximal 410 gm
Bruttogeschossflache

(6)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ab-
lagerungen; Hauptversorgungs- und Hauptabwasser-
leitungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flichen

gemaR § 9 (1) Ziffern 12, 13, 14, 21 BauGB und § & (5) BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen

gamalt § 9 (1) Ziffer 12 BauGB
Zweckbestimmung; Elekinizitat / Netztrafostation

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

gemaid & 9 (1) Ziffer 21 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
Stadtwerke Bielaefeld GmbH

Baumalnahmen im Bereich des Geh-, Fahr- und Leilungsrechtes sind mit dem
Tiefbauamt der Stadt Bielefeld bzw. dem Versorgungstréger abzustimmen,
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Planungen , Nutzungsregelungen, Flachen oder MaR-
-nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

gemalk § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflan-
zungen gemani § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

anzupflanzender Baum

Fir je 4 Stellplatze sowie fir je 500 gm Gebaudefliche muss ein hoch-
stammiger Laubbaum mit einem Stammumfang ven 16/18 cm gepflanzt
werden.

(8)

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen und
ihre Nutzung, Flachen fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir-
kungen zu treffende Vorkehrungen

gemalk § 9 (1) Ziffer 24 BauGE

(2)

MaR der baulichen Nutzung
gemall § 8 (1) Ziffer 1 BauGB

(2.1)
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GH14,0m

Grund- und Geschossflichenzahl, Zahl der Vollgeschosse - GRZ, GFZ, VG
gemall § 16 (2) bis (6), §§ 17, 19 und 20 BauNVO

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

maximal zulassige Geschossfidchenzahl (GFZ)

&in Vollgeschoss als Hochstmalk

mindestens drei Vollgaschosse, hochstens vier Voligeschosse

vier Yollgeschosse zwingend

Hohe baulicher Anlagen
gemalt §5 16 und 18 BauNVvO

Es gilt der Eintrag im Nutzungsplan.

maximal zuldssige Gebaudehihe der baulichen Anlage in Metern

Bei der Berechnung der Héhe der baulichen Anlagen sind folgende
Bezugspunkte maitgebend:

Unterer Bezugspunki:

- Schniltpunkt der Auenwandflachen mit der Oberkante der ausgebauten
Verkehrsflache. Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene
Hdhe der baulichen Anlagen malgebend, bei gestaffelten baulichen Anlagen
gilt dies fiir die jeweiligen Abschnitte.

Dberer Bezugspunkt:
- Schnittpunkt der Dachfichen (Aufkenflache der Dachhaut) bzw. hichster

Punkt der aufgehenden Dachfldichen bei baulichen Anlagen mit geneigten
Dacham.

- Oberster Abschluss der Aullenwande (Oberkante der Attika, des Gesimses
u. &.) bei baulichen Anlagen mit Flachdachem.

(3)

stiicksflachen
gemalk § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

Bauweise, (berbaubare und nicht iberbaubare Grund- |
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Bauweise

gemall § 22 BauNVvO

geschlossene Bauweise gemalt § 22 (3) BauNvO
Baulinie

gemal: & 23 (1}und (2} BauNVvO

Ausnahme:
Ein Zunicksetzen der Gebdude von der Baulinie um maximal 0,50 m kann
zugelassen warden.

Baugrenze
gemalk § 23 (1) und (3) BauNVO

Anmerkung:

Fallt die Baugrenze mit der Stralkenbegrenzungslinie zusammaean, so ist die
Baugrenze eingetragen. Ein Uberschreiten der Baugrenzen fir notwendige
Treppenraume ist zuldssig.

maximal Oberbaubare Grundsticksflache

nicht Uberbaubare GrundsitcksAache

aktive Schallschutzmaltnahmen (L&rmschutzwand eberhalb der Oberkants
Schwarzdecke Ostwestfalendamm OWD: 2,0 m)

Bei Wohnnutzung ist die Grundrissgestaltung derart zu optimieren, dass
Schlafraume auf die weniger verlimmte Gebdudeseite gelegt werden. An den
besonders helasteten Fassadenseiten sollen Treppenhduser und Nebennutz-
raume angeordnet warden.

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die Errichtung von baulichen Anlagan
insgesamt nur wie folgt zulassig:

Die Gebaude sind durch passive LArmschutzmanahmen (schallgeddmmte
Aultenwande, Dacher, Fenster) vor schidlichen Umwelteinwirkungen derart zu
- schitzen, dass in Wohnraumen nachts 30 - 35 dB(A) nicht iiberschritten
werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis tiber die Einhaltung der
Innenschallpegel It. VDI 2719 in allen Geschossen ist zu erbringen.

Fur die Mutzung von R&umen zu Wohnzwecken wird fiir die Gebaude innerhalb
des Bebauungsplangebietes folgender passiver Schallschutz mit folgenden
Schalldammwerten festgesetzt (It. DIN 4109):

Grundlage:
AKUS GmbH, September 2002 / Dr. Ing. K. Beckenbauer, Marz 2003
1 R'w \Wand = 57 dB(A)
O R'w Fenster =44 dB(A)
@ R w Wand = b2 dB(A)
Rw Fenster =42 dB{A)
R'w Wand = 52 dB(A)
R'w Fenster =38 dB(A)
@ R'w Wand = 52 dB(A)
R'w Fenster =35 dB(A)

zB: a1

Anmerkung: )

An den mit% 1)und (Z) gakennzeichneten Gebéudeseiten sind zur ausreicher-
den Bellftung von Schlafrdumen schallgedammte Luftungseinrichtungen er-
forderlich. Bei schutzbediirftigen Rdumen, die nicht zu Schlafzwecken dienen,
konnen die Schallddmmwerte der Fenster / Fenstertiren um 3 dB reduziert
werden. Rollddenkadsten sind unzulissig.

Falls sich die Larmwerte an den Emissionsorten zuklnftig verringern, kénnen
auch die Schallddmmwerte entsprechend reduziert werden.

Die Millentsorgung innerhalb des Sonstigen Sondergebietes 1 ist ausschlief-
lich innerhalb der testgesetzten Uberbaubaren Flache als singehauste Anlage
Zulassig.

Kennzeichnung der maligeblichan Gebiudeseiten
uber alle Geschosse

Darstellung der maBgeblichen Gebiudeseite

B S .

- 9)

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind
gemafl: § 9 (5) Ziffer 3 BauGB

vVl

Umgrenzung der Flachen, die mit Bodenverunreinigungen belastet sind

Anmerkung:
Bei Erd- und Abbrucharbeiten im Plangebiet ist eine fachgutachtediche

Beglaitung in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Bielefeld und dem
Staatlichen Umweltamt Bielefeld erfordedich. Anfallender Bodenaushub ist
zu begutachten und fachgerecht zu separieren und vor der Entsorgung
fachgerecht zu bepraben und zu analysieren. In Abhangigkeit von den
Ergebnissen ist der Boden gamalt den Abforderungen der technischen
Regeln der LAGA (Landerarbeitsgemainschaft Abfall) zu verwerten oder zu
entsorgen. Belastetes Material ist zu separisren und bis zur Entsorgung
Uber den Entsorgungsweg bzw. die Wiederverwandungsméglichkeit
gelrennt - ggf. gesichert - zu lagern.

(10)

Festsetzungen
gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONRW (Ortliche Bauvorschriften)

GD
FD

Aulere Gestaltung baulicher Anlagen gemai § 86 BauONRW

Machfolgende Vorschriften gelten auch als Malgabe fiir die Unterhaltung und
Anderung bestehender baulicher Anlagen.

Allgemein

Bei der Errichtung, Anbringung, Anderung oder Unterhaltung sind bauliche
Anlagen so zu gestalten, dass sie sich in das Orts- und Strafienbild harmo-
nisch eingliedem. Auf Gebdude und Ensembles von stidtebaulicher Bedeu-
lung sowie auf freirdumiliche Anlagen ist besonders Ricksicht zu nehmen.

Dachgestaltung
Dachformen und Dachneigungen
Es qilt der Einfrag im Nutzungsplan,

Geneigtes Dach 25 - 48°
Flachdach

Werbeanlagen

Werbung ist nur zulassig filr Nutzungen an der Stétte der Leistung.

Fir flach auf den Hauswanden angebrachte Werbeanlagen gilt:

Fir die sinzelne Anlage darf eine maximale Hohe van 50 cm und eine maxi-
male Grolie von 3 gm nicht Oberschritten werden.

Die Hahe der Unterkante der Fenster des 1. OG darf nicht {iberschritten werden.

Ausleger sind in einer maximalen Grafte von 0,5 m x 1,5 m {Breite x H3he) bei

| einer maximalen Auskragung von 1,0 m zuldssig. Die Hohe der Unterkante der

Fenslar des 2. OG darf nicht (berschritten werden.

Die Gesamtgrole der Werbeanlagen am Gebiude darf 2,5 % der jeweiligen
Fassadenflache nicht (iberschreiten.

Je gewerblicher Nutzungseinheit ist eine freistehende Werbeanlage mit einer
maximalen Fldche von 5 gm und einer maximalen Hihe von 8,0 m zuldssig.

Werbung mit wechselndem Licht ist unzulassig.

Fassaden

Die Fassadensegilen zur Arndtstraiie und zur Grofe - Kurfiirsten - Strafte sind
durch vertikale Elemente zu gliedern (Vor- und Riickspriinge,
Unterbrechungen).

Behelisbhauten

Bauten, die dem Zweck der Warenabgabe dienen (Behelfsbauten) sind
innerhalb der nicht (berbaubaren Grundstiicksfliche unzulassig,

' Sonstige Darstellungen und Anmerkungen

zum Planinhalt

Vorhandene Flursticksgrenze
Flursticksnummer

Malzah! in Meter

Vorhandenes Gebdude mit Hausnummer
Durchgang, Durchfahrt, Uberbauung

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Baden-
funde, d.h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung ist der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, West-
fdlisches Amt fiir Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze Straile 36,
33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax 0521/5200239 unverziiglich anzu-

| zeigen und die Enldeckungsstatte mindestens drei Tage in unverdndertem
. Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Es wird empfohlen, gem. der Satzung Ober die Abfallentsorgung der Stadt
Bielefeld, den Bodenaushub soweit wie maglich im Plangebiet zu verwerten.

vorhandener Mischwasserkanal
vorhandener Regenwassarkanal

Die geplanten Baumanpflanzungen innerhalb der nicht iberbaubaren Flache
an der Arndlstralie sind hinsichtlich der mdglichen Mahe zu Versorgungs-
leitungen in der dffentlichen Verkehrsflache mit der Stadtwerke Bielefeld
GmbH abzustimmen.

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem "Merkblatt iiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanfagen” der
Forschungsgesellschafl fiir StraBen- und Verkehrswesen ist beziiglich
Baumanpflanzungen im Beraich vorhandener Versorgungsleitungen geméi
Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie zu verfahren.

Hieraus ist abzuieiten, dass bei Ahstanden von {iber 2,50 m zwischen
Baumstandort und Aullerthaut dar Versorgungsaniage i.d.R. keine
Schutzmalnahmen erfordetlich sind. Bei Abstanden zwischen 1,00 m und
2,50 m ist der Einsatz von Schulzmalnahmen vorzusehen (z.B. Errichien von
Trennwanden aus Kunststoffplatien wie in der Vergangenheit prakiiziert). Bei
Abstanden unter 1,00 m ist eine Baumanpflanzung nur in Ausnahmefiflen
moghich. Bei dem Errichten von Trennwiénden ist auf jeden Fall zu beachien,
dass der Abstand von 0,30 m zwischen Trennwand und Aufenhaut der
Versorgungsanlage nicht unterschritten wird (erforderticher Arbeftsraum bei
der Beseiligung von Stdrungen). Die genannten, auf Versorgungsleitungen
anzuwendenden Kriterien geflen sinngemdl auch fir kreuzende
Hausanschiussieitungen.

Cer Uirmwvell- undﬁadt wichlungsausschilss
der Stact hat am /T8 M gam. § 2 (1) /agire
+HBaugasezbuch (BawGE) beschlossen, den
Bebauungsplan aufzustelien | Su-Snden.

Crie friheitige Borgerbsebeiligung” wurde gem,
G 301) 3atz 1 fd-s-pmatel BauGE nach cen
yorm Ral der Stadt beschlcsasnen Richlinien
wia durchgediinn.
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STADT BIELEFELD
STADTBEZIRK MITTE

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

NR. 11/3/47.10
"STUDENTENWOIINEN UND

EINZELHHANDEL AN DER ARNDTSTRASSE”

B. ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHEN
ERKLARUNGEN UND ANMERKUNGEN

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND ANMERKUNGEN
ZUM PLANINHALT
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