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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. I1/3/47.04 "Kamphof" fir das Gebiet Meller Strage,
Ernst-Rein-StraBe, PlanstraBe 4006, - B 61 n, Heinrich-Koch-StraBe, Neuenkir-
chener StraBe im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet “Hauptbahnhof/noérd1i-
che Innenstadt”

- Stadtbezirk Mitte -

AI
Aligemeines

Der Bebadungsp]an umfaBt ein Teilgebiet im Nordwesten des am 24.05.1972 durch

Satzung férmiich festgelegten Sanierungsgebietes “Hauptbahnhof/ndrdliche In-
nenstadt” mit einer Gesamtgrsse von ca. 72 ‘ha.

Die Gliederung des Sanierungsgebietes in stadtebaulich zZusammenhédngende Teil-
gebiete und die Aufstellung einzelner Bebauungspline dafir ist notwendig

— zur rdumlich-zeitlichen Konzentration von Planung und Durchfihrung in Stu-
fen hoher stadtebaulicher Wirksamkeit und damit auch

= zur Milderung nachteiliger Auswirkungen fiir die jeweils betroffenen Nutzer
von Grundstiicken und baulichen Anlagen in diesen Gebieten.

Der Bebauungsplan enthiit die -rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
stadtebauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich und bildet die Grundlage fiir
die weiteren zur Stadterneuerung erforderiichen Ma@inahmen.

.Yorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet Flachen fiir den Uberdrtli-
chen Verkehr und fir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige dar. Dies sind die ge~
planten StraBen I. Ordnung B 61 n und die Verbindung zur B 66 n sowie der
Kreuzungsbereich zur Verkniipfung dieser Stragen miteinander und mit den ge-
planten StraBen I. Ordnung in Richtung Westen und Norden.

Die an die Verkehrsflidchen angrenzenden Flachen sind als gewerbliche Baufli-
chen dargestellt; Im Bereich Meller StraBe, Ernst-Rein-StraBe, NordstraBe ist
eine Wohnbaufldche dargestellt.

Zur Konkretisierung des im Flachennutzungsplan dargestellten Verkehrsnetzes
wird mit dem III. Bauabschnitt der B 61 n als 1. Verkehrswertstufe eine Ver-
bindung des Ostwestfalendammes mit der nérdlichen Innenstadt und der Orts-
durchfahrt der B 61 (Herforder StraBe) iiber die ndrdliche Walther-Rathenau-
StraBe hergestellt. Gleichzeitig wird die B 61 n Gber die PlanstraBe 4006 in
Richtung Norden an die Ernst-Rein-StraBe angeschlossen.

Zur Zeit wird fiir die Stadt Bielefeld ein Gesamt-Verkehrsentwicklungsplan
erarbeitet. Nach AbschluB dieser Arbeit ist eine Uberpriifung des im Flichen-
nutzungsplan dargestellten Verkehrsnetzes vorgesehen.

Die B 61 n wird in Tieflage gefuhrt, so daB eine unterirdisch gefihrte West-
trasse unter Erhalt der vorhandenen Wohngebdude mtglich bleibt.

lewZo044,
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Bei diesem Vorgehen bleiben die Darstellungen des Flachennutzungsplanes unbe-
rihrt. :

Die bei einer derartigen Festsetzung der &ffentlichen Verkehrsflichen im
Plangebiet sich ergebenden Baugebiete werden entsprechend der Grundkonzeption
des Flachennutzungsplanes als GE-, MI- und WA-Gebiet festgesetzt.

Die nach einem gesonderten Verfahren planfestgestellten Anlagen der Stadt-
bahn, die bereits im Betrieb sind, sind im Bebauungsplan nachrichtlich Gber-
nommen.

C.
Planungsziele

Die im Rahmenplan flr das Sanierungsgebiet “Hauptbahnhof/ndrdliche Innen-
stadt”, Stand Februar 1991, dargestellten Ziele der Sanierung sehen fir das
Plangebiet gewerbliche Nutzungen sowie Verkehrsfilichen fur den III. Bauab-
schnitt der B 61 n mit AnschluB an die Ernst-Rein-StraBe - planfreie Verknip-
fung mit der B 61 n - vor; die vorhandenen Wohnnutzungen im Wohngebiet “Kamp-
hof" sollen erhalten werden.

Ziel der Sanierung ist weiterhin der Bau einer FuBgdngerbricke Uber die B 61
n im Bereich der SchmiedestraBe sowie die Anlage von &ffentlichen Grinfli-

. chen.

Auf der Grundlage von Fldchennutzungsplan und Rahmenplan ist das wichtigste
Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes, die geplante liberdrtliche Verkehrs—
trasse der B 61 n, III. Bauabschnitt, fir den Teilbereich planungsrechtlich
zu sichern. Dabei sollen sich die diesbeziliglichen Festsetzungen auf die Fla-
chen beschrénken, die fiur die im Rahmenplan dargestellte Verkehrswertstufe
erforderlich sind. -

Durch entsprechende Bebauungsplanfestsetzungen fur die westlich angrenzenden
Flachen sowie von ImmissionsschutzmaBnahmen an den StraBen soll erreicht wer-
den, daB die geplante Trasse der B 61 n und ihre Nutzung stadtebaulich ver-
tretbar in die Umgebung eingebunden wird.

Die vorhandenen Nutzungen sollen soweit wie mdglich erhalten und dies p1a¥
nungsrechtiich gewdhrieistet werden.

Die sich durch die Trassenfihrung der B 61 n ergebenden Anderungen fir die
ortlichen ErschlieBungsstraBen (SchmiedestraBe, Heinrich-Koch-Straf8e) werden
durch entsprechende Bebauungsplanfestsetzungen geregelt (siehe weitere Aus-
flihrungen). )

DI

Bestand und Nutzung

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich das Wohngebiet Kampfhof. Ge-
bietspragend ist eine straBenbegleitende Blockrandbebauung mit 2 bis 3 und
zum Teil auch 4 Vollgeschossen und geneigten Dachfldchen. Die Gebdude sind
tiberwiegend in offener Bauweise mit schmalen seitlichen Grenzabstdnden er-
richtet. Ostlich des Wohngebietes befinden sich ein Altenheim sowie groBere
gartnerisch genutzte Grabelandflidchen. Zwischen SchmiedestraBe und Am Kamphof
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ist im Rahmen der Durchfihrung der Sanierung ein Kinderspielplatz angelegt
worden.

Der sudliche Teil des Plangebietes ist vor der Sanierung iUberwiegend gewerb-
Tich bzw. industriell genutzt worden. Ein groBer Teil der Fldchen ist im Zuge
der Durchfiihrung der Sanierung und teilweise auch schon vor der formlichen
Festlegung des Sanierungsgebietes nach Auslagerung der Betriebe bereits frei-
gelegt worden. Im Gebiet sind zur Zeit gewerbliche und gewerbezhnliche Nut-
zungen an der Meller StraBe (Herstellung von Aufziigen, Berufsfindungs- und
Ausbildungszentrum fir Jugendliche) vorhanden.

Die freigelegten Flachen werden im wesentlichen genutzt als Baustellenein-
richtungsfldchen Tiefbau, zur Zwischenlagerung von Mutterboden, fir das Ab-
stellen von Kraftfahrzeugen sowie als Bolzplatz.

Die ErschlieBungsantagen fir den Individualverkehr sind gegenwdrtig Meller
StraBe, Ernst-Rein-StraBe, SchmiedestraBe, NordstraBe, Am Kampfhof und Hein-
rich-Koch-StraBe. Ustlich der Wohnbebauung bzw. des vorhandenen Spielplatzes
fihrt eine FuBwegeverbindung von der SchmiedestraBe zur Ernst-Rein-StraBe. Im
Bereich der Neuenkirchener StraBe ist als Provisorium eine vorlaufige einsei-
tige Anbindung der B 61 n an die J&6llenbecker StraS8e angelegt worden.

E.

_ Zu den Festsetzungen im einzelnen
1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Die vorhandenen Nutzungen nérdiich der SchmiedestraBe - Wohngebiet Kamphof -
werden durch Festsetzung als WA-Gebiet planungsrechtlich beriicksichtigt. Da-
bei wird unter Beachtung der vorhandenen Nutzungsstruktur und der nérdlich
angrenzenden gewerblichen Nutzungen die Bebauung entlang der Ernst-Rein-
StraBe als MI-Gebiet festgesetzt.

+ Die Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung orientieren sich am 2- bis
4-geschossigen Gebaudebestand, wobei vor allem fir die intensiv genutzten
Eckgrundsticke Ausnahmen im Hinblick auf die Uberschreitung der Hochstwerte
gem. § 17 BauNVO vorgesehen sind. Der Ausgleich gem. § 17 (2) erfolgt durch
die Anlage von im Plan festgesetzten &ffentlichen Grinfidchen. Im Ubrigen
handeit es sich um ein Gebiet gem. § 17 (3) BauNvO, da8 vor dem 01.08.1962
idberwiegend bebaut war.

Die z. Z. als Grabeland genutzten Flichen ostchh des vorhandenen FuBweges
werden als MI-Gebiete festgesetzt.

Flir die Fldchen siidlich der SchmiedestraBe werden entsprechend den Darstel-
Tungen des Flachennutzungsplanes und des Rahmenplanes sowie unter Beridcksich-
tigung der vorhandenen Nutzung Uberwiegend Gewerbegebiete festgesetzt.

Im Hinblick auf den Immissionsschutz - insbesondere vor Larmauswirkungen -
sind die folgenden in der Ndhe der bestehenden Gewerbebetriebe vorhandenen
Wohnnutzungen, die teilweise auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs—
planes liegen, besonders zu beachten:

a) SchmiedestraBe 11 — 19: entsprechend der vorhandenen Nutzung als Wohnge-
biete festgesetzt.

b) SchmiedestraBe 9, Meller StraBe 11: auBerhalb des Sanierungsgebietes, im
Flachennutzungsplan als Wohnbaufléchen
dargestellt.
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c) Neuenkirchener Str. 18, Meller StraBe 1 - 3: auBerhalb des Sanierungsge-
bietes, im Flachennutzungs-
plan als gewerbliche Baufli-
chen dargestellt

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (siehe oben) sollen die
wohnnutzungen nérdlich der SchmiedestraBe (a) auf Dauer erhalten werden. Um
dieses zu erreichen, werden im Bebauungsplan die auf der siidlichen Seite der
SchmiedestraBe gelegenen Grundsticksflachen fur die Nutzung als MI-Gebiet und
erst die noch weiter siidlich gelegenen Grundstiicksflichen fir die Nutzung als
Ge—-Gebiet festgesetzt. Die Fldchen zwischen der vorhandenen Wohnbebauung
nordlich der SchmiedestraBe und dem ausgewiesenen GE-Gebiet werden bereits
heute Gberwiegend als MI-Gebiet genutzt.

Die Grundstiicke beiderseitig der SchmiedestraBe westlich der Meller StragBe,
die auBerhalb des Bebauungsplangebietes liegen (b), werden als Wohngebiet
genutzt. Aufgrund seiner Lage bildet das festgesetzte MI-Gebiet den stadte-
baulich geordneten Ubergang vom GE-Gebiet zu den Jetzt und auch in Zukunft
vorhandenen Wohnnutzungen beiderseits des Abschnittes der Schmiedestrage
westlich der Meller StraBe.

Bei den Gebduden auf der Westseite der Meller StraBe, die sich gegeniber dem
zur Zeit durch das Berufsfindungs- und Ausbiidungszentrum fir Jugendliche
genutzten Gebdude Meller StraBe 2 befinden (c¢), handelt es sich um Wohngebdu-
de innerhalb einer im Fldchennutzungsplan dargestellten gewerblichen Baufli-
che. Die zur Zeit vorhandene Nutzung der Gebidude Meller StraBe 2, die mit
dieser vorhandenen Wohnnutzung vertraglich ist, wird durch Festsetzung der
entsprechenden Flachen als GE-Gebiet planungsrechtlich gewdhrleistet.

Im Hinblick auf die beabsichtigte Aufwertung des Gelindes unmittelbar Bstlich
der B 61 n - Frachtzentrum DB, Bushaltestellen und Buswarteplitze - sind im
GE-Gebiet Schrottlagerpldtze nicht zuldssig. Da von diesen Fldchen aus das
Plangebiet gut eingesehen werden kann, sind in dem festgesetzten GE-Gebiet
derartige Anlagen stddtebaulich nicht vertretbar. Weiterhin wiirden noch
Schrottlagerpldtze stdrend im Erscheinungsbild der Stadt auswirken an einem
Standort der als "Tor zur City" bezeichnet werden kann.

Durch die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung flr das Gewerbegebiet
soll erreicht werden, daB dort nur relativ niedrige, in Relation zu ihrer
Hohe flachige Baukdrper zuldssig sind, die im Stadtbild mdglichst wenig in
Erscheinung treten. Die vorgesehenen Werte fir die Grundflichenzahl und die
GeschoBfldchenzahl - zuldssig sind die Maximalwerte gemaB § 17 (1) BauNVO -
lassen eine den Belangen der Wirtschaft entsprechende flexible Grundstiicks-
ausnutzung zu.

Wie unter Punkt E 2 (siehe unten) ausgeflihrt wird, soll durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ein geschlossener Geb3uderiegel entlang der Schmiede-
straBe erreicht werden. Weiterhin soll die vorhandene Bebauung soweit wie
moglich erhalten bieiben (vgl. Punkt C Planungsziele). Unter Beriicksichtigung
der geringen FlachengroBe des MI-Gebietes ist zur Verwirklichung dieser Ziele
im MI-Gebiet die Festsetzung einer maximal zuldssigen GRZ von 0,6 und einer
GFZ von 1,5 erforderlich.

Es handelt sich um ein Gebiet, das bei Inkrafttreten der Baunutzungsverord-
nung bereits iberwiegend bebaut war. Da die angeflihrten stadtebaulichen Griin-
de dies rechtfertigen und &ffentliche Belange nicht entgegenstehen, ist die
Uberschreitung der Hiochstwerte gemiB § 17 (1) BauNVO fiir die GeschoBflachen-
zahl gemdB § 17 (3) BauNVD stadtebaulich vertretbar.
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In unmittelbarer Nihe zum festgesetzten MI-Gebiet ist eine offentliche Griin-
fléche angelegt worden. Diese wird durch die Bewohner der angrenzenden Bauge-
biete genutzt und dient als Ausgleich fur die Uberschreitung der Hochstwerte
gem. § 17 (1) Bau NVO.

2. Bauweise, Giberbaubare Grundstilicksfldchen, Stellung der baulichen Anlagen

Fir die Baubldcke ndérdlich der SchmiedestraBe wird durch Festsetzung von vor-
deren und hinteren Baugrenzen die bestehende Blockrandbebauung festgesetzt.
Entsprechend dem Bestand ist an der Ernst-Rein-StraBe (westlicher Teil) und
an der SchmiedestraBe eine geschlossene Bauweise festgesetzt, in den Ubrigen
Baugebieten ndrdlich der SchmiedestraBe gilt die abweichende Bauweise. Dort
sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Dabei darf bis zu dem
MaB an die seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden, wie es bei der
derzeitigen Bebauung im jeweiligen Fall vorliegt.

Im Gewerbegebiet wird durch die Festsetzung der abweichenden Bauweise - in
Abweichung von der offenen Bauweise sind Baukdrper zuldssig, die ldnger als
50 m sind - bei der im Bebauungsplan fir die Festsetzungen erforderlichen
Bestimmtheit die fir die Betriebe gré8tmdgliche Flexibilitit angestrebt.

Im Mischgebiet slidlich der SchmiedestraBe ist die geschlossene Bauweise fest-
gesetzt. Dadurch soll erreicht werden, dag neu errichtete Bauktrper miglichst
eine geschlossene Abstirmung zwischen dem fesgesetzten Gewerbegebiet und der
vorhandenen Wohnnutzung bilden.

Um fur die Gewerbebetriebe an ihrem Standort die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir bauliche Erweiterungen und den Erhalt der vorhandenen Nutzungen
zu schaffen, werden mit Ausnahme eines ausreichenden Abstandsstreifens zur B
61 n, atlle Grundsticksfliachen innerhalb der Baugebiete als iiberbaubar festge-
setzt,

3. Verkehrsfldchen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelegene Abschnitt der B 61 n
wird als §ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt. Die Trassenfihrung im Grund-
rif und im AufriB wird bestimmt durch die Planung fur den III. Bauabschnitt
der B 61 n zwischen J&6ilenbecker StraBe und Walther-Rathenau-Strage und die
dabei zu berlcksichtigenden Zwangspunkte

- AnschluB an den fertiggestellten Abschnitt der B 61 n
- Lage des Tunnels unter dem Bahngelande

sowie den vorgesehenen Anschlu8 an die Jﬁ]]enbecﬁer StraBe und die Anbindung
an die Ernst-Rein-StraBe, PlanstraBe 4006.

Da die Larmauswirkungen des Kfz—Verkehrs auf der B 61 n und vor allem die
Auswirkungen der aus dem Tunnelmund heraustretenden Schadgase auf die benach-
barten Fldchen und damit die vorzusehenden ImmissionsschutzmaBnahmen unter
anderem zu einem groBen Teil von der Entfernung und der Hohenlage der im Ein-
schnitt gefiihrten B 61 n abhdngen - dies kommt auch in den erstellten Immis-
sionsgutachten zum Ausdruck (s. Punkt E 5), wird die geplante Lage und Hhe
der StraBenachse im Bebauungsplan festgesetzt.

Die endgliltige Aufteilung der &ffentlichen Verkehrsfliche in ihre einzelnen
Bestandteile bleibt der Ausbauplanung vorbehalten.
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Die Realisierung der Planung fiir die B 61 n hat Auswirkungen auf die &rtliche
VerkehrserschlieBung. So wird die vorhandene Fu8- und Radwegeverbindung
Ernst-Rein-StraBe/Heinrich—Koch-StraBe von der Trasse der B 61 n unterbro-
chen. Um diese Verbindung aufrechtzuerhalten und die trennende Wirkung der B
61 n fir FuB- und Radverkehr zu mildern, ist eine Bricke fiir FuBganger und
Radfahrer im Bereich der SchmiedestraBe vorgesehen. Hierdurch wird auch die
Erreichbarkeit des Kampfhofgebietes und der Fldchen zwischen B 61 n und den
Bundesbahngleisen (auBerhalb des Geltungsbereiches) verbessert. Die planungs-
rechtliche Sicherung dieser Fui- und Radwegeverbindung erfolgt durch Festset-
zung als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung FuB- und Radweg.

Die SchmiedestraBe, die nunmehr als Sackgasse ausgebildet werden soll, wird
ebenso wie die StraBe NordstraBe und Am Kamphof im Bebauungsplan als &ffent-
liche Verkehrsfidche festgesetzt. Dies schiieBt nicht aus, daB der StraBen-
raum in Teilbereichen zur Verbesserung des Wohnumfeldes umgestaltet wird.

4. Versorgungsflachen, leitunasrechte

Die Versorgungsfidchen und die fiir die Belastung durch Leitungsrechte zu-
gunsten der Versorgungstridger vorgesehenen Flachen sind, soweit erforderlich,
entsprechend den Angaben der Versorgungstrager festgesetzt.

5. Immissionsschutz, Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen

5.1 Boden und Grundwasser

GroBe Teile des Plangebietes sind vor der Sanierung industriell genutzt
worden (Kochs Adler Werke).
Da auf derartigen Flachen in der Regel mit Altlasten gerechnet werden
muB, die Auswirkungen auf die weitere Nutzbarkeit dieser Fldchen haben,
sind mehrere Boden- und Grundwasseruntersuchungen vorgenommen worden:

a) Zundchst sind im Jahre 1986 AufschluSbohrungen im Bereich der
ehemaligen Betriebsfliachen durchgefihrt worden, um evtl. Boden- und
Wasserbelastungen festzusteilen. Von diesen Bohrungen sind 4 zu
GrundwassermeBstellen ausgebaut worden (vgl. Bestandsplan).

Obwoh1 bei einigen AufschluBbohrungen sowohl bei den Wasseranalysen
als auch bei den Bodenproben Uiberschreitungen der Grenzwerte der
Trinkwasser und der Klidrschiammverordnung festgestellt worden sind,
kann anhand der vorliegenden Ergebnisse nicht auf eine gro8flachige
Verunreinigung durch die ehemaligen Industriebetriebe geschlossen wer-
den. Insbesondere ist ein Wert, der eine Sanierung erforderlich macht,
weder bei den Wasser— noch bei den Bodenproben liberschritten.

b) Aufgrund der im Sanierungsgebiet Hauptbahnhof bereits verschiedentlich
festgestellten Verunreinigungen des Grundwassers mit Kohlenwasserstof-
fen und Ammonium sind durch Gutachten die hydrologischen und hydroche-
mischen VYerhdltnisse im Bereich Ernst-Rein—-StraBe, wWalther—Rathenau-
StraBe, Feilenstrafie, PaulusstraBe umfassend untersucht worden (Gut-
achten Dr. E. Schneider, 22.10.1987).

Der Gutachter kommt zu folgendem Ergebnis:

"Die Tonsteine des Rhdtkeupers und des unteren Lias bauen den Unter-
grund des Untersuchungsgebietes Bielefeld-Mitte auf. Die nattirlichen
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GrundwasserabfiuBverhdltnisse sind durch den Bau der Stadtbahntunnei
gestort worden, welche heute eine Vorflutfunktion Gbernehmen. Die heu-
te noch natirlichen Abflisse im Raum dstlich der August-Bebei-StraBe
werden durch den Bau des Tunnels der B 61 n veridndert werden, der hier
etwa 10 m in das Grundwasser einschneiden wird. Nach Westen, in Rich-
tung Hauptbahnhof, taucht der Tunneil alimdhlich aus dem Grundwasser
heraus, die Tunnelsohle liegt dann von der Herforder Strafie nach Wes-
ten Uber dem Grundwasserniveau.

Die Auswertung von ca. 50 chemischen Analysen ergabe, daB unter Zu-
grundelegung der TVO, der EG-Richtlinien und der Halldndischen Liste
an 21 Probenahmepunkten auffdilige Werte vorhanden waren, bei denen
Grenz- bzw. Richtwerte Uberschritten wurden.

Die chemischen Bodenuntersuchungen geben wegen der Analysenmethode
(Konigswasser-AufschluB) keinen Hinweis auf mogliche Grundwasserbeein-
flussung. Ebenso kann daraus nicht abgeleitet werden, da8 sich aus
erhthten Schwermetall- (aber auch CKW- und Mineraldl-) Gehalten Pro-
bleme bei der Ablagerung des Aushubmaterials aus dem Tunne] der B 61 n
ergeben konnten,

Aus diesen Darlegungen geht hervor, daB sich keine nannenswerte Ge-
fdhrdung des Grundwassers und des Bodens anhand des vorhandenen Analy-
senmaterials und der hydraulischen Verhdltnisse ableiten 14gt."

Im Bereich der festgesetzten offentiichen Griinflichen wurden 1988 Bo-
denuntersuchungen durchgefiihrt. Diese haben im Bereich des bereits
vorhandenen Spielplatzes erhdhte Blei- und Benzo(a)pyrenwerte ergeben.
Da es sich jedoch nur um leicht erhshte Werte handelt, ist ein Boden-
austausch nicht erforderiich. Es reicht aus, die Flache mit mindestens
30 cm Oberboden zu Uberschitten. Dies ist bereits durch die LEG NRW
durchgefiihrt worden.

Die z. Z. privat genutzten Flachen Heinrich-Koch-StraBe 42 (Wohnhaus,
gartnerische Nutzung), die als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Sport- und Freizeitflache festgesetzt sind (Flurstiicke 106
tiw., 107, 108 und 109) sind vor ihrer Herstellung auf Bodenbe-
lastungen zu Gberpriifen. Gegebenenfalls ist eine Uberdeckung mit unbe-
lastetetem Bodenmaterial vorzunehmen.

o f?’?f

Ve,

d)

Im Bereich der Trasse des OWD wurden im Mai 1991 10 Bodenluftproben
entnommen und auf chlorierte Kohlenwasserstoffe, aromatische Kohlen-
wasserstoffe und Methan untersucht.

Es wurden nur geringe Gehalte an chlorienten Kohlenwasserstoffen ge-
messen und die Gehalte an aromatischen Kohlenwasserstoffen waren eben-
falls gering.

Die Methangehalte sind geringfiligig erhsht, eine Geféhrdung geht davon
jedoch nicht aus.

Ebenfalls im Mai 1991 wurden 31 Bodenproben im Bereich der Trasse des
OWD analysiert. Bei 4 Proben wurden erhthte Schwermetallwerte festge-
stellt und bei einer Probe wurde ein Kohienwasserstoffgehalt von 0,12
% festgestelit.

Beim Bau des OWD wird dieser Boden ausgekoffert. Er ist beziglich sei-
ner Ablagerungsmiglichkeiten zu untersuchen und entsprechend zu ent-
sorgen. Es ist darauf zu achten, da8 dieser.Boden nicht mit sauberem
Boden vermischt wird.
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5.2 8 61 n

Zur Ermittlung der Auswirkungen der B 61 n einschlieBlich des Tunnels auf
die Nachbarschaft hinsichtlich Larm und Schadgase sowie der festzusetzen-
den ImmissionsschutzmaBnahen sind gutachterliche Untersuchungen durchge-
fohrt worden:

~ Gesamtbeurteilung der abgas1mm1ss1onsse1t1gen Auswirkungen des geplan-
ten StraBentunnels der B 61 n in Bielefeld-Mitte, Dipl.-Phys. Erich
Romberg, 05.11.1987,

- gutachterliche Steilungnahme zu den abgasimmissionsseitigen Auswirkun-
gen der aktuellen Planung am Westportal des geplanten Tunnel, B 61 n
unter Berilicksichtigung der zu erwartenden Verkehrsentw1ck1ung b1s Zum
Jahre 2010, Dipi.-Phys. Erich Romberg, 08.10.1990 und

- larmschutztechnischer Entwurf B 61 Ostwestfalendamm Bau-km 3 + 180 bis
3 + 689,78, Planungsbiiro Altenberge, April 1991

Auswertung der Gutachten

Den Empfehlungen der Gutachter ist durch Festsetzung einer Immissions-
schutzwand von 4,5 m bzw. 3,0 m Hohe auf der Oberkante der Boschung der B
81 n sowie einer Schutzf1ache gemdB § 9 (1) 24 BauGB auf der der StraBe
abgewandten Seite der Immissionsschutzwand nachgekommen worden. Dariiber
hinaus ist im Bebauungsplan festgesetzt worden, daB die Stdbtischung der B
61 n von geschipossenen Bepflanzungen fre1zuha1ten ist, damit sich der Ab-
fuftstrahl aus dem Tunnelmund hinreichend durch zugefuhrte Frischluft
verdiinnen kann. Weiterhin sind passive SchallschutzmaBnahmen fir die Ge-
baude festgesetzt, fir die eine Grenzwertiliberschreitung prognostiziert
wird.

a) Schadgase

Die gutachterlich ermittelten Immissionen setzen sich anteilig zusam-
men aus Vorbelastung, Tunnelabluft, Rampenbelastung und dem Beitrag
des Anschlusses der B 61 n an.die Ernst-Rein-StraBe (PlanstraBe 4006).
Als Schadstoffleitkomponente ist das Stickstoffdioxid herangezogen
worden, da dieses von den Kfz-spezifischen Komponenten (CO, NO, N
Bap, Benzol und Blei) am ehesten zu Grenzwertiberschreitungen ne1g
Neben anderen Faktoren wie Windrichtung und -stidrke, Gelandeverhilt-
nisse, Lange und Querschnitt des Tunnels, Anteil der Kraftfahrzeuge
mit Katalysator etc. sind die prognostizierten Immissionen von der
Verkehrsmenge sowie der Geschwindigkeit und der Zusammensetzung des
Verkehrs {Lkw-Anteil) abhingig.

Eine kontinuierliche Messung der Immissionen im Tunnel und in der Um-
gebung nach Inbetriebnahme der B 61 n ist vorgesehen.

Die Beurteilung der Immissionen erfolgt anhand der Richtlinie des EG-
Rates 85/203/EWG, Luftqualitatsnormen fir Stickstoffdioxid, 1985.

Die Auswertung des Gutachtens ergibt, daB der in der Richtlinie ge-
nannte Grenzwert fir die Spitzenbelastung von 200'Lg/ccm in den an die
Offentliche Verkehrsfiache angrenzenden Baugebieten und &ffentlichen
Grinfldachen eingehalten wird.

Als Vorsorgewerte zum 1angfrist{§en Schutz der Umwelt enthdlt die
Richt1inie weiterhin sog. Leitwerte fiir die Spitzenbelastung (135’19/
ccm) und die Dauerbelastung (sotgg/ccm).
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Auch die Leitwerte der Richtiinie sollen eingehalten werden. Hierfiir
kommt in erster Linie eine Beeinflussung der Immissionen iber die Ent-
1uftung des Tunnels in Betracht. Falls erforderlich sollen dariiber
hinaus verkehrslenkende MaBnahmen zur Beeinflussung der Emissionen in
Betracht gezogen werden, wie z. B. die Regulierung der Verkehrsmenge
bzw. der Geschwindigkeit.

Larm

Unter Berlicksichtigung einer 4,5 m hohen Schallschutzwand an der Ober-
kante der westlichen B&schung der B 61 bzw. der PlanstraBe 4006 erge-
ben sich fir die bestehenden Wohnnutzungen im westlich angrenzenden
Bereich bei 2 Gebduden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 fur MI-Gebiet (60/50 dB(A)). Der Maximalwert wird erreicht mit
64,1/56,7 dB(A) fur das Dachgescho8 des Gebiudes SchmiedestraBe 14,
Sid-0Ost-Seite. Fiir die meisten anderen Wohngebdude in der Ndhe der B
61 n werden die Orientierungswerte fiir WA-Gebiete (55/45 dB(A)) einge-
haiten, teilweise liegen die Werte zwischen denen fiir WA- und Mi-Ge-
biete.

Im Hinblick auf die besondere stidtebauliche Situation und die im
Kamphofgebiet bereits durchgefiihrten StadterneuerungsmaSnahmen

- Wohnen mit niedriger Nutzungsdichte in unmittelbarer Innenstadtndhe

- modernisierte und instandgesetzte Gebiude mit privaten Gdrten

- AnliegerstraBSen mit niedriger Verkehrsfrequenz und durchgefiihrten
MaBnahmen zur Geschwindigkeitsdampfung und Wohnumfeldverbesserung

= zZu erwartende weitere Entlastung der AnliegerstraBen nach Inbetrieb-
nahme der B 61 n

- wohhungsbezogene dffentliche Grinflichen

- Verbesserung der Umweltbedingungen im Wohngebiet gegeniiber der Si-
tuation vor der Sanierung, die geprigt war durch das unmittelbare
Nebeneinander von Wohnen und emittierender Industrie .

wird ein Larmpegel von 60750 dB(A) fur die Wohnnutzung als vertretbar
angesehen.

Diese Werte entsprechen den Orientierungswerten der DIN 18005 fir
Mischgebiete, in denen Wohnen und nicht wesentlich stérenden Gewerbe
gleichrangig zuldssig sind und liegen in der GréBenordnung der Immis-
sionsgrenzwerte der Verkehrsldrmnutzungsverordnung vom-12.06.1990, in
der fUr reine und allgemeine Wohngebiete Werte von 58/49 dB(A) enthal-
ten sind.

Passive MaBnahmen werden deshalb fir die Wohngebiude festgesetzt, fur.
die Werte der DIN 18005 fiir MI-Gebiete Uberschritten sind. Dabei wird
entsprechend dem Vorschlag des Gutachtens auf die Festsetzung von
Schallschutzfenstern der Klasse 1 abgesehen, da die Fenster dieser
Klasse bereits aus warmetechnischen Grinden zum Ausstattungsstandard
gehbren.

Fir die Neubaugebiete ist durch dte Berechnung von Issobellinien der
zu erwartende Liarmpegel ermittelt worden. Es zeigt sich, daB die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fir MI-Gebiete und in groBerer Entfer-
nung von der B 61 n fiir WA-Gebiete eingehalten werden, so da8 in den
festgesetzten MI-Gebieten passive SchallschutzmaBnahmen nicht erfor-
derlich sind.
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6. Nachrichtiiche Ubernahmen

Die nach einem gesonderten Verfahren planfestgesteliten Tunnel der Stadtbahn
sind nachrichtlich in den Bebauungsplan lUbernommen worden.

7. Zu beseitigende Gebdude

Das Gebdude SchmiedestraBe 16 ~ Eigentlimer LEG - sowie die noch vorhandene
Lagerhalle — Eigentlimer LEG — sind zu beseitigen, da sie innerhalb der fir
die B 61 n vorgesenhenen 6ffentlichen Verkehrsflache stehen.

Das Gebdude Ernst—-Rein-StraBe 15 - Eigentiimer LEG - steht innerhalb der fir
StraBenbegleitariin ausgewiesenen Flidche im Bereich der PlanstraBe 4006. Es
geniefSt Bestandschutz und sol1l im Rahmen der Durchfiihrung der Sanierung nicht
beseitigt werden.

8. Denkmalschutz
Baudenkmaier sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Badenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzeifunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum flr Archdologie/Amt fur Bodendenkmalpfiege unverziiglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG). '

F.

Sozialplan

Die Grundsdtze fiir den Sozialplan sind gemdB § 4 (2) StBauFG fiir das gesamte
Sanierungsgebiet aufgestellt worden. Der Sozialplan gemdB § 8 (2) StBauFG
bzw. § 180 BauGB, der wdhrend der Dauer der Sanhierung aufgestellt und fortge-
schrieben wird, baut auf diesen Grundsdtzen auf.

G.

Bodenordnung .

Die zur geordneten ErschlieBung und Neugestaltung des Plangebietes erforder-
Tichen bodenrechtlichen Voraussetzungen werden von der Landesentwicklungsge-
selischaft Nordrhein-Westfalen fir Stadtebau und Agrarordnung GmbH (LEG)
durch An- und Verkauf unter Einsatz von Sanierungsférderungsmitteln herbeige-
fihrt. Die Anwendung der bodenrechtlichen Vorschriften sowie des besonderen
Stadtebaurechts des BauGB bleibt vorbehalten.
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H.

Elachenangaben

Wohngebiet 2,1 ha
Mischgebiet 1,6 ha
Gewerbegebiet 2,0 ha
Griinflache 0,7 ha
Verkehrsflache 5,0 ha
Geme inbedarfsflache . 0,6 ha
GroBe des Plangebietes 12,0 ha
Il
Kostenschétzung

Die Kosten fir die MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Kamphof-
SUd" sind Teil der Kosten fir die gesamte SanierungsmaBnahme "Hauptbahnhof/-
ndrdliche Innenstadt”. Der vorliegende Bebauungsplan ist auch hinsichtlich
der Finanzierung im Verbund mit den anderen Bebauungsplinen fur das Sanie-
rungsgebiet zu sehen.

Die Gesamtkosten betragen nach dem Stand von 3/91 rund-3%1,5 Mio. DM.

294,6 Mio. davon sind unrentierliche Kosten. Die Sanierung erfolgt mit Férde-
rung des Landes Nordrhein-Westfalen. Der Eigenanteil der Stadt Bielefeld be-

trégt ca. 25 %. Die finanziellen Daten werden Uberprift und fortgeschrieben.

Im einzelnen entstehen fir das Plangebiet noch folgende Kosten:

Abbruch 60 000,00 DM
Offentliche Grinfliche. 395 000,00 DM
Kanalbau . 500 000,00 DM
StraBenbhau ‘ 67 710 000,00 DM

darin FuBgdngerbricke B 61 n 1 250 000,00 DM
Brucke PlanstraBe 4006 2 380 000,00 DM

Gesamtkosten 68 665 000,00 DM

Die Kosten fir eventuelle Anderungen von ErschlieBungsanlagen sind darin
nicht enthalten.

Die Kosten werden zum Teil durch die gemdB § 154 BauGB zu entrichtenden Aus-
gleichsbetrige gedeckt.

M'P
Mausbach )
Beigeordneter Bielefeld, 02.01.1992
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