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2um Bebauungsplan Nr. II/3/47.04 "Kamphof" fir das Gebiet Meller StraBe,
Ernst-Rein-StraBe, PlanstraBe 4006, B 61 n, Heinrich-Koch-StraBe, Neuenkir-
chener StraBe im formlich festgelegten Sanierungsgebiet "Hauptbahnhof/nord1i-
che Innenstadt”
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Angabe der Rechtsgrundiagen. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253, zuletzt gedndert durch EVertr. vom 31.08.1990, BGBl. II S.
889, 11 22).

Die Baunutzungsverordnung {BauNVvO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. I S. 132, gedndert durch EVertr. vom 31.08.1990, BGBl. 11
S. 889, 11 22).

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (Bau0
NW) vom 26. Juni 1984 (GV. NW. 1984 S. 419, berichtigt S. 532) in der Fassung
des Dritten Anderungsgesetzes vom 20.06.1989 (GV. NW. 1989 S. 432).

Zuwiderhandlungen gegen die gemdB § 81 (4) BauQ. NW in den Bebauungsplan auf-
genommenen Festsetzungen (&rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten
i. S. des § 79 (1) Ziffer 14 BauO NW und konnen gemdB § 79 (3) BauO NW als
soiche geahndet werden.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Ernst-Rein-StraBe, X

- im Osten durch die PlanstraBe 4006, B 61 n, Bahngeldnde und Heinrich-Koch-
StraBe ]

- im SUden durch die Neuenkirchener StraBe und

im Westen durch die Meller StraBe.

Fir die genauen Grenzen des Plangebietes ist die im Plan eingetragene Grenze
des rdumlichen Geltungsbereiches verbindlich.

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
I11/2/10.00 vom 11.08.1956 fir den Bereich nordlich der SchmiedestraBe und des
Fluchtlinienplanes Nr. 69 fir den Bereich siidlich der SchmiedestraBe aufgeho-
ben. .
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. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine
anderen Bestimmungen gemdB § 1 (4) — (10) BauNVvO ge-
troffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVvO Bestandte11
des Bebauungsplanes.

Gemas § 1 (6) BauNVO sind im WA-Gebiet Gartenbaube-
triebe (§ 4 (3) Nr. 4 BauNv0O) und Tankstellen (§ 4
(3) Nr. 5 BauNV0) auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

GemdB § 1 (5) und (6} BauNVO sind im MI-Gebiet Tank-
stellen (§ 6 (2) Nr. 7 BauNv0) und Vergniigungsstitten
(8 6 (2) Nr. 8 BauNvD) nicht zuldssig. Vergnigungs-
statten sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Gem. § 1 (5) und (6) BauhVO sind im MI1-Gebiet Ein-
zelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 6 (2)

Nr. 3 BauNV0), Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir
kirchlich, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (§ 6 (2) Nr. 5 BauNVv0), Tankstellen
{(§ 6 (2) Nr. 7 BauNv0) und VergnlGgungsstitten (§ 6
(2) Nr. 8 BauNV0) nicht zulassig. Vergniigungsstitten
sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

GemdB8 & 1 (5) und (6) BauNVO und 8§ 1 (9) BauNV0 in
Verbindung mit § 1 (4) BauNVvO sind im GE-Gebiet Tank-
stellen (§ 8 (2) 3 BauNv0) und Schrottlagerpldtze

nicht zuldssig.

Auf der mit <:> bezeichneten Flache im Gewerbegebiet
ist im ErdgeschoB8 nur die Nutzung als &ffentliche
Verkehrsflache flir einen Notausstieg fiur die unterir-
disch geplanten Stadtbahnanlagen zuldssig.

. MaB der baulichen Nut;ung (8§ 9 (1) 1 BauGB)

Dle festgesetzte maximale Hohe zuladssiger baulicher
Anlagen gem. § 17 (2) BauNVO darf nicht Gberschritten
werden. Die festgesetzte Mindesthdhe baulicher Anla-
gen darf nicht unterschritten werden. Als Hohe bauli-
cher Anlagen giit das MaB von der Oberkante ausgebau-
ter 6ffentlicher Verkehrsfldche mit ErschlieBungs-
funktion fir das Grundstiick Schrammbord - (Meller
Stra@e, SchmiedestraBe, Ernst-Rein-StraBe, Am Kamp-
hof, NordstraBe) bis zur Oberkante der baulichen An-
lage. Bei geneigter Verkehrsflidche ist die im Mittel
gemessene Hohe der baulichen Anlagen maBgebend, bet
gestaffelten baulichen Anlagen gilt dies fiir die je-
weiligen Abschnitte.

GemdB § 21 a (4) BauNVO bleiben im WA- und im MI-
Gebiet bei der Ermittlung der GeschoBfldche die Fld-
chen von Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschos=
sen unbertcksichtigt.
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Werden notwendige Garagen unter der Gelidndeoberfliche
hergestellt, ist gemaB § 21 a (5) BauNVO eine um die
Grundfldchen der Garagen erhdhte GeschoBfliche zulds-
sig.

Ausnahmen

1. In den WA- und MI-Gebieten ist eine Uberschrei-
tung der festgesetzten GFZ von 1,2 ausnahmsweise
bis zu einem Wert von 2,0 zuldssig, wenn dies zur
Angieichung der Gebdudehthe an die Hthe der Nach-
bargebdude erforderlich ist.

2. Auf den Eckgrundstiicken MellerstraBe, Ernst-Rein-
StraBe, SchmiedestraBe, NordstraBe, Am Kamphof
ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ von
0,4 (WA-Gebiet) bzw. 0,6 (MI-Gebiet) bis zu einem
Wert von 0,8 ausnahmsweise zuladssig, wenn dies
zur Erreichung der ortsbildtypischen seitlichen
Gebidudeabstidnde erforderlich ist.

Bauweise 9 (1) 2 BauGB

Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) Bau NVO

Gebdude sind mit seitlichen Grenzabstand zu errich-
ten. Dabej darf bis zu dem MaB an die seitlichen
Grundsticksgrenzen herangebaut werden, wie es bei der
derzeitigen Bebauung im jeweiligen Fall vorliegt.

In Abweichung von der offenen Bauweise sind gem. § 22
(4) Bau NVO Baukérper zu1ass1g, die ldnger als 50 m
sind,

'Dberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB)

Fd1lt die Baugrenze mit der StraBenbegrenzungslinie
zusammen, so ist die Baugrenze eingetragen.

Anschiu8 anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9
(1) 11 BauGB)

In dem im Nutzungsplan festgesetzten BRereich an der
Meller StraBe sind Grundsticksein- und —-ausfahrten
nicht zulédssig.

Ausnahme:

Wenn die Wohnnutzung auf der gegeniiberliegenden Seite
der Meller StraBe aufgegeben wird, sind in dem im
Nutzungsplan festgesetzten Bereich Grundstickseinund
-ausfahrten ausnahmsweise zulass1g.

Fir das MI-Gebiet Ernst-Rein-StraBe 19, nérdlicher
Teil des Flurstickes 105, Flur 80, ist die Erschlie-
Bung fiir den Kfz-Fahrverkehr nur von der Ernst-Rein-
StraBe aus zuldssig.
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6. Offentliche Grinfldchen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Die mit {2> bezeichnete &ffentliche Griinfliche ist
festgesetzt fir die Zweckbestimmung Sport- und Frei-
zeitfléache.

7. Mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen 9 (1) 21 BauGB

Die mit bezeichnete Flache innerhalb des MI-Ge-
bietes ist fiir die Belastung mit Leitungsrechten zu-
gunsten der Versorgungstrager festgesetzt. Eine Be-
bauung ist nach Zustimmung der Versorgungstrager nur
dann zuldssig, wenn die Belange der durch die Rechte
begiinstigten Versorgungstriger gewahrt bleiben.

Die als nicht Uberbaubar festgesetzten Grundsticks-
fldchen der festgesetzten MI- und GE-Gebiete, die
unmittelbar an die Verkehrsflichen der B 61 n bzw.
der PlanstraBe 4006 angrenzen, sind festgesetzt fir
die Belastung mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Trdger der StraBenunterhaitung der B 61 n bzw.
der PlanstraBe 4006.9eusi€ e iw e Zafmﬁsﬁeewm e
stew elu Uﬂ.sargumgsﬁé?}. (2. Todsoeo el Sous 24055

8. Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

In den im Nutzungsplan festgesetzten Bereichen ist
zum Schutz der angrenzenden Nutzungen vor Larm und
Schadgasen der B 61 n auf der Oberkante der Bschung
der B 61 n eine Immissionsschutzwand mit der im Nut-
zungspian festgesetzten Hohe zu errichten.

Die festgesetzte Hohe der Wand ist von der natiirlich
gewachsenen Gelidndeoberfliche aus zu messen.

Die Larmschutzwénde sind beidseitig mit geeigneten
Pflanzen einzugriinen.

Damit sich die Tunnelabluft hinreichend durch zuge-
fuhrte Frischluft verdidnnen kann, ist die sGdliche
Boschung der B 61 n von geschlossenen Bepflanzungen
freizuhalten. Es konnen vereinzelt hochstimmige Biume
(z. B. Eiche, Hainbuche, Ahorn) gepflanzt werden.
Niedrige Straucher bis zu einer Hshe von 0,5 m sind
ebenfalls zulassig.

Fiir die folgenden Wohngebdude sind unter der Voraus-
setzung eines BauschallddmmaBes der AuBenwand von 55
dB(A) bzw. der Dachfidche von 40 dB(A) und einer je-
weiligen RaumgréBe von 14 gm mit einer AuBenfliche
von 10,5 gm und einem Fensteranteil von 2,4 gqm an den
angegebenen Gebdudeseiten und Geschossen Fenster der
Schallschutzklasse II mit einem Schalldamma8 von 30
bis 34 dB(A) einzubauen.
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Gebdude Seite Gescho8

Schmiedestr. 14 SO 0G DG
SW 0G DG
NO 0G DG

Schmiedestr. 19 S0 DG

Bei anderen Werten fir die BauschalldimmaBe, Raumgré-
Be, AuBenfldche und Fensteranteil ist ausnahmsweise
eine andere Schallschutzklasse zuldssig, wenn dadurch
ein Innengegel von 25 bis 30 dB (A) nachts und 30 bis
35 dB (A) am Tage nicht iiberschritten wird.

Fir Schlafréume sind die Schallschutzfenster mit
schallgedimmten Liiftungen zu versehen.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BBauG)

Die mit <:> bezeichneten Flachen - StraBenbegieit-
griin — fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
sch&dlichen Umwelteinwirkungen - Schadgasemissionen
durch den Betrieb des Tunnels und der Tunnelrampe der
B 61 n - sind mit Baumen (z. B. Eiche, Hainbuche,
Eibe, HaselnuB, Ahorn, Kiefer) und Stréuchern (z. B.
Liguster, Schneeball, Wildrosen) zu bepflanzen.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
8 (1) 25 a BauGB

‘Die im Nutzungspian besonders gekennzeichnete Fldche

fir das Anpflanzen von Biumen und Strduchern ist
festgesetzt Tir eine dichte Bepflanzung mit Baumen
und Strauchern.

Kfz-Stellplatze innerhalb der Baugebiete sind zu be-
grinen. Dabei ist je 5 Stellplatze mindestens ein
Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Durch Baumscheiben gesicherte oder mindestens 4 gm je
Baum groBe Freifldchen fir die Lebensfihigkeit der
Bdume sind zu schaffen.

11. Ortliche Bauvorschriften {iber die duBere Gestaltung

baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und Waren-
automaten (§ 9 (4) BauGB i. V. mit § 81 Bau ONW)

11.1 Gestaltungsvorschriften fir alle zuldssigen bauli-

chen Anlagen

Bauliche Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen, Grund-
sticksfriedungen und Werbeanlagen sind einheitlich
in MaBstab, Gestaltung, Detailbildung, Material und
Farbgebung auszubilden. und der umgebenden Bebauung
anzupassen.
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11.2 Gestaltungsvorschriften fir Dicher

S0 /WD/FD Im Mischgebiet und im Wohngebiet sind nur die Dach-
0 £no formen Satteldach und Walmdach mit einer Neigung von
_39_“§0 . 30 bis 80 zuldssig.

Sollen im Gewerbegebiet Gebdude mit Sattel- oder
Waimdach errichtet werden, betrigt die maximal zu-
ldssige Dachneigung 35 .

11.3 Zusitzliche Gestaltungsvorschriften fur Zulassige

bauliche Anlagen in Wohn- und Mischgebieten

1. Schaufensterzonen sind aus der Gesamtfassade zu
entwickeln und haben sich dieser unterzuordnen.
Dabet sollen die tragenden Teile der Konstruktion
in Form von Pfeilern oder Wandscheiben im Erdge-
schoB erkennbar sein und die Verbindung zu den
Obergeschossen herstellen.

2. Sockel dirfen maximal 0,8 m hoch sein. Diese Hohe
ist von der natiiriich gewachsenen Erdoberfliche -
bei geneigtem Geldnde als mittlere Hohe - bis zur
Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens zu messen.

3. Drempel dirfen maximal 0,6 m hoch sein. Diese
Hohe ist an der Vorderseite der AuBenwand von der
Oberkante der Rohdecke unterhalb des Dachraumes
bis zur [Oberkantg der Sparren zu messen. Radshosctibn

Vawn 30.04.94

Ausnahme: Hohere-Drempelwinde sind zulassig, wenn
bei zuriickspringenden Gebdudeteilen oberha#b der
GeschoBdecke dieser Ricksprung hdchstens 1/3 der
Gebdudeldnge betragt.

4. Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauD NW ein-
schlieBlich Warenautomaten sind nur bis zu einer
Gesamtfldche von 1,5 gm flach auf den Hauswanden
Zuidssig, die HGhe der Unterkante der Fenster des

- 1. 0G darf nicht Gberschritten werden. Werbeanla-
gen mit wechselndem Licht und Prismenwender sind
unzulassig.

11.4 Zusidtzliche Gestaltungsvorschriften fir zuldssige
bauliche Anlagen in Gewerbegebieten

Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauO NW ein-
schlieBlich Warenautomaten sind zuladssig bis zu ei-
ner GesamtgriBe von 10 ¥ der jeweiligen Fassadenfla-
. chen, die den zugehorigen 6ffentlichen Verkehrsfia-
chen mit ErschlieBungsfunktion fiir das Grundstiick
zugewandt sind. Werbeanlagen dirfen nicht Gber die
Traufe des Gebdudeteiles, auf dem sie angebracht
sind, hinausragen. Freistehende Werbeanlagen milissen
einen Abstand von mindestens §,0 m von der StraBen-
begrenzungslinie einhalten. Werbeanlagen mit wech-
selndem Licht und Prismenwender sind unzuldssig.
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11.5 Werbeanlagen im Bereich der B 61 n
In den MI- und GE-Gebieten, die an die fir die
B 61 n festgesetzte Verkehrsfldche angrenzen, sind
Werbeanlagen nur zuldssig, wenn sie einen Abstand
von mindestens 40 m vom &duBeren Rand der befestigten
Fahrbahn der B 61 n einhalten.

11.6 Sonstige Gestaltungsvorschriften

1.

Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbeh&lter und
GroBmiil1Tbehdlter sind an den &ffentlichen Vver-
kehrsfliachen durch bauliche oder gartnerische
MaBnahmen gegeniiber dem 6ffentlichen Verkehrsraum
abzuschirmen.

Behelfsbauten im Sinne des § 49 BauO NW sind un-
zulassig.

Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflidchen

sind bis zu einer Tiefe von 5,0 m auf den Grund-
sticken nur bis zu einer Hohe von 2,0 m zuléssig;
die Verkehrssicherheit und die Ubersichtlichkeit
dirfen nicht beeintrichtigt werden.




