Bebauungsplan

Nr. 11/111/3/47.05(1)

,Nord“

(Restl. Geltungsbereich: Bahngelande zwischen
NowgorodstralRe im Nordwesten und Herforder Stralle im
Sudosten, nordéstlich des Hauptbahnhofes Bielefeld,
sudwestlich der Unterflihrung Schildescher Stralie)

Mitte

Satzung

Begrundung

2 _3_3 4705_1 beg.pdf



1. Ausfertigung
Fassung Satzungsbeschluf
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II.
- Begriindung -

zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. II/I111/3/47.05 (1) "Nord" fiir den
nérdlichen Teilbereich des Sanierungsgebietes "Hauptbahnhof - nérdliche Innen-
stadt” {Schildescher StraBe, Herforder StraBe, NahariyastraBe, Bahngeldnde

una 3 61 n) Stadtbezirk Mitte.

A.
- Allgemeines -

Der Bebauungsplan umfaBt ein Teilgébiet des am 24.05.1972 durch Satzung fdrmlich
~ festgelegten Sanierungsgebietes “"Hauptbahnhof - ndrdliche Innenstadt“. Die radum-

liche Teilung des gesamten Sanierungsgebietes in zusammenhdngende stddtebauliche
Einheiten und entsprechende Teilbebauungsplane ist aus folgenden Griinden notwen-
diqg:

- rdumlich-zeitliche Konzentration auf einzelne Teilbereiche und somit gezielter
Einsatz der dffentlichen Finanzierungsmittel;

- Durchfiihrung der Planung in Stufen groftmoglicher Effektivitdt;

- notwendige Eingriffe in die Bausubstanz und Einleitung von Strukturveranderungen
erst zu dem fiir die Sanierungsfortfiihrung sinnvollen und fir die Betroffenen er-
forderlichen Zeitpunkt.

Das Plangebiet liegt im Randbereich der City bzw. im ndrdlichen Teilbereich des
formiich festgelegten Sanierungsgebietes.

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stddtebau-
liche Entwicklung und Ordnung in seinem Geltungsbereich und bildet die Grundlage
fiir weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes und des Stddtebauftrderungsgesetzes
erforderliche MaBnahmen, -

B.
- Vorbereitende Bauleitplanung -

GemiB § 8 (2) BBauG sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der Flichennutzungsplan der Stadt Bielefeld ist seit dem 03.03.1979 wirksam

und enthdlt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I11/111/3/47.05 (1)
folgende Darsteliungen der Art der Bodennutzung: S

Der ostliche Teil der Plangebietes ist dargestellt als Gemeinbedarfsfldache mit
den Einrichtungen Post und Parkfliche (fiir Kraftfahrzeuge); im westlichen Teil.
sind Flichen fiir Bahnanlagen dargestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird unterirdisch geschnitten in Nord-Siid-Richtung durch den fertiggestellten
Stadtbahntunnel sowie in Ost-West-Richtung durch den geplanter Tunnel fir den
Hauptverkehrszug B 61 n. '

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11/111/3/47.05 (1) sind entwickelt
aus den Darstellungen der vorbereitenden Bauleitplanung.
: - 17 -
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C.
- - Planungszieie -

Die Planungszieie fir den Sebauungsplian fligen sich ein in den Rahmenplan fiir
das Sanierungsgebiet "Hauptbahnhof - nigrdliche Innenstadt",der das fortschrei-
bungsfdhiga Planungskonzept fiir das gesamte Sanierungsgebiet und die Entwick-
lungsvorgaben fiir die Teilbebauungspline enthdlt.

Obergeordnetes Planungsziei in diesem Teil des Sanierungsgebietes ist es, die
vorhandenen Nutzungen und Funktionen der Deutschen Bundesbahn und -post zu
festigen und zu verbessern, die ErschliePiung neu zu ordnen sowie die geplante
Uberdrtliche Verkehrstrasse der B 61 n flr den Teilbereich planungsrechtlich
sicherzustelien.

Diesem Oberziel ordnen sich folgende Teilziele unter:
- Nach der bereits erfolgten Freilegung und Neuordnung der dafiir notwendigen

Flachen sollen die Dienste der Deutschen Bundespost in Ergdnzung der bereits
dort vorhandenen auf einem zentral gelegenen Grundstiick zusammengefaBt wer-

den. Neben der Sicherung eines Teiles der bestehenden Nutzung ist beabsichtigt,

Fldchen auszuweisen fir die Errichtung eines neuen Paket- und Briefpostamtes
mit einem verbesserten AnschluB an die Bundesbahn.

- Im Zusammenhang mit den Planungen fiir die Postdienste wird eine Neuordnung
der ortlichen Verkehrsflichen und der Flichen fiir den ruhenden Verkehr er-
forderlich, die durch die festsetzungen des Bebauungsplanes rechtlich abge-
sichert wird.

- Da das Plangebiet an einem unter stadtgestalterischen Gesichtspunkten sen-
siblen Standort in der Innenstadt liegt, soll durch Gestaltungsvorschriften
offentlich-rechtlich gesichert werden, daB die neu errichteten Baukdrper der
Bundespost sich in den Rahmen einfligen, der durch die vorhandene und geplan-
te Bebauung in den angrenzenden Baugebieten - Stadthalle, Herforder StraBe,
Hauptbahnhof mit Bahnhofsvorplatz - gesetzt wird sowie in der iuBeren Er-
scheinung der Funktion einer zentralen &ffentlichen Dienstleistungseinrich-
tung entsprechen. '

- = Die Trassensicherung der B 61 n erfolgt durch die Festsetzung eines Tunnels,
der unter dem Postgeldnde und.der Bundesbahnlinie Hamm-Hannover gefiihrt wer-
“den soll. _ : :

:‘—iDie_VOrhandenerunterirdische'Stadtbahntrasse sowie die Fldchen fiir die Deut-
sche- Bundesbahn.sollen nachrichtlich entsprechend dem planfestgestellten Be-
triebsgeldnde iibernommen werden.

Bei der Formulierung dieser Planungsziele und der Umsetzung in die Festsetzungen

des Bebauungsplanes sind insbesondere beriicksichtigt worden:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse,
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

- die Belange des Umweltschutzes und

die Belange des Verkehrs.

- 18 -



- Zu den Festsetzungen im Einzelnen, Abwigung -

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der unter 1I. C. genannten Zielsetzung und den Vorgaben der
Fldchennutzungsplanung werden die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. II/I11/3/47.05 (1) "Nord" als Fldchen fiir den Gemeinbedarf
festgesetzt, auf denen nur Einrichtungen und Anlagen der Deutschen Bundes-
post zuldssig sind.

Um den Anforderungen der Bundespost beziigiich der GeschoBfldche gerecht zu
werden und eine Angleichung an die vorhandene und geplante Grundstiicksaus-
nutzung in den Ostlich und siidlich gelegenen Kerngebieten und als Mischge-
biet genutzten Flichen zu erreichen, wird eine Geschoffldchenzahi (GFZ) von
2,0 festgesetzt.

Bei der Festsetzung der GeschoBzahlen auf dem Postgrundstlick (vergl. auch
Punkt II. D. 2.} sind folgende Gesichtspunkte beriicksichtigt worden:

~ Aus stddtebaulichen Griinden soli der StraBenraum der Herforder StraBe wie
auf der Ostseite durch Baumassen eingefaBft werden; dies erfordert entlang
der gffentlichen Verkehrsfldche eine mindestens dreigeschossige Bebauung
sowie eine Begrenzung der GeschoBzahl auf maximal vier bzw. sechs Geschosse.

- Entsprechendes gilt auch fir die Bebauung an der NahariyastraBe,
die ein Gegengewicht bilden soll zu den gepianten Neubauten Stadthalle und
Hotel an der gegeniiberliegenden StraBenseite.

- Da die zu erwartenden Nutzungen des Postgebdudes teilweise gewerblichen
Produktionsabldufen dhneln und groBe GeschoBhthen erfordern, erfolgt die
Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebdude zusdtzlich durch die Festset-
zung von maximal zuldssigen Gebdudehohen.

- Durch die Einteilung der lberbaubaren Grundstiicksfldche in Zonen unter-
schiedlicher zuldssiger GeschoBzahlen scll eine kleinmaBstdbliche Bau-
massenverteilung erreicht werden.

- Es wird davon ausgegangen, daB die durch die Staffelung der Geschosse be-
wirkte Verteilung der Baumassen mit den inneren Betriebsabldufen der Bun-
despost vereinbar ist.

- Aus Griunden des Immissionsschutzes ist es erforderlich, mehrgeschossige
Gebaude entlang der offentiichen Verkehrsflichen anzuordnen, um die auf
der gegeniberliegenden StraBenseite teilweise vorhandene Wohnnutzung
gegen den miglichen Betriebsldrm auf dem Posthcf abzuschirmen {vgl. auch
Punkt I1. D. 12.)

Die Festsetzung der Grundiléchenzahl (GRZ) auf einen Wert von 0,7 trdgt eben-
falls dazu bei, zu erreichen, daR die Baumassen in mehreren Geschossen ange-
ordnet werden miissen.

Un der durch die vorhanderen und geplanten Wohn-, Hotel- und Citynutzungen in
den angrenzenden Baugebieten bestimmten Stadtqualitdt der Umgebung Rechnung zu
trager wnd diese Funktionen zu stdrken und nicht zu stéren, wird durch Festset-
zung in Textform sichergestellit. daB gewerbedhnliche Nutzungen und Betriebsab-
ldufe der Bundespost, die evtl. zu Lirmbeeintrdchtigungen fiihren konnen, nur
in den zum Innenhof {vergl. Punkt II. D. 2.) orientierten und von den Gffent-

lichen Verkehrsflichen aus nicht sichtbaren Sebdudeteilen zuldssig sind.
i - 19 -
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2. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfldchen, Stellung der baulichen Anlagen

Durch die Festlegung der iberbsubaren Grundstiicksflichen wird erreicht, daB
die Bauktrper sich im einen Innerhot anordnen, der fir u. U. ldrmintensive
Betriebsabiaufe wie Ladevorginge o. #. genutzt werden kann. Um diesen Hof
optisch und schalltechnisch gegeniiber der stidlich und westlich gelegenen
Bebauung abzuschirmen, ist entlang der §ffentlichen Verkehrsfliche die ge-
schlossene Bauweise fesigzsetizt.

Fur die unter gestalierischen Gesichtspunkten und denen des Immissionsschutzes
weniger relevanten Baufidchen entlang der Bahnlinie ist entsprechend der zum
Teil schon - vorhandenen Bebauung eine abweichende Bauwejse festgesetzt, dies auch,
um die innerbetrieblichen Abldufe der Bundespost in diesem Bereich mdglichst
wenig einzuschrianken. Sollte jedoch durch die Bundespost eine Bebauung ent-
lang der Gffentiichen VYerkehrsfidchen zundchst nicht beabsichtigt sein, wird
durch die in diesem Fall entlang der Bahnlinie vorgesehene geschlossene Bau-
weise sichergestelit, daB durch die BaukGrper eine Abschirmung der Emissionen

~ der Bundesbahn erreicht wird.

Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien entlang der offentlichen Verkehrs-
fldchen sollen die Mgl ichkeit ertffnen, durch Gebdudevorspriinge eine klein-
teilige Gliederung der Fassaden zu erreichen, die in ihrer MaBstdblichkeit
der vorhandenen und geplanten Bebauung auf den gegeniiberliegenden StraRensei-
ten entspricht. Dabei ist durch Festsetzung in Textform sichergestellt, daB
die wesentlichen Elemente der straBenbegleitenden Fassaden in der Richtung
parallel zur StraBe ausgerichtet sind. Diese Ausrichtung der Bauktrper wird
durch die Festlegung der Hauptfirstrichtung auf den fir die duBere Erschei-
nung des Gesamtkomplexes "Post"” wichtigen Baufldchen entlang der Herforder
StraBe und der NahariyastraBe weiter unterstiitzt.

3. Stellpldtze und Garagen

Durch Festsetzung in Textform ist sichergestellt, daB die unter gestalteri-
schen Gesichtspunkten in der Regel als problematisch einzustufenden Garagen-
geschosse, sofern sie direkt an den tffentlichen Verkehrsflichen angeordnet
sind, nicht in den stddtebaulich bedeutenden Bereichen in der Nihe des ge-
planten Stadthallenkomplexes lokalisiert werden, sondern auf den nordlichen
Grundstiicksteilen. Fiir den festgesetzten Standort spricht auch die Nihe zu
den zuldssigen Grundstiicksein- und -ausfahrten; dadurch wird ein zusdtzlicher
Kfz-Verkehr auf dem Postgeldnde und die damit verbundenen Emissionen vermin-
dert. S - ) - ’ ' T .

T ‘4¢ Verkeh¥sef§ch1iéBung"5'

'f,Dié:ErSCHTieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene Verkehrsfliche
Herforder StraBe sowie Uber die im Geltungsbereich des siidlich anschlieBen-
~den Teilbebauungsplanes vorgesehene NahariyastraBe.

Um einen reibungslosen Verkehrsablauf und die Verkehrssicherheit auf den

stark befahrenen ErschlieBungsstraBen sicherzustellen, sind Grundstiicks- und
Stellplatzein- und -ausfahrten nur in den gekennzeichneten Bereichen zuldssig.
Aus den gleichen Griinden werden MindestmaPe fir die Dimensionierung der ge-
planten Gebdudedurchfahrt an der Herforder Strade festgelegt; die Festsetzung
von Maximalwerten erfolgt aus stadtgestalterischen Griinden.
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Wie aus der im Gestaltungsplan als Hinweis eingetragenen Aufteilung der offent-
lichen Verkehrsflichen zu entnehmen ist, soll das Postgelinde entsprechend

dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen im Norden einen eingeschrinkten sowie
weiter siidlich, in Hohe der AlbrechtstraBe, einenampelgesteuerten Vollan-
schlup erhalten.

‘Weiterhin ist eine Verbreiterung der Herforder StraBe festgesetzt, um fol-
gende Teileinrichtungen des StraBenquerschnittes ausbauen zu kdnnen:

- beidseitiger Radweg

- Grinstreifen zur Trennung der R1chtungsfahrbahnen

- Abbiegespuren im Bereich des Vollanschlusses des Postgeldandes und der Nahariya-
straBe, um eine ausreichende Leistungsfahigkeit dieser Knotenpunkte zu ge-
wahrleisten,

Um einerseits die relativ breiten Strafenrdume der NahariyastraBe mit den hier
festgesetzten Stellplidtzen und der Herforder StraBe eng durch Baumassen ein-
zufassen, andererseits angemessene Flachen fir FuBganger zur Verfiigung stel-
len zu konnen, ermdglicht der Bebauungsplan die Einrichtung von Arkaden im
ErdgeschoB des geplanten Postgebiudes.

Da mit der Herstellung der neuen Erschliefungsanlagen die Kleine BahnhofstraBe
nicht mehr gendtigt wird, soll ihre Einziehung durch ein besonderes Verfahren
erfolgen.

Die vorhandenen Industriegleisanlagen im Westen des Bebauungsplangeltungs-
bereiches, die zur ErschliefBung der auBerhalb des Plangebietes gelegenen
gewerblich genutzten Grundstiicksfidchen dienen, werden als VYerkehrsfidchen
mit besonderer Zweckbestimmung im Bebauungsplan festgesetzt.

. Fldchen fiir Bahnanlagen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsp]anes liegenden Fldchen fir Bahnanlagen
der Deutschen Bundesbahn werden nachrichtlich entsprechend dem planfestge-
steliten Betriebsgelidnde iibernommen.
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- 2] -

Fihrung von Versorgungsleitungen

Die Hauptver- und -entsorgungsieitungen sind in den offentlichen Verkehrs-
fldchen bzw. in den mit Leitungsrechten zu belastenden Flichen entsprechend
den ven den Versorgungstrigern Ubermiitelten Angaben dargestellt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

- o

Die Grundstiicksflachen, unter denen der Tunnel der B 61 n gefiihrt werden soll,
sind fir die Belastung zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt, um auf diese
Weise eine Gffentlich-rechtliche Sicherung des im Plangebiet 1iegenden Teil-
stiickes der B 61 n zu erreichen.

Die Lage des Tunnels wird wie foigt begriindet:

- Die Herstellung einer Unterfiihrung unter den Bahnanlagen in einer offenen
Baugrube ist nur unter nicht vertretbaren Eingriffen in den Betriebsablauf
der Bundesbahn moglich. Die deshalb einzig in Frage kommende bergmannische
Bauweise erfordert eine mdglichst tiefe Lage des Tunnels. Die Tieflage wird
nach unten begrenzt durch die ebenfalis zu querenden Tunnel der Stadtbahn,
die iiberfahren werden missen, da eine Unterfahrung der Stadtbahngleise we-
gen der erforderlichen starken Langsneigung der Tunnelachse nicht vertretbar
wiare. Das Gileis 32 der Stadtbahn, welches am dichtesten unter der Erdoberfli-
che Tiegt, hat an der festgesetzten Querungsstelle mit dem Tunnel der B 61 n-
einen Tiefpunkt; deshalb kann eine Verschiebung des Tunnels nach Horden nicht
in Erwdgung gezogen werden.

- Die Lange des Tunnels ist zu begrenzen, um evtl. Beeintrdchtigungen des Be-
triebsablaufes der Bundesbahn mdglichst auszuschlieden und entstehende Bau-
~und Betriebskosten einzugrenzen. Daher ist eine Verschiebung des Tunnels nach
Siiden wegen der sich dort verbreiternden Flachen fiir Bahnanlagen nicht zu ver-

treten. :

- e B s W i e ke e B - -

" Die fiir die unter II. D. 6. genannte Filhrung von Versorgungsleitungen behﬁtig-

ten Fldchen werden, soweit zur rechtlichen Absicherung erforderlich, fir die
Belastung durch Leitungsrechte festgesetzt.

Da auch nach der Neuordnung des Bahnhofsbereiches mit einer starken Nachfrage
nach ebenerdigen Parkpldtzen gerechnet werden muB, soll durch Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit auf den Stellpldtzen an der NahariyastraBe
sichergestellt werden, daB insbesondere auBerhalb der Schalterzeiten der Bun-
despost die Fldchen als Stellplatzanlage fiir jedermann genutzt werden konnen.

Bahnaniagen:

Nach der Einziehung der Kleinen BahnhofstraBe und der Neuordnung der Erschlie-
Bqu des Bahnhofsbereiches ist es erforderlich, den fiir einen geordneten Be-
triebsablauf der Bundesbahn notwendigen direkten Zugang zu den Gleisanlagen
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tiber die Flidchen fiir den Gemeinbedarf sowie den AnschluB der ExpreBgutabfer-
tigung an die Offentlichen Verkehrsfldchen durch Geh- und Fahrrecht zu sichern.

. Anpflanzungen

Aus Gestaltungsgriinden sind fiir die PKW-Stellpldtze auf dem nirdiichen Teil des
Postgrundstiickes entlang der Herforder StraBe, im Bereich der Stellpldtze an der
NahariyastraBe sowie fiir alle iibrigen ebenerdigen nicht iberbauten Stellplatz-
anlagen Anpflanzungen fiir groBkronige Alleebdume bzw. fiir standortgerechte Bau-
me und Strducher festgesetzt.

. Gestaltungsvorschriften

Wie in der Zielformulierung dargelegt (vergl. Punkt II., C.}, soll durch die
Gestaltungsvorschriften eine Anpassung der neuen Baukdrper der Bundespost an
die Umgebungsbebauung sowie eine der Funktion und dem Standort entsprechende
duBere Gestaltung erreicht werden.

Die Anpassung an die Umgebungsbebauung erfolgt durch Analyse der Architektur-
formen und Gliederungen der vorhandenen Bebauung und Umsetzung in Vorschriften,
die im wesentlichen die Gestaltung der von den offentlichen Verkehrsfldchen

aus sichtbaren Gebdudeteile betreffen. )

Die gestalterischen Anforderungen an die Fassaden und Ddcher beziiglich Mate-
rial, Farbe, Gliederung, Begriinung und Form sollen sicher stellen, daB die
neu zu errichtenden Baukérper der Bundespost sich in der MaBstdblichkeit der
prigenden Gestaltelemente in die relativ kleinteilig gegliederte Umgebungs-
bebauung auf der Ostseite der Herforder StraBe einfiigen.

Neben dem weiteren Ziel einer einheitlichen Gestaltung der einzelnen Teile des
Postgebdudes mit ihren verschiedenen u. a. gewerbedhnlichen Nutzungen, soll
durch die Vorschriften dariiberhinaus erreicht werden, dad an diesem citynahen,
fiir das Image der Stadt wichtigen Standort kein fabrikdhnlicher Zweckbau, son-
dern eine das Stadtbild positiv erginzende bauliche Anlage entsteht. Der durch-
aus gewollte und allein schon aufgrund der Baumasse vorhandene eigenstdndige
Charakter des Postgebdudes ist im Zusammenhang mit dem Empfangsgebdude des

Hauptbahnhofes und den geplanten zentralen Nuizungen Hotel/Stadthalle zu sehen.

Zu beseitigende Gebdude

Die bei der Durchfiihrung der Sanierung aufgrund von DurchflihrungsmaBnahmen in
Zukunft ganz oder teilweise zu beseitigenden Gebdude und baulichen Anlagen sind
im Gebsudeplan kenntlich gemacht. Es handeit sich um Dienstgebdude der Bundes-
post, die nach der Neuordnung der Postdienste nicht mehr bendtigt werden baw.
die auf der zukinftigen Abbiegespur an der Herferder. Strafe zum "VollanschluB”
flir das Postgeldnde liegen. :
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11. Nachrichtliche Obernahmen

Neben den upter 5. genannten Flichen fiir Bahnanlagen sind die vorhandenen
bzw. nach 2inem gesonderten Pianfeststellungsverfahren festgelegten unter-
irdischen Trassen der Stadtbahn nachrichtlich in den Bebauungsplan aufge-
nommen worden. Sie haben Auswirkungen auf die Planung des Tunnels der B 61 n

(vergl. Punkt II. D. 7.).

12. Schutz vor sthﬁd]ichen Umwelteinwirkungen

Die Wohnungen in den Sstlich der Herforder StraBe gelegenen vorhandenen und
geplanten Kerngebieten und die siidlich der Nahariyastrade geplan-

te Hotel- und Citynutzung sind vor schidlichen Umwelteinwirkungen, die durch
die Verwirklichung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ausgelost werden
ktnnen, ausreichend zu schiitzen.

Umwelteinwirkungen, insbesondere Lirmemissionen werden auBer von den zukiinfti-
gen Nutzungen auf der Gemeinbedarfsfliche durch den Postbetrieb auch durch den
Betrieb der Bahnanlagen im Westen des Geltungsbereiches und dem Verkehrsauf-
kommen auf der Herforder StraBe verursacht.

Durch die beiden letztgenannten Emissionen besteht seit Jahren eine immissions-

maBige Vorbelastung der angrenzenden Plangebiet bzw. der Umgebung,

Durch Gutachten vom 18.09.1984, Nr. 84 664 063, Dr. Ing. Klaus Beckenbauer,
Bielefeld, ist festgestellt worden, daB durch das zusdtzliche Verkehrsaufkom-
men der Postdienste auf dem Posthof aufgrund der besonders auch in der Nacht
vorhandenen Vorbelastung auf der Herforder StraBe "der EinfluB der Abstrah-

. lung der Parkpalette vernachldssigt werden kann, da sie die Gesamtimmissionen
nicht beeinfluBt", .

Durch die Festsetzungen beziiglich Bauweise, MaB der baulichen Nutzung,'ﬁber—
baubare Grundstilicksfliche und Flichen fir Stellpldtze sol1 im ibrigen eine
Minimierung der Immissionen erreicht werden,

Mit der Fertigstellung der B 61 n ist unter Beriicksichtigung ihrer Entlastungs-

funktion in Zukunft mit einer geringfiigigen Verbesserung der Lirmauswirkungen
durch den Kfz-Verkehr an der Herforder StraBe zy rechnen.

Durch die geplanten in geschlossener Bauweise zu errichtenden Baukﬁrper auf dem .
Postgeldnde wird hinsichtlich der von dem Bahnbetriebsgeldnde ausgehenden Emis-

sionen gegeniiber der vorhandenen Situation ebenfalls eine Verbesserung fiir die
Nutzung der Grundstiicke an der Westseite der Herforder StraBe erreicht.

Aus dem Bericht des Geohydrologischen Biiros und Ingenieurbliros fiir Wasserer~
schiieBung und Wasserversorgung Prof. Dr. H. Schneider iiber die Untersuchungen
auf Altlasten auf dem ehemaligen Firmengelinde der Gildemeister AG Bielefeld |
vom 05.11.1985 mit dem Nachtrag vom 25.11.1985 geht hervor:

1) Geologische Verhdltnisse im Untersuchungsgebiet

Die Bohrungen haben unter unterschiedlich mdchtigen jiingeren Deck-
schichten und Bauschutt alle, wie erwartet, die Tonschiefer- und
Mergeltone des Lias angetroffen. _

Nur in der Bohrung 12 wurde von 10,00 - 10,45 m sehr harter Sand-
stein angetroffen.

2) Hydrologische Verhdltnisse im Untersuchungsgebiet

In den Bohrungen wurden erst unterhalb von 12 - 15 m unter Geldnde
Druckwasserspiegel angetroffen,

Bis zu dieser Tiefe waren die Bohrungen trocken bzw. das Gebirge nur
leicht feucht.
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4)

5)
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Bei dem tiefliegenden Durckwassersp1ege1 kann selibst bei vorhandener
Kontamination des Grundwassers eine GeFahr von diesem fiir das Bauge-
biet ausgesch]ossen werden.

Ergebnisse der Bodenluftuntersuchungen

Bodenluftuntersuchungen wurden von der Geodata an 12 Punkten verteilt
Uber das alte Firmengeldnde durchgefiihrt.

Bei den Ergebnissen der Bodenluftuntersuchungen fallen an den Probe-
entnahmepunkten 4, 6, 7 und 11 hohere Werte flir.-Methan auf.

Bei 7 liegen auch d1e Werte fir Tr1ch]orethy1en und Tetrachlorethylen
in erhdhten Werten vor und in 2 ein erhdhter Wert fiir Chloroform.

Insgesamt liegen die Werte im Rahmen einer allgemeinen Grundbelastung
eines ehemaligen eisenverarbeitenden Betriebes.

Untersuchung von Bodenproben der oberen Lockerschichten

Aus den oberen Deckschichten liber dem festeren Liasgestein wurden an
der Grenze zum lLias als Stauschicht Bodenproben entnommen und vom HBI
auf Belastungsstoffe untersucht.

In den Bodenproben wurden chlorierte Kohlenwasserstoffe gar nicht
oder nur in duBerst geringen Mengen nachgewiesen.

Sie zeigen, daB sich die in der Bodenluft bis in einer Tiefe von 2 m
nachgewiesenen chlorierten Kohlenwasserstoffe sehr bald unterhalb von
2 m verlieren und der Boden unterhalb dieser Tiefe nicht mehr be-

lastet jst.

Bei der Untersuchung der Schwermetalle ergaben sich nur Werte unter-
halb der Grenzwerte der Kldrschlammverordnung. Sie sind daher als un-

bedenklich zu bezeichnen.

Ergebnisse der Grundwasseruntersuchungen

Da alle Bohrungen zum Zwecke der Probeentnahmen vorher abgepumpt wur-
den, diirften die geringeren Konzentrationen an Blei, die teilweise
festgestellt wurden, kaum generell auf das unter Druck stehende
Grundwasser bezogen, ke1ne Belastung aus dem ehemaligen Betrieb dar-
stellen.

Auffallend ist bei den Untersuchungsergebnissen das Auftreten von
Dichlormethan in den Peilbrunnen B 2, B 7, B 12, B 8, B 9, B 10, B {1
und B 5, wobei. die hichsten Be?astungen in den Pe11brunnen B 11 und

B 12 festgeste11t wurden,
Die weitere Verbreitung in den anderen Peilbrunnen diirfte auf die
Grundwasserabsenkungen im Zuge des Stadtbahntunnels zuriickzufiihren

sein.
Die Herkunft bei dem auch hier unter Druck angetroffenen Grundwassers

ist nicht zu erkennen.
Da aber hier der Herd der Kontamination zu liegen scheint, in der
dariiber gelegenen Bodendecke aber kein Dichlormethan angetroffen wur-

de, wird vorgeschlagen, diese beiden Peilbrunnen zu verpressen, um
h1er einen Obetritt von Dichlormethan in die oberen Bodenschichten

Zu unterbinden.

Da das Grundwasser unter Bruck steht, hat es im betrachteten Unter-
suchurigsgeldnde keine Auswirkungen auf die dartperiiegenden Boden-

sch1chter.
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. Da zum anderen hier keine Brunnen vorgesehen sind, hat die Beschaffen-
heit des Grundwassers keine einschrdnkende Bedeutung fiir die Bebauung
des Geléndes mit Wohnhdusern.

AbschlieBend wird in dem Bericht des Gutachters ausgefiihrt, daB "in
Obereinstimmung mit der HBI festgestellt werden kann, daB die Bebau-
ung des ehemaligen Gildemeistergeldndes mit Wohneinheiten keinen Ein-
schrankungen in bezug auf die festgestellten geringen Belastungen

des Bodens und des tief liegenden Grundwassers unterliegt, wenn die
Peilbrunnen B 11 und B 12 verpreBt werden, um eine Ausgasung des hier
mit Dichlormethan belasteten unter Druck stehenden Grundwassers z
vermeiden." -

Nach der Frostperiode des Winters 1985/86 erfolgte eine Nachbeprobung der
Brunnen Nr. 11 und Nr. 12 sowie der MeBstelle 19, eine Beprobung der im
nérdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes gelegenen Mefistelle 105 sowie
eine Beprobung des neu niedergebrachten Brunnens Nr. 13,

Die erneuten Probenahmen erwiesen sich nunmehr als unauffadllig. Aufgrund
der vorliegenden Meflergebnisse ist eine Ausgasung der Brunnen Nr. 11 und
Nr. 12 hinsichtlich des Dichlormethans nicht mehr zu befiirchten. Aus bau-
lichen und bautechnischen Griinden kénnte eine Verpressung der im Plange-
biet gelegenen Bohrungen gegebenenfalls erforderlich sein.

E.
- Erbrterung der Neugestaltung des Sanierungsgebietes -

Die P1anung zum Entwurf des Bebauungsplanes ist unter Beriicksichtigung des § 9
Syadtebauforderungsgesetz erfolgt. Die Ergebnisse der Erdrterungen sind in der
Niederschrift vom 21.07.1981 festgehalten. Umfangreiches Informationsmaterial
uber die Planungsinhalte im Bebauungsplangebiet ist fiir das Biirgergesprach auf-
bereitet und der Biirgerschaft frithzeitig zugdnglich gemacht worden.
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Erdrtert wurden aufgrund von Fragen und Gegendarstellungen aus der Biirgerschaft:

- die Planungsinmhalte des gesamten Sanierungsgebietes und die detaillierten Pla-
nungsinhalte dieses Bebauungsplanes,

- die iibergeordnete Verkehrsplanung, die Verkehrsbelastungen und die Trassenaus-
bildungen sowie Ldarmschutz und Finanzierung,

- die bestehende und zukiinftige Bedeutung und Belastung der HauptverkehrsstraBen
im Bebauungsplangebiet und in der unmittelbaren Umgebung.

Auswertung:

Aufbauend auf das Biirgergesprdch sind die detaillierten Planungsinhalte bei un-
verdnderter Gesamtzielsetzung beibehalten worden.

Aus den unter II. A. genannten Griinden flir die Aufteilung des Sanierungsgebietes
in Teilbebauungspidne hat der Geltungsbereich infolge der im Verfahrensschritt
"Beteiligung der Trdger Gffentlicher Belange” (vom 15.08. bis zum 30.09.1983) ge-
wonnenen Erkenntnisse eine Anderung dahingehend erfahren, daB die gewerblich ge-
nutzten Gebiete westlich der Bahnlinie nicht mehr zum Geltungsbereich des vor-
liegenden Planes gehdren. Eine abschlieBende Beurteilung der auf diesen Flachen
vorhandenen Emissionen und der damit zu betrachtenden Immissionen ist nur nach
weiteren Grundlagenuntersuchungen méglich. Nach dem jetzigen Kenntnisstand ist
jedoch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. II/I1I1/3/ 47.05 (1) die Fest-
setzung von ImmissionsschutzmaBnahmen gegeniiber den genannten gewerblichen Fla-
chen nicht erforderlich, insbesondere auch deshalb, weil es sich bei den im Plan-
gebiet verbliebenen Fldchen nur um Fldchen fiir Bahnanlagen, Fléchen fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Postdienste und Verkehrsflachen handelt.

Um eine ziigige Durchfiihrung der Sanierung zu erreichen, sollen deshalb die gewerb-
lich und gemischt zu nutzenden Gebiete ndrdlich der geplanten B 61 n durch einen
weiteren Teilbebauungsplan erfaBt werden, der nunmehr ziigig erarbeitet werden soll.

F.
- Aufgaben der Gemeinde -

Die Grundsdtze zum Sozialplan nach § 4 Abs. 2 Stddtebaufdrderungsgesetz sind fir
das gesamte Sanierungsgebiet aufgestellt worden. Sie sind bei der Erorterung lber
die Neugestaltung im Bebauungsplangebiet eingebracht worden, Der Sozialplan ge-
mdB § 8 Abs. 2 Stadtebaufirderungsgesetz, der wihrend der Dauer der Sanierung auf-
gestellt und fortgeschrieben wird, baut auf diesen Grundsdtzen auf.

]

G.
- Bodenordnung -

Um die Voraussetzung flir die festgesetzten planungsrechtlich zuldssigen Nutzun-
gen fiir die im Geltungsbereich des Bebauungspian gelegenen Flachen zu ermigli-

chen, ist am 13.09.1979 fiir das Plangebiet ein UmlegungsbeschluB gefaBt worden;
gemdB § 76 BBauG ist das Umlegungsverfahren in einer ersten Stufe bereits abge-
schlossen, Das Umlegungsverfahren soll weiter gefiihrt werden.
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Aufgaben die der Vorbereitung und Durchfiihrung von SanierungsmaBnahmen
StBauFG_dienen, werden von der Landesentwicklungsgesellschaft Nordrhein?aggtfem
falen fiir Stidtebau und Agrarordnung GmbH (LEG) durchgefiihrt.

Cw

H.
- Flachenangaben -
Fidachen fiir Bahnanlagem L..... 1,49 . .... ha
StraBenverkehrsflichen eea.0293...... ha
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung .....gap veves. ha .
Gemeinbedarfsfidchen v Sal3 ha
GroBe des Plangebietes ..., 584 ..., ha
I.
- Kostenschatzung -

Die Kosten fiir MaBnahmen des Bebauungsplanes Nr. II/II1/3/47.05 (1) sind Teil
der Kosten fiir das gesamte Sanierungsgebiet. Der betreffende Bebauungsplan
ist auch hinsichtlich der Finanzierung im Verbund mit den anderen Teilbebau-
ungspldnen fir das gesamte Sanierungsgebiet zu sehen. Die Gesamtkosten betra-
gen nach dem Stand von 1985 rund 323.000.000 DM.

251.000.000 DM davon sind unrentierliche Kosten. Die Sanierung erfolgt mit
Unterstiitzung des Landes Nordrhein-Westfalen.

Im einzelnen entstehen folgende Kosten:
StraBenneubau und Beleuchtung: 1,20 Mio.

Entwisserung: 0,10 Mio.

Versorgung: 0,25 Mio.

Der Eigenanteil der Stadt Bielefeld betridgt 25 %.

Die Kosten fiir erforderliche Gebdudeabbriiche sollen von den Grundstiickseigen-
tiumern getragen werden. Dariiber hinaus entstehen fiir den Bau des Teilabschnittes
der B 61 n in diesem Bebauungsplangebiet Kosten in Hohe von 29,6 Mio. DM. In die-
ser Summe sind die finanziellen Aufwendungen fiir Beleuchtung, Markierung, Kanal,
Tunnel, Bauverwaltungskosten und die Mehrwertsteuer enthalten. Der Eigenanteil
der Stadt Bielefeld an diesen Kosten betrégt ca. 5,92 Mio. DM. '

Somit ergibt sich ein Gesamtkostenanteil fiir die Stadt Bielefeld zur Realisierung

dieseg Bebauungsplanes in Hohe von ca. 6,31 Mio. DM.
Die finanziellen Daten werden iiberpriift und fortgeschrieben.
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J.
- ErschlieBungsmaBnahmen im Sinne des § 127 BBauG -

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Bundesbaugesetz sind alle zum An-
bau bestimmten offentlichen StraBen und Wege anzusehen. ErschlieBungsbeitrage
nach § 127 Bundesbaugesetz und nach dem Kommunalen Abgabengesetz werden ent-
sprechend dem § 6 Abs. 7 Stddtebauforderungsgesetz nicht erhoben. Nach den

§§ 41, 91 Nr. 2, 4 - 6 StBauFG in Verbindung mit der Verordnung Uber die Erhe-
bung von Ausgleichsbetrdgen nach den §§ 41 und 42 StBauFG (Ausgleichsbetrags-
verordnung) vom 06.02.1976 sind Ausgleichsbetrage zu entrichten. Diese Aus-
gleichsbetrége sind u. a. zur Deckung der anfallenden Kosten der Erschliefung
vorgesehen. . -

/

Blume
Beigeordneter ) Bielefeld, den 17.03.1987



