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1. Ausfertigung
Fassung SatzungsbeschluB

zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. II/II1/3/7/4%7.05 (1)
"Nord" fir das nordliche Teilgebiet Schildescher StraBe, Her-

. forder StraBe, Nahariyastrafe » Bahngelénde und

B A1 pn des formllch festgelegten Sanierunzsgebietes "Haupt=-
bahnhof/ndrdliche Innenstadt" Gemarkung Bielefeld, Flur Th, T8,

80, 81 - Stadtbezirk Mitte =~

Ubersicht: A. - Rechtsgrundlagen, Grenzen, Inhalt -
B. = Erginzende E1nze1best1mmungen zum Inhalt -
C, = Ausnshmen =

A.

Rechtsgrundlagen, Grenzen, Inhalt

GenmaB § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256}, zuletzt
geindert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGB1. I S. 949) in Ver~
bindung mit dem Gesetz i{iber stddtebauliche Sanierungs- und Ent=-
wiecklungsmafSinahmen in den Gemeinden {Stddtebaufdrderungsgesetz =
StBauFG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18, August 1976
(BGBl1. I §. 2138, 3617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom

05. November 1984 (BGBl. I S. 1321) wird der Bebauungsplan
II/IIX/3/47.05 {1) "Nord" fir den ndrdlichen Teil des Sanierungs=
gebietes "Hauptbahnhof/ndrdliche Innenstadt" aufgestellt.

Das Sanierungsgebiet ist gemdB § 5 Stddtebaufdérderungsgesetz durch
Satzung vom 24.05.1972 férmlich festgelegt worden, die mit der Ge=-
nehmigung am OL.0T.1972 ortsiiblich bekann*gemacht und hlermlt
rechtsverb1ndl1ch wurde._ﬂw_, e e e e

‘Das Bebauungsplangeblet vird wie folgt umgrenzt:

im Norden: durch die norddstliche Grenze der Flurstiicke 114 und
115 (Flur 80), ab dem norddstlichen Grenzpunkt des Flurstiickes
115 (Flur 80) die nordwestliche und ndrdliche Grenze des Flur-
stiickes 7 (Flur 81), der westlichen Flurgrenze der Flur 78 bis
zum Schnittpunkt mit einer nach Nord-Westen pgerichteten gerad-
linigen Verlingerung der norddstlichen Grenze des Flurstiickes
497 (Flur 7h), durch die norddsiliche Grenze des Flurstiickes
Lot 91nsch11e311ch ihrer geradlinigen Ver;angerung bis zur G6st=
lichen Grenze des Flurstiickes 9 (Flur 81) und der norddstlichen
Grenze des Flurstiickes 453 {(Flur T4)

im Osten: durch die dstlichen CGrenzen der Flurstiieke 453, 458
und 459 (Flur Ti),die westliche Grenze des Flurstiickes 455
(FPlur 74}, die ostll :hie CGrenze des Flurstiickes 353 (rluf Th},
die westlichen Grenzen der Flurstiicke 152 und 455 {Fiur Ti),
der 8stlichen Grenze des Flurstiickes 540 {¥iur T4} der west-
lichen Grenze des Flurstiickes 5456 {Fiur 74}, der Sstlichen
Grenze des Flurstiickes 461 {Flur 7h} und den westlichen Gren-
zen der Flurstiicke 462 und #63 (Flur 74}, die zersdlinige Ver-
léingerung der westlichen Grenze des Flurstickes 463 (Flur T4)
bis zur 8stlichen Grenze des Flurstiickes hy7T {Fiur T4), die
westlichen Grenzen der Flurstiicke 12, 28, 29 und 30 (Flur T4),
der 8stlichen Grenze des Flurstiickes 497 ’”“ur T4} und deren
geradlinige Verldngerung big zum nordwestlichen Grenzpunkt

des Flurstiickes 40 {Flur 74}, der &stlichen Crenze des Flur-
stiickes 497 (Flur T4) bis zum Schrittpunkt mit der geradli-
nigen Verlidngerung der siidlichen Grenze des Flurstiickes 549
(Flur 81)

..!



im Stiden: durch die siidliche Grenze des Flurstickes 449 (Flur 81},
die Ostliche’ Grenze des Flurstiickes 13 (Flur 81), der rechtwinke-
lig von dieser Grenze nach 10 m abgesetzten gerasdlinigen Verbin-
dung zur 6stlichen Grundstiicksgrenze des Flurstilickes 1 (Fiur 81)
und der Weiterfiihrung dieser gedachten Verbindungslinie auf 20 m.

im Westen: durch diegeradlinige Verbindung des Endpunktes der
slidlichen Plangebietsgrenze mit dem siidwestlichen Grenzpunkt

des Flurstiickes 12 (Flur 81) Polygonpunkt 849 der westlichen
Grenze des Flurstiickes 12 bis zum dritten Vermessungspunkt von
Siiden dieser Grenze gerechnet, einer Verbindungslinie ausgehend
vom vorgenannten Vermessungspunkt zum siidéstlichen Grenzpunkt

des Flurstiickes 6 (Flur 81) der Verbindungslinie dieses Grenz~
punktes mit dem nerdwestlichen Grenzpunkt des Flurstickes 6

(Flur 81) der nordvestlichen Grenze des Flurstiickes 113 (Flur 80)
der sidwestlichen Grenze des Flurstiickes 114 (Flur 80) zwischen
dem ndrdlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 113 (Flur 80) und dem
westlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 114 (Flur 80) und der west-
lichen Grenze des Flurstiickes 114 (Flur 80). '

Fiir die genaue Begrenzung des Plangebietes ist die im Bebauungs-
plan eingetragene Grenzlinie des rédumlichen Geltungsbereiches
verbindlich.

Der Bebauungsplan besteht aus

dem Nutzungsplan,
dem Gebaudeplan

und dem Text.

AuBlerdem sind dem Bebauungsplan die Begriindung und der Gestaltungs=-
plan beigefigt.

Der Bebauungsplan setzt gemif § 9 des Bundesbaugesetzes und § 81
der Besuordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Baub NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984 (GV. NW, S. ¥19) durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text fest:

1. Die Art und das Ma8 der baulichen Nutzung;

2, die Bauweise, die {iberbaubaren und die nicht fberbaubaren
Grundstiicks fliéchen, sowie die Stellung der baulichen Anlagen;

3. die Fliéchen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten;

4, die Fldachen fiir den Cemeinbedarf: Deutsche Bundespost;

5., die Verkehrsfladchen und Verkehrsfladchen besonderer Zweckbe—
stimmung sowie den AnschluB anderer Flachen an die Verkehrs-
flachen;

6. die nachrichtliche Ubernahme der Flachen fiir Bahnanlagen;

7. die Fihrung von Versorgungsleitungenj;

8, die mit Gehe, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allge-
meinheit, eines ErschlieBungstréigers oder eines beschriénkten
Personenkreises zu belastenden Flédchen;
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9, die Flédchen f{ir das Anpflanzen von Baiumen und Stréduchern
sowie die Erhaltung dieser Bepflanzungen;

10.-die #duBere Gestaltung baulicher Anlagen;

11. die bei der Durchfihrung der Sanierung ganz oder teilweise
zu beseitigenden Gebdude und baulichen Anlagen.

Soweit fiir die zuléssige Nutzung der Crundstiicke im Plan und
Text keine besonderen Festsetzungen getroffen sind, ist die
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763) anzuwenden.

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 81 Bau0 NW in den Bebauungs-

plan aufgenommenen Festsetzungen iber die Aubere Gesteltung bau=
licher Anlagen sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 79,

Abs. 1, Z2iffer 14 BauO NW. Sie kOnnen gem. § 79, Abs. 3 BauO NV

als solche geahndet werden. :

_Bo'

Erginzende.Einzelbestimmungén zum Inhalt

2a A. 1: Art und MaB der baulichen Nutzung .
(§ 9 (1) 1 BBauG in Verbindung mit §§ 16 -~ 21 a BaulVvO0)

1.1 GeschoBflidchenzahl und Grundflichenzahl gem.
§ 16 (2) - (5) und §§ 18, 13, 20 und 21 a BauNVO

Gem., § 17 (1) BauNVO ist die Ausnutzung der Ge-
schoBflichenzahl (GFZ) 2,0 und der Grundflichen-
zahl {GRZ) 0,7 bis zu diesen Werten entsprechend

der festgesetzten Zweckbestimmung zuldssig. Dabei ist
die gesamte Fliche fiir den Gemeinbedarf in die
Berechnung einzubeziehen.

1.2 Soweit bauliche Anlagen g&nz oder %teilivweise auf
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléichen stehen und
der Abbruch nicht gefordert wird, izt bei einer
zusﬁtzlichen Bebauung d¢es Grundstiiekes auf der
iberbaubaren Grundstiicksflache die Bausubstanz
auf die zul#issigen Gberbautarsn Flichen und die
zuldssigen Grund- und Ceachoffldchenzahlen an=-
zurechnen.

1.3 Stellpldtze und Garagen in Vollgeschosesen blei=-
ben entsprechend § 21 a (4)}FBauliVl bei der Er-
mittlung der GeschoBflache unbericksichtigt,
GemiB § 21 a (5) BaulV0O ist die zuldssige Ge-
schoBfldache um die Flache noiwendiger Garagen

. zu erhdhen,soweit diese unter der Gelandecberw
fléche hergestellt werden.

1.4 Zu der Zahl der Voilgeschosse, die sls Héchst-

grenze, &als Mindest- und Hd5chstgrenze festge-
setzt ist , ist die Ausnuizung des Dachraumes

-h"".



Zu A. 2:

Zu A 3:

als VollgeschoB in den im Nutzungsplan durch Bau-

grenzen umgrenzten und zusdtzlich mit + DG ge~-

kennzeichneten Bereichen zuléssig., Auf das zu-

lassige Nutzungsma® gem. § 17 (1) BauNVO ist das
" DachgeschoR® als Vollgeschof anzurechnen.

1,5 Die jeweils festgesetzte maximale GebBudehdhe darf
nicht liberschritten werden.

Als Gebdudehdhe gilt das MaBR von der Oberkante aus-
gebauter ffentlicher Verkehrsfldche - Schrambord =-
bis zur Schnitilinie der GebdudeauBenwand mit der
Dachfldche oder bis zum oberen AbschluBR der Wand.
Bei geneigter Verkehrsfldche ist die im Mittel
gemessene Gebdudehdhe maBgebend; bei gestaffelten
Gebauden gilt dies fiir den jeweiligen Gebédudeab-
schnitt.

Dachformen siehe A 10,3.3

Hinwveis:

Soweit nicht durch eine besondere Signatur
gekennzeichnet, sind die unterschiedlichen
Arten und MaBe der baulichen Nutzung durch
Baugrenzen und Baulinien abgegrenzt.

Die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iberbau-
baren Grundstiicksfldchen, sowie die Stellung der bau-
lichen Anlegen (§ 9 (1) 2 BBauG)

2.1 Auf den Flédchen, die im Nutzungsplen durch Bau-
grenzen umgrenzt und fir die die abweichende
Bauweise gem#&B § 22 Abs. b BauNVO festgesetzt
sind, sind entlang der Flache fiir Bahnanlagen
nur Gebiude von mindestens 100 m Linge min-
destens 10 m Tiefe und mindestens 3,5 m Hohe
zuléssig. :

2,2 Die unterschiedlichen Bauweisen sind durch Bau-
grenzen abgegrenzt.

2.3 1In Bereichen, fiir die im Nutzungsplan die Haupt~-
richtungen der GebiudeauBenwéinde festgesetzt wur=-
den, sind die AuBenvinde entsprechend der Ein-
zeichnung anzuordnen. Unter "Hauptrichtungen" ist
zu verstehen, daf die wesentlichen Elemente der
straBenbegleitenden Fassaden diese Richtung haben
miissen.

Hinwveis: :

F&llt die Baulinie bzw. die Baugrenze mit der StraBen=-

begrenzungslinie zusammen, so ist die Baulinie bzw. Bau=-

grenze eingetragen.

Die Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Ein-
fehrten (§ 9 (1, 3) BBauG, § 12 (4) BaulVvo)

3.1 Auf den {iberbaubaren Grundstiicksfladchen sind ge-
méB § 9 (3) BBauG und 12 (4) BauNV0 Garagenge-
gechosse an den 6ffentlichen Strafenverkehrsfldchen
nur zwischen den festgesetzten Eine und Ausfahrten

an der Herforder StraBe zulassig.
— B



Zu A. :

Zu A. h:.

51

3.4

Stellplétze an dffentlichen Verkehrsfldchen sing
nur in den besonders fiir sie festgzelegten Bereie
chen mit den dmzugehdrigen Ein- und Ausfah¥ten
zuldssig.

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes
auf den 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind jegliche
Tore und Absperrungen in Gebdudedurchfehrten 15,0 m
und vor sonstigen Grundstiickszufahrten 5,0 m ge-
messen von der StraBenbegrenzungslinie, zurilickzu-
setzen.

Absperrungen von Stellplédtzen, die unmittelbar an
den 6ffentlichen Verkehrsflichen liegen, sind un-
zuldssig.,

Die ausgewiesenen Stellplatzanlagen sind zu befesti-
gen, entsprechend zu markieren und zu begriinen.

Die Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BBauG)

L.

Zweckbestimmung:

Zentrale Dienste der Deutschen Bundespost als Haupt-
postamt fiir die Stadt Bielefeld und das Umland, Ver-
waltungs- und Betriebsdienst einschlieBlich Kraft-
fahrzeugverkehr und Glelsanschluﬁ im Tag- und Nacht-
betrieb.,

Allgemeine Nutzungsbeschrinkung:

Auf der ausgewiesenen Gemeinbedarfsfléche sind npur
solche Einrichtungen und Anlagen zulissig, die zum
Dienstleistungsbetrieb der Deutschen Bundesposti ge-
héren.

Besondere Nutzungsbeschrinkung:

Auf der ausgeviesenen Gemeinbedarfsfléche sind ge-
miB § 9 (3) BBauG in einem jeweils 10 m tiefen
Streifen auf den iiberbaubaren bzw. tatsédchlich liber-
bauten Grundstiicksflichen entlang der Nahariyastrale
und der Herforder StraBe nur Betrlebstelle mit

ihren Maschinen und Geridten zuldssig, die das Wohnen
in den benachbarten MK-Gebieten &sn der Herforder
StraBe und die geplante Wohn~- und Hotelnutzung in
den benachbarten Gebieten siidiich der Nahariyastrafle
nicht wesentlich stdren.

Weiterhin zul@issig sind: Biros, Geschdftsriume, So-
zialrdume, Lagerrdume und Wohnungen fir Aufsichts~
und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter.

die Verkehrsflachen sowie den AnschluB anderer Fliachen
an die Verkehrsflachen (§ 9 (1} 11 BBauG)

51

Soweit in den einzuziehsnden offent ichen StraBen
und Wegen Yersorgungsleitungen vorhanden sind und
diese Leitungen nicht verlegt werden, missen die
betreffenden Fldchen vor Riickiberiragung oder bei
einem Verkauf zugunsten der Yersorgungsunternehmen
mit Leitungsrechten belastst werden.

Grundstiicksein- und ausfahrten an den &ffentlichen
StraBenverkehrsflachen sind aus CGrinden der Ver=-
kehrssicherheit bzw. des Immissionsschutzes nur in
den im Nutzungsplan besonders gekennzeichneten Ein-

un< Ausfahrisbereichen zuldssig.
,



5.4

245

5.6

Hinweis:

Der AnschluB -~ Grundstilcksein- und ausfahrten - an
die Herforder StraBe (6ffentliche Verkehrsfliche) .
fiir die an der Ostseite der Herforder Strafie ge-
legenen Grundstiicke wird in den Jjeweils angrenzen-
den Bebauungsplidnen fir die betreffenden Gebiete

festgesetzt,

Auf der ausgewiesenen Flédche fir den Gemeinbe=-
darf ist in dem mitf -:::;C 1 besonders gekenn-
zeichneten Bereich L,:' iqﬁ an der Herforder
StraBe eine Gebiudedurchfanrt

festgesetzt. Die Durchfahrt muB eine Breite
von mind., 7,0 m nicht mehr als 15,0 m und eine

Mindesthdhe von 4,0 m maximal 7,0 m erhalten.,

Entlang der Herforder StraBe und der Nahariya-
straBe sind - Arkaden von 4 m
Tiefe zuldssig, sofern das notwendige Lichtraum-
profil fiir den FuBgéinger- oder Kfz-~-Verkehr frei-
gehalten wird.

reichen anb=Zl_I1: Zxd der Nahariyastrafle:

sind Arkaden bis zu einer von der
Strafenbegrenzungslinie aus gemessenen Tiefe von
20 m zuldssig, sofern das notwendige Lichtraum-
profil fiir den FuBganger- oder Kfz-Verkehr frel-
halten wird.

Hinveise:

Die im Gestmltungsplan eingetragene Aufteilung
der 8ffentlichen StraBenverkehrsfléchen in ihre
einzelnen Bestandteile wie Fahrbehnen, Pflanz-
streifen, Gehwege, Parkstreifen usw. hat nur
nachrichtliche Bedeutung. Der Ausbau wird in den
Ausbauplénen verbindlich festgesetzt, die Ausbau-
plédne sind auch fir die endgliltige Hohenlage der
ErschlieBungsanlagen maBgebend.

FAl1lt die StraBenbegrenzungslinie mit einer Bau=-
linie bzw. Baugrenze zusammen, so ist die Baulinie
bzw. Baugrenze eingetragen.

Die Grenzlinien vorhandener und geplanter StraBen
und Wege (Fluchtlinien), die im Bebauungsplan nicht
mehy vorgesehen sind, werden aufgehoben, Die Ein-
ziehung der vorhandenen 6ffentlichen StraBe (Klei=-
ne BahnhofstraBe), die nicht wieder mals &ffeantliche
Verkehrsflédche ausgewiesen wird, erfolgt durch ein
besonderes Verfahren.



Zu A. 8: Die mit Geh=-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
der Allgemeinheit,eines ErschlieBungstrégers oder
eines beschrénkten Personenkreises zu belastenden
Flathen (§ 9 (1) 21 BBauG)

8.1 Die zusfitzlich mit der Zsahl <<> gekennzeichneten Fli-
chen - Yerkehrsfliachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung, Fléchen fiir Bahnanlagen und die Fléchen
fir den Gemeinbedarf - sind fir die unterirdische
StraBenfilhrung der B 61 n mit Geh- und Fahrrech-
ten zu Gunsten der Allgemeinheit fiir diese Be-
lastung festgesetzt.

8.2 Die zusdtzlich mit der Zahl <;> gekennzelichnete Flid-
che - Flédche fiir den Gemeinbedarf-an der Nahariya-
strafe ) ist mit Geh~ und Fahrrechten fiir
Stellplédtze zu Gunsten der Allgemeinheit fiir diese
Belastung festgesetzt.

B.3 Die zus&tzlich mit der Zahl <§> und <:> gekennw
zeichneten Fl&chen = Fldche fiir den Gemeinbedarf =-
sind .mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der jewei-
li gen Eigentiimer und Nutzungsberechtigten der sne
grenzenden Gruhdstiicksfl&8che Flurstiick Nr. 1
(Flur 81) fiir diese Belastung festgesetzt.

8.4 Die zusatzlich mit gekennzeichneten Fléchen
sind mit Leitungsrechten zu Gunsten der betrof-
fenen Versorgungsunternehmen = Stadtwerke Bie~
lefeld - zu belasten.

BaumaBnshmen im Bereich dieses Leltungsrechtes
sind mit dem Versorgungstriger abzustimmen.

Zu A, 9: Fladchen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern
sowie die Erhaltung dieser Bepflanzungen
{§ 9 (1) 25 BBauG)

Q0000
9.1 Auf denen im Nutzungsplan durch( .., % besonders

gekennzeichneten Flidchen sind Anpfianzungen in
dichter, sichtabweisender Form vorzunehmen, es
sind nur standortgerechte Laubhdlzer und Boden-
decker zu verwenden (z. B. zroBkronige Allee~
badume wie Linden, Ahorn oder Platanen und Strauch-
arten wie Traubenkirsche, Faulbaum, Schneeball

und Vogelbeere).

9.2 Ebenerdige nicht iibervaute Stelliplatzanlagen an der
Nahariyastrafle sind in Absténden von max. 8
Stellpldtzen oder 150 m? ftellplatzfléche mit
Badumen und Strduchern zu bezpflenzen und zu unter-
halten. Die Anpflanzungen sind mit der Herstellung
der Stellplatzanlage vorzune;men; fiir die anzu=
pflanzenden Bdume sind Jewe; 5 Baumscheliben von’
mindestens 2 x 2 m von 2iner undurchlissigen Be-
festigung freizuhalten.

Die Bidume missen bei der Anpflanzung eine Hdhe von
mind. 2,0 m haben.



Diese Festsetzungen gelten anelog fiir alle wei-
teren auf der Gemeinbedarfsfléche anzulegenden
Pkw=Stellpletz= oder Parkplatzaenlagen.

9.3 NOrdlieh des festgesetzten nicht lUberbeaubaren Ein-
und Ausfahrtbereiches der Gemeinbedarfsfliche an
der Herforder StraBe sindhinter der Grundstiicks-
einfriedigung parallel zur Herforder StraBe und
Schildescher StraBe groRBkronige Alleebdume anzuw~
pflanzen und zu unterhalten. Die enzupflanzenden
Bidume diirfen untereinander einen Abstand von 12 n
nicht unterschreiten.

Hinweis:

9.4 Auf die "Satzung zum Schutze des Baumes in der
Stadt Bielefeld vom 17.12.,81" wird besonders
fiir den Fall hingewiesen, daB vorhandene Bdume
innerhalb fiberbaubarer Grundstiicksfldchen liegen
bzw. durch BaumaBnahmen in Mitleidenschaft ge-
zogen verden, lhre Erhaltungsméglichkeit sollte
beachtet werden.

Zu A, 10: die AuBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Wer-
beanlagen gem. § 81 BauO NW

10.1 Gestalterische Anforderungen an alle baulichen
Anlagen

1.) Bauliche Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen,
Grundstiickseinfriedigungen und Werbeanlagen sind
einheitlich in ihrer konstruktiven Ausfiihrung,
MaBstab, Gestaltung, Detailbildung, Material und
Farbgebung auszubilden und der umgebenden Bebauung
anzupassen.

10.2 Besondere gestalterische Anforderungen an die Fassaden

10.2.1 Material
1.) Als Oberfléchenmaterialien fiir geschlossene Ge-

bAudewandflachen, die von den 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflachen eingesehen werden kénnen, sind
als unbehandelte Oberflachen zuldssig:
Naturstein, Natursteinverkleidungen,
Beton und Kalksandstein
als behandelte COberflHchen:
schvach strukturierte, verriebene Spritze
und Kratzputze, Beton und Kalksandstein.

2.) Fiir die geschlossenen GebAudewandfléichen sind
maximal drei unterschiedliche Materialien zu-
lissig, wobei mindestens 75 % der Gebdudewand-
teile, der Fassadensbschnitte und der gesamten
Fassade aus einem Material erstellt sein muB.

3.) Behandelter und unbehandelter Sichtbeton darf
maximal 20 % der Gebdundewandflichen einnehmen.



L.) Sondermaterislien diirfen bis zu maximal 5 % des
Fassadenabsechnittes angebracht werden. Sonder-
. materialien sind Metell (gestrichen) und Holz.

5,) Als Material fiir die Offnungen in den Gebdude-
oberfléchen sind neben einer Verglasung und
Metall (gestrichen), Holz und Xunststoff (matt)
zuldssig.

10.2.2 Farbe
1,) Die verwendeten Materialien und Farben diirfen
keine glanzende Oberflédche haben.
Behandelte geschlossene Gebdudevandfléchen sind
in enger Anlehnung an die nachfolgenden RAL-Farb-
tone aufzutragen:
Gelbtdne: 1001, 1013, 1014, 1015, 1024
Grauténe: TO002, 7003, 7006, 7009, 7010, 7013,
. . 7023, 7030, 7032, TO039
Braunt&ne: 8000, 8001, 8003, 800k, 8007, 8008,
8o12, 8015, 8o2k, 8025
WeiBténe: 9001, 9002, 9010, 9018
Andere Farbtdne sind auf maxlmal 5 % der Fléche -
der einzelnen Fassadenabschnitie zulédssig.

10.2.3 Fassadenaufbau
1.} Neubauten und bauliche Verinderungen an defn vorhan-
denen Cebiuden sind so zu gestalten, daB durch die
Gliederung der den 3ffentlichen StraBenverkehrsflé-
chen zugewandten GebdudeauRenwiénde Fassadenab-
schnitte in einem aufrechtstehenden l&nglichen
Format entstehen.

2.) Die Fassadenabschnitte diirfen eine Linge von 16 m
nicht iiberschreiten., Die Fassadenabschnitte sind
untereinander durch vor- cgder zurucktretende Wand-
teile oder Pfeiler zu gliedern.

3.) Gebdude und Gebdudeabschnitte liber 8 m StraBen-
frontlinge, die durch ihre Nutzung nicht in mehrere
‘GeschoBebenen unterteilt sind (geschoBfreie Hallen-
bauten) und deren geschlossene zur dffentlichen
StraBenverkehrsfléche gerichtete Gebdudeaulenwvand-
flichen eine Wandhdhe von 8 = i{iberschreiten, sind
horizontal und vertikal durch vor=- oder zuricktre=-
tende Wandteile oder Pfeiler von mindsstens 0,35 m
Tiefe so zu gliedern, daB aufrechtstehende Formaie
von & m H3he nicht {iberschritten werden,

4,) Vor- und zuriickspringende Bauteile {(z. B. Erker
oder Loggien) milssen stehende Formate aufweisen.

5,) Vorspriinge diirfen das MaB von 2,0 m gegenuber der
vorderen Hauptgebaudeflache n*cht iiberschreiten.
Yorspriinge in die 5ffentliche Verkehrsfléache sind
ab 1. ObergeschoB zuldssig, sofern die Belange
des StraBenverkehrs nicht bdesintréchtigt werden.
Dabei ist eine lichte H8he ~ gemessen von Ober-
kante Verkehrsfliache bis Unterkante vorspringen=
der Bauteile -~ von mindestens 3,0 m,bel Einfahr-
ten mindestens 4,5 m einzuhalten.
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6.)

9.)

10.3

10.3.1

10.3.2

Schaufensterzonen sind aus der Gesamtfassade zu
entwickeln und haben sich dieser unterzuordnen.
Dabeil sollen die tragenden Teile der Konstruke
tion in Form von Pfeilern und Wendscheiben im
Erdgeschof3 erkennbar sein und die Verbdindung zu
den Obergeschossen herstellen. Fir Wandéffnungen
sind « mit Ausnshme von Scheufensterzonen -
stehende Formate zu verwenden, :

Vordécher sind als Kragplatten oder Schutzddcher
zuldssig, wenn sie sich der Fassadengliederung
unterordnen, ihr Vorsprung gegenilber der vorderen
Hauptgeb&dudefldche - auch in die &ffentliche Ver-
kehrsfl&che hinein - nicht mehr &ls 2,0 m be=
trdgt und venn eine lichte Hohe - gemessen von
0.X., 8ffentlicher Verkehrsfléche (FuBRgingervege)
bis U.X. Vordach ~ von mind. 3,00 m, bei Ein-
fahrten mind. 4,5 m - eingehalten wird. Fir Mar=-
kisen gelten diese Festsetzungen entsprechend.

Sockel dirfen bei eingeschossiger Bebauung maxi-
mal 0,50 m, ansonsten maximsl 1,50 m hoch sein.
Diese HB8he ist bergseitig von der natiirlich ge-
vachsenen Erdoberflédche bis zur Oberkante Erd-
geschofBfuBboden zu messen.

Durch konstruktive und gestalterische MaBnahmen
wie z. B. Anlegen veon Pflanzbeeten auf gewachsenen
Boden, Pflanzbehaltern auf den GeschoRebenen und
Gitterkonstruktionen als Kletterhilfen an den
GebdudeauBenwénden ist sicherzustellen,dal min-
destens 2vwel Drittel der von den 8ffentlichen
StraBenverkehrsfldchen einsehbaren Fassaden-
flichen der Parkgeschosse dsuerhaft durch
Kletterpflanzen wie z. B. Efeu, Kndterich und
Blauregen eingegriint werden., Die Pflanzbehédlter
und Kletterhilfen miilesen sich auch im unbegriin-
ten Zustand als Fassadengliederungselemente der
Gesamtfassade unterordnen. ‘

Besondere gestalterische Anfordexungeﬁ an die Didcher

Material :
Eindeckungsmaterialien fiir geneigte Dachfléchen
dirfen nur aus den mineralischen Baustoffen
Ziegel und Beton bestehen. Ausgenommen sind
Dachfléchen, die wegen ihrer Neigung mit an-
deren Materialien eingedeckt werden miissen.

Farbe

Die verwerteten Materialien und Farben diirfen

keine glédnzende Oberfléche haben,

Geneigte Dachfléchen sind in enger Anlehnung

an die nachfolgenden RAL~Farbténe zu halten:

Rotténe: 3003, 3004, 3009, 3011

Brauntdne: 8003, 8004, 8007, 8011, 8012,
8o1k, Bo1rt
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10.3.3 Dachformen
1.) Auf den im Nutzungsplan mit “S/F" gekennzeich-
neten Fldchen kdnnen bauliche Anlagen mit ge-
,neigter Dachfldche oder mit Flachdédchern errich-
. tet werden., ’

2.) Die im Nutzungsplan mit "S" pezeichneten geneig-
ten Dachflichen miissen in einem Neigungsvinkel
von 25 © bis 40 © musgefihrt werden. Als Sonder-
dachformen kdnnen Mansard- und Pyremidenstumpf-
décher {s. Gestaltungsplan) mit einem mittleren
Dachneigungswihkel bis zu 60 © ausgebildet.wer-
den. Die Neigungswinkel von geneigten Déchern
sind dem Dachneigungswinkel der unmittelbar an-
grenzenden Bebauung oder der umgebenden Bebauung
anzugleichen. Ungleiche Dachneigungen an ein und
demselben Gebdude sind unzulassig.

3.,) Fiir die mit "F" bezeichneten Flachdécher ist nur
eine Neigung bis hdchstens 5 © zuldssig. Flach=-
dicher kdnnen mls Dachterassen ausgebildet wund
bepflanzt werden. Flachddcher sind mit einem
horizontalen DachabschluB {umlaufende Trauf-
linie) zu versehen, Wird der DachabschluB als
Blende ausgebildet, so muB die Blendenbreite
bei mehr als 3 Geschossen mindestens 1,5 m be=-
tragen.

4,) Firste diirfen bei einer CGebéudetiefe bis zu 15 m
- die Gebiudetiefe ist senkrecht zur Gebaude-
hauptrichtung zu messen = meximal 9 m hoch, beil
einer Cebaudetiefe bis zu 30 m 12 = hoch sein
und bei GebZudetiefen iiber 30 m darf die HGhe
von 15 m nicht {iberschritten werden.

Diese HBhe ist ab Oberkante des DachgeschoBfufl~
bodens zu messen. Bei Pyramidenstumpfdéchern
sind diese HShen ab Oberkante DachgeschoBfuBbo-
den bis Oberkante waagerechte Dachfliche zu
messen,

5.} Bei einer Dachneigung von mindestens 35 O gind
Dacheufbauten zuldssig, wenn:
deren Breite =~ bei Einzelsnlagen zusammen ge-
rechnet - 1/3 der jeweiligen Traufenldnge nicht
iibersteigt, sis zum Ortgang und untereinander
einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten
und der Abstend des DachgaubenfuBes (Schanitt-
1inie der Gaubenfront mit der Dachfliche) zur
Traufe von 1,00 m nicht unterschritten wird.

6.) Bei Gaubes mit Giebelansbildung darf die Hihe
" der Caubenfront.von Gaudbenfud bis Gaubenfirst
von 2,60 m und bei ebgeschleppien und flachge-
deckten CGauben die Hdhe der Gaubeafront von
GaubenfuB bis Oberkante CGaubentraufe von 1,80 m
nicht iiberschritten werden, Vorragende Balkone
im Dachbereich sind unzuléssig.

7.) Der Abstand des Ortganges zum Giebel darf 0,50 m
nicht liberschreiten.
Bei der Ausbildung von Traufkanten sind Trauf-
‘iberstinde gemessen in der waagerechten nur bis
zu 0,50 m zuldssig.
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10.5

10.6

8.}

3.)

L)

2.)

3.)

Drempel sind zuldssig bis zu einer Héhe von
maximal 0,80 m. Diese H3he ist an der Vorder-
seite der Aufenwand von Oberkante FRohdecke
bis Oberkante Sparren zu messen.-

Werbeanlagen

Als Werbeanlagen gelten alle 3rtlich gebundenen
Einrichtungen einschlieflich Werenmutomaten, die
an der Stitte ihrer Leistung,der Ankiindigung,
Anpreisung oder dem Hinweis auf Gewerbe und Be=-
ruf dienen und von den 6ffentlichen Verkehrsflé-
chen aus sichtbar sind.

Werbeanlagen sind zulédssig bis zu einer fléchen~
méBigen CGr5Re von insgesamt 5 % der Fassadenflé-
chen eines Geb#dudes, die den zugehdrigen 6ffent-
lichen Verkehrsfliéchen mit ErschlieBungsfunktion
fiir das CGrundstiick zugewendt sind. Werbeanlagen
dgiirfen in ihrer H3he die GeschoBdecken iiber denm
II. VollgeschoB nicht iiberschreiten, Die Linge der
Werbeanlage darf 50 % der Gebdudeldnge nicht iliber=
schreiten., Die einzelne Werbeanlage darf die Ge-
samtfldche von 4,0 mé je Anlage flach auf den
Fassadenfléchen oder rechtwinklig zur Fassaden-
fldche als Ausleger nicht iiberschreiten. Die
Ausladung darf nicht mehr als 1 m betragen und
nicht in den lichten Resum des StraBenquerschnit-
tes hineinragen. DieUnterkante des Auslegers muf
mindestens 3,0 m iiber dem Gehweg bzw. 4,50 m liber
der Fahrbahn liegen. :

Werbeanlagen mit wechselndem Licht und innenbe=-
leuchtete Werbeanlagen mit Signalfarhen und Far-
ben der Verkehrssignelanlagen sind unzuléssig.

Freistehende von 3ffentlichen StraBenverkehrs-—
fléchen einsehbare Werbeanlagen - Werbetafeln-
gind unzuléssig.

Sonstiges

Stellplétze fiir bevegliche Abfallbehédlter und Grof-
miillbeh&lter sind an den 8ffentlichen Verkehrsflé-
chen durch bauliche oder gértnerische MaRnahmen
gegenﬁbef dem 6ffentlichen Verkehrsraum abzu=-
schirmen. ‘

Behelfsbauten sind unzulédssig.

Als Grundstiickseinfriedigungen sind entlang der
Herforder StraBe und der Nahariyastrafle

nur geschlossene in senkrechten Formaten ge~
gliederte, lilckenlose Wande aus Beton oder unverw .
putzten Mauerwerk mit einem Flidchengewicht von
mindestens 15 kg/m2 und einer Mindesthdhe von
2,0 m zuldssig, vor die zur Herforder StraBe hin
Straucher und Bodendecker zu pflanzen und zu un-
terhalten sind.

Auf den Grundstiicksgrenzen der Gemeinbedarfsfli-
che zur Kleinen Bahnhofstrafe sngrenzend an das
DB-Gelédnde - Expreasgutabfertigung « ist die
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Grundstiickseinfriedigung als geschlossene Mauer
mit einer Mindesthdéhe von 9 m zu errichten.
4L,) Entlang der Fléche fiir Bahnanlagen sind zwischen
der Begrenzungslinie fPiir Bahnanlagen und der
vorderen Baugrenze bzw, der tatsdchlichen Be-
bauung Einfriedigungen aus Holz, Maschen-
oder Spanndraht sowie Mauern bis zu einer Héhe
von 2 m zuldssig,
Bei unterschiedlichen Geléndehdhen ist die Hohe
der Einfriedigung vom hdher gelegen gewachsenen
GelAnde aus zu messen,

5,) Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind Grund=-
stiickseinfriedigungen im Bereich der Ein~ und
Ausfehrten entsprechend den notwendig freizu-
haltenden Sichtflachen von der Grundstiicksgren-
zen zuriickzusetzen. Innerhalb der Sichtfliédchen
sind nur fldchenhafte Anpflanzungen (Bodendecker)
bis zu 0,80 m HBhe zulédssig.

“6,) Zur Angleichung von unterschiedlichen Gelédnde-
hdhen sind Béschungen und Stiitzmaunern zuldssig.

7.) Werden die Gelandehohen nérdliech der vorhandenen
: Einmiindung der Kleinen BahnhofstraBe in die Her=
forder StraBe nach Herausnahme der Stadtbahn aus
" der Herforder~ und Schildescher StraBe durch
Stiitzmauern angeglichen, so sind diese terrassen-
férmig anzulegen.

Die Terrassenfldchen diirfen senkrecht zur &ffent-
lichen Verkehrsfliche eine Tiefe von 1,20 m nicht
unter- und eine Tiefe von 1,80 m niecht iberschrei~
ten.

Sie sind so zu gliedern, daB WandfeldergrdiBen der
Grundstiickseinfriedigungen einschlieflich der
Stitzwdnde von 50 m2 nicht iiberschritten werden.
Die Terrassenebenen sind dauerhaft mit Laubhdl=-
zern, Bodendeckern und Rankgewiéchsen zu bepflan-
zen. -

Die Darstellungen im Gestaltungsplan sind als Hinveis zu ver-
stehen.

Hinweis zu Natur-, Boden~ und Baudenkmélern:

Wenn bei den Endarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 156 des Denkmal-
schutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder
dem Amt fiir Bodendenkmelpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte drei Werktage im unverdnderten Zustand zu
erhalten. .
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C.

-~ Ausnahmen -

Von" den Festsetzungen des Bebauungsplanes k8nnen gemiB § 31, Abs, 1
des Bundesbaugesetzes aufer den nach fder Baunutzungsverordnung mdge
lichen und durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossenen Ausnahmen
noch folgende Ausnsahmen zugelassen werden:

1} Ein weiteres VollgeschoRB bei Gebduden bis zu drei Vollgeschossen
mit geneigter Dachflache, durch einen entsprechenden Dachraumsuse-
bau, wenn dadurch die festgesetzte GeschoBfldchenzahl nicht {iber=-
schritten wird, '

2) Ein Zuriicktreten von der festgesetzten Baulinie big zu maxi-
mal 4,00 m gem&B § 23 Abs., 2 BauNV0O, wenn aus stiéddtebaulicher
Sicht im Hinblieck auf die angrenzende und umgebende Bebauung
keine Bedenken bestehen.

3) Ein Vortreten von Gebdudeteilen vor die festgesetzte Baugren-
ze bis zu maximal 1,00 m gemdB § 23 Abs. 2 BauNVO auf den Bau=
grundstiicken, wenn das Orts- und StraBenbild nicht beeintréch-
tigt wird und die Belange des Verkehrs nicht entgegenstehen.

4) Neubauten in offener Bauweise auf den iiberbaubaren Grund-
sticksfldchen, fiir die die abweichende Bauweise festgesetzt
ist, wenn diese Flidchen zeitlich nach der Errichtung der Ge=-
baude entlang der PlanstraBe A (PoststraBe) und der Herfor-
der StraBe insgesamt neu bebaut werden.

5) Abweichungen von einzelnen Gestaltungsfestsetzungen

- 10.2.1 Ziffer 2 "geschlossene Gebdudewandfléchen"
72iffer 3 "behandelter und unbehandelter Sichtbeton"
Ziffer 4 "Sondermaterialien” '
Ziffer 5 "Material fiir Offnungen"”

- 10.2.2 "Farbe"

- 10.2.3 Ziffer 8 "Sockel"

- 10.3.1 "Material fiir geneigte Dachflédchen"

- 10.3.2 "Farben der Materialien fiir geneigte

Dachfl&chen"
- 10,3.3 Ziffer 7 "Ausbildung von Ortgang und Traufe"

= 10.6 Ziffer 4 "Einfriedigungen"
Ziffer 7 "Bdschungsterrassen"

Wenn aus zeichnerischen und auch ggf. modellmidBigen Unterlagen
hervorgeht, daB die Zielsetzung der Gestaltungsfestsetzungen
im Zusammenhang, wie in dem beigefiigten Gestaltungsplan bei-
spielhaft dargestellt, erreicht wird.

6) Drempel iiber 0,80 m, wenn bei zuriickspringenden Gebiudeteilen
oberhalb der GeschoBdecke dieser Riicksprung héchstens 1/3 der
Gebiudeldnge betrdgt und dss Geb&ude hier nicht tiefer (breiw
ter) als 18,0 m ist.

7) Ein Abweichen von den festgesetzten Hauptrichtungen der Gebé&u~
de fiir einzelne Bauteile, wie Treppenhausseiten, Balkone,
Veranden, wenn der Gesamteindruck der rechtwinkligen Fassaden-
gliederung gewahrt bleibt oder wenn dies zur Anpassung an vor-
handene Be auung zvweckméBig ist. .



6)

9)

Die Verlagerung der mit bezeichneten Fldchen mit Gehrechten
zu Gunsten der Allgemeinheit auf die mit ﬂ%f} gekennzeichneten
Flachen, wenn diese Stellplatzflachen nicht fiir Stellpldtze in
Anspruch genommen werden. Die enﬁﬁgrechénden Stellplitze sind
bei Nichtbeanspruchung der mit g5t} gekennzeichneten Fléche an

anderer Stelle auf der Flache fir den Gemeinbedarf nachzuweisen.

Abweichungen von den Festsetzungen fiir das Anpflanzenrn von Baumen
und Strauchern sowie die Erhaltung dieser Bepflanzung fir Fla-
chen, die ausschlieBlich als Rangierfldchen und Ladefldachen
durch Kfz-Verkehr genutzt werden, wenn sie von den ffentlichen
Verkehrsfléthen nicht einsehbar sind. Sind diese Rangiler- und
Lade flichen durch bauliche Anlagen der Einsicht von den 6ffent-
lichen Verkehrsfldichen nicht entzogen, so sind diese Flichen

in inrern Randbereichen zu den &ffentlichen Verkehrsflichen mit
Ausnahme der Zu- und Abfahrten einschlieBlich der freizuhalten-
den Sichtfelder durch Anpflenzungen von Béumen und Stréuchern
in dichter sichtabweisender Form einzugrinen. ’

D.
~ Planaufhebung -

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen des Be -
bauungsplanes Nr., III/3/16.03 fir das Gebiet zwischen = Bun-
desbahngelénde, August-Bebel-StraBe, Albrechtstrafe, iiber die
kleine BahnhofstraBe zum Bundesbahngelénde - rechtsverbind-
lich seit dem 24.07.1965 fir die Grundstiicksteilfldéchen auf-
gehoben, die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Kr. II/III/3/47.05 (1) erfalt werden.
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