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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1987 (BGBI. | 5. 2141); zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1890
(BGEI | 5. 132), zuletzt gedndert durch Geseltz vom 22.04.1593 (BGBEL. | 5. 466,

das Bundesnaturschutzgesetz (BMatSchis) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.03.2002 (BGBI. | 5. 1183):

§ 86 dar Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbaucrdnung
(Baud NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vam 01.03.2000, (GV. NRW.
S. 256), zuletzl geandert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV. NRW 5. 766);

die Gemeindeordnung fir das Land MNordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 3. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV. NRW. 5. 766).

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
(10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO
Beslandteil des Bebauungsplanes.
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Zuwiderhandlungen gagen die gamal} § 86 BauO NEW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Griliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § B4 (1) Ziffer 20 BauQ NRW und kénnen geman § 84
{3) BauO NRW als solche geahn dat werden.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
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Gem. § 1 (3)und § 2 (1), (4) BauGB soll der Babauungsplan Nr. 11/ 2/ 48.00 im

Stadtbezirk Schildesche in einem Teilbereich durch den aufzustellanden Bebau- |

ungsplan Uberplant werden. Durch den aufzustellenden Bebauungsplan werdan
die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. Il / 2 / 46.00 in dem
Teilbereich in Zelchnung, Schrift oder Text ersetzt. Der betroffene Bebauungs-
plan Nr. 11 / 2 / 46.00 bleibt in dem verbleibenden Tellbereich / Galtungsbreich als
selbstandig voliziehbarer Bebauungsplan erhalten.

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen

gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 8 (7)
BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bau-
und sonstigen Gebleten gemalk § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Bsispial fur die Fasisetzung von Art und Mal} der baulichen Nulzung sowie der
Bauweise
Zahl der

/ Bauweise
Vol h
B cigeross

| 0.4 ) Grundfldchenzahl Geschossfldchenzahl
[ Dachform
/_,,; Traufhdhe

Firsthéhe

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i V. m. § 1 {5) und (8) BauNVO

Baugebiet

Zulassig sind:

- Wochngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVQ

- die der Yersorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetricbe gem. § 4 (2) Ziffer 2
BauNVO

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3} Ziffer 1 BauNvO
sonstige nicht stirende Gewerbebetriecbe gem. § 4 {3) Ziffer 2 BauNVvO
Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO
Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO

Tankstellen gam. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO i. V. m. § 1 (5} und (8) BauNVO
Zulassig sind:

- Waohngebaude gam. § & (2) Ziffer 1 BauNVO

- Geschéfls- und Bldrogeb&ude gem. § 6 (2) Ziffer 2 BauNvO

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtachaften sowie Belriebe des
Beherbergungsgewerbes gem. § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO

- sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 4 BauNVO

- Anlagen fir Vervaltungen sowie flr Kirchliche, kulturelle, sozlale,
gesundheltiiche und sportliche Zwecke gem. § 6 (2) Ziffer 3 BauNvQ
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Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

Unzulassig sind gem. § 1 (5) und (&) BauGB die gem. § 6 (2) und (3) BauNVO
allgemein zulassig bzw. ausnahmweise zulassigen Nutzungen:

- Gartenbaubetriebe gam. § 6 (2) Ziffer 6 BauNVO

= Tankstellen gem. § & (2) Ziffer 7 BauNvO

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Ziffer 2 gem. § 6 (2) Ziffer &
BauNVO und § & (3) BauNVO

Mald der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

{Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.)

Grund- und Geschossflaichenzahl, Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlagen |
maximale Grundflachenzahl (GRZ) '

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

zwei Vollgeschosse als HOochstmalk

maximal zulassige Trauthdhe in Metern = 95,10 m . NN

maximal zulassige Firsthdhe in Metem = 101,60 m . NN

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der Auenflichen der
Aultanwand mit der Oberkante Dachhaut.

Die Firsthdhe wird am Schnittpunkt der AuBenflachen der Dachhaut gemessen.

Als unterer Bezugspunkt gem. § 18 (1) BauNVD wird eine NN Héhe von 89,10 m
durchgangig im Plangebist feslgesetzi.

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbau-
baren Grundstlcksflachen sowie Stellung bau-
licher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppalhauser zuldssig
nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen dberbaubaren Grundsticksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Geschossflachenzahl nicht entgeqensteht.

z.B. (fir das WA - Gebiat)

Uberbaubare Grundsticksflache
nicht Uberbaubare Grundstiucksflache

Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung)

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Garagen, Carports und Mebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfiache und auf den besonders gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Flachen fir Stellplatze

Gemeinschaftstisfgaragen

Gemeinschaftstiefgaragen sind nur innerhalb der besonders ausgewiesenen
Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 22 BauGB zulassig.

Solarenergie-Anlagen sind auf oder an Gebauden oder als untergecrdnete
Mebenanlagen gem. § 65 (1) Ziffer 44 BauONRW allgemein zul&ssia.

Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebaude (Einzelhaus,
Doppelhaushalite) auf zwei Wohnungen beschrankt.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Straltenbegrenzungslinie

Straltenverkehrsfiachen (Gffentlich)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (&ffentlich)

Zweckbestimmung: Fuld- und Radweq
Bereich ohne Zu- und Abfahrt bzw. Zu- und Abgang

Grunflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

Ful- und Radweg (Fuhrung und Lage als Varmerkung)

C.9

C.12

C.13

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Ziffer 16 BauGB

Wasserflache (Johannisbach)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der
er- und Entsorger

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen
und ihre Nutzung, Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes -
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treff-
enden Vorkehrungen gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Flachen fir besondera Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umweltsinwirkungen

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist bei Gebauden {Neubauten) mit
maligeblichen Aulenldrmpegeln von == 50 dB{A) mindestens ein Schlafraum
pro Wohnung durch passive LArmschutzmalinahmen (schallddmmende
Liftungseinrichtungen) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schiitzen,
dass 30 dB(A) nachts nicht Uberschritten werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder
Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen oder Mainanmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Die festgesetzten Fldchen sind den Flachen des Bebauungsplanes zugeordnet,
auf denen auf Grund der Festsetzung von Wohnbebauung und Erschlieltung

Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind (§ 9 (1) Ziffer 1a BauGB). Die
Verfligung der Flachen zur Durchfihrung der Kempensationsmalinahme liegt bel
dem Vorhabentrdger.

Innerhalb der festgesetzten 4.017 m® groflen Flache sind flr den Gesamt-
kampansationsbadarf aus dem Babauungsplan Nr, [112/59.00 "Wchnen am Ses"
2.728 m? anzurechnen,

Als Kompensationsmalinahme werden Baumgruppenpflanzungen und die Ent-
wicklung von artenreichen Wildkrautfluren im Sinne der Herstellung siner
Extensivwiesenflache mit Einzelbdumen und Baumgruppen, Herstellung
mehrerer naturnaher, dichter, freiwachsender Strauchanpflanzungen von unter-
schiedlicher Flachangrife aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen mit
ginem Flachananail von mindestens 40% der Ausgleisfliche festgesetzt. Baume
sind als Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu
pflanzen.

Hinweis:

Der Kompensationsiberschuss von 1.288 m? stelll fiir den Kompensationsbedarf]
aus dem VYarhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. Ill / H 17 "Sportplatz" und ggf.
weiterer Bauleitplane / SEL‘-.'UHQEI‘I zur Verfi gung.

Hinweis.
Die Maltnahmen auf den festgesetzten Flachen werden auf der Grundlage der
Kompensationsflachenberechnung (NZO GmbH 02/2004) bestimmt.

Umgranzung von Flachan mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemalt § 9 (1)
Ziffer 25b BauGB

Hinweis:

Die Malinahmen auf den festgesetzten Flachen werden auf der Grundlage der
Kompensationsflachenberechnung (NZO GmbH 02/2004) bastimmt.

Zu erhaltender Baum

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB
i. V. m. § 86 BauO NRW

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung st in roten bis rotbraunen Dachziegeln oder Dachpfannen
auszufiuhren. Untergeordnete Bauteile sind auch als Blechabdeckung zuldssig.
Bsi Doppelhausem sind nur einheitliche Materialien und Farben zulassig. Der
spater Bauenda hat sich dem Bestand anzupassen. Abweichungen sind
2ulassig, wenn okologische und f oder enargiasparende Dacheindeckungen (z.B.
begrinte Dacher und Dacher zur Solarenergienutzung) nachgewiesen warden
kénnen. Glasierte Dacheindeckungen mit Ausnahme von Solarenergieanlagen
sind unzulassig.

C.14

GD

Dachform

Als Dachform ist nur das geneigte Dach zulassig. Die Festsetzungen galten
nicht fir untergeordnete Gebaudelsile Anbauten, Garagan, Oberdachta PKW-
Stellplatze und Mebenanlagen. Bei Doppelhausern und gemeinsamen Garagen
auf der Grundsticksgrenze sind nur einheitliche Héhen, Dachformen und Dach-
neigungen zulassig. Der spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Dachneigung

307 - 457 (Hauptgebaude) Eine Unterschreilung bis auf 22° ist beim Einsatz
von Solarzellen / Photovoltalkanlagen bzw. einer Dachbegriinung zuléssig. Bei
Untergeordneten Gebaudeteilen kann die Dachneigung unterschritten werden
jadoch mindaslens 7° betragen.

Dachausbauten, Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachausbauten,Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig,

- bis zu einer Gesamtidnge van 1/3 der jewsiligen Gebiudelinge je Gebaude-
einheit als zusammenhangende Einzelaniage (Erker, Zwerchgiebel) oder als
ainzelne Dachaufbauten und -einschnitte,

- mit @inem Abstand von mindestens 1,50 m zur Giebehyand,

- mit einem Absland von den Dachaufbauten/-einschnitten bis zum First von
mindestens 3 Pfannenreihen.

Sackelhche
Innerhalb des Plangebietes ist eine Scckelhdhe von maximal 0,80 m zulassig.

Wasserdichte Bauwelss

Die Keller der Gebaude sind in wasserdichter Bauweise auszufilhren. Es darf
kein Drainage zur permanenten Absenkung des Grundwassers gebaut werden,

Einfriedungen

Einfriedungen sind bei an &ffentlichen Flachen angrenzenden Grundstiicksseiten
nur als gaschnititene Hecken und [/ oder Zdune mit einer maximalen Héhe von
0.90 m zulassig. In die Hacken kdnnen Zaune eingebaut werden, sofem sie von
den &ffentlichen Verkehrsflachen mindestens 0,50 m zunickgenommen und
strafbenseitig bepflanzt werden.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechtes
gem. § 9 (6) BauGB

Landschaftsschutzgebiet

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

Maftzahl (in m)

varhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Sichidreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von Gegensténden,
baulichen Anlagen und Bewuchs Uber 0,70 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahn-
uberflache standig freizuhalten. Sichtbehindermdes Gelande ist ggf. abzutragen.

nachrichtliche Nennung angrenzender Bebauungsplane

zu erhaltender Baumn (nachrichtliche Darstellung)

Kieselrotverdachtsflache

Beriicksichtigung:

Die Belage des Sportplatzes und der Laufbahn sind kieselrothaltig. Gemar
Untersuchungsergebnis vom 21.01.2004 befragt die Konzentration des Belages
mit belastatem Material im Horizont von 0 - 10 cm 559.4 ng TE/kg fUr die
Laufbahn und 280, 2 ng TE/kg fiir das Spielfeld.

Der Abtrag des Kieselrotbelages des Sporiplatzes und der Nebenanlagen erfolgt
var der Durchfuhrung jedweder Bauarbeiten zur Erschlielfung oder Bebauung
des Plangebietes. Dies wird dadurch sichergestellt, dass die Sanierung des
Sportplatzes bis zum Satzungsbeschluss durchgefiihrt wird. Die vorlaufande
Sanierung wird durch dffentlich rechtliche Yereinbarung mit dem Vorhabentrager
sichergestalit.

Ein Wiedereinbau des Materials vor Ort oder anderweitig ist nicht méglich. Die
Entsorgung hat unter gutachterdicher Begleitung zu erfolgen und anschlielzend
ist in Absprache mil der Entsorgungsstelle eine Deklarationsanalyse von dem
Material zu erstellen.

GEBIETSABGRENZUNG:

[M NORDEN: DURCH DIE NORDLICHE GRENZE DER FLURSTUCKE
2329 UND 326.

IM OSTEN: DURCH DIE OSTLICHE GRENZE DES FLURSTUCKES 3286.
IM SUDEN:

IM WESTEN: DURCH DIE WESTLICHE GRENZE DES FLURSTUCEKES

2329.

DURCH DIE SUDLICHE GRENZE DES FLURSTUCKES 3286.
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