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1) Allgemeines / Planungsanlass

Ein privater Vorhabentrager beabsichtigt den sanierungsbedurftigen Sportplatz
des VFL Schildesche am Obersee in Schildesche zu bebauen und daflr auf
eigene Kosten an anderer Stelle einen neuen Sportplatz fiir den Verein zu er-
richten.

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit fur die geplante Wohnbebauung zu er-
reichen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 (1)
BauGB notwendig. Eine planungsrechtliche Beurteilung auf der Grundlage des
§ 34 BauGB scheidet aufgrund des entstehenden Planungserfordernisses an
dieser Stelle aus.

2) Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 11/2/59.00 Wohnen am See" liegt in der
Gemarkung Bielefeld, Flur 53. Das Gebiet der Planung ist raumlich abgegrenzt

« im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstiickes 2329,

e im Norden: durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke 2329 und 326,
e im Osten: durch die dstliche Grenze des Flurstlickes 326,

e im Siden: durch die stidliche Grenze des Flurstlickes 326.

Das Plangebiet hat eine Gréle von rd. 2,13 ha.

Hinweis:

Gemall § 1 (3) und § 2 (1), (4) BauGB soll der Bebauungsplan Nr. 11/2/46.00 im
Stadtbezirk Schildesche in einem Teilbereich durch den aufzustellenden Be-
bauungsplan Uberplant werden. Durch den aufzustellenden Bebauungsplan
werden die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11/2/46.00 in
dem Teilbereich in Zeichnung, Schrift oder Text ersetzt. Der betroffene Bebau-
ungsplan Nr. 11/2/46.00 bleibt in dem verbleibenden Teilbereich / Geltungsbe-
reich als selbsténdig vollziehbarer Bebauungsplan erhalten.

3) Lage im Raum / Ubergeordnete Planungen

Das Plangebiet ,\Wohnen am Obersee" liegt in dem Stadtteil Schildesche.
Westlich des Plangebietes verlauft die Engersche Stralle mit der strallenbeglei-
tenden Uberwiegend zweigeschossigen Bebauung mit geneigten Dachern.
Nérdlich des Plangebietes verlauft der Johannisbach mit dem von der Enger-
schen Strafle nach Osten verlaufenden FuB- / Radweg. Ostlich des Plangebie-
tes erstreckt sich der Obersee mit seinem grinrdumlichen Umfeld, welches sich
slidlich des Plangebietes in den privaten rickwartigen Grundstlicksflachen der
Bebauung an der TalbriickenstralRe fortsetzt. Diese Bebauung ist ebenfalls -
berwiegend zweigeschossig und in der Mehrzahl wohngenutzt.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Néhe zu dem Siedlungs- und Ver-
sorgungsschwerpunkt des Stadtteiles Schildesche beidseitig der Westerfeld-



straflle,

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet als
,Grunflache" (Sportplatz) dargestellt. Dem Entwicklungsgebot eines Bebau-
ungsplanes aus dem Flachennutzungsplan kann entsprochen werden, wenn in
dem Flachennutzungsplan parallel zum Bebauungsplanverfahren fir das Plan-
gebiet eine Anderung in ,Wohnbaufldche (173. Anderung des Flachennut-
zungsplanes) vorgenommen wird. Auf der Ostseite der Engerschen Strafle und
auf der Nordseite der Talbriickenstralle ist ,Wohnbauflache" im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Der im Bebauungsplan als Baugebiet vorgesehene Teilbereich der derzeitigen
Sportanlage soll im Flachennutzungsplan entsprechend als ,Wohnbauflache*
dargestellt werden. Die geplante Abrundung des Gebietes bildet dabei eine Ab-
grenzung der Bebauung zum direkt anschlieBenden Landschaftsraum Johan-
nisbach — Obersee. Durch die Aussparung des vorhandenen Stehgewassers
sudlich des geplanten Baugebietes soll das EinflieRen dieses Landschaftsrau-
mes in das Wohngebiet gesichert werden.

In dem vom Regionalrat am 28. Juli 2003 aufgestellten bislang jedoch noch
nicht genehmigten GEP ist der Bereich der derzeitigen Sportaniage als ,Frei-
raum- und Agrarbereich® mit der Funktion ,Schutz der Landschaft und land-
sohaftsorientierte Erholung” dargestellt. Durch die geplante Darsteliung einer
.Wohnbauflache* wird eine Anderung des GEP jedoch nicht erforderlich, da die
betreffende Flache deutlich kleiner als 10 ha und somit nicht GEP-relevant ist.
Entsprechand der tatsachlichen Nutzung soll der Bereich der sudlich an den
Johannisbach angrenzenden Bebauung westlich der Engerschen Strale als
.Wohnbauflache" dargestellt werden. Mit dieser Darstellung wird im Flachen-
nutzungsplan nach Norden ein eindeutiger Siedlungsrand zum Landschafts-
raum des Johannisbaches definiert.

In Anpassung an die Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 11/2/44.00 und
11/2/24.00 sollen die bisherigen Darstellungen von ,Wohnbauflachen" im Bereich
zwischen den StralRen Kusterwiese, Talbriickenstrale und Niederfeldstrale
sowie in einem Teilbereich sidlich der RappoldstraBe zum Ausgleich der o.g.
Neuausweisungen von ,Wohnbauflachen" zurlickgenommen werden. Stattdes-
sen ist die Darstellung von ,Griinflachen” vorgesehen.

4) Bestandssituation

Das Plangebiet ist ausschlieBlich durch die Zwecke des VFL Schildesche be-
stimmt.

Ostlich der Engerschen StraRe befindet sich die Zufahrt zu dem Sportplatz mit
der noérdlich des Sportplatzes gelegenen baumbestandenen Stellplatzanlage
und dem Vereinshaus.

Ostlich davon liegen der FuRballplatz mit der Laufbahn sowie die Weitsprung-
grube.

Charakteristisch ist hier die umfassende Eingrinung mit zumeist hochstammi-
gen Baumen, die deutlich das Plangebiet markieren.

Das Plangebiet steht in direktem raumlichen Bezug zur vorhandenen Infrastruk-
tur im Bereich Engersche Stralle / WesterfeldstraRe. Eine fullaufige Erreich-



barkeit der zentralen Versorgungseinrichtungen des Stadtteils Schildesche so-
wie des dortigen OPNV-Verknipfungspunktes ist gegeben.

5) Stadtebauliche Konzeption

Innerhalb des Neubaugebietes soll ein Angebot fir Einzel- und Doppelhduser
(17 - 18 Baugrundsticke) geschaffen werden. Die Ausrichtung der Geb&ude
kann so gewahlt werden, dass solarenergetische Aspekte Bericksichtigung
finden. Damit wird eine passive wie aktive Solarenergienutzung eméglicht.

Die auBere ErschlieBung erfolgt ausgehend von der Engerschen Strale Uber
die heute als Zuwegung zum Sportplatz genutzte Flache im Westen des Plan-
gebietes.

Innerhalb des Plangebietes sollen Stellplatze fur Besucher in der 6ffentlichen
Verkehrsflache vorgehalten werden. Die Konzeption sieht eine Verkehrsfla-
chenbreite von 5,50 m (als Mischflache) vor.

Das Ful- und Radwegenetz im Umfeld des Plangebietes soll mit den Wegen
innerhalb des Neubaugebietes verbunden werden.

Die stadtebauliche Konzeption fur das neu zu entwickelnde Wohngebiet be-
ricksichtigt die landschaftsraumlichie Besonderheit des Standortes mit der un-
mitteiharen Nachbarschaft zum Obersee und Johannisbach. Die Grinbeziige
sollen in das Wchngebiet verlangert werden. Zu diesem Zweck ist ausgehend
von dem Johannisbach eine Offnung des Landschaftsraumes nérdlich des
Wohngebietes in Richtung Obersee vorgesehen.

Das stadtebauliche Konzept fur das Neubaugebiet orientiert sich an den we-
sentlichen Kriterien flr eine nachhaltige Siedlungsentwicklung. Hierzu gehéren
u.a.:

e die Anlehnung des Baugebietes an den bestehenden Siedlungsteil zwischen
der Engerschen StralRe und der TalbriickenstralRe,

¢ die Kleinteiligkeit und Malstabsgerechtigkeit der stadtebaulichen Gruppie-
rung bei der Schaffung eines hohen Mafies an privater Grundstiicks- und
Grinflache,

s die Begrenzung der Versiegelung durch eine vertragliche Dichteentwicklung,

¢ die Nahe zu dem Kindergartenstandort,

¢ die Reduzierung des Verkehrsflachenanteils im Gebiet bei notwendiger Ori-
entierung an Bemessung fir Versorgungsfahrzeuge,

» die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild Giber Eingriinung und Off-
nung des Ortsrandes und Durchgriinung des Baugebietes,

o die Schaffung der Méglichkeit von Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Raume
(Stralenraum, Spielbereich).

Far die genannten Planungsziele ist unter Berilicksichtigung der Ergebnisse der
frihzeitigen Blrgerbeteiligung ein Konzept erarbeitet worden, dass die innere
ErschlieBung als Schieife vorsieht.



Als Bebauung sind Einzel- und Doppelhéuser, also eine offene Bauweise vor-
gesehen. Dabei soll die Bebauung hauptsachlich als klassischer Einfamilien-
hausbau errichtet werden. Zum &stlichen Rand des Plangebietes mit der Nahe
zum Landschaftsraum soll aber auch die Maéglichkeit zur Errichtung von Mehr-
familienhausern (z.B. Altenwohnen) geschaffen werden. Dabei soll hier die An-
zahl der zulassigen Wohneinheiten auf sechs pro Gebaude beschrankt werden,
wobei in dem Ubrigen Plangebiet pro Gebaude (Einzelhaus bzw. Doppelhaus-
hélfte) eine Beschrankung auf zwei Wohneinheiten erfolgen soll. Die Beschran-
kung erfolgt mit dem Ziel innerhalb des ,gefangenen” Plangebietes mit dem
einzigen Anschluss an die Engersche StralRe den Anteil von Fahrverkehr zu
minimieren.

6) __ Art und MaR der baulichen Nutzung / Bauweise / Baugestalt

6.1) Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der Nutzung ist die Festsetzung als ,Allgemeines Wohnge-
biet" gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehen, da der
Schwerpunkt der zukiinftigen Nutzung deutlich bei-der Wohnbebauung liegen
--wird. Lediglich im Eingangsbereich des Plangebietes an-der Engerschen Stralle
ist an eine kleinteilige Bebauung mit Einzelhandel und Dienstleistung gedacht.
Hier soll ,Mischgebiet” geman § 6 BauNVC festgesetzt werden.

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsver-

ordnung (BauNVO) wird im Bebauungsplan

- Allgemeines Wohngebiet -WA- (§ 4 BauNVO)

festgesetzt.

Die Nutzungen

» Wohngebaude,

« die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

werden als allgemein zuldssig festgesetzt.

Die Nutzungen

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe sowie

e Tankstellen

werden fur unzulassig erklart.

Der Ausschluss erfolgt vor dem Hintergrund der vorrangigen Ausgestaltung des
Gebietes fur Wohnbauzwecke und Wohnfolgeeinrichtungen.

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) wird im Bebauungsplan

- Mischgebiet -Ml- (§ 6 BauNVO)

festgesetzt.



Innerhalb der Mischgebiete sind allgemein zuldssig:

» Wohngebaude,

e Geschafts- und Burogebaude,

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

« sonstige Gewerbebetriebe,

* Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Fur unzulassig werden die Nutzungen

o Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

e Vergnugungsstatten

erklart, da hier einerseits die innerértliche Lage der Mischgebiete, andererseits

die Nahe zu den geplanten und vorhandenen Wohngebieten eine Ansiedlung

dieser Nutzungen nicht sinnvoll erscheinen lasst.

6.2) Mal der baulichen Nutzung / Bauweise / Baugestalt

Bei dem MaR dér baulichen Nutzung wird mnerhalb der ,Allgemeinen Wohnge-
biete* entsprechend def Obergrenze der BauNVO eine GRZ von 0,4 festge-
setzt, wobei eine Uberschreitung entsprechend der BauNVO fir Stellpldtze und
Zufahrten zul@ssig ist. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird entsprechend einer
bpabsmhtlgten und gewlnschten maximz! zweigeschossigen Bebauung mit 0 7
ausreichend bemessen. =~

Flr das ,Mischgebiet" wird eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt.
Es ist eine offene Bauweise vorgesehen, wobei innerhalb des Plangebietes nur
Einzel- und Doppelhauser zuldssig sind.

Hinsichtlich der Dachform wird auf die westlich und sudlich des Plangebietes
vorhandene Baustruktur mit ihren geneigten Dachern eingegangen. Die Fest-
setzung / Zulassigkeit von geneigten D&chern (Sattel-, Walm, Pult- und Zelt-
dach) erfolgt mit der MaRRgabe der zulassigen Dachneigung von 30° bis 45°.

Die Geschossigkeit wird in den Allgemeinen Wohngebieten auf maximal zwei
Vollgeschosse beschrankt, um somit dem Siedlungs- und Landschaftsbild so-
wie der damit verbundenen mdglichen baulichen Ausgestaltung dieses Berei-
ches gerecht zu werden. Die maximale Firsthohe wird einheitlich auf 12,5 m bei
einer maximal zulassigen Traufhéhe von 7,0 m begrenzt.

Flr das ,Mischgebiet" soll eine Dreigeschossigkeit bei einer Traufhéhe von ma-
ximal 8,5 m und einer Firsthéhe von maximal 14,0 m zulassig sein. Damit kann
der an der Engerschen StraRe vorhandenen Fassadenabwicklung und Hohen-
entwicklung entsprochen werden.

Fir die Hohenfestsetzung soll die gemittelte rechnerische Geléandeoberkante
als unterer Bezugspunkt verbindlich mit einer Héhe tber Normalnull festgesetzt
werden.

Die baugestalterischen Festsetzungen werden fiir die Baugebiete auf die zur
stadtebaulichen Einheit notwendigen Regelungen beschrankt. Auf Grund der
Lage sowie der Integration des Standortes in den Zusammenhang der vorhan-
denen Bebauungsstruktur werden Regelungen zu den Dachformen, -neigung



und -aufbauten, zur Dacheindeckung sowie zu den Einfriedungen und der So-
ckelhéhe getroffen.

Mit den Festsetzungen wird nicht in die individuelle Gestaltungsfreiheit der spa-
teren Bauherrn eingegriffen. Es erscheint aber vor dem Hintergrund der Un-
kenntnis Uber die spateren Einzelbauherrn im Sinne der Homogenitat und Dar-
stellung des Gebietes als Quartier geboten, hinsichtlich der o.g. Aspekte ein
Mindestmal an Regulierung vorzunehmen.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist gleichzeitig eine Beschrankung der
Wohneinheiten verbunden. Dabei wird die Anzahl im (berwiegenden Plangebiet
auf maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude (Einzelhaus bzw. Doppelhaus-
einheit) beschrankt.

Zum ostlichen Rand des Plangebietes mit der Nahe zum Landschaftsraum soll
aber auch die Moglichkeit zur Errichtung von Mehrfamilienhdusern geschaffen
werden. Dabei soll hier die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten auf sechs pro
Gebaude beschrankt werden.

Der Anlass flr eine solche Beschrankung ist, durch eine mit der Beschrankung
der Wohneinheiten verbundene Reduzierung der Stellplatze auf den privaten
Grundstiicken zu erreichen und damit zu einer Reduzierung des Ziel- und
Quellverkehrs in dem Planbereich zu gelangen. Die Festsetzung fugt sich in die
Festsetzungen zum zuldssigen MaB -der ‘baulichen Nutzung auf Grund ihrer
stadtebaulichen Zielsetzung ein und bezieht sich nicht auf die zuklnftig entste-
henden Bau- und Buchgrundstiicke, sondern auf die darauf zu errichtenden
Gebaude. ; :

7) Belange der Umwelt

7.1) _Umweltvertraalichkeitsprufung:

Die Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. die Durchfiihrung
einer Vorprifung zur Umweltvertraglichkeitspriiffung (UVP) erfolgt nicht, da die
GroRen- und Leistungswerte bzw. die Priifwerte des geplanten stadtebaulichen
Vorhabens unterhalb der dafiir vorgesehenen Voraussetzungen des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) liegen und andere Grinde fur
die Durchfiihrung einer UVP nicht erkennbar sind.

7.2) Immissionsschutz

In der Nahe des Plangebietes ,Wohnen am See* befinden sich keine emittie-
renden Betriebe, zu denen bauleitplanerisch Abstande der geplanten Wohnbe-
bauung zu berlcksichtigen waren.

Innerhalb des Mischgebietes sind nur solche Gewerbebetriebe zuldssig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Damit kénnen Larmkonflikte fir eine Wohn-
nutzung innerhalb des Mischgebietes ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Verkehrsbelastung von rd. 22.500 DTV auf der Engerschen Stra-
Be muss davon ausgegangen werden, dass von Larmbeeintrachtigungen fur



das festgesetzte Mischgebiet auszugehen ist. Die Orientierungs- bzw. Grenz-
werte der DIN 18005 bzw. der 16. BImSchV werden Gberschritten.

Bei dem geplanten Mischgebiet an der Engerschen Strafle kann festgestellt
werden, dass aktiver Schallschutz (Wall / Wand) aus Griinden des Stadtebaus,
der Stadtwirtschaftlichkeit und der Stadtgestaltung hier nicht zur Ausfuhrung
kommen soll.

Im vorliegenden Fall wird das Trennungsgebot zu Gunsten des Zieles der Ent-
wicklung von Bauflache in dem Plangebiet / an diesem Standort nicht ange-
wandt.

Flr die Mischgebiets-Bebauung an der Engerschen Stralle wird festgesetzt,
dass durch die Bauherrn die Einhaltung der Innenschallpegel von 30 dB(A) in
Wohn- und Schlafraumen sicher zu stellen ist. Dieses ist prinzipiell im Rahmen
der ublichen Hochbauausfithrung vorsehbar (z.B. handelstibliche Thermopane-
verglasung mit umlaufender Dichtung, zweischalige Aulenwandkonstruktion mit
einer Gesamtmasse von mindestens 320 kg/qm etc.).

Fur den Gberwiegenden Teil des Plangebietes ergibt sich eine schallgeschiitzte
Lage durch die vorhandene Bebauung an der Engerschen Strale.

Fur das festgesetzte ,Allgemeine Wohngebiet" ist dennoch in einer Distanz von
rd. 70 m zur Engerschen StraRe mit einer rechnerischen Uberschreitung der
Orientierungs- bzw. Grenzwerte der DIN 18005 bzw. 16.BImSchV zu rechnen.
Dabei liegen die rechnerischen Immissionspegel im Rahmen sog. Mischge-
bietswerte (aligemeine Zulassigkeit von Wohnnutzung in Mischgebieten). D.h.,
dass den Anforderungen an gesunde Wohnverhéaltnisse in dem Plangebiet ent-
sprochen werden kani. -

Nach der Berechnung der Luftschadstoffbelastung mit dem Programm IMMIS-
Luft durch das Umweltamt der Stadt Bielefeld erfolgt keine Grenzwertiber-
schreitung der 22. / 24. BImSchV.

Es befinden sich weder in dem Plangebiet noch in dessen Nachbarschaft land-
wirtschaftliche Betriebe, die geruchsimmissionsrelevante Einrichtungen vorhal-
ten und die fur die Planung im Rahmen der Geruchsimmissonsrichtlinie (GIRL)
hier zu beriicksichtigen waren.

7.3) Boden- und Grundwasserschutz

In dem Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine
Altlasten, Altstandorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden. Im Alt-
lastenverzeichnis der Stadt Bielefeld und des Staatlichen Umweltamtes Biele-
feld sind nach hiesigem Kenntnisstand keine entsprechenden Flachen ver-
zeichnet.

In dem Plangebiet und seinem Umfeld liegt stark durchnasster Boden vor. Der
Grundwasserstand konnte noch nicht festgelegt werden. Beim Hausbau sind
zum Schutz wannen vorzusehen.

Die Belage des Sportplatzes und der Laufbahn sind kieselrothaltig. GemaR Un-
tersuchungsergebnis vom 21.01.2004 betragt die Konzentration des Belages
mit belastetem Material im Horizont von 0 — 10 cm 558,4 ng TE/kg fur die Lauf-
bahn und 280,2 ng TE/kg fur das Spielfeld.
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Der Abtrag des Kieselrotbelages des Sportplatzes und der Nebenanlagen er-
folgt vor der Durchfiihrung jedweder Bauarbeiten zur ErschlieBung oder Bebau-
ung des Plangebietes. Dies wird dadurch sichergestellt, dass die Sanierung des
Sportplatzes bis zum Satzungsbeschluss durchgefiihrt wird. Die vorlaufende
Sanierung wird durch offentlich rechtliche Vereinbarung mit dem Vorhabentra-
ger sichergestelit.

Die Bodenversiegelung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Planung auf
das dem Nutzungszweck entsprechende Mal begrenzt. Bodenentsiegelungen
sind durch die Entfernung des verdichteten Roterdeplatzes abzusehen.
Schutzwiirdige Béden werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen.
Fur die geplante Neubebauung wird (iberwiegend versiegelte Flache und ver-
dichteter Boden in Anspruch genommen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist nach den Ergebnissen der

baugrundtechnischen Stellungnahme des Erdbaulabors Schemm vom Februar
2004 bei Durchlassigkeitsbeiwerten von 107 bis 10 nicht méglich.

7.4) Gewasserschutz

Belange des Gewasserschutzes sind durch die Planung nicht bertihrt. Natarli-
che oder gesetzliche Uberschwemmungsgebiete sind durch die Planung nicht
betroffen. Das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet des Johannisbaches
grenzt an das Plangebiet an.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft der Johannisbach mit seiner
Gewasseraue. Fur den Johannisbach liegt seit 1996 ein Konzept zur naturna-
hen Entwicklung von FlieRgewassern vor, wo durch geeignete Gewéasserent-
wicklungs- und Gestaltungsmafinahmen insgesamt gewasser- und geodkologi-
sche Verbesserungen erreicht und umgesetzt werden sollen.

7.5) Klimaschutz

Stadtklimatisch befindet sich das Plangebiet in einem hoch klimaempfindlichen
Gelande, das durch die geplante Bebauung verloren geht. Die Kaltluft wird auf
ihrem Ausbreitungsweg zunehmend erwdarmt und in der Geschwindigkeit ge-
mindert, so dass die weiter siidlich bestehenden Siedlungsstrukturen an der
Talbruckenstralle nicht mehr flachendeckend erreicht werden.

In Abwagung mit den Belangen des Wohnens bzw. der Wohnbedurfnisse der
Bevélkerung soll diesen jedoch in Anbetracht der besonderen Lagegunst des
Standortes fiir Wohnzwecke der Vorrang eingeraumt werden. Zugleich soll der
Fortbestand der nordlich dieses Gebietes entlang des Johannisbaches verlau-
fenden Luftleitbahn durch die Sicherung der vorhandenen Grlinbereiche er-
reicht werden.
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7.6 Landschafts- und Naturhaushalt

Das geplante Baugebiet auf dem Gelande des derzeitigen Sportplatzes liegt im
Geltungsbereich des Landschaftsplanes Bielefeld-West, ist jedoch nicht als
Schutzgebiet festgesetzt. Im Teilplan A ist fiir diesen Bereich der ,Ausbau der
Landschaft fir die Erholung” als Entwicklungsziel vorgesehen.

Im ,Zielkonzept Naturschutz’ der Stadt Bielefeld sind die Flachen als ,Sied-
lungsbereich mit mittlerer Naturschutzfunktion® eingestuft.

Mit der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbe-
reitet. Diese Eingriffe sind bilanziert worden und die Kompensation im Sinne
eines Bewadltigungsprogrammes der Eingriffsfolgen erarbeitet worden (NZO
GmbH, Bielefeld, 02/2004, Kompensationsfiachenberechnung zum B-Pan Nr.
11/2/59.00 ,Wohnen am See").

Durch die geplanten flachenhaften Eingriffe im Bereich des WA-Gebietes sind
in erster Linie die Ascheplatze und umgebenden Rasenflachen des Sportplat-
zes betroffen. Im Stiden werden die vorhandenen Gebisch- und Baumbestéan-
de vollkommen beseitigt werden. Die Ahorn-Bestande am Vereinsheim werden
sowohl fur das Wohngebiet als auch flr das Mischgebiet beseitigt werden. Im
MI-Gebiet werden auch die Linden, ‘Hainbuchen und Sand-Birken, die im Park-
platzbereich und am Gebaude vorhanden sind, beseitigt werden. Die alte Stiel-
. Eiche an der Engerschen Strale und die Eiche am FuB-/ Radweg in der Jo-
hannisbachaue, die weit in die nicht Uiberbaubaren Fldchen des Mischgebietes
hineinreichen, sind als zu erhaltende Baume mit ihren Traufkronenabstanden
festgesetzt bzw. auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nach-
richtlich dargestellt.

Grundlage fur die Ermittlung des Eingriffs und die Abschatzung des Kompensa-
tionsbedarfs ist das Arbeitspapier ,Bielefelder Modell“ (Fachliche Grundsatze
und Arbeitsmethodik zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der ver-
bindlichen Bauleitplanung, Stand 31.10.2003). Die Bewertung des Eingriffs im
Rahmen des Bielefelder Modells orientiert sich an der Arbeitshilfe fur die Bau-
leitplanung der Landesregierung NRW.

In den folgenden Tabellen wird der Kompensationsbedarf fur die Uberplanten
Biotoptypen getrennt nach Verkehrsflachen, Wohn- und Mischgebiet und &ffent-
licher Grunflache zusammengestellt.
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Tab. 1: Kompensationsflichenberechnung Bebauungsplan Nr. I/2/59.00 "Wohnen am See"

‘SZ Ausgleich auf der Sammelzuordnungsfiache
hier: allgemeine ebiete iefl GTGa ‘AE  Ausgleich auf dem Eingriffsgrundstick
‘AR Ausgleich bereits vom Vorhabentrager realisierl
Verfahrensstand: TOB
Nr. geplante Nutzung vorhandene Nutzung/Biotoptyp nui.;;:lztm Kompensationsflichenbedarf (KFB) Kompensationsfiichennachweis
Skolog. Zu-/Ab- Samme!zu- A+E auf
Flache Flache : KFB erhohter Flachen- A +E bereits
1 [Nutzungsart in gm Bestand :’;fd in gm (qm) ingm 5::::9 KFBingm | nachweis 0’:‘::35 : d:mﬂ:igé:‘(s | realisiert
1 2 3 5 8 7 8 g 10 11 12 13 14 15

1 WA (1) | 152633 Ascheplatz 0.0 452,26 271,36 0,00 0,00 SZ 0,00 0.00 0,00
Rasenflache 03 838,35 503,01 150,90 150,90 52 150,90 0.00] 0,00|
Ruderalfiur 08 10.11 10,11 8,08 8,08 Sz 8,09 0,00 0,00
Gebusch 10 111,74 111,74 111.74 111,74 SZ 111,74 0,00 0,00
einheim. Baume, mittleres Alter 1,4 113,87 113,87 158,42 158,42 Sz 156,42 0,00 0.00
2 | WAII(2) | 3.041,44 Ascheplatz 0,0 1.797.58 1.078,55 0,00 0.00 Sz 0,00 0,00 0,00
Rasenfléche 03 552,34 331,40 99,42 99.42| SZ 99,42 0,00 0.00
Rudera flur 038 84,85 84,85 67.88 67,88 SZ 67,88 0,00 0,00
Geblsch 1.0 218,71 218,71 218,71 218,71 sz 218,71 0,00] 0,00|
einh. junge Baume, nicht einh. 1.0 37.98 2798 37,98 a7.98 sz 37,98 0,00 0,00}
einheim. Bdume, mittleres Alter 1,4 474,09 474,09 663.73 663,73 SZ 663,73 0,00 0.00
3 | WAIL(3) 684,99 Ascheplatz 0,0 355,60 355,60 0,00| 0,00 sz 0,00 0,00 0,00
+GTGa Rasenfiiche 03 181,73 191,73 57 52| 57.52 SZ 57,52 0,00 0.00
einh, junge Baume, nicht einh. 1.0 62,76 62,76 62.76 62,76] SZ 62,76 0.00 0.00
einheim. Baume, mittleres Alter 1.4 74,90 74,90 104,86 104.88] SZ 104 86 0.00 0,00
4 WA Il (4) 1.403.43 Ascheplatz 0,0 1.336.26 1.336.26 0.00 0,00 SZ 0,00 0,00 0,00
+GTGa Rasenflache 03 67,17 6717 2015 20,15 SZ 20.15 0,00 0,00}
5 | WAII(5) | 178930 Ascheplatz 0,0 1,358.42 815,85 0.00 0,00 sz 0.00 0,00] 0.00
Rasenflache/Sandplatz 03 257.45 154,47 46,34 46 34 SZ 46.34 0,00] 0,00
einhaim. Baume, mittleres Alter 14 172,43 172,43 241,40 241 40 52 241,40 0,00] 0,00}
6 | WAII(6) | 2155.23 Ascheplatz 0.0 192727 1.156,36 0,00 0.00 SZ 0.00 0,00| 0,00|
Rasenflache 03 227,96 146,78 4103 41.03 SZ 41,03 0,00 0,00]
0,00 0,00 0,00 sZ 0,00 0,00 0,00|
10.600,72 10.724,84 7.759,78 GesamtKFB 2.081,93 2.051,93 0,00 0,00)

Die Fiachendifferenz zwischen geplanter und vorhandener Nutzung resultiert aus der BerOcksichtigung der Uber die B-Plangrenze hinausragenden Baumkronen im Slden des Gebietes

* bei Biotopwerten < 0.5: Flache x GRZ (0.4 + 50% Uberschreitung) x Biotopwert = KFB; bei Biotopwerten > 0.5: Flache x Biotopwart = KFB
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Tab. 2: Kompensationsflachenberechnung Bebauungsplan Nr. 11/2/59.00 "Wohnen am See"

hier: Mischgebiet

Verfahrensstand: TOB

'SZ  Ausgleich auf der Sammelzuordnungsfidche
'AE  Ausgleich auf dem Eingriffsgrundstlick
‘AR Ausgleich bereits vom Vorhabentrager realisiert

Nr geplante Nutzung vorhandene Nutzung/Biotoptyp nui:'jg:ho Kompensationsflachenbedarf (KFB) Kompensationsflachennachweis
Flache okolog. | Fiache i KFB il citwnter | Fchan. | SOTmeRU- | ATERU |4 o6 parane
2 |Nutzungsart inqm Bestand Var.-werk inqm {gm) in qm schlag § 8t ain ] neciek ordnungs- |dem Eingriffs realisiert
in% 9 ‘ fiache | grundstiick
1 2 3 5 6 7 g g 10 11 12 13 14 15
1 M 11l 1.448,22 Parkplatz, Zufanrt 0,0 321.21 255,09, 0,00 0,00] Sz 0.00] 0,00 0,00
bestehendes GebZude 0,0 298,65 268,79 0.00 0,00 SZ 0.00] 0,00 0,00
Pflanzbeete 03 343 46| 309 11 92,73 92,73 SZ 92,73 0,00 0,00
einheim. Baume, mitt'eres Alter 1.4 484 90 484 90| 678,86 678,86 SZ 678.86] 0,00] 0,00
0,00 0,00 0,00 SZ 0,00} 0,00} 0,00
144822 TaaB 23| 135160 GesamiKFB 771,59 771,59] 0.00] 0,00

* bel Biotopwerten < 0,5: Fldche x GRZ (0,6 + 50% Uberschreitung) x Biotopwert = KFB; bei Biotopwarten > 0,5: Flache x Biotopwert = KFB
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Tab. 4: Kompensationsfldichenberechnung Bebauungsplan Nr. 1/2/58.00 "Wohnen am See"

hier: bffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin

Verfahrensstand: TOB

'SZ  Ausgleich auf der Sammelzuordnungsfliche
‘AE  Ausgleich auf dem Eingriffsgrundstiick
‘AR Ausgleich bereils vom Vorhabentrager realisien|

Nr. geplante Nutzung vorhandene Nutzung/Biototyp ’ BETeﬂi—h . Kompensationsfldchenbedarf (KFB) Kompensationsflachennachwais
Zu-/Ab- Sammelzu- A+E auf z
Flache | Kenn- vkolog. Flache KFB erhdnter | Flachen- A + E bereils
4 Nutzungsart J . Bestand L in gm schlag ordnungs- |dem Eingriffs- ;
inagm ziffer Ver.-wert inagm ingm in % KFB in gm ] nachweis flache grundstuck realisiert
1 2 3 4 5 3] T ] 9 10 11 12 13 14 18
1 Verkehrsgrun 143,82 43 Versiegelte Flache 0.0 23,41 23,41 0,00 h 0,00 0,00 0,004 0,00
45 Ziergarten 03 120,41 120,41 0.00 0,00} 0,00} 0,00] 0,00
0,00 0,00 — 0,00} 0,00} 0,00] 0,00
938 43,62 T43.82 GesamiKFE 0,00] 3,00] 5,00] 3,00|
Tab. 5: Kompensationsflichenberechnung Bebauungsplan Nr. 11/2/59.00 "Wohrien am See’
hier: EntsiegelungsmaBnahmen
Verfahrensstand: TO8
Nr. geplante Nutzung vorhandene Nutzung/Biolotyp n-i:;mﬂ ; Kompensationsflachenhedarf (KFB) Kompensationsflachennachwels
Zu-lAb- Sammelzu- A+E auf .
Flache | Kenn- okolog. Flidche ! KFB erhohter | Fldchen- - |A + E bereits
5 Nutzungsar: Bestand ir qm schlag G ; ordnungs- |dem Eingriffs- b
ingm ziffer Ver.-werl ingm inqm in % KFB in gm| nachweis fische grundstick realisierl
1 2 3 4 5 6 7 g 9 10 11 12 13 14 15
1 WA I 1.400,05] 43 Versiegelte Flache 0.0 1.400,05 1.400.05' 0.00} 0,00 AE 0,00 420.02 0,00
(nicht Giberb. FI,
ohne GTGa)
2 MI 1l 246,06] 43 Versiegelte Fliche 0.0 246,06} 246.06 0.00 0,00} AE 0,00 73.82 0,00{
(nicht (berb. Fl.}_l 0,00 0,00} 0,00] 0,00 0.00 0,00
3 | off. Granflache 2341] 43 Versiegelte Flache 0.0 23,41 23,41 0.00 0.00] AE 0,00 7.02 0,00
(Verkehrsgrin’ ﬂ 0,00 0.00 0,{_]£]| 0,00) 0,00 0,00
1 ,669.52| 1.668,5 1.669,52 GesamtKFB 0,00] 0,00] 500,86 0,00
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Tab. 6: Gesamtkompensationsflichenbedarf fiir den B-Plan Nr. 11/2/59.00

Verfahrensstand: TOB

geplante KFB ; ;
T 1| : h
abelle Nr Nutzung inqm Kompensationsflachennachweis
Sammelzu- A+E auf E
1 ordnungs- |dem Eingriffs A ‘ei;:;;ens
flache grundstack
Tabelle WA Il 209183 2.091,93 0,00 0,00
GesamtKFB 1 2.091,33) 2.091,93 0,00} 0,00
Tabelle Nr geplante KFB Kempensationsflachennachweis
Nutzung ingm
Sammelzu- A+E auf
2 ordnungs- |dem Eingriffs i +£f;e:sfts
fidache grundstick 9 VLol
Taballe Mi 1l 771,59 771,59] 0,00 0,00
GesamtKFB 2 771,59 771,59| 0,00 0,00
Tabelle Nr. geplante KFB Kompensationsflachennachweis
Nutzung
Sammelzu- A+E auf p
3 ordnungs- |dem Eingriffs A_+§!;e|;e:ts
flache grundstick o
Tahelle ErschlieBung 365,28 365,28] 0.00 0,00
|GesamtKFB 3 365,28] 365,28 0,00| 0,00
geplante .
Tabelle Nr Nutzung KFB Kompensationsflachennachweis
Sammelzu- A+§ auf. A+ E bersits
4 ordnungs- |dem Eingriffs Tolat
flache grundstuck e
Tabelle off_Grunfiache 0,00 0.00 0,00 0,00]
GesamtKFB 4 0,00} 0,00 0,00 0,00]
T le N geplante -
abelle Nr Nutzung KFB Kompensalionsflachennachweis
Sammelzu- A+E auf i
5 ordnungs- | dem Eingriffs Gt Ef:ﬂe’ts
flache grundstiick el
Tabelle Entsiegelung 0,00 0,00 500,86 0,00
anrechenbare
Kompensation 0,00} 0,00 500,86 0,00
. Kompensationsflachennachweis
Sammelzu- A+E. auf A+E bem-;&s
ardnungs- |dem Eingriffs erfoigt
© flache grundstick |-
GesamtKFB 1 2.091,93| 2.091,93 0.00 0.00]
GesamtKFB 2 771,59 771,58 0,00 0,00
|GesamtKFB 3 365,28] 365,28 0.00 0,00
GesamtKFB 4 0,00] 0.00 0,00 0,00
anrechenb. Komp. ; 500.86)
Summe KFB 3.228,80| 3.228,80 500,86 0,00
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Insgesamt ergibt sich unter Berlicksichtigung der flachenhaften Eingriffe in Natur und
Landschaft durch die Festsetzungen des B-Planes Nr. 11/2/59.00 ,Wohnen am See" ein
Gesamtkompensationsbedarf von 3.228,80 m®. Durch die innerhalb der Garten des
Wohn- und Mischgebietes anrechenbaren Entsiegelungsmafnahmen von 500,86 m? re-
duziert sich der Kompensationsbedarf auf insgesamt 2.727,94 m?.

In der folgenden Tabelle ist die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation fir den B-
Plan Nr. 11/2/59.00 ,Wohnen am See" zusammengestellt.

Gesamtkompensationsbedarf fir das B-Plangebiet Nr.
[1/2/59.00 ,Wohnen am See” 2.728 m?

gesamte anrechenbare Kompensationsflache innerhalb des
B-Plangebietes (abzgl. des geplanten Ful- / Radweges). 4.017 m?

Insgesamt steht dem ermittelten Kompensationsbedarf von 2.728 m? eine anrechenbare
Kompensationsflache von insgesamt 4.017 m? gegeniber. Es bleibt ein Kompensations-
Uberschuss von 1.289 m?®. Der Kompensationsbedarf fur die durch den B-Plan Nr.
11/2/59.00 entstehenden flachenhaften Eingriffe kann innerhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes vollstandig gedeckt werden. Somit kénnen bei fachgerechter Umsetzung
der landschaftspflegerischen MalRnahmen die durch den B-Plan resultierenden Eingriffe
ausgeglicher werden.

Die geplante Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist als Ausgleichsflache geeignet, da es sich um die 6kolo-
gisch geringwertigen Flachen des Sportplatzes (Ascheplatz, Rasenflachen) handelt. Ein
Ausgleich ist dann gegeben, wenn diese Flachen durch entsprechende MalRnahmen in
ihrer Wertigkeit von einer niedrigen auf eine mittlere Wertstufe ckologisch aufgewertet
werden und zu erwarten ist, dass nach 25 Jahren ein mittlerer ékologischer Funktionser-
fullungsgrad erreicht wird (s. Arbeitshilfe - Bielefelder Modell).

Dariiber hinaus haben die geplanten Ausgleichsflachen unmittelbar Anschluss an die freie
Landschaft. Im Norden liegt das Johannisbachtal und im Osten schlief3t die Grunflache
des Obersees an.

Als Kompensationsmafnahmen eignet sich die Herstellung einer Extensivwiese mit Ein-
zelbaumen und Baumgruppen sowie die Herstellung mehrerer naturnaher, dichter, frei-
wachsender Strauchpflanzungen von unterschiedlicher FlachengréRe aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen mit einem Flachenanteil von mindestens 40 % der
Ausgleichsflache.
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7.7) Auswirkungen auf den Landschafisplan

Teilflachen des Plangebietes liegen innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Landschaftsplanes Bielefeld-West. Als Entwicklungsziel (gemaR § 18 LG NRW) ist fur den
dstlichen Teil des Plangebietes der Ausbau fiir die Erholung formuliert (Entwicklungszie!
4).

Das Plangebiet ist aus dem Landschaftsplan Bielefeld-West zu entlassen. Eine Entlas-
sung aus dem Landschaftplan ist zu rechtfertigen, da aufgrund der Lage des Plangebietes
mit dem Ziel der Arrondierung der vorhandenen Bebauung in Erganzung der umgebenden
Wohnhauser sich der Bereich fur eine Wohnbebauung / Lickenbebauung eignet.

Wird mit einem Bebauungsplan in den Geltungsbereich eines Landschaftsplanes einge-
griffen, so treten nach § 29 (4) Landschaftsgesetz NW bei der Aufstellung, Anderung und
Erganzung eines Bebauungsplanes mit dessen Rechtsverbindlichkeit widersprechende
Festsetzungen und Darstellungen des Landschaftsplanes auRer Kraft. Hierzu zahlen Dar-
stellungen der Entwicklungsziele gem. § 18 Landschaftsgesetz NW, die Festsetzung von
Schutzgebieten gem. §§ 19-23 Landschaftsgesetz NW, die Festsetzung zur Zweckbe-
stimmung fir Brachflachen gem. § 24 Landschaftsgesetz NW, forstiiche Festsetzungen
gem. § 25 Landschaftsgesetz NW sowie Festsetzungen von Entwicklungs-, Pflege- und
ErsatzmaBnahmen gem. § 26 Landschaftsgesetz NW. Als widersprechende Festsetzung
zahlt auch der Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.
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Gegeniberstellung der Abgrenzung und der Festsetzungen des Landschaftsplanes Biele-
feld-West (rechtsverbindlicher Charakter und Planung) fur das Umfeld des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes (M. 1:5.000)
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~  Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
== Nr. 1/ 2/59.00 "Wohnen am See"

(a) Entwicklungsziel 4: Ausbau der Erholung
|
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8) Belange der Ver- und Entsorgung

Der Anschluss der Baugrundstiicke an die zentrale Wasserversorgung und an die zentra-
le Abwasserbeseitigungsanlage ist technisch méglich.

Die Entwéasserung soll in Trennkanalisation erfolgen.

Das Plangebiet gehért zum genehmigten Entwurf zur Schmutzwasserentwasserung
Schildesche / Gellershagen. Der SW-Kanal in der Engerschen Strale ist ausreichend di-
mensioniert, um das zusatzliche Schmutzwasser aus dem Plangebiet aufzunehmen. Das
Schmutzwasser wird im weiteren Verlauf der Klaranlage Brake zugefuhrt. Aufgrund der
topografischen Verhaltnisse und der sich daraus ergebenden Rickstaugefahrdung schei-
det eine SW-Entwasserung im Freigefélle aus. Im Plangebiet soll eine éffentliche Druck-
rohrleitung verlegt werden, die Uber die ErschlieBungstralie zur Engerschen Strafe an die
hier vorhandene SW-Kanalisation anzuschlieen ist. An diese Druckrohrieitung sind die
einzelnen Gebaude tber private SW-Pumpen anzuschlielen.

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird nach
den Bestimmungen des § 51a Landeswassergesetz (LWG) ausgewéhlt. Unter dem Begriff
Abwasser ist hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes
Niederschlagswasser zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse, Nahe
zu Gewassern sowie bestehende behérdliche Entwasserungsgenehmigungen und Wirt-
schaftlichkeitsanspriche miissen bei der Wah! des Entwasserungsverfahrens berlicksich-
tigt werden. _ - : : '
Aufgrund der Einstufung des Plangebietes als VWohngebiet wird die Beschaffenheit des
Niederschlagswassers als schwach belastet beurteilt.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist nach den Ergebnissen der baugrund-
technischen Stellungnahme des Erdbaulabors Schemm vom Februar 2004 bei Durchl&s-
sigkeitsbeiwerten von 107 bis 10 nicht méglich. Deshalb ist eine ortsnahe Einleitung -
ber den geplanten Ful’- / Radweg in den Johannisbach vorgesehen. Aufgrund der unmit-
telbaren Nahe zum ausgleichenden Obersee und der relativ kleinen Flache des Entwas-
serungsgebietes kann auf eine Riickhaltung vor Einleitung verzichtet werden. Fir die ge-
plante Einleitungsstelle in den Johannisbach ist ein Antrag auf Erteilung einer wasserecht-
lichen Erlaubnis nach § 7 WHG zu stellen.

Das Plangebiet wird an die regelmaRige stadtische Mullabfuhr angeschlossen werden.
Stellflachen fur Mullcontainer und -behalter sind fur den Abfuhrtag im 6ffentlichen Stra-
Renraum vorgesehen,

Fur das Plangebiet kann die geforderte Léschwasserversorgung iber die Montage von
Uberflurhydranten an den Versorgungsleitungen gewahrleistet werden (Wassermenge
von 800 I/min = 48m>/h fur mindestens zwei Stunden).

Zu Sicherstellung der Versorgung (Strom, Gas, Wasser) in den von Leitungsrechten zu-
gunsten der Ver- und Entsorgungstragern belasteten Flachen sind grundbuchliche Eintra-
gungen vorzunehmen.
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9) Belange der sozialen Infrastruktur

Unter Berlicksichtigung der derzeit gemeldeten Kinder der Geburtenjahrgange 1997/98
bis 2002/03, die den Einschulungsjahrgéangen 2004/05 bis 2009/10 entsprechen, wird die
Schulerzahl der PlalBschule konstant bei zwischen 305 und 320 Schuilern bleiben. Der
Raumbedarf der Plal3schule wird sich nach den derzeitigen Prognosezahlen weiterhin auf
13 Klassenrdaume belaufen und kann im vorhandenen Raumbestand (15 Klassenrdume, 3
Mehrzweckraume) abgedeckt werden.

Aspekte der Schulwegsicherheit und der Schilerbeférderung werden durch die Planung
nicht tangiert.

Schulentwicklungsplanerische MaRnahmen ergeben sich somit nicht durch die Planung.

Zurzeit befinden sich Antrage auf Genehmigung zur Umwandiung von Hortgruppen in al-
tersgemischte Gruppen zur Prifung im Ministerium in Dusseldorf. Sollten diese Antrage
genehmigt werden, stunden 30 zusatzliche Platze fur 3-6 jahrige im Stadtbezirk Schild-
esche zur Verfugung (10 Platze im Kindergartenbezirk ,Vorwerk Schildesche" und 20
Platze im Kindergartenbezirk ,Schildesche 1", in dem das Plangebiet liegt). Solltén diese
Umwandlungen nicht genehmigt werden, ist die voribergehende Einrichtung einer zusétz-
lichen Gruppe fir die Kindergartenbezirke, angegliedert an eine bestehende Einrichtung,
erforderlich.

10) _ Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpfieae

- Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenk-
male oder denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht be-
kannt.

MaRnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpfiege innerhalb des Plangebietes
sind nicht erforderlich.

11) Kosten

Kosten fir die Stadt Bielefeld aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen MaRnahmen
werden nicht anfallen.

Der Vorhabentrager, die

Moéntmann & Stopfel Projekte OHG
Alfred-Bozi-Stralle 12
33602 Bielefeld

hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung
der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind, volistandig zu
tragen. Ein dementsprechender stadtebaulicher Vertrag wird vorbereitet.

Die Kosten fur die ErschlieBungsmaRnahmen zur dufReren und inneren ErschlieBung des
Plangebietes sowie die zu erbringenden Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen gehen zu
Lasten des Vorhabentragers. Die Einzelheiten sind in einem stadtebaulichen Vertrag ge-
regelt.
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Der Vorhabentrager hat gegentber der Stadt Bielfeld erklart,

auf seine Kosten ein qualifiziertes Planungsbiiro zu beauftragen, die notwendigen
Bauleitplanverfahren zu erarbeiten und einen entsprechenden Vertrag mit der Stadt
abzuschlieflen;

einen neuen Sportplatz sowie die dazugehdrige ErschlieBung und die Nebenanlagen
einschlieRlich Vereinsheim auf dem stadtischen Grundstiick ,Viadukt” als Ergebnis der
erfolgten Standortanalyse auf eigene Kosten herzustellen und einen entsprechenden
Vertrag mit der Stadt abzuschlielRen;

der Stadt in noch zu beziffernder Héhe die Aufwendungen zu erstatten, die entstanden
waren, wenn er einen Ersatzstandort hatte kaufen missen;

das zukinftige Wohnbaugebiet (,alter Sportplatzstandort”) in einem noch zu
bestimmenden Zeitraum in Abstimmung mit der Stadt zu realisieren, auf eigene
Kosten die ErschlieBung herzustellen und die entsprechenden ErschlieRBungsvertrage
mit der Stadt abzuschliel3en;

die fur beide MaRnahmen notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen auf eigene
Kosten anzulegen bzw. zu finanzieren und die entsprechenden Vertrage mit der Stadt
abzuschlielRen; :

und die Verpflichtungen aus diesen Vertragen an etwaige Rechtsnachfolger weiter-
zugeben. -

Die Einzelheiten sind bereits in einem Vertrag geregelt, der auch eine Durchfiihrungsver-
pflichtung des Vorhabens (neuer Sportplatz) innerhalb einer bestimmten Frist beinhaitet.

Bielefeld, im Juni 2004
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