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B Angabe der Rechtsgrundiagen

Em Dle untere Bezugshahe ist 95,50m dher NN,
» [Das Baugasstzbuch (Bauw3E) In dor Fassung der Bekannimachung wam 2708, 1957 . . . . .
. . i . Die festgesetrte Gehdudehihe der haulichen Anlage derf durch zuléssige unlergeordnate
{BGEI 1 5. 2141 zulelet gadindert curch Gasatz varm 15122001 [BGBI 13, 5752): Baudtwila urd lachrlsche Gabdudeslnricktungen um 2,0 m Jberschriter werden.
# dis Verordnung dber die baulichs Mutzung dar Grundsticks (Baunuzungsverordnung - 3. Bauwsiga, Gbarbaubare und nicht Oberbaubare Grundstiicksflachen,

BauMNWY () in der Fagaung der Bekanntmachung wam 23.07. 1880 (A5G L&, 132
zulatz gedndgrl durch Gesetz vom 22.04,1983 (BGBL | 5. 4B6, 4T758);

s das Bundesnawrschutzgesetz (ANASchE] in der Fessundg dar Bekannlmactiuhg worm

25 05,2002 [BOSHL | 3, 193]

# § B der Bauardhung flar das Land Nordrhein-wWestfalen - Landesbeugrdnung

(Baud) NRW] in der Fassung der Bakanntmachung vom 01032000 /GY. NRW, 3, 256},

gedndet durch Gesetz vom 09,05,2000 GV, NRW. 5. 4380

e die Gemeindeardnung fiir das Land Mardrhain-Westlalen (50 MRW ) in der Fassung

dar Bakanatmachuryg sam 14 07 1954 1GY, NRW 3. B85} zuledzt gedndert durch
Gegaty wom 28.03 2000 [(GY. NRVY 5. 245).

Anmerkyng:

Sawsail bai den Festepleongen vorn Baugebietan kelne anderen Bestimmungen gemas § 1

2.2 Hiha baulrchar Anlagan
geman 4§ 18 urd 15 Baubvo

(5H mMax. Dis Gabi#udehihe darfin kainam Punkt das max. suldssios WMalk van B.00 m Aberschreiien,

GEBIET
BABENHAUSER STRASSE

ALTE JOLLENBECKER STRASSE

dtellungen der badlichen Anlagean
gamab § 2 (1), Ziffer 1 Bauss

—— e —— e — —_—————— -

GEMARKUNG BIELEFELD
FLUR 47 /FLURSTUCK 257

Bauweise

———— e — o ——]

gemdl § 23 BauNvd

g abweichande Bauwaise geenals § 22 (4] BauMWv,

MASSTAB

M=1:1.000

e ——_— —

NORDEN

I: & — q Baugramze:
L. )

T g ihund (3] BadNyo

4. Flachen fur Stellplitze
germ. § 9 (1), Zifer 4 und 22 BauGB

Fachar fir Stellplatze sind innarhalb des sonstiger Sondesgelietes auf den (iberhe.abarar
und nicht berbaubaren Grandstickeflachen zu B3z, sowet nicht ardam FestEolZUnGen |
enlgesgansioban.

5. Vearkahrsflachen |
geman §9 (1) Z1ffer 11 PauGB

{4} - (177 BauMYO getroffen sind. werden die §% 2 - 14 BauNYT BEeslandteil des Bebaaungsplaes. :

Zuwiderhandlungen gagen dis gemal § 86 Baud NREW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festzeizungen (@rliche Bayvorschrften) aind Ordnungswidrigkeiten im Sinra des £ 34 (1) Zifer 20

BauT NREW und kannan gomélk § 34 (3) Baud MEW als solche geahndet werden.

C Textliche Festsetzungen , Zeichener-

klarungen

o

Abgranzungan
gamdR § 9 (7] BauGB

Granze das rBumhchan Geltungsoaraiches das Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung

gomal 549 (1), Ziffer 1 BausE

Sanstiges Sondangediat

gartial 4 11 BauNvD

Zwechbestimmung und At der Mrleurg:

GroRfacniger £inzelhandel' Verbraucher- und Digcountmarkt mit Shopzone

Gesarntverkaufsilinhe; 3500 gm

Zulaszig snd

gamal Einzelhandalsarlass MW i, d. F. warm 07.05.1955. Aqlaga 1, Tail A& nachslahandae

nahveragrgungsrelevants Sorimertsgrapoen:

- Labensmilial, Gatrdnka

= Drogens, Kosmetik, faushalewaren

- auf max. 10 % der Yerkaufsflaches sind d'ariga Saimente zdl3ssig.

Himwers:

Verkaufsfliche ist gemak Einzelhandalserlzsa MW vagl. Ziff. 2.2.4 ) die Flaghe. dia dam Yarkaof
Jiewe elnschlicilich der Gange, Treppen in den Verkaulsrawrmen. Standfidchan fir Eindchtungsge-
ganslidnde, Kassenzane, Schaufansisr und sonsige Fléchen, soweil sia dem Kursdsan zo-
ganglich sind, sowie Freiverkadsflachen. soweit sie nichl nur voribergehend genutzt wes-

k.
2.  MWal der baulichen Nutzung

gemdk § 91111 Bavw3B

2.1 Grandfl&chunzahl (GGRE)
gemaf §% 16, 17 und 19 BauMwi

auldzzine Goundllichancahl
Anrnersurg

Dia festgeselzle Grundflachenzahl Oberschraiiet die rm § 17 Bauly' vorgegenene
Joergranze wan 1.5 auf 0.5, Gamadl & 17 (2) Sak- 1. Zifern 1 - 3 BauNY0 werden
die Bedingungen fir die ZulAssighei; der Dharschreinng erfilit. Siehe hierzu
Ausfibrungen in dar Begrardun.

Anschluss andaret Flichan an dis Verkeh isfliachen

gemnd & 971, Ziffer 11 BauGB

L d \ Ein- ¢ Austahrskereich

BESTANDTEIL DES VORHABENBEZOGENEN |

BEBAUUNGSPLANES:

A NUTZUNGSPLAN

B RECHTSGRUNDLAGEN

C TEXTLICHE FESTSETZUNGEN,
ZEICHENERKLARUNGEN

H LAGEPLAN MIT WERBEANLAGEN / TEILPLAN
| ANSICHTEN MIT WERBEANLAGEN / TEILPLAN

g

Griinflachen
geman § 3 [1) 15 BausP

| Private Grinflachen

gemal 4941 15 BausB
Diese FlAchen sind gannensck anzulegan und dauarhalt 24 untashalien.

¥ Flachan fiir die Erhaltung von Béiumen und
sonstigen Bepflanzungen
gem3ii § 9 1), Ziflar 28 b BauGH

=l T.1 Flachen fur die Erhaltung von Bduman und sarstigan Bepflarzungar |

qemal § & [1). Ziffer 25 b BauGH |

——  —— ——— — — —

BEIGEFUGT IST DEM VORHABENBEZOGENEM

BEBAUUNGSPLAN:

D GESTALTUNGSPLAN |
E HINWEISE, SONSTIGE DARSTELLUNGEN |
ZUM PLANINHALT

F BEGRUNDUNG

Chia aaf dan Tailldchen an das Babenhawser Strake vorhandenen Baume und sarstigan
Bepf anzungen gind dauerhaft zu untertglitan.

7. Flacten fir das Anpflanzen von Bauman. Strauchern und sonstigen Bapfdanzungen

gemal § 2 () Jiffer 25 a BruGH

— e —— —— -

Auf Stallplatzar mit allagitigar Umiahrursg ist pre 8 Stallodl-g wie Baur anzspfanzsen,

STAND DES VERFAHRENS:

SATZUNG 2002

Auf darm Fluratlick 257 ist 8 5 Ausnahme sina Trafostation ala Nebanar age im Sinne
des & 14 2 Bau MWD zu 33319,

8 Festsstzungen gamid § 9 (4) BauGB |. V. m § 86 BauD NRW
{Grtliche Bauverschriften)

Fiir dig Meugsstalung der Fassade mit Werbaanlagen und fiir Warbeanlagen auf dam Sonstiger
Garundatick, sind die Carstellungen in den geigefigten Planan makgatuich [Anlagan 1 & und
1 b

PLANVERFASSER:
ENDERWEIT & PARTNER GMBH

INSTITUT FUR PLANUNG UND PROJEKTMANAGEMENT

MUHLENSTRASSE 31
33607 BIELEFELD
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E Hinweise, Sonstige Darstellungen
zum Planinhalt

..... AUSFERTIGUNG
SATZUNGSFASSUNG |

I | Warhandene Flurstiicksg renze
o
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] | Fhurstock&n arimar
e
| | Varhandenas Sabiude

i_'Pid :} ] Baume |
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2.2.5500

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
NR. 1/2/55.00

"SONSTIGES SONDERGEBIET FUR GROSS-
FLACHIGEN EINZELHANDEL { Verbraucher- und
Discountmarkt mit Shopzone) BABENHAUSER

STRASSE/ ALTE JOLLENBECKER STRASSE"
SATZUNG 2002
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Lie "fronzeitipe Borgertate gung” wurde
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Snd der Kaderguindlgo:

Mir Kadrengyndliga #atsprzhl dan Andg--
EIE[IJI"QEI'I dreg E 1 der Planzelchenvecrd-
nurg wor V12 M990 der ¢ 3, goligen
FassLmg.

Dle Fazley mg dar Sladlabe o c1en
Flanung ist geomedrisch ¢ 1deudi,
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D Qb 2orgentie sler
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Flanurgsam
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Olagar Plan hal &nschlies ok des Texies
und de: Beqrindiag gan. § * Z; Bausk
dls Evtvaurd 1 cler Zea wnm ;
bls  __ _ afferheh ausgekegen.

Die Ofler agung wurde am
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F anungsamt

I A
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Dlear Pla~ (gt gam. 52 ;11 und § 5 (231 (3]
PauGE yam Rat s Lnwsl- .nd Siedent-
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Dir in dirsom Plan aingeiragennn Snes-
rurgan hat der Ral der Stadl am
beschlossan

Diwaar Pler, - mir dem Srgére. rgaplan !
CrifenlaqurasHan - st par. § 10555 10,
135550 12 BauGE unid § 7 1} der
Gemendaordr sng MR vom Hat dee
Skt am ___ alx Satrung
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., Grenze des vorhabenbezaganen,
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Enderwdit & Pariner GmbA, Bieleield, 28.05 2002 _temws s =z e-mall. stadiplanungi@enderwell.de




