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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGEL. |
S. 2141); zuletzt gedndert durch Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBL. | S.137);

die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 132), zuietzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 {BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.04.1998

(BGBI. | S. 823),

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW)
vom 07.03.1995 (GV. NRW. 1985 S. 218}, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.10.1998

{GV. NRW. S. 687);

die Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 {GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom

15.06.1999 (GV. NRW 5. 386).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gematl § 1
(4) - (10) BauNVO geiroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-

ungspianes,

Zuwiderhandlungen gegen die gemafl § 86 BauC NRW in den Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen (6rifiche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des §
84 (1) Zitffer 21 Bau© NRW und konnen gemdaf § 84 (3) BauO NRW als soiche geahndet

werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklirungen und Hinweise

0 Abgrenzungen
0.1 es rédumli i spl
gemal § 9 (7) BauGB
——a—o—o 0.2 un iedlicher F un isch i -
von - r sonsti bi
gemdaR §§ 1 (4) und 16 (5) BauNvVO
- soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und derglei-
chen eindeutig ergibt -
1 Art der baulichen Nutzung gemal § 9 (1) 1 BauGB
| iz 1.1 Allgemeines Wohngebiet
T gemal § 4 BauNVO
WA Alle Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO sind nach § 1 (6) 1
BauNVO ausgeschlossen.
i iiiiiL’L_}z 1.2 angﬁhlﬁ
HEHR - gemaRl § 6 BauNvO
Mi Nutzungen gemaR § 6 (2) 6-8 BauNVO sind nach § 1 (5)
BauNVO unzulissig.
Die Ausnahme geméaf § 6 (3) BauNVO ist nach § 1 (6) BauNVO
unzuldssig.
1 i
==y 1.3 Gewerbegebiet
== gemaB § 8 BauNVO
GE Nach § 1 (5) BauNVO sind Tanksteilen gemaR § 8 (2) 3 BauNVO

nicht zuldssig.
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GE,

Nach § 1 (5) BauNVO sind Tankstellen gemag § 8 (2) Ziffer 3
BauNVO nicht zuldssig.

Nach § 1 (5) BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und &ffentliche Betriebe gemaR § 8 (2) 1 nur aus-
nahmsweise zulassig.

MaB der baulichen Nutzung gemdal § © (1) 1 BauGB

0,6

-1

TH>10,00m

GH<1500m

21

22

2.3

2.4

rundfiz hl
gemal §§ 16 und 19 BauNVO

-

zuidssige Grundfldchenzahi z. B. 0,6

Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal §§ 16, 17 und 20 BauNVvO

zulassige Geschossflichenzahl, z. B. 1,2
ahl der hos im Si e au
gemaf §§ 16 und 20 (1) BauNVO
Drei Vollgeschosse zwingend
Zahl der Vollgeschosse als Mindestgrenze und als Hoéchsigrenze
Héhe baulicher Anlagen
gemai} §§ 16 und 18 BauNVO
Mindesttraufhdhe, z. B. 10,00 m

Maximal zuldssige Gebdudehshe, z. B. 15,00 m

Bei der Berechnung der Héhen baulicher Anlagen sind folgende
Bezugspunkte mafigebend:

— Firsthéhe bei baulichen Anlagen mit geneigtem Ijach

-~ Oberer Abschluss der AuBenwinde bei baulichen Anlagen mit
Flachdach (Oberkante Attika, Gesims o. &.)

— Schnittpunkt Auenwandfiache und. Oberkante Dachhaut lotrecht
Zum vorhandenen Geldnde gemessen (Traufhdhe)
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- Schnittpunkt der AuBenwandfliche mit der nattirlichen Geldnde-
oberfldche.
Bei Hohenunterschieden entlang der jeweiligen AuRenwandfla-
che ist die im Mittel gemessene Héhe anzunehmen.

Ausnahmsweise kann in den Gewerbegebieten eine Uberschreitung
der zulassigen max. Gebdudehdhe durch Dachaufbauten fiir Ma-
schinenrdume, Fahrstthle, lufttechnische Anlagen und durch son-
stige durch die Art des Betriebes bedingte bauliche Anlagen, wie
Schornsteine usw. um max. 3,00 m zugelassen werden.

3 Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen,
Stellung der baulichen Anlagen
__gemaR § 9 (1) 2 BauGB
3.1 Bauweise
gemal § 22 BauNVO
o offene Bauweise
32 Uberbaubare Grundstiicksflache
gemén § 23 BauNVO
- r—— Baugrenze
4 Flachen fiir erforderiiche Nebenanlagen sowie Fldchen filr Gemein-
schaftsanlagen gemal § 9 (1) 4 und 22 BauGB
Stellpla e

GA

gemaB §§ 12 und 21 a BauNVO
Umgrenzung von Flachen fir Stellpidtze und Garagen
Zweckbestimmung:

Stellpléatze

Garagen

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der dafiir ausgewiesenen
Flachen sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen

zulassig.
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Nach 4 Stellplatzen ist ein hochstdmmiger einheimischer Laubbaum
fachgerecht zu pfianzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baumscheiben sind in der Grofie eines Stellplatzes anzulegen.
Sie bleiben grundsétziich unbefestigt. Ausnahmsweise kénnen auch
Baumscheiben von 2 x 2 m lichtes MaR zugelassen werden.
Durchgehende Pflanzbeete fur das Anpflanzen von Laubbaumen
und Stréuchem sind in einer Mindestbreite von 2 m lichtes MaR an-
zulegen. Bei Lkw-Stellplatzen kann von der o. g. Baumbepflanzung
abgesehen werden. .

Verkehrsfldchen gemal § 9 (11) BauGRB

VG

F+R

5.1

5.2

5.3

StraBenbedr lini
Die Strallenbegrenzungslinie grenzt auch Verkehrsfiachen mit un-
terschiediicher Zweckbestimmung gegeneinander ab.

Verkehrsfld it allgemei ckbestimmu

- Offentlich -

Ver dche mi erer sti

- Offentlich -

Zweckbestimmung:

Verkehrsgrin

Fuf- und Radweg

Flichen fiir die Versorgung; Fiihrung von Versorgungsanlagen und -
leitungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen

geméaB § 9 (1) 12, 13 und 21 BauGB

f o i e
e

6.1

Versorgungsfisichen
gemél § 9 (1) 12 BauGB

Zweckbestimmung
Elektrizitat; Trafo- und Gleichrichterstation

Gasreglerstation
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SK »
- _°_§.K_-b—..
RK

O e

—-0— 00

GFL

6.2

6.3

(] v - itun
gemaR § 9 (1) 13 BauGB

inweise:

vorhandener Schmutzwasserkanal
geplanter Schmutzwasserkanal
vorhandener Regenwasserkanal
geplanter Regenwasserkanal
Erdgashochdruckleitung DN 300 ST

it Geh- - ynd Lei echten sten ia

gemal § 9 (1) 21 BauGB
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr

Féilt die Flachenbegrenzungslinie mit einer StraBenbegrenzungsti-
nie zusammen, so ist die Stralenbegrenzungslinie eingetragen.

7 Fldchen fiir die Abwasserbeseitigung,; einschiieBlich Riickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser ‘
gemanl § 9 (1) 14 BauGB
==== Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschiieBlich Riickhaltung
=== und Versickerung von Niederschiagswasser
RRB Regenrlckhaltebecken, oberirdisch
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8 Griinflaichen gemal § 9 (1) 15 BauGB

Sffentliche Grinflac

Zweckbestimmung:

Parkanlage bzw. Griinzugverbindung

Spielplatz

g9 Flidchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Be- |’
pflanzungen; Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie deren Gestaltung
gemdl § 8 (1) 25 a und b sowie § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauQ NW

9.1 Z (r da nz dum ré
sonstigen Bepflanzungen
gemaR § 9 (1) 25 b BauGB

Als Anpflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Laubbiu-
me und Straucher zu verwenden (z. B. Baumarten: Stieleiche, Bu-
che, Hainbuche, Esche; z. B. Straucharten: Hartriegel, Hasel, Hek-
kenkirsche, Pfaffenhitchen, Schneeball, WeiRdorn, Hundsrose)

Fur alle Baugebiete gilt, dass auf je 500 m? Grundstiicksflache ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum von mind. 2,00 m Héhe
anzupflanzen ist.

@ 8.2 Anzupflanzender Baum und sonstige Bepflanzungen
gemdB § 9 (1) 25 a BauGB

An den entsprechend gekennzeichneten Standorten ist ein stand-
ortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Fensterlose Produktionshallen, Hochregallager und Parkpaletten ab
4 m Hbhe sind mit Kletterpflanzen zu begrinen. Falls erforderlich,
sind zu diesem Zweck, in regelmdRigen Abstanden, Kletterhilfen
anzubringen. '
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9.3 Bédume, Strau tige Bepf] e
-geméan § 9 (1) 25 b BauGB

zu erhaltender Baum

geméa § 9 (1) 24 BauGB

n_unterirdi n Lej

Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m beid-
seits der vorhandenen und geplanten Kanaitrassen keine tiefwur-
zelnden Baume und Straucher vorzusehen.

n S5 sstelle
Hinweis:

Bei Bauarbeiten ist auf den Erhalt der Grundwassermessstellen zu
achten. Informationen tber die genaue Lage der Grundwasser-
messstellen sind im Wasserschutzamt der Stadt Bielefeld einzuho-

len.

Altlasten
Hinweis:

Die Untersuchungsergebnisse des IFUA (Bericht P 990044 vom
25. Juni 1999 haben ergeben, dafl unter Benlicksichtigung der ge-
gebenen Nutzungssituation der Freiflichen des Wohngebietes auf
der Altablagerung B 351 (Zierrasenfldchen und Randbeete, keine
Kinderspielplatze und -flichen) sowie der Gestaltung der Freifla-
chen (dichter Bewuchs mit Rasen, nur Randbeste entlang der Ge-
béude) keine Gefihrdung der Wohnnutzung gegeben ist. Die Prif-
werte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung far Wohn-
gebiete werden unterschritten.
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Die festgestellten Belastungen von Teilbereichen des Oberbodens
sowie tieferer Horizonte der Ablagerung schlieen jedoch eine sen-
sible Nutzungsform der Freiflachen des Wohngebietes als Kinder-
spielplédtze und -flichen, Nutzgarten, Hausgérten oder die Freile-
gung der Auffilllung durch Erdarbeiten oder die Beseitigung des
dichten Oberflichenbewuchses chne vorherige Untersuchung hin-
sichtlich ihrer Altlastenrelevanz aus.

Alle Arbeiten, die zu einer Anderung der vorhandenen Nutzungssi-
tuation oder der Oberfléichengestaltung filhren (z. B. die Anlegung
von Kinderspielplatzen, Pflanzbeeten, Nutzgérten u. a.) sind unter
gutachterficher Begleitung durchzufiihren, damit Verunreinigungen
des Oberbbdens durch Schadstoffverlagerungen ausgeschiossen
werden kénnen. Samtliche Anderungen der vorhandenen Nut-
zungssituation sowie die Anderung der Oberfichenbepflanzung
sind hinsichtlich ihrer Auswirkung beziiglich der gegebenen Boden-
belastungen zu dberpriifen. Sie sind daher vorher dem Wasser-
schutzamt zur Prifung vorzulegen.

Aufgrund der Belastungen in den tieferen Horizonten der Ablage-
rungsflache sind im Falle von Tiebauarbeiten oder dhnlichen Eingrif-
fen in den Untergrund die Schutzmafnahmen gemaf der TBG
Richtlinie ZH 1/183 ,Arbeiten auf kontaminierten Bereichen® zu be-
riicksichtigen. Sofern Aushubmaterial bei entsprechenden Arbeiten
anfallt, ist dies abfalltechnisch einzustufen und ggfls. entsprechend
Zu verwenden/entsorgen.

11

Ortliche Bauvorschri

gemal § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NW

111

Ge ut r

Vorgérten

Entlang der dffentlichen Verkehrsfléichen sind die zwischen StraRen-
begrenzungslinie und vorderer Baugrenze gelegenen nicht iiberbau-
baren Grundstiicksflichen gértnerisch anzulegen, zu gestalten und
zu unterhalten.

Innerhalb dieser Fiache sind Grundstiickszufahrten und nicht (iber-
dachte Stellpldtze zuldssig. Carports und Garagen sind im Vorgarten-
bereich unzuldssig.

Die Summe. der Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten im Vorgarten-
bereich darf nicht mehr als ¥ der Vorgartenfliche betragen.
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11.2 i - -

Dachform und Dachneigung
GD
30°-40° Geneigtes Dach, 30°-40°, 40-45°
40 - 45°

Fir Garagen sind auch Flachdécher zuldssig.

11.3  Aufere Gestaltung baulicher Anlagen - Wande -

.31 Gebdudebreite
In den Gebieten mit ausgewiesenen geneigten Ddchemn darf die
Breite des Hauptbaukérpers max. 14,00 m betragen, gemessen
senkrecht zur Haupffirstrichtung, wenn nicht durch Baugrenzen eine
geringere Breite vorgegeben ist.

1132 Sockel
Die Sockelhthe darf nicht mehr als 0,60 m betragen. Diese Hohe ist
bergseitig von der vorhandenen Geldndeoberfiéiche bis zur Oberkan-
te des Erdgeschossfulbodens zu messen.
Zur Anpassung an die vorhandene Nachbarbebauung kann eine
Sockethéhe von bis zu 1,20 m zugetassen werden.

11.3.3 Drempei
Die héchst zuldssige Drempelhéhe betragt 0,80 m. Es gilt das MaR
von der Oberkante der Rohdecke bis zur Oberkante der Dachhaut.
Grolere Drempelhéhen sind zuldssig, wenn bei zuriickspringenden
Gebéudeteilen dieser Ricksprung héchstens 1/3 der Gebéudelinge
in Firstrichtung betrégt.
Zur Anpassung an die vorhandene Nachbarbebauung kann eine
Drempelhéhe von bis zu 1,40 m zugelassen werden.

11.3.4 Werbeanlagen

Werbeaniagen in Gewerbegebieten sind zuléssig bis zu einer Ge-
samtgrdBe von 5 % der jeweiligen Fassadenfliche, die den é&ffentli-
chen Verkehrsfiichen zugewandt sind. Werbeanlagen diirfen nicht
tber die Trauthdhe hinausragen. Die Hohe jeder Einzelwerbeanlage
am Gebdude darf das MaR von 2 m nicht Uberschreiten.
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Unzuldssig sind Anstrahiungen von Betrieben und Betriebsteilen, die
die Verkehrssicherheit gefdhrden.

Werbeanlagen mit wechseindem Licht und innenbeleuchtete Werbe-
anlagen mit Signalfarben sind unzuisssig.

in allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind max. 2
Werbeanlagen je Stétte der Leistung zulassig. Werbeanlagen an Ge-
béuden diirfen bis zur Hohe Unterkante Fenstersturz des 1. Oberge-
schosses angebracht werden. Die Oberkante freistehender Werbean-
lagen darf nicht mehr als 1,20 m dber der mittleren, natdrlichen Ge-
ldndeoberflache liegen.

Gegeniber der Gebdudewand auskragende Werbeanlagen sind mit
einer Héhe von max. 0,80 m und einer Breite von 0,80 m zulassig.
Flach auf der Gebdudewand angebrachte und freistehende Werbean-
fagen sind mit einer Héhe von max. 0,60 m und einer Breite von 3,00
m bzw. bei Verwendung von Einzelbuchstaben max. 5,00 m zuléssig. |

12

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffene Festsetzungen gemaf § 9 (6) BauGB

ur- B n- und Baudenkméler i t Bielefi

! [fa!!!Efs-

Wenn bei Arbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metalifunde, dunkle Bodenverfirbun-
gen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder
dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhal-

ten.

13

Sonstige Hinweise

Bombenblindganger und Kampfmittel

Mit dem Vorhandensein von Bombenblindgangern und Kampfmitteln
muss im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gerechnet werden,
da bereits in unmittelbarer Ndhe Bombenblindgdnger geborgen wur-
den. Daher sollen geplante Tiefbauarbeiten in diesem Bereich recht-
zeitig dem Amt fur Brand- und Katastrophenschutz zur Uberpriifung
angezeigt werden.
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onstige D n zu inh

T
I BS 456 |

I |

o

~123

11/2/30.00

Umgrenzung der Flachen von Altdeponien mit der jeweiligen Be-
zeichnung (ohne Lagegenauigkeit)

Héhenlinie mit Hohenangabe (iber Normai-Null

Béschung

Nutzungsplan

Grenze benachbarter Bebauungspidne

Bezeichnung benachbarter Bebauungspléne

Gestaltungsplan

Vorschlage fiir:

Bebauung mit geneigtem Dach
Bebauung mit Flachdach
Vorhandener Baum

Anzupflanzender Baum
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—_— Einteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
z. B. in Gehweg, Fahrbahn, Verkehrsgriin

Gestaltung der 6ffentlichen Griinflichen
Z. B. durch Bdume und Wege

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
z. B. durch Béume, Zufahrten, Wege

Stellplatzaniage

==

'
1L L




