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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGB!. | S.
2141); zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902};

die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479},

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 18.08.1897 (BGBI. | S. 2081),

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NW) vom
07.03.1995 (GV. NW. 1995 S. 218); ’

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV NW S

124).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR § 1 (4) -
(10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall § 86 BauO NW in den Bebauungsplan aufgenpommenen
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer
21 BauO NW und konnen gemaR § 84 (3) BauOQ NW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen, Hinweise

Abgrenzungen

0.1

0.2

2 210 UI0S .ll =
gem. § 9 (7) BauGB

— . —
mwwmmww T Bau- od tien Gebiet
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

-soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und derglei-
chen ergibt-

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

1
%/////%
ool

WA

1.1

1.2

gem. § 4 BauNVO

Alle Ausnahmen gem. §.4 (3) BauNVO sind nach § 1 (6) 1 BauNVO
ausgeschlossen.

Hinweis:

Hierzu siehe auch Ziffer 8.1 "Vorkehrungen zum Schutz vor Gewer-
beldrm"

Mischaebiet
gem. § 6 BauNVO o
Nutzungen gem. § 6 (2) 6-8 BauNVO sind nach § 1 (5) BauNVO un-
zuldssig.

Die Ausnahme gem. § 6 (3) BauNVOQ ist nach § 1 (6) 1 BauNVO unzu-
léssig.

Hin!!!ﬁis.

Hierzu siehe auch Ziffer 8.2 *Vorkehrungen zum Schutz vor Ver-
kehrsldarm"

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

241

22

2.3

Grundfiichenzahl GRZ
gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVvQ
Es gelten die Obergrenzen gem. 17 (1) BauNVO

GeschoBfldchenzahl GFZ
gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO
Es gelten die Obergrenzen gem. 17 (1) BauNVO

gem. § 16 und 20 BauNVO
1 VollgeschoB

Zaht der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. Il




-24-

FH=7,20 m
FH=10,00 m
FH=11,00 m
FH=15,00 m

2.4

2.4.1

Héhe baulicher Anlagen
gem. §§ 16 und 18 BauNVO

Firsthihe bei Gebéiuden mit Satteldac!

Die Firsthéhe (FH) darf in keinem Punkt des Firstes das angegebene
Mafl von 7,20 m, 10,00 m, 11,00 m bzw. 15,00 m lberschreiten.
(Firsth&henbegrenzung).

Die Firsthohe ist lotrecht von der Oberkante der Dachhaut am First
{Firstziegel) zum vorhandenen Geténde zu messen.

Tt | c——
Ne——

-l Firsthbhenbegrenzung

l Oberkante des vorhandenen Geléindeé

Die nachfoigend dargestefiten Systemschnitte dienen zur Eridute-
rung der festgesetzten Firsthbhenbegrenzung fir die unbebauten
Grundstiicke.

Beispielhafter Systemschnitt durch ein eingeschossiges Gebdude

—————————————————————— 4 Firsthéhe = z.B. 9,00 m

42° Dach=4,95m

/ a2N\N |

| Drempel = 0,80 m

Geschofl = 2,75 m

-  y/ye———-—— -1 Sockel = 0,50?
Gelénde

i Gebdudebreite z.B. 11,00 m |
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GH=7,20 m

Beispielhafter Systemschnitt durch ein zweigeschossiges Gebédude

Firsthdhenbegrenzung = 11,00 m
_____________________ _|_ Firsthdhe = z.B. 10,30 m

30° Dach = 3,50 m_

30° -
| Drempel = 0,80 m

GeschoB =2,75m

GeschoB =2,75m
- Sockel= 0,50m

-

Gebudebreite z.B. 12,00 m Geldnde

—_—t

Die Gesimsh&he (GH) darf in keinem Punkt das angegebene MaB
von 7,20 m {iberschreiten (Gesimshéhenbegrenzung).

Die Gesimshéhe ist lotrecht von der Oberkante der DachabschiuB-
blende (Attika) zum vorhandenen Gelande zu messen.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Aniagen

gem. § 9 (1) 2 BauGB

3.1

3.2

3.3

Bauweise
gem. § 22 BauNvO
offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppethduser zulédssig

gem. § 23 BauNVO

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 (1) 2 BauGB

Gebaudeléngsachse, gleichzeitig Hauptfirstrichtung fir Geb3ude mit
geneigtem Dach

Die eingetragene Firstrichtung ist fir den Hauptbaukdrper verbind-
lich {Haupftfirstrichtung). Bel Gebduden mit mehreren Firsten muf
der léngste First der eingetragenen Firstrichtung entsprechen.




-26-

Flidchen fir erforderliche Nebenanlagen sowie Fliachen fiir Ge-
meinschaftsanlagen

gem. §§ 9(1) 4 und 22 BauGB

GSt

4.1

gem. §§ 12 und 21a BauNVO

Umgrenzung von Fldchen fir erforderliche Nebenanlagen sowie FI&-

chen fiar Gemeinschaftsanlagen
gem. §§ 12 und 21a BauNVO

Zweckbestimmung:

Gemeinschaftsstelipldtze, Garagen und Carports sowie die zugeho-
rigen Zufahrten

Auf dem Flurstiick 1357 sind Stellpiitze, Carports und Garagen und
ihre Zufahrten gem. § 12 (6) BauNVO nur auf den dafir ausgewiese-
nen Flachen zulassig.

Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

5.1

5.2

53

54

StraBent fni
Hinweis:

Die Straenbegrenzungslinie grenzt auch Verkehrsflichen mit unter-
schiedlicher Zweckbestimmung gegeneinander ab.

-6ffentlich-

-bffentlich-
Zweckbestimmung:
FuB- und Radweg

Verkehrsflict

-privat-

6 Flachen fiir die Versorgung, Fiihrung von Versorgungsanla-
gen und Leitungen
gem. § 9 (1) 12 und 13 BauGB
-O—RK—D— -Regenwasserkanal, vorhanden
-o--mR-R--D-- Regenwasserkanal, geplant
' *-—é-k—b- Schmutzwasserkanal, vorhanden
Ot P Schmutzwasserkanal, geplant
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Griinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

7.1

g
m 7.2

Stientiiche Grinfiact

Zweckbestimmung:
Kinderspielplatz
Private Griinflic!
Zweckbestimmung:
Grinanlage
Hinlutaisn

Mierzu siehe auch Ziffer 9.2

Die zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes oder die zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu tref-
fenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen

gem. § 9 (1) 24 BauGB

8.2

Vorkel Schut G bel3
Auf der Westseite des Flurstlickes 1357 ist in dem kenntlich ge-
machten Bereich eine geschlossene Larmschutzwand in mindestens
2,0 m Héhe zu errichten. Die Larmschutzwand muB den "Zusétzli-
chen Technischen Vorschriften und Richtlinien fir die Ausfithrung
von Larmschutzwinden an StraBen / ZTV-Lsw 88" entsprechen. Das
erforderliche SchalldémmaB mu8 mindestens R’y = 25 dB betragen.
Anforderungen an Schallabsorbtion werden nicht gestelit.

Hinweis:
An den larmzugewandten Seiten der Wohngebédude im &stlichen
Plangebiet wird der Einbau von schallgeddmmten Liiftungseinrich-
tungen gemaB VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen" empfohlen.

Vorket Schut Verkehrsia

Die Geb&ude im Mischgebiet entlang der Jéllenbecker StraBe sind
durch passive LarmschutzmaBnahmen {schallgeddmmte Fenster)
vor schédlichen Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, daB in Wohn-
raumen tags 40 dB(A) und in Schlafrdumen nachts 35 dB(A) nicht
Uberschritten werden. Ein entsprechender schalltechnischer Nach-
weis (ber die Einhaltung der innenschallpegel nach VDI 2719 in Erd-
geschossen bis Dachgeschossen ist zu erbringen.
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9 Fldchen fiir das Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie deren Gestaltung

gem. §9(1) 25 a und b BauGB sowie § 9 4) BauGB LV.m. § 88 BauO NW
g1
oI 9.11
Q 0
Die entsprechend gekennzeichneten Fldchen sind mit Bdumen und
Strauchern im Verband mit einem Pflanzabstand innerhalb und zwi-
schen den Reihen von 1,00 m mit heimischen und standortgerech-
ten Bdumen in der Pflanzqualitat Hochstamm mit Ballen, Stammum-
fang 8-14 cm und Strauchern entsprechend der nachfolgend aufge-
fuhrten Listen zu bepflanzen.
Baumarten: Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucharten: Schneeball Viburnum opulus
Weiidom Crataegus monogyna
Schiehen Prunus spinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Hundsrose Rosa canina
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfaffenhiitchen Euonymus europasus
Ohrweide Salix aurita
Liguster Ligustrum vulgare
Stechpalme llex aquifolium
Eibe Taxus baccata
@ 9.12 Anzupfianzender Baum
An den entsprechend gekennzeichneten Standorten ist ein kleinkro-
niger Baum der o.a. Liste zu pflanzen.
In den allgemeinen Wohngebieten ist je Baugrundstiick (Einzel-,
Doppei- bzw. Reihenhausgrundstiick) ein einheimischer, kieinkroni-
ger und standortgerechter Baum entsprechen der o.a. Liste und
Pflanzquaiitét oder ein Obstbaum zu pflanzen.
9.2 ) erha le Biume Ay j
gem. § 9 (1) 25b BauGB

@ Zu erhaltender Baum
Auf der ausgewiesenen privaten Griinfliche sind die vorhandenen
standortgerechten Gehblze zu erhalten

10 Oriiche Bauvorschriften  gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

10.1 Gestaltung de:
10.1.1 Vorgérten

Entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen sind die zwischen StraBen-
begrenzungslinie und der vorderen Baugrenze gelegenen nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflichen gértnerisch anzulegen, zu gestalten
und zu unterhalten.
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FD 0-8°

SD 30°
SD 35°-40°
SD 38°-42°
SD 40°-45°

10,1.2

10.2
10.2.1

10.2.2

Innerhalb dieser Fldche sind entlang der Langen StraBe Grund-
stiickszufahrten bis zu einer Breite von 3,00 m und nicht Gberdachte
Stellplétze bis zu einer Tiefe von 6,00 m ab StraBenbegrenzungslinie
zuldssig. Carports und Garagen sind im Vorgartenbereich unzulds--

sig.

" Die Summe der Flache fiir Stellplétze im Vorgartenbereich darf nicht

mehr als 1/3 der Vorgartenfiiiche betragen.
Einfried

Entlang den offentlichen Verkehrsflaichen und an den seitlichen
Grundstlcksgrenzen innerhalb des Vorgartenbereiches sind stand-
ortgerechte Laubholzhecken bis zu einer Héhe von 0,70 m als Ein-
friedung zuldssig.

Fir die Auswahl der Heckenpflanzen sind die unter Ziffer 9.1.1 "Um-
grenzung von Fldchen zum Anpfianzen von Bd&umen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen® aufgefihrten Straucharten zugrunde
zu legen.

Ergénzend zu den Hecken sind Drahtflechtzdune und Holzzéune von
maximal 0,70 m Héhe zuldssig, wenn sie mindestens 0,30 m von der
dffentlichen Verkehrsfliche bzw. der éffentlichen Griinfliche zuriick-
liegend errichtet werden.

Dachform. Dachne  Dacheindec]

Zulassig sind Flachddcher und flach geneigte Décher. Die Neigung
der Gesimsabschliisse (Attika) ist zwischen 0 und 8° festgesetzt.

Zuldssig sind geneigte Décher entsprechend der festgesetzten
Dachneigung als symmetrische Sattelddcher (Giebelddcher und
Krippelwalmdécher) mit einer Dachneigung von 30°, 35-40°, 38-42°
bzw. 40-45°,

Fir Garagen und Carports sind auch Flachdécher zulédssig.

Décher von Doppelhdusem, Hausgruppen, Gemeinschaftsgaragen
und nebeneinanderstehenden Garagen sind hinsichtlich der Dach-
neigung und Dachdeckung einheitlich zu gestalten.

Fiir die Dachflachen sind Dachpfannen mit matter Oberflache in den
Farben anthrazit, dunkelbraun bis ziegelrot zu verwenden. Glénzend
glasierte Dachpfannen sind unzuléssig.

Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 60% der
jeweiligen Dachfléche abdecken. Der Abstand vom seitlichen Dach-
rand (Ortgang) muB mindestens 1,00 m betragen.

Dachaufbat | Dachiiberstand
Dachaufbauten sind nur bei Dachermn mit mehr als 35° Neigung zu-
ldssig.

Dachgauben und Zwerchgiebel dirfen in ihrer Gesamtiange 1/3 der
Dachlénge nicht iiberschreiten. Die Dachlidnge ist jeweils in den

Dachfiichen, also sinschlieBlich der Dachilberstinde, zu messen.
Dabei sind die Einzellangen zu addieren.

Bei Doppel- und Reihenhdusern bezieht sich die Liénge auf die ein-
zelne Hauseinheit.

Der Abstand vom seitlichen Dachrand (Ortgang) muB mindestens
1,50 m betragen.

Der seitliche Dachiiberstand wird auf 0,60 m begrenzt.
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10.3  AuSiere Gestaltung bavlicher Anlagen -Weinde-
10.3.1 Sockelhohe

Die Sockelhthe darf nicht mehr als 0,50 m betragen. Es gilt das
bergseitige MaB von der vorhandenen Geléindeoberflache bis zur
Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens.

10.3.2 Drempelhohe

104

Die héchstzuldssige Drempelhdhe betrégt 0,80 m.

GréBere Drempelhéhen sind zuléssig, wenn bei zuriickspringenden
Gebéudeteilen dieser Riicksprung héchstens 1/3 der Gebaudeléange
in Firstrichtung betréagt.

Hinweis:
Siehe hierzu auch Ziffer 2.4 "Héhe baulicher Anlagen”

Werbeaniagen im all inen Wohngebie!

An der Stitte der Leistung ist max. ein unbeleuchtetes Hinweisschild
zuldssig. Es ist flach auf der Gebdudewand innerhalb der Erdge-
schoBzone anzubringen oder in die Einfriedung zu integrieren. Die
Gr&Be darf max. 0,50 gm betragen.

11

Nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzli-
chen Vorschriften getroffenen Festsetzungen

gem. § 9 (6) BauGB

Hinweis: .
Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfar-
bungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt
oder dem Amt fiir Bodendenkmalpfiege, Bielefeid, anzuzeigen und
die Entdeckungsstitte drei Werktage in unveréndertem Zustand zu

erhalten.
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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Vorhandenes Gebdude mit Hausnummer

16
@ Laubbaum
@ Nadelbaum
Bestandsplan

------------
-----------
------------
-----------
------------

Gebédude mit geneigtem Dach mit Hausnummer

Geb&ude mit Flachdach und mit Hausnummer

Zahi der Voligeschosse
Dachneigung

Offentlicher FuB- und Radweg

------------
-----------
------------
-----------

-----------

Gestaltungsplan

Vorschlag fiir:

neues Geb&ude mit geneigtem Dach

neues Gebéude mit Flachdach

Offentliche Verkehrsfiichen mit Aufteilung in Fahrbahn, Gehweg usw.

Offentlicher FuB- und Radweg
private Zufahrten, Stellplitze und Wege

Garage bzw. Carport

neue Grundstiicksgrenze
Larmschutzwand
Baum

Striucher

Kinderspielplatz




