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zum Bebauungeplan der Stadt Rielefeld Nr. ©/45.00 fiir das Gebiet
westerreldstrade - Max-Planck-Straie - Horsthelder Weg

bie
- Grenzen und Inhalt -

GemdB § 2 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL. I, S. 341) wird der Bebauungsplan Nr. 2/45.00 filr das
Gebiet Westerfeldstrale - Max-Planck-StraBe - Horsthelder Weg
aufgestellt.

Der Bebsuungsplsn erfalt ein Teilgebiet der Stadt, dessen Grenzen
wie folgt beschrieben werden:

Ausgangspunkt: Die Neordwestecke des Flurstiickes 42
(Kreuzungspunkt Horstheider Weg, Johannisbach, Stadt-
grenze); dic Nordseite der Plurstlicke 42, 43 (Johan-
nisbach) bis zur Siidostecke des Flurstlickes 175, ge-
radlirig iiber das Flurstiick 43 zur Nordostecke des
Flurstiickes 68, die Nordseite des Flurstlickes 6&
(RontgenstraBe), ein Teilstiick der Nordseite des
Flurstiickes 101 (WesterfeldstraBe) bis zur Nerdost-
ecke des Flurstiickes 101, die Ostseite des Flur-~
stickes 101, die Nordseite des Flurstilckes 1 (SchloB-
hofbach), ein Teilstlick der Vestseite des Flurstilckes
1 bis zur Slidoestecke des Flurstiickes 453, ein Teil-
stidck der Siidseite des Flurstiickes 453 big zur Nord-
ostecke des Flurstiickes 53, die Siidostseite der Flur-
stilcke 53, 56, die Siidseite der Flurstlicke 55, 54,
geradlinig Uber das Flurstiick 75 (Horstheider Weg)
zur Siudostecke des Flurstiickes 512, die Westselte

des Plurstiickes 75, geradlinig lber das Flurstick 134
(WecterfeldstraBe) zur Siidwestecke des Flurstiickes 42,
die Westseite des Flurstiickes 42 zum Ausgangspunkt
zuriick.

Plir die genauen Grenzen des Bebauungsplangebletes ist die Grenzein-
tragung im Bebauungsplan verbindlich.

Der Bebauungsplan besteht aus

dem Verkehrs- und Griinfldchenplan,
dem Baunutzungs- und Baugestaltungsplan,
diesem Text und der Begriindung.

Der Bebauungsplan setzt gemiB § 9 des Bundesbaugesetzes und § 4 der
Ersten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes in der
Fagssung vom 21. November 1970 in Verbindung mit % 103 der Bauordnung
filr dag Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Januar 1970, sowelt es erforderlich ist, durch
Zeichnung, Parbe, Schrift und Text fest:
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1. das Baulsnd und fir das Bauland,
a) die Art und das Mai der baulichen Nutzung,

t) die Bauweise, die iiberbaubaren und die
nicht lberbaubsaren Grundstiicksfldchen
sowie die Stellung der taulichen Anlagen,

c) die Flichen fir Stellpldtze sowie ihre
Einfahrten auf den Baugrundstiicken,

d) ein Baugrundstilek fiir den Gemeinbedarf,
2. die Verkehrsfl&dchen,

3. den AnschlulB3 der Grundstifcke an die Verkehrs-
fldchen, ’

4. eine Verzargungsflédche,
5. die Grinflichen (wie Parkanlagen, Spielpldtze),

6. die Flidchen fiir Gemeinschaftsstellpldtze und
Gemeinschaftsgaragen,

7. die Bindungen fir Bepflanzungen,
8. die duBlere Gestaltung von baulichen Anlaggen.

Soweit im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan sowie im Text fir

die zuldssige Nutzung der Grundstiicke keine besonderen Pestseliun-
gen getreffen sind, gelten die Verordnurng iiber die bauliclie Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverorénung) vom 26. November 196&

- BGBl. I, S. 1237 -, die Bauordnung fir das Land Nordrhein-West-
falen (BeuQ NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar
1970 - GV. NW., S. 96 -~ und die dazu erlassenen Rechtsverordnungen.

VerstoBe gegen die gemdB § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufgencmmenen
Festsetzungen Uber die Huflere Gestaltung baulicher Anlagen werden
gemdB § 101 (1) 1 Bau® NW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

B.
- Einzelbestimmungen zum Inhalt -

Zu 4 1 a): - Art und MaB der baulichen Nutzung -

1.} Auch ausnahmsweise sind im "Reinen Wohngebiet" Lédden und nicht
storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tédglichen Bedarfs
fiir die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes nicht zugelassen (§ 3 Abs. 3 der Bau-
nutzungeverordnung).

2.) Bauliche Anlagen sind auf den nicht iberbaubaren Grundsticks-
fldchen unzuldssig; ausgenommen sind Stellpldtze und Garagen,
soweit sie nicht auf Vorgartenfldchen errichtet werden. Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung
sind ausgeschlossen.
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Zu A 1 b): - die Bauweise, die {iberbaubaren und die
nieht iiberbaubaren Grundstiicksf{lichen

sowie die Stellung der bhaulichen An-
lagen -

1.) Die eingetragenen neuen Bauktrper sind verbindlich fiir die First-
richtung der Gebdude, fiir die Tachform und filr die Dachneigung.
Soweit filr die mbgliche Bebauung der Grundstiicke eine PFirst-
richtung nicht festgelegt wurde, sind die neusn GebHude traufen-
gtdndig zur StraBe hin zu errichten.

2.} Soweit vorhandene Gebdude auf nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen stehen, ist eine Nutzungsinderung der Gebdude nur zu-
ldssig, wenn sie der Nutzung entspricht, die fiir die Neube-
bauung des Grundstiickes festgelegt ist. Baulilche Anderungen
gind an und in den Gebduden zulissig, wenn sie der Erhaltung
der Bausubstanz dienen.

3.) Die durch Baugrenzen ausgewiegenen iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen dirfen grundsdtzlich nur bis zu einer Tiefe von 12,00 m
bebaut werden. Wurde eine tiefere {liberbaubare Grundstlcksfliche
festgelegt, =o ist eine Uberschreitung der Bebauungsiiefe von
12,00 o bis zu insgesamt 16,00 m durch einen Gebdudeteil ge-
stattet, dessen Breite nicht gréfer als 1/3 der anschliefBenden

Zulégsigen Gebéudese%te ist. Winkel zwischen den Gebiudeteilen
milssen mindestens 75" betragen.

Zu A 1 ¢) und A 6.3 ~ die FlHchen fiir Stellplidtze sowie
: ihr~e Tinfahrten auf den Baugrund-
gstiicken -,

~ die Pléchen fiir Gemeinschaftsstell-
plétze und Gemeinschaftsgaragen -

1.) Soweit fiir Baugrundsticke keine Stellpldtze oder Garagen ausge-
wiesen sind, sind sie auf den einzelnsn Baugrundstilcken ent-
sprechend den Bestimmungen des § 12 der Baunutzungsverordnung,
des § 64 der BauO NW und den Bestimmungen der GarV0 zu schaffen.

2.) Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf den
gffentlichen Verkehrsfldchen ist Jjegliche Absperrung von Stell-
plétzen, die unmittelbar am Pahrbahnrand angelegi werden, un-
zuléssig.

Zu 4 1 d): ~ ein Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf -

Das susgewiesens Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf ist filr die
Errichtung eines stéddtischen Kindergartens bsestimmt.

Zu A 22: -~ die Verkehrsfldchen -
1.) ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 des Bundesbaugesetzes
a) sind alle zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Strafen,

b) ist der im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan mit dem
Buchstaben 4 keuntlich gemachte tffentliche Kinderspiel-
platz. .
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2.) Die Grenzlinien der vorhandenen Sffentlichen StraBen und Wege
(Fluchtlinien), die im Bebauungsplan nicht mehr vorgesehen sind,
werden aufgehoben. Die Einziehung dieser 8ffentlichen Stralen
und Wege erfolgt durch besondere Verfahren.

3.) Die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan eingetragenen Mafe
fiir die Aufteilung der ¢ lentlichen Verkehrsfl&ichen in ihre
einzelnen Begtandteile wie Fahrbahnen, Schrammborde, Gehwege,
Parkstreifen usw. haben nur nachrichtliche Bedeutung. Sie wer-
den erst in den Ausbauplinen verbindlich festgelegt, die auch
filr die endgliltige Hthenlage der ErschlieBungsenlagen mafBgebend
gind.

4,) Soweit private Verkehrsflédchen fir die Aufnahme von Versorgungs-
leitungen nicht ausreichen, ist die Verlegung dieser Leitungen
aul anderen Teilflichen des Grundstiickes notwendig.

Zu A 32: - den AncchluB der Grundstiicke an die Verkehrs-
Fldchen -

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablsufes auf der Wester-
feldstrabe im Bereich der Eiunmiindung in die StrafBe Horstheider Weg
und im Hinblick aul die vorhandenen Geldndeverhdltnisse sind Grund-
stiickezu- und -azbfanrten an der Slidseite der Westerfeldstrale zwi-
schen der Straje Horsitheider Weg und der Max-Planck-StrafBle nichi
zulédssig.

Zu A 5): - ate Grinfldchen (wie Parkanlagen, Spielplédtze) -

In den ausgewiesenen 6ffentlichen Grinfldchen kinnen Bolz- und Kine
derspielpidtze sowie andere Erholungs- und Freigeiteinrichtungen
errichtet wérden.

Zu A T): die Bindungen filir Bepflanzungen -

1.) Entlang den &ffentlichen Verkehrsflichen ist auf allen Bau-
grundstiicken ein mindestens 3,00 m tiefer Grundsticksstreifen
als Griinfliche anzulegen und zu unterhalten (Vorgartenfléche),
soweit nicht andere Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegen-—
stehen.

2.) Durcn die Bepflanzung der Vorﬁérten darf die fiir den tffent-
lichen Verkehr erforderliche Ubersicht nicht beeintridchtigt
werden.

3.) In den Vorgidrten diirfen bauliche Anlagen weder oberirdisch noch
unterirdisch errichtet, aufgestellt oder eingebaut werden. Diese
Fldchen diirfen ferner weder zu gewerblichen Zwecken oder Werbe-
zwecken, zum Aufstellen oder zum Abstellen von Kraftfahrzeugen
benutzt werden.

Zu A 8): - die #HuBere Gestaltung von baulichen Anlagen -

i.) Alle Baugrundstilicke sind gegen die &ffentlichen Verkehrsflichen
durch Rasenkantensteine abzugrenzen.
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2.) Als Grundstiickseinfriedigung ist entlang den 6ffentlichen Ver—
kehrsrlichen an der Grenslinie der éffentlichen StraBe und auf
den seltlichen Grundstiicksgrenzen zwischen der Grenzlinie der
Strafe una den vorderen Baugrenzen eine lebende Hecke, ggf. mit
Spanndraht, bis zu einer 'che von 0,60 m zuldssig.

Iinfrledigungen anderer ;»t zina nur aul oder hinter den straBen-
seltiger Baugrenzen - auch aul den seitlichen und riickwdrtigen
Grundgtiicksgrenzen - zul8ssig. Diese Einfriedigungen dirfen die
dtche von 2,00 m nicht tberschreiten. Zul&ssig sind: Hecken aller
Art, Holzlatten- oder Plankenzdune, Maschen~ oder Spanndraht,
Mauern oder Sichtschutzmatten.

3.) Zur Vermeidung von Stdrungen des StraBen- und Ortsbildes und um
eirwandfreie Htheniiberginge der Grundstlicke untereinander zu er-
halten, ist die Veriinderung der natiirlichen Erdgleiche durch
Ltufeschitttung oder Abgrabung auf allen Grundstiicken nur zuldssig,
sowelit cie fiUr die bauliche cder sonstige Nutzung der Grundstilcke
erforderlich ist und die hierbei entstehenden Gelédndeniveau-
untersehiece zwischen den einzelnen Grundstiicken sow%e zu den
Verkehrs— und Grinfldchen durch Bschungen bis zu 30° ausge~
glichen werden konnen.

4.) Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk, Bauplatten,
Kunststoffhiillen, Blechtafeln, Pappbekleidung, Jute, Papiersteffe
u.8., diirfen auf allen CGrundetiicken nicht errichtet werden. Dazu
rechnen insbesondere auch Verkaufswagen und Verkaufsbuden, auch
wenn sie tédglich aufgestellt und mbgerdunt werden,

\_r"]
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Drempelwdnde iliter 0,60 & sind urzuléssigs; Lgchaufbauter weragen
bei Gebduden mit einer Dachneigung unter 4c¢” nicht gestatiet.
Tie Lremepelhihe wird gemessen an der Vorderkante der Aullenwand
des Gebdudes zwischen der Oberkante der letzten Rohdecke und
der QOberkante der Sparren.

6.) Sockel sind bei Einfamilien~ und Doppelh#usern nur bis 2zu einer
Hthe von 0,60 m und bei MehrfamilienhBusern nur bis zu einer
Héhe von 0,90 m zuldssig. Ter Sockel wird gemessen von der ge-
wachsenen (natiirlichen) Erdoberfléche bis zur Oberkante der
Kellerdecke bzw. des ErdgeschcBfuBbodens.

c.
- Ausnahmen -

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen gemiB § 31 Abs. 1 des
Bundecsbaugesetzes auBer den nach der Baunutzungsverordnung mdglichen
und durch den Bebauungsplen nicht ausgeschlossenen Ausnshmen noch
tolgende Ausnahmen zugelassen werden:
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1.) Eine Abweichung von der festgelegten Firstrichtung, Dachform

N

3.)

4.)

5.)

und Dachneigung, wenn dies zur Anpassung an vorhandene Nach-
bargebdude zweckmBudig ist.

Hohere Drempelwinde als 0,60 m bel ein- und zweigeschossigsn
Gebduden

a) oberhalb der kErd- bzw. UbergeschoBdecke bei
gzurlickspringenden Bauteilen bis 2zu hidchstens
2/3 der Gebdudelinge, jedoch nur bei Gebiuden
mit einer Tiefe bis zu 12,00 m

und b) bei einhiiftigen Gebduden auf der GebBuddseite
mit tiefer liegender Traufe.

Ungleiche Dachneigungen sind unszulissig.

Abweichungen von der festgelegten Lage, HBhe und den zuléssigen
Matericlien der Einfriedigungen, wenn dies zur Anpassung an die
vorhandene Nachbarbebauung zweckmédBig ist.

Die Befastigungen der als Griinfldchen zu erhaltenden Vorgarten-
fldchen vor Laden- und Ausstellungsgebducen. Die befestigte Vor-
gartenflédche muB deutlich erkennbar von der &ffentlichen
Verkehrsfléiche abgegrenzt werden.

Die Anliage von Stellplitzen in Vorgidrten durch Spurplatten wenn
die notwendigen Sinstellplétze an eirer anderen Ltelle deo
Baugrundstiicke nicht untergebracht werden ktnren und ein Vor-
garten in der Tiefe von mindestens S,c0 m angelegt wird.

DI

- Aufhebung von Bebauungsplénen -

Durch diesen Bebauungsplan werden aufgehobens

a) der Bebauungsplan Nr. 2/1201 fiir das Gebiet zwischen Wester-
feldstraBe - Max-Planck-StrafBe - Horstheider Weg

b) die Baunutzungsvorschrlft}ﬁer Bauordnung der Stadt Bielefeld
vom 23. November 1960 (§§ 6-9) fiir das Gebist des Bebauings-

planes Nr. 2/45.00.

+
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