Bebauungsplan

Nr. 11/2/37.00

, Torfstichweg, Horstheider Weg, Lange
Stralle, Am Feuerholz, Sudbrackstrale,
Gunststralie, Jollenbecker Stralle “

Schildesche

Satzung

Text

2 2 37 _00_text.pdf



A. Aust,

3

Lo

Text
.3." y - .
zun Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Hr. 2/27.00 fir das Gebiet
Torfastichweg - Horstheider Weg - Lange ShraBe -~ Grosweg -~ Am
Fouerholz - SudbrackstraBe - CGurnststraBe - J3llenbecker StraBe

A,
-~ Grensen und Inhaitc -

GemdS § 2 Abs, 1 uné 7 des Bundeshaugesstzes von 2%. Juni 1960
(BGB1l. I, S. 341) wird der Bebavungsplan Nr., 2/37.00 fiir das Ge-
biet Torfstichweg - Horstheider Weg - Lange Strale — Grasweg -
Am Feuerholz - Sudbrackstrale - Gunststralle - Jdllenbeaker
Strafie anfgesiellt,

Der Bebguungsplan umfaRt ein Teilgebiet der Stadt, dessen fOrenzen
wie [oigt beschrieben werden:

Ausgangspunkt: DLle Sidwestecke des Plurstiickes 536
(Gtrafe Torfatichwep); die Siidseite der StraBe Torf-
stichweg (Flursticke 536, 535, S59 und 869), ven der
Stidecke des Flurstiickes 869 diagonal iiber das Flur-
stlck 1111 bis_zur Nordecke ¢es Flurstiickea 981, die
Nordseite des Flurstiickes 1180 (Sudbrackstrafe), die
Sldseite des Flurstiickes 1033 (Weg), geradlinig iiber
das Flurstiick 1C42 (StraBe Horstheider ve.) bis zur
Bludwestecks des Flurstiickes 1059 (Bschenweg), die YUst-
geite des Flurstickes 1042 (StraBe Horstheider Weg),
die Nordseite der Flurstiicke 4107 und 1096 (Lance
StraBe), geradlinig iiber die Flurstiicke 409G und 175
bis gur OsVecke des Flurstiickes 175, die Nordseite

des Flurstickes 1107 (lange StraBe). die Siidseite des
Flurstiickes 192, peradlinig iiber das Flurstick 355

bie zur Ostecke .e3 Flurstiickes 351, die Siidseite der
Flurssiicke 351, 1123 und 1122, die Nordostseite des
Flurstiickes 354, die SUdseits der ¥iurstiicke 354, 358
und 363 (StraRe Graswes), die Nerdost— und Siidostseite
des Flurstiickes 590 (StraBe 4m Feunerrolz), die Yordost-
unc. Hudostseite des Flurstickes 687 {Strale An Feuver-
holz), geradlinic iiber das Fiurstick 1180 {Tudbrack-
straBs) biz zum dem Haus SwdbracksbtreBe 86 ¢ geseniiber-
liegenden tUranzstein, die Wesbzeite des Flursiiickes
1160 (Sudbrackstraﬁafg die Siidseite des Flursthiickes
252 (Gunststreﬁe)$ die Ostseite der Flurstiicke 85 und
84 (J5llenwmecker Strale) zunm Ausgengspuakt zuriek.

Fir éie geansuen Grewen des Eebavungsplangebietes 1ot die Grens-
einvragung im lebsuwagsclsarn verbindlich, -
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Der Bebauungsplan besteht sus

dem Verkehrs- und Grinflichenplan,
den Baunutzungs- urd Baugestaltungsplan,
diesen Text und der Begriindung.

Der Bebauungsplan setzt gemiB § O des Bundesbaugeseuzes und § 4
der Lrsten Verordnun; zur Durchfuhrung des Bundesbaugesetzes vom
29, November 1960 in Verbindung mit § 103 der Beuordnung fiir das
Land Nordrhein-Wegtfalen (Bau® NW) vom 25, Juni 1962, soweit es
erferderlich ist, durch Zeichnung, Farte, Schrift und Text fest:

1, das Bauland und fiir das Bauland
a) die Arv und das MaB der baulichen Nutzung,

b) die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht
itberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen,

¢) die Flichen fiir Stellplitze und Garagen
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrund-
atiicken,

2. die Verkehrsflachen,

3. den AnschiuB der Grundstiicke an die Verkehrs-
fldchen,

4, die Versorpungsflichen,

5. die Grinflichen wie Parkanlagen, Dauverklain-
garten, Spielplatz und Friedhof,

6. die Bindungen fir Bepflanszungen,
7. die BuBers Gestalbtung von baulichen Anlageun.

Seweit im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan sowie im Teut fip

die zuldssige Nubtzung der Grundstiicke keine besonderen Festssizun-
gen getroffen sind, gelten die Verordnung iber die bauliche Nutzung
dey Crundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom™2e~—Juni—Id3&2 - BGBL.I,
Lbi%ggyﬁg die Bouordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Bauu NW)
vom 25. Juni 1962 - GV, W¥., S. 373 -, die Verordnung ilibexr den Bau
und Betrieb von Garagen {(GarV0) wom 23, Juli 1962 - GV. NW.

S, 509 - und die dazn erlassenen Rechtaverordnungen und Yerwaitungs-
vorschriften. XAS5 0% 497

VerstoBe gegen die gemal § 103 Bau0 KW im Bebauungsnlan aufge-
nommenen Festsstzungen Uber die duBere Gestaltung “baulicher Anlagen
werden gemaB § 107 %ﬂ) 1 BauO N¥ als Orduungswidrigikeit geaandetf



B,
-~ Erginzende Einzelbestimmungen zum Inhald -

Zu A 1 a): -~ Art und MaR der banlichen Nubtzung ~

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 der Bsuautzungsver-
ordnung sowie Garagen sind auf den nicht {iberbaubsrean Grund-
sticksflichen uazulissig, soweit es sich um Reihenhausgrund-~
stlicke, um einzuhaltende Abstandsflédchen nach der Bauordnung

fiir das Land Nordrhein-Westfalen und um Vergartenflichen han-
delt. Fiir die Errichbuns von Stellplitzen und Garagen gelten

im iibrigen die zu A 1 ¢}, C. e) und £) aufgefiihrten Veraschriften,

Zu A 1 b): - die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die
Stellung der bzulichen Anlagen -

1. Die eingetragenen neuen Baukdrper sind verbindlich fiir die
Firetrichtung der Gebiude, fiir die Dachform und fir die Dach-

neigung.,

2. Soweit vorhandene Gebdude auf nicht iiberbaubaren Grundstiicks-—
flachen stehen, ist eine Nutzungsinderung der Gebiude nur zu-~
ldssig, wenn sie der Nutzunpg entspricht, die fiir die Neubebau-
ung des Grundstiickes festgelegt ist. Bauliche Anderungen sind
an und in den Gebauden nur zulissig., soweit sie der Erhaltung
der Bausubstanz dienen. Dasselbe gilt fiir ausgewiesene abzu-~
brechende Gebaude auf Verkehrs- und Griinflichen, solange der
Abbruch nicht gefordert wird. Nutzungsinderungen sind bei den
abzubrechenden Gebduder unzulissig.

3. Im "Reinen Wohngebiet" und im "Allgemeinen Wohngebiet” diirfen
die durch Baugrenzen susgewiesenen iliberbaubaren Grundstiicks-
flichen grundsdtzlich nur bis zu einer Tiefe von 12,00 m be-
baut werden. Ist auf Basugrundstiicken in diesen Baugebieten eine
Grenzlinie fiir ein unterschiedliches RubtzungsmaB bzw. durch
Baugrenzen eine tiefere iiberbasubare Grundstiicksfliche festge-
legt, so ist dis Bebauung der 4,00 m tiefen Grundastiicksfliche
gwischen der Grenzlinie fiir das unterschiedliche Nutzungsmaf
und der Baugrenze sowie eine Uberschreitung der Bebauungstiefe
von 12,00 m bis zu insgesamt 16,00 m durch einen Bauteil zu-
ldssig, desser Breite nicht gréfer als 1/3 der anschlieBenden
Gebaudeseige ist. Winkel zwischen den Gebidudeteilen miissen min-
destens 75 betragen. ‘

Zu & 1 c): - die Flichen fiir Stellplitze und Garagen sowie
ihre Einfahriten auf den Baugrundstiicken =-

Soweit fiir Baugrundstiicke keine Stellplitze oder Garagen ausgewie-
sen sind, sind sie avf den einzelnen Baugrundstiicken entsprechend
den Bestimmungen des § 12 der Baunutzungsverordnung und des § 64
der BauO NW, den Bestimmungen der GarVO urd den Vorschriften zu

A 1 r) und C. e} dieses Textes zu schaffen.
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Zu A 2): =~ die Verkehrsflichen -

1. ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 des Bundesbaugesetzes
sind .
a) eglle zum Anbasu bestimmten Sffentlichen StraBen und Wege,

b) die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan mit den Buche
staben A ~ A, B~ B, C ~C, D « D und £ -~ E kenntlich ge-
machten ffentlichen FuBigingerverbindungswege,

¢) der mit dem Buchstaben F kenntlich gemachte Kinderspiel-
prlatz.

2. Die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan eingetragenen MaBe
fur die Aufteilung der &ffentlichen Verkehrsflichen in ihre
einzelnen Bestandteile wie Fahrbahnen, Schrammborde, Gehwege,
Parkstreifen usw. haben nur nachrichtliche Bedeutung. Sie wer-
den erst in den Ausbauplinen verbindlich festgelegt, die auch
fﬁrddie endgiiltige Hohenlage der ErschlieBungsanlagen maBge-
bend aind.

3. Soweit private Verkehrsflﬁchen fiir die Aufnahme von Versopr-
gungsleitungen nicht ausreichen, ist die Verle;ung dieser
Leitungen auf anderen Teilflichen des Grundstiickes notwendig,
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'Zu A 5): - die Griinfldchen wie Parkanlagen, Dauerklein-

girten, Spielplatz und Friedhof -

Auf dem silidlich der verlingerten Lange StraBe ausgewiesenen Fried-
hof gind die baulichen Anlagen zulHssig, die zur Unterhsltung des
Friedhofes notwendig sind.

Zu A 6): - die Bindungen fiir Bepflanzungen -

a) Entlang den Sffentlichen Verkehrsflichen ist ein mindestens
2,00 m tiefer Grundstiicksstreifen als Griinfliche anzulegen und
zu unterhalten (Vorgartenflidche), soweit nicht die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes entgegenstehen.

b) Durch die Bepflanzung der Vorg&rten darf die fiir den Gffent-
licgen Verkehr erforderliche Ubersicht nicht beeintrichtigt
werden,

¢) Die Vorgiirten diirfen weder zu gewerblichen Zwecken oder Werbe-
gwoecken, zum Aufstellen oder Lagern von Gegenstinden uller Art
noch zu Schaustellungen und zum Abstellen. von Eraftfahrzeugen
benutzt werden.

Zu A 7): - die #duBere Gestaltung von baulichen Anlagen -

1. Alle Baugrundstiicke sind gegen die 6ffentlichen Verkenrsflichen
durch Rasenkantensteine abzugrenzen,

o
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Als Grundstiickseinfriedigung ist entlang den 6ffentlichen yer.
kehrsflidchen an der Grenzlinis der &6ffentlichen StraBe und auf
den gelitlichen Grundstiicksgrenzen zwischen der Grenzlinie der
Strafe und den vorderen Baugrenzen eine lebende Hecke, ggf. mit
Spanndraht, bis zu einer Hohe von 0,60 m zulissig.

Einfriedigungen anderer Art sind nur suf coder hinter den stra-

Benseitigen Baugrenzen - auch auf den seitlichen upd riickwirti-
gen Grundstiicksgrenzen - zuldssig, Piese Einfriedipgungen diirfen
die Hdhe von 2,00 m nicht iiberschreiten. Zulissig sind: Hecken

aller Art, Holzlatten-~ oder Plankenziune, lMaschen- oder Spann-

draht, Metallstaketenziune, Maunern oder Sichtschutzmatten.

Zur Vermeidung von Stérungen des Strafen- und Ortsbildes und
un einwandfreie Hbheniibergings der Grundstiicke untereinander
zu erhalten, ist die Veridnderung der natiirlichen Erdgleiche
durch Aufschiittung oder Abgrabung auf allen Grundstiicken nur
zuléssig, soweit sie fiir die bauliche oder sonstige Nutzung
der Grundstiicke erforderlich ist und die hierbei entstehenden
Gelidndeniveauwunterschiede zZwischen den einzelnen Grundstiicken
sogie zu den Verkehrs-~ und Griinflichen durch Bischungen bis zu
30~ ausgeglichen werden kénnen.

Behelfagbauten, daz sind bauliche Anlagen aus Holzwerk, Bau-
platten, Kunststoffhiillen, Blechtafeln, Pappbekleidung, Jute,
Papierstoffen u, 4., diirfen auf sllen Grundstiicken nicht er-
richtet werden. Dazu rechnen insbesondere auch Verkaufstische,
Verkaufswagen und Verkaufsbuden, auch wenn sie tdglich aufge-
stellt und abgersiumt werden.

Neue Gebiude diirfen sls Einzelhiuser nur so errichtet werden,
daB die Linge der gr&ﬁten Gebdudeseite (Traufseite) mindestens
das 1,5-fache der Gebiudehdhe betrigt.

Dremgelwﬁnde iiber 0,60 m sind unzulissig. Dgehaufbauten werden
bei Gebduden mit einer Dachneiguny unter 40 nicht gestattet.
Die Drempelhihe wird gemessen an der Vorderkante der AuBenwand
des Gebdudes zwischen der Uberkante der letzten Rohdecke und
der Oberkante der Sparren.

Sockel sind bei Einfamilien- und Doppelhdusern nur bis zu einer
Héhe von 0,60 m und bei Mehrfamilienhdusern nur bis zu einer
HShe von 0,90 m zuldssig, Der Sockel wird gemessen von der ge-
wachsenen Enatﬁrlichen) Erdoberfliche bis zur Cberkante der
Kellerdecke bzw. des ErdgeschoffuSbodens.

C,
~ Ausnahmen -

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes k¥nnen gemdf § 31 abs. 1

des Bundesbau

gesetzes auler den nach der Baunutzung sverordnung még-

lichen und durch den Bebauungsplan nicht susgeschlossenen Ausnahmen
noch folgende Ausnahmen zugelassen werden:



a)

b)

c)

d)

)

g)

h)

i)

-6 -

Eine Unterschreitung der als zwingend festgesetzten zuldssigen
Vollgeschosase.

Eine Abweichung von der festgelegten Firstrichtuny, Dachform
und Dachneigung, wenn dies aus stddtebaulichen Grinden zweck-

maB8ig ist.

Abweichungen von der festgele _ten Lase und den zulédssigen Ma-
terialien der Einfriedigungen.

Die Befestigung der als Griinflichen zu unterhaltenden Vorgar-
tenfléichen vor Laden- und Ausstellungsgebduden. Die befestigte
Vorgartenfliche mufl deutlich erkennbar von der offentlichen
Verkehrafliche abgegrenzt werden,

Die Errichtung weiterer notwendiger Stellplitze bzw. Garasen
auf Baugrundstiicken, fiir die im Bebauungsplan Stellplitze und
Garajsen susgewiesen sind.

Die Anlage von StellplitZen in Vorgidrten durch Spurplatten,
wenn_die notwendigen Einstellplédtze an einer anderen Stelle
der Baugrundstiicke nicht untergebracht werden kdnnen und ein
Vorgarten in der Tiefe von mindestens 5,00 m angelegt wird.

Hohere Drempelwinde als 0,60 m-bei ein- und zweigeschossigen
Gebbuden st TR )
1) oberhald der Erd- bzw. ObergeschoBdecke
bei zuriickspringenden Bauteilen bis zu
héchatens 2/3 der Gebdudeliinge, jedoch
nur beil Gebduden mit einer Tiefe bis zu
12,00 m, )

und 2) bei einhiiftigen Gebiuden auf der Gebiude-
: geite mit tiefer liegender Traufe,

Ungleiche Dachneigungen sind unzuldssig.

Abweichungen von der zulissigen Sockelhdhe, wenn das Geldnde
durch Anschiittungen erhdht wird und die sichtbare Sockelhéhe
das zuldssige HohenmaB fiir Sockel nicht iiberschreitet.

Ein zweltes Voliééschoﬂ 2ls Ausbau des Dachgeschosses bei den
auegewieaengn eingeschoasigen Hiusern mit einer Dachneigung
von 48 - 52Y, ‘ )
D. ' _
~ Aufhebung yon Bebauungsplénen -

Durch diesen Bebauungsplan werden aufgehoben:

a)
b)

der Bebauungsplan Nr, 2/17.00 fiir den Geltungsbereich des Be-
bawungsplanes Nr, 2/37.00; = - - -

die Baunutzungsvorschiiften der Bauordnung der Stadt Bielefeld

vom 25. November 1960 (§§ 6 - 9) fiir das Gebiet des Bebauungs-
Planes Nr. 2/37.00.
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