BebaUungspIan
* Nr. 11/2/26.01

JAm Vorwerk”
Niederfeldstral’e, Engersche Stralle,
Am Asbrock, Beckhausstralde

Schildesche

Satzung

Text

2_2 26 01_text.pdf



80

Neuaufstellung
B-Plan Nr. 11/2/26.01
,Am Vorwerk”

Bebauungsplan

Angabe der Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen
Zeichenerklarungen
und Hinweise

Sonstige Darstellungen
zum Planinhalt




81

Bebauungsplan 11/2/26.01 ,Am Vorwerk"

Nutzungsplan

5| [l =
o] b |
..-:.[ i 4;7
= t%u':w&:ﬁ
D[j‘j@ [ N/
D' 10 Y/ }:‘
.::7._.-@ - '. = :

A

=Ll .L
! %
. g -3 ‘ 2
: -Q' 40
4 -5 NS Lt 0
o o L - T N

) @ i § 7 "wﬁ‘lthn :
% : : : A‘*--:V_’q-s-:m,l ;ﬂFJr'}
Toad AL Voo dfiec=H THCT g r, S S

8,

bd RK

Tz St

L]
’ .
3 Q@ :
* A _-
FL 8BS
.
/f (TS A
+ " b
- _ 3
-l -g :
NG ars ¢
AN E > / 7 -\l
- 3 “
& . i A b -




82
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |
S. 2253), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBL 1 S. 3486),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987, (BGB!. | S. 888}, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.08.1993
(BGBL. | S. 1458);

das Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalinahmenG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. | S.622);

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauQ NW)
vom 07.03.1995 (GV. NW. 1995 S. 218);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemal § 1 4)
- (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVvO Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Zuwiderhandiungen gegen die gemal § 86 BauO NW in den Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen (riliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84
(1) 2ffer 21 BauO NW und kénnen gemad § 84 (3) BauO NW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldrungen,
Hinweise

Abgrenzungen

gemall § 9 (7} BauGB

0.2 barenzung unte iedlicher Fe
e Bau- od . Sebi
gemal 3§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO
- soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und dergleichen
eindeutig ergibt -
Art_der baulichen Nutzung
1 gemal § 9 (1) BauGB
A, 1.1 Reine Wohngebiete
7 "
—— gemaR § 3 BauNVO
WR Es giit § 3 (1 - 4) BauNVO
"WR, Alle Ausnahmen gemaf § 3 (3) BauNVO sind nach & 1 (6) 1 BauNVO
ausgeschlossen,
T | 4 Al ine Wol bi
s gemaR § 4 BauNVO
WA Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 4 (3) Nrn. 4 und 5 sind
nach § 1 (6) 1 BauNVO ausgeschlossen.
WA, Alle Ausnahmen gem&R § 4 (3) BauNVO sind nach § 1 {6) Nr. 1

BauNVO ausgeschlossen.
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W.zw/zz/ 1.3
)

wB

WB,

WB,

L

}_'Lii_i_iiiLH 1.4

Besondere Wohngebiete
gemiR § 4 a BauNVO

Geschafts- und Biirogebiude gemal § 4 a {2) Nr. 4 BauNVO sind nach
§ 1 {5) BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

Alle Ausnahmen gemaR § 4 a (3} BauNVO sind nach § 1 (6) 1 BauNVO
ausgeschlossen. Geschéfts- und Birogebaude gemal § 4 a (2) Nr. 4
BauNVO sind nach § 1 {5) BauNVO nicht zuldssig.

Sonstige Gewerbebetriebe gem&R § 4 a (2) Nr. 3 BauNVO sind nach 5§ 1
(5} BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

Oberhalb des Erdgeschosses sind nach § 4 a (4} BauNVOQO nur Wohnun-
gen zuldssig.

Alle Ausnahmen gema § 4 a (3) BauNVO sind nach § 1 (6) 1 BauNVO
ausgeschlossen. Wohngebéude sowie Geschéfts- und Birogebaude
gemaR § 4 a (2) Nrn. 1 und 4 BauNVO sind nach & 1 {5) BauNVO nicht
zulassig. Léden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gemaR § 4 a (2) Nrn. 2 und b
BauNVO sind nach § 1 (5) BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

Mischgebiete
gemal § 6 BauNVO

Es gilt § 6 {1 - 3) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
gemai § 9 (1) 1 BauGB

2.1

GRZ 0.4

2.2

Grundflichenzahl {GRZ)
gema §8 16 und 19 BauNVO

Grundflachenzahl z. B. 0,4

GeschoRflichenzahl (GEZ)
gemiR §§ 16, 17 und 20 BauNVO

Die Obergrenzen gemaRl § 17 (1) BauNVO dirfen nicht Uberschritten
werden.

Bei der Ermittiung der GeschoRflache sind gemaR § 20 (3) BauNVO die
Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieBlich
der zu ihnen gehérenden Treppenraume und emnschlieRlich ihrer Umfas-
sungswinde ganz mitzurechnen.
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2.3

2.4

gemaB 85 16 und 20 (1) BauNVO und § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 86 BauO NW

Ein Voligeschol3
Zwei Voligeschosse als Héchstgrenze

Zwei Vollgeschosse zwingend; das zweite VollgeschoB darf kein Dach-
geschoB sein.

Haéhen baulicher Anlagen
gemal §§ 16 und 18 BauNVO

Fur die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen werden die nachfolgen-
den unteren und oberen Bezugspunkte bestimmt:

e Schnittpunkt der bergseitigen AuRenwandfliche mit der natarlichen
Gelandeoberflache; bei geneigter Gelindeoberflache ist die im Mittel
gemessene Héhe anzunehmen.

¢ Oberer Abschiul der AuRenwandflache bei baulichen Anlagen mit
Flachdach (Oberkante der Attika, des Gesimses O. a.}.

e Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Oberflache der traufseiti-
gen Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigtem Dach.

Im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse gelten
folgende max. zulassige Hohen baulicher Anlagen:

Zahl der Vollgeschosse (Z) i il

max. Traufhdhe (TH) bei baul. An- | 4,50 m 7.10m
lagen mit geneigtem Dach

max. Hauptgesimshdéhe {HGH) bei
baul. Anlagen mit Flachdach 4,25 m 7,00 m
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gemanR § 9 (1) 2 BauGB

> &> -

—+

3.1

3.2

3.3

Bauweijse
gemal § 22 BauNvO

Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Hi .
Festsetzungen zur Gebidudebreite und -lange siehe Ziffern 10.3.1 und
10.3.2

Festsetzung von Abstandsflachen siehe Ziffer 10.6

!"!I l I G I I .00 l [I.- I
gemald § 23 BauNVO

Baugrenze

Gemalk § 23 (3) Satz 3 BauNVO kann eine Uberschreitung der riickwér-
tigen {straBenabgewandten) Baugrenze durch eingeschossige Gebaude-
teile bis zu einer Tiefe von max. 2,00 m und bis zu einer Breite von
max. 40 % der riickwaértigen AuBenwand des Hauptgebaudes aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Hi .

Fallt die Baugrenze mit der Straenbegrenzungslinie zusammen, so Ist
die Baugrenze eingetragen.

gemaR § 9 {1} 2 BauGB

Gebaudelangsachse, gleichzeitig Hauptfirstrichtung fir Geb&ude mit
geneigtem Dach

- parallel bzw. senkrecht zu den Baugrenzen

- parallel oder senkrecht zu den Baugrenzen
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Fliichen fiir erforderliche Nebenan! ‘e Flichen fir Gemein-

schaftsaniagen
gemaR § 9 (1} 4 und 22 BauGB

GGa

4.1

Gemeinschaftsanlagen
gemal 5§ 12 und 21 a BauNVO

Zweckbestimmung:
Gemeinschaftsgaragen
Nach § 12 {6) BauNVOQ sind

-~ in den WB-Gebieten
Stellplatze und Garagen geméBR § 12 (3) BauNVO

—~ in den WB,- und WB,-Gebieten
Steliplatze und Garagen gemal § 12 {1 und 3} BauNVO

— in den allgemeinen Wohngebieten
Stellplatze und Garagen gemaR, § 12 (3) Nr. 1 BauNVO

nur fOr den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldas-
sig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Elschen fir Stellpl | Carpor

Stellplatze und Carports (iberdachte Stellplatze) sind innerhalb der Bau-
grenzen und der durch GGa gekennzeichneten Fléachen zulassig.

Soweit sie aufgrund der besonderen Situation der Baugrundstiicke nicht
auf den Uberbaubaren Grundstiicksflaichen angeordnet werden kénnen
und entsprechend gekennzeichnete Flachen nicht festgesetzt sind, kon-
nen Stellplatze und Carports auch auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zugelassen werden, wenn

— die Flucht der riickwirtigen Baugrenze nicht Oberschritten wird oder

- die riickwartige Begrenzung der Stellplatzflaiche max. 10 m von der
StraBenbegrenzungslinie entfernt ist.

Hi .
Zulassigkeit von Stellplatzen auf Vorgartenflachen siehe Ziffer 10.1.
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4.2

Flichen fiir G

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen und der durch GGa gekenn-
zeichneten Flachen zuldssig.

Soweit sie aufgrund der besonderen Situation der Baugrundstiicke nicht
auf den Gberbaubaren Grundsticksflichen angeordnet werden kénnen
Garagen auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen und
entsprechend gekennzeichnete Flachen nicht festgesetzt sind, kénnen
zugelassen werden

— auf den Baugrundsticken unmittelbar 6stlich der Schéferstrafe und
nérdlich der StraRe Am Asbrock, wenn
a) an eine seitliche Nachbargrenze und - sofern vorhanden -
b) in der vorderen Flucht der an dieser Grenze errichteten Nachbar-
garage gebaut wird.

- auf den Baugrundstiicken unmittelbar westlich der Schiferstralte
sowie beiderseits der StralRe Abtissinnenweg und Am Vorwerk siid-
lich der StrafRe Bauerland, wenn
a) an eine seitliche Nachbargrenze und - sofern vorhanden -

b} in der vorderen Flucht der an dieser Grenze errichteten Nachbar-
garage gebaut wird und

c) die Flucht der riickwartigen Baugrenzen um nicht mehr als 9 m
auf einer Breite von max. 6 m je Grundstiick Uiberschritten wird
oder die riickwiértige GaragenauBenwand max. 15 m von der
StralRenbegrenzungslinie entfernt ist.

— auf den librigen Baugrundstiicken, wenn
a) an eine seitliche Nachbargrenze und - sofern vorhanden -
b) in der vorderen der an dieser Grenze errichteten Nachbar-
garage gebaut wird und
¢) die Flucht der riickwaértigen Baugrenzen um nicht mehr als 2 m
tiberschritten wird oder die riickwartige Garagenauenwand max.
15 m von der StraRenbegrenzungslinie entfernt ist.

Empfehlung;
Fiir nebeneinanderstehende Garagen sind maglichst gemeinsame Ein-
fahrten anzulegen.

Verkehrsfldchen
gema § 9 (1) 11 BauGB




5.3  Verkehrsfidche mit all iner Zweckbesi . stfentlich -

5.4 - lich -
Zweckbestimmungen:
VB Verkehrsberuhigter Bereich
BW Fir Anlieger befahrbarer Wohnweg
F+R Fuf3- und Radweg
F FuBweg

Empfehiung:
Diese Verkehrsflachen sind in der Materialwahl deutlich von den angren-
zenden cffentlichen Verkehrsflichen mit allgemeiner Zweckbestimmung

abzuheben.

- ———~=—1 | 6.1 Versorgungsfldche

] gemal § 9 (1) 12 BauGB

Zweckbestimmung:

0 Elektrizititat-Trafo

6.2  Edbrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
gemalk 3 9 (1) 13 BauGB

Hinwelse:
-I—SK—F— vorhandener Schmutzwasserkanal
03K —D— geplanter Schmutzwasserkanal
_.-&(—-)-— vorhandener Regenwasserkanal
—D—BE—-D—- geplanter Regenwasserkanal

250 .
HSD ONSoS! vorhandene Gashochdruckleitung
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ooree—m | 6.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemalk § 9 {1) 21 BauGB
i v 900 s S s ¥
Geh- und Fahrrecht zugunsten der jeweiligen EigentGmer bzw. Nut-
<> zungsberechtigten der Flurstiicke 35 sowie 1898 bis 1906 - alle Flur 62
-. Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager {Deutsche Bundes-
post Telekom, Stadtwerke Bielefeld, Stadt Bielefeld).
Geh- und Fahrrecht zugunsten der jeweiligen Eigentimer bzw.
@ Nutzungsberechtigten der Flurstiicke 48, 49 und 52 - alle Flur 52 -.
Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstriager (Deutsche Bundespost,
Telekom, Stadtwerke Bielefeld, Stadt Bielefeld).
6.4  Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
gemilR § 9 (1) 21 BauGB
Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstriger (Deutsche Bundespost
L~ R Telekom, Stadtwerke Bielefeld, Stadt Bielefeld).
7 Griinfléch
gemiR § 9 (1) 15 BauGB
D' [[ Il- I G 2w flu I
Zweckbestimmungen:
parkartig gestaltete Griinanlage
Kinderspielplatz
Ballspielplatz
7t Friedhof
gemaR § 9 (1) 25 a + b und (4} BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
8.1 Ei . le od . isct I e Elac!
Far alle Baugebiete gilt, dal ein bestimmter Mindestflichenanteil der
Baugrundstiicke (einschiieBlich Vorgartenflidche) einzugriinen oder gart-
nerisch anzulegen sowie mit standortgerechten Baumen, Strauchern und
bodendeckenden Pflanzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten
ist.
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Im Zusammenhang mit der festgesetzten Grundflachenzahl geiten fol-
gende Mindestwerte:

Grundflachenzahl (GRZ) . 0,3 0.4 0,5

Mindestgrinflachenanteil 50 % 35 % 25 %
bezogen auf das Baugrundstiick

Von der Einhaltung der o. g. Mindestwerte kann im Einzelfall unter den

in § 19 (4) Satz 4 BauNVO genannten Voraussetzungen abgesehen
werden. Fir je 100 gm Unterschreitung des Mindestgriinflaichenanteils
ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen. Ge-
hélzqualitat siehe Punkt 8.2.

8.2

A fq e BA

Fir alle Baugrundstiicke gilt, daR auf je 500 gm Grundsticksflache ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen ist. Als Pflanz-

material sind 1 x verpflanzte Heister mit einem Stammumfang 10 - 14
cm zu verwenden.

gemal § 9 (1) 24 BauGB

9.1

9.2

Sl rdischen Lei

Beiderseits des Planweges 1409 b {BW) sind auf einer Tiefe von 2 m,
gemessen von der Strallenbegrenzungsiinie, keine tiefwurzelnden
Baume oder Stréucher anzupflanzen.

Verkehrsli |

Die Geb&ude entlang der Engerschen Straf3e und der BeckhausstralRe
sind durch passive LormschutzmaRnahmen {schallgedammte Fenster)
vor schidlichen Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, dafd in Wohn-
rdumen tags 35 dB{A) und in Schlafraumen nachts 30 dB(A) nicht
iberschritten werden. Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis
iiber die Einhaltung dieser Innenschalipegel nach VDI 2719 in Erdge-
schossen bis Dachgeschossen ist zu erbringen.
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10

Festsetzungen gemiR § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 BauO NW (6rtliche Bauvorschriften)

0-5°

30-45°

30-38°
40-45°
40-55°

sD

10.1

10.2

10.2.1

Gestal ler unbet Grundstiicksflact

Entlang der §ffentlichen Verkehrsflachen - ausgenommen FulR- und
Radwege - ist der zwischen Straenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze gelegene Grundstlcksstreifen in einer Tiefe von 5 m als
Griinanlage anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten
{Vorgartenflache). Ist fir den Abstand zwischen Straenbegrenzungs-
linie und vorderer Baugrenze ein geringeres Mald festgesetzt, gilt dies
als Tiefe der Vorgartenflache.

Ausgenommen von der Vorgarteneingrinung bleibt eine max. 3 m
breite Grundstilicksflaiche als Zuwegung bzw. Garagenvorplatz.
Dariiber hinaus kann fir weitere notwendige Zufahrten und nicht
Uiberdachte Steliplatze die Befestigung der Vorgartenflache
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn andere Grundsticksflachen
hierfGr ungeeignet sind. Insgesamt darf nicht mehr als 1/3 der
Vorgartenfliche befestigt werden.

AuRere Gestaltuna baulicher Anl _ Déicher -

Dachformen und Dachneigungen:
Flachdach, Neigung O - 5 Grad

Ausnahmsweise kann bei eingeschossiger Bebauung eine symmetri-
sche Dachform mit einer Neigung von 40 - 45 Grad zugelassen wer-
den,

Geneigtes Dach mit symmetrischer Dachform und einer Neigung von
30 - 45 Grad.

Ausnahmsweise kann ein Flachdach, Neigung O - 5 Grad, zugelassen
werden.

Geneigtes Dach mit symmetrischer Dachform (z.B. Satteldach,
Walmdach, Krippelwalmdach) und einer Neigung von 30 - 38 Grad, 40
- 45 Grad bzw. 40 - 55 Grad.

In den WR,-Gebieten beiderseits der StraRe Weidebrink und der Plan-
stral3e 1409 b sind.nur symmetrische Satteldécher zuldssig.
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10.2.2

10.2.3

Fir alle Baugebiete gilt:

e Dacher von Doppelhausern und Hausgruppen sind hinsichtlich Form
und Neigung einheitlich zu gestalten.

« Garagen und Gemeinschaftsgaragen sind mit Flachdach {Neigung O
- 5 Grad) oder mit geneigtem Dach entsprechend der Neigung des
Hauptgebaudes auszuflhren.

e Dachiiberstande sind am Ortgang bis zu einer Tiefe von 0,30 m und
an der Traufe bis zu einer Tiefe von 0,50 m (bis AuBenkante Re-
genrinne) - gemessen jeweils in der Waagerechten - zulassig.

Dachauft | Dacheinschnitte:

Bei einer Dachneigung von mindestens 35 Grad sind Dachaufbauten
oder -einschnitte unter eindeutiger Bezugnahme auf die Fassadenglie-
derung zulassig, soweit sie sich nach GréBe, Form, Plazierung, Mate-
rial und Farbgebung harmonisch in die umgebende Dachlandschaft emn-
fiigen und die Dominanz der Hauptdachflachen erhalten bleibt.

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten oder -einschnitte darf 1/3 der
jeweiligen Trauflinge nicht Oberschreiten. Es sind folgende Absténde -
gemessen parallel zur Dachflache - einzuhalten:

Mindestabstande Dachaufbau Dacheinschnitt
zu Ortgang und First 1,50 m 2,00 m
Zur Traufe 0,75 m 1.00 m
{bis AK Regenrninne)}

zu sonstigen Dachfia- 1,00 m 1,560 m
chenbegrenzungen

Material und Farbgebung der Dacheindeckungen:

Es sind nur Tondachziegel oder strukturierte Betondachsteine in den
Farben rot bis braunrot zuldssig.

Die Dachflachen von Doppelhdusern, Hausgruppen, Gemeinschaftsga-
ragen und nebeneinanderstehenden Garagen sind hinsichtlich Material
und Farbgebung einheitlich zu gestalten.
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10.3

10.3.1

10.3.2

10.3.3

10.3.4

'g' E G I II I I. I g ! _!!!.. I -
G Iu I I -I .

Die Breite des Hauptbaukérpers darf max. 12 m betragen, gemessen
senkrecht zur Hauptfirstrichtung (siehe Ziffer 3.3). Dariiber hinaus sind
untergeordnete Gebiudeteile mit einer Tiefe von max. 4 m zulassig,
die bis zu 40 % der tatsichlichen Gebaudelange (GL) in Anspruch
nehmen kdénnen.

Fiir Gebaude mit Flachdach (siehe Ziffer 10.2.1) kann eine Gebéude-
breite von max. 15 m zugelassen werden.

Gebiudelinge:

Sofern Einzelhduser festgesetzt sind (siehe Ziffer 3.1), darf die Gebau-
delange max. 16 m betragen. Sofern Einzel- und Doppelhauser festge-
setzt sind, darf die Gebaudelange max. 22 m betragen. Es gilt jeweils

das Ma® parallel zur Hauptfirstrichtung.

Sockelhéhe:

In den WR,-Gebieten beiderseits der StraRe Weidebrink und der Plan-
straRe 1409 b ist eine Sockelhdhe von max. 0,60 m zuldssig.

In allen anderen Baugebieten ist eine Sockelhdhe von max. 1 m zulas-
sig.

Es gilt jeweils das MaB von der natirlichen Geldndeoberflache bis zur
Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens, gemessen an der stralenseiti-
gen Aulenwandfliche. Bei Hohenunterschieden entlang der straRen-
seitigen AuBenwandflache ist die im Mittel gemessene Hohe anzu-
nehmen.

D Ihéhe:

Die Drempelhdhe darf bei eingeschossigen Gebduden max. 0,75 m, bei
zweigeschossigen Gebduden max. 0,50 m betragen.

Bei eingeschossigen Gebduden kann ausnahmsweise zur Anpassung
an die Nachbarbebauung eine groBere Héhe zugelassen werden.

Es gilt jeweils das MaR von der Oberkante der Rohdecke unterhalb des
Dachraumes bis zur Oberkante der Dachhaut, gemessen an der trauf-
seitigen Aulienwandflache.




96

10.3.5 Material und Farbgebung der AuRenwandflachen:

10.4

Fir die Gestaltung der Gebdudefassaden auf den Baugrundstiicken
beiderseits der SchaferstraRe und des Abtissinnenweges sind nur
schwach strukturierte, verriebene Putze zuldssig; auf allen anderen
Baugrundsticken kann aiternativ Sichtmauerwerk zugelassen werden.

Es sind jeweils warm bzw. leicht wirkende Pastelltone {helle, blasse
Farben) in Abstimmung auf die Nachbarbebauung zu wahlen.
AuBenwandflichen von Doppelhdusern, Hausgruppen und Gemein-
schaftsgaragen sind hinsichtlich Material und Farbgebung einheitlich zu
gestalten.

AuBRenwandflachen von Garagen sind der Materialwahl und Farbge-
bung des Hauptgebiudes anzupassen oder in ortstiblicher Weise mit
Holz zu verschalen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an solchen Fassadenflachen eines Gebdudes
zuldssig, die den éffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind. Sie
diirfen nur unterhalb der Briistung des Obergeschosses angebracht
werden. Je Ansicht und Stiitte der Leistung tst nur eine Werbeanlage
zuldssig.

Werbeanlagen sind hinsichtlich GréRe, Form und Plazierung in die Glie-
derung der Fassaden zu integrieren und hinsichtlich Material, Farbe und
Lichtwirkung auf die Gestaltung der Fassaden abzustimmen. Mehrere
Werbeanlagen an einem Geb&dude miissen hinsichtlich der vorgenann-
ten Kriterien auch aufeinander abgestimmt werden.

Ausgeschlossen sind Werbeanlagen mit wechselndem Licht und innen-
beleuchtete Werbeanlagen mit Signalfarben und Farben der Ver-
kehrssignalaniagen.

In den WR;- WR- und WB,-Gebieten sind unbeleuchtete Hinweisschil-

der mit einer GroBe von max. 0,5 gm zuléssig.

Ausnahmsweise kdnnen in den WR-Gebieten unbeleuchtete Werbean-

lagen mit einer Héhe von max. 0,60 m und einer Breite von max. 2,00
m zugelassen werden.

in den WA,- und WA-Gebieten sind alle vorgenannten Woerbeanlagen
allgemein zuléssig.

Ausnahmsweise kénnen in den WA-Gebieten Werbeanlagen mit einer
Héhe von max. 0,60 m und einer Breite von max. 3 m bzw. bei Ver-
wendung von Einzelbuchstaben max. § m zugelassen werden.

In den WB- und WB,-Gebieten sind alle vorgenannten Werbeanlagen
allgemein zuléssig.

Entlang der BeckhausstralRe kénnen innerhalb der WB,-Gebiete alter-
nativ, entlang der Engerschen StraBe innerhalb der WB-Gebiete aus-
nahmsweise auch zusitzlich, freistehende oder 1n Einfriedungen inte-
grierte Werbeanlagen mit einer Groe von max. 1.0 gm zugelassen
werden.
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10.5

10.6

Einfried

Fiir die Abgrenzung von Baugrundstiicken gegen dffentliche Verkehrs-
flachen - ausgenommen Ful?- bzw. FuB- und Radwege - sind Einfrie-
dungen bis zu einer stralBenseitigen Hohe von 0,80 m zuléssig.

Fiir die Flurstiicke 639, 1372, 1752 und 799 - alle Fiur 53 - kann auf-
grund der vorhandenen Hohendifferenzen zwischen Baugrundstiicken

und &ffentlichen Verkehrsflachen eine grofere Hohe zugelassen wer-

den.

Fir die Abgrenzung von Baugrundstlicken gegen dffentliche Fu3- bzw.
FuR- und Radwege sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,40 m
zulassig.

Fir die Abgrenzung von Baugrundstiicken gegen offentiiche Granfla-
chen sind Einfriedungen bis zu einer Hhe von 2 m zulassig.

AL isflict

innerhalb der WR,-Gebiete beiderseits des Abtissinnenweges missen
Gebiaude einen Abstand zur seitlichen Grundstiicksgrenze von mind.
2,50 m, zum Nachbargebaude jedoch von mind. 5 m, einhalten.

11

Nachrichtliche Ul : h and lichen Vorschrif
getroffenen Festsetzungen

gemaR § 9 {6) BauGB

11.1

Natur-. Boden- und Baudenkmler in der Stadt Bielfeld

Naturdenkmal

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde {etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §8 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder
derm Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die
entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Einzelanlage {unbewegliches Kulturdenkmal), die dem Denkmalschutz
unterliegt.
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12

Sonstige Hinweise e

Bombenblindganger und Kampfmittel

Mit dem Vorhandensein von Bombenblindgéngern und Kampfmitteln
muB im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gerechnet werden.
Daher sollen geplante Tiefbauarbeiten in diesem Bereich rechtzeitig
dem Amt fir Brand- und Katastrophenschutz zur Uberpriifung
angezeigt werden.
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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

11/2/26.00

Nutzungsplan
Grenze benachbarter Bebauungspléne

Bezeichnung benachbarter Bebauungsplane

Umgrenzung der Flachen von Altlasten mit der jeweiligen Bezeichnung
(ohne Lagegenauigkeit)

Gestaltungsptan

Vorschlage fiir:

Bebauung mit geneigtem Dach

Bebauung mit Flachdach

Spielflachen fir Kleinkinder (§ 9 Abs. 2 BauO NW)

Baumstandort

Heckenpflanzung

Aufschiittung

Flursticksgrenze

Eintellung der 6ffentiichen Verkehrsfidchen in Gehweg, Fahrbahn und
dergleichen

Gestaltung der éffentlichen Grinfldchen

Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen

Sperrpfosten
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