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1
Text
zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. 2/24.00 fur das Gebiet Engersche Stralte

- StralRe Am Vorwerk - Planstralie - Bundesbahnlinie Bielefeld/Hannover - ARbach -
Schillerstralte

A.

- Grenzen und Inhalit -

GemaR § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 wird der Bebauungs-
plan Nr. 2/24.00 fur das Gebiet Engersche Strale - Strale Am Vorwerk - PlaRstrale
-Bundesbahnlinie Bielefeld/Hannover - ABbach - Schillerstrae - aufgestelit.

Der Bebauungsplan erfasst ein Teilgebiet der Stadt, dessen Grenzen wie folgt be-
schrieben werden:

Ausgangspunkt. Die Nordecke des Flurstiickes 315 (Engersche Stralle
70), die Nordostseite des Flurstiickes 315, ein Teilstick der Westseite des
Flurstiickes 310, die Nordecke des Flurstiickes 310, diagonal Uber die
Strafte Am Vorwerk, die Studecke des Flurstiickes 324, die Nordwestseite
der Plastrae bis zur Ostecke des Flurstiickes 522, geradlinig Uber die
Plastrafe, die Westecke des Flurstiickes 342, die Nordwestseite des

. Flurstiickes 342, die Nordseite des Flurstickes 346,, die West-, Nord- und
Ostseite des Flurstiickes 347, die Nordseite der Flurstiicke 350, 351, die
West-, Sid- und Ostseite des Flurstickes 467, die Sudwestseite der
Flurstiicke 427, 428, die Nordwest- und Nordseite des Flurstiickes 416,
ein Teilstiick der Ostseite des Flurstiickes 416, die Nord- und Sitdostseite
des Flurstiickes 60, die Sudostseite der Flurstiicke 350, 61, 351, 414, 397,
399, 79, 78, 76, die Studseite des Flurstiickes 76, die Ostseite des Flurstu-
ckes 75, diagonal Uber die Strake Am Vorwerk, die Ost- und Stdostseite
des Flurstiickes 384, die Sudostseite der Flurstiicke 385, 893, die Nord-
seite des Flurstiickes 435, die Ost- und Sudseite des Flurstiickes 180, die
Siidseite des Flurstiickes 201, die Sidostseite des Flurstickes 202, die
Nordostseite der Schillerstrae bis zur Engerschen Strale, die Ostseite
der Engerschen Strae bis zum Ausgangspunkt zurick.

Flr die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes ist die Grenzeintragung im
Bebauungsplan verbindiich.

Der Bebauungsplan besteht aus
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dem Verkehrs- und Grunflachenplan,
dem Baunutzungs- und Baugestaltungsplan
diesem Text und der Begriindung.

Der Bebauungsplan setzt gemaR § 9 des Bundesbaugesetzes, soweit es erforderlich
ist, durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text fest: -

1.

8.

9.

das Bauland und fiir das Bauland
a) die Art und das MaR der baulichen Nutzung,
b) die Bauweise (Bebauungsart), die iberbaubaren und die nicht

iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Stellung der bauli-
chen Anlagen,

c) die Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf
den Baugrundstiicken,

d) die Baugrundsticke fiir den Gemeinbedarf

e) die iberwiegend fir die Bebauung mit Familienheimen vorgese-
henen Flachen,

die Verkehrsflachen,

den Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen,

die Versorgungsflachen,

die Grunflachen (Parkanlagen, Kleingarten, Spielplatze),

die Flachen far die Gewinnung von Ton,

die Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen,

das Anpflanzen von Baumen,

die Bindung fur die Erhaltung von Baumen.

Soweit im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen sind, geiten die Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.
Juni 1962 - BGBL. |, S. 429 -, die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) vom 25. Juni 1962 - GVBI. NW, S. 373 -, die Verordnung uber den Bau
und Betrieb von Garagen (GarVO) vom 23. Juli 1962 - GVBI. NW, S. 509 - und die
dazu erlassenen Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

- Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes 11/2/24.00 erfol [

q . gte eine_Anpassung
der Bebauungsplanfestsetzungen an die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.09.1977 (BGBI. | S. 1763), zuletzt geédndert durch die Dritte Verordnung zur
Anderung der BauNVO vom 19.12.1986 (BGBI. | S. 2665) (gem. Ratsbeschluss

16.03.1989)
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- Einzelbestimmungen zum Inhalt -

ZuA1a)
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1. Das Bauland umfasst ,Reine Wohngebiete, ,Allgemeine Wohngebiete" und

Mischgebiete”.

Fiir die Art der baulichen Nutzung sind fiir die Baugrundstiicke im Bebauungs-
plangebiet mit Ausnahme der Versorgungsflachen die Bestimmungen des § 3 -

Abs. 1 und 2: des § 4 - Abs. 1 und 2; des § 6 - Abs. 1und 2; des § 12 und des §
13 der Baunutzungsverordnung verbindlich.

2. Fur die Baugrundstiicke im ,Reinen Wohngebiet" und im ,Allgemeinen Wohnge-
biet* ist das Maf der baulichen Nutzung

a) nach der Flache durch die im Plan eingetragenen Baulinien bzw. Baugrenzen
und

b) nach der Hohe durch die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan eingetra-
genen Geschosszahlen

festgelegt.
~ Anderung It. Ratsbeschluss vom 11. Dez. 1963

Ist auf Baugrundstiicken in den ,Reinen Wohngebieten“ und in den ,Allgemeinen
Wohngebieten"” eine Grenzlinie der Baustreifen festgelegt, so ist

a) die 12,00 m tiefe Grundstiicksflache zwischen der Baulinie bzw. der Bau-
grenze und der Grenzlinie des Baustreifens fiir die Errichtung der Hauptge-
b&ude bestimmt, und

b) die 4,00 m tiefe Grundstiicksfiache zwischen der Grenzlinie des Baustreifens
und der riickwértigen Baugrenze nur fir die Erichtung von Anbauten zulés-
sig. Die Breite der Anbauten darf nicht groBer als 1/3 der riickwértigen Au-
Renwand des Hauptgeb&udes sein und der von Hauptgeb&ude und Anbau
gebildete Winkel muss mindestens 75 ° betragen.

Die Bestimmungen der §§ 7, 8 und 9 der BauO NW iiber die einzuhaltenden
Bauwiche, Abstandsflachen und Abstande miissen Beriicksichtigung finden.
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ZuA1a)

3. Das MaB der zulassigen baulichen Nutzung in den ,Mischgebieten” wird durch
die Bestimmungen des Zweiten Abschnittes der Baunutzungsverordnung ver-
bindlich geregelt; auBerdem sind die Vorschriften der §§ 7, 8 und 9 der BauO
NW iiber die einzuhaltenden Bauwiche, Abstandsflachen und Abstande zu be-
riicksichtigen.

Die ausgewiesenen Baukarper innerhalb der Mischgebiete sind verbindlich.

Die in den ,Mischgebieten® auf den Baulinien zu errichtenden neuen Gebaude
(Vordergeb&ude) durfen die Tiefe von 12,00 m nicht iberschreiten. Geb&aude oder
Gebaudeteile, die hinter der zulassigen Tiefe der Vordergebaude errichtet werden,
sind héchstens zweigeschossig zuldssig. Anbauten an die ruckwartige Aulenwand
der Vordergebaude — auch bei vorhandenen Gebauden — sind zulassig, wenn der
von Vordergebdude und Anbau gebildete Winkel gréRer als 75° ist. Bei
mehrgeschossigen Anbauten darf die Breite der Anbauten Uber dem Erdgeschoss
nicht groRer als 1/3 der ruckwartigen Auftenwand vom Vordergebaude sein.

> Achtung: Nur fiir die Bereiche der 4. Anderung mit MI-Festsetzung gilt der
vorstehende Absatz nicht mehr!!!

Punkt 16 der 4. Anderung:

unter Abschnitt B - Einzelbestimmungen zum Inhalt - zu A 1 a Ziffer 3
der letzte Absatz gestrichen: "Die in den Mischgebieten auf den Bau-
linien zu errichtenden neuen GebEude (Vordergebaude) Qiirfen die Tiefe
vorn 12,00 m nicht iiberschreiten. Gebsude oder Gebiudeteile, die hin-
ter der zulissigen Tiefe der Vordergebiude errichtet werden, sind
htchstens zweigeschossig zuldssig. Anbauten an die riickwdrtige Aufen-
wand der Vordergebiude - auch bei vorhandenen Gebduden - sind zu-
1lissig, wenn der von Vordergebdude und Anbau gebildete Winkel grober
als 756 ist, Bei mehrgeschossigen Anbauten darf die Breite der An-
bauten iiber dem ErdgeschoB nicht grofer als 1/3 der riickwdrtigen
AuBenwand der Vordergebidude sein.'

4. Auf den im ,Mischgebiet® stdlich der neuen VerbindungsstraBe zwischen der
Engerschen Strale und der Herforder StraRe fir einen Gartenbaubetrieb ausge-
wiesenen Grundstiicksflachen dirfen nur die baulichen Anlagen errichtet werden,
die fur den Betrieb erforderlich sind. Wenn diese Grundstiicke nicht mehr er-
werbsgartnerisch genutzt werden, wird im Rahmen einer Bebauungsplanande-
rung die Art und das MaR der baulichen Nutzung fur die betr. Grundstiicke neu
festgesetzt.




Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 1l / 2 /24.00 — inkl. 1.-6. Anderung Seite 5/9

Zu A 1b):

1. Durch die Baulinien und Baugrenzen sind die Uberbaubaren und die nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen festgelegt.

Soweit Baulinien festgelegt sind, missen die Gebaude (Vordergebdude) auf die-
sen Linien errichtet werden.

Die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan ausgewiesenen Vorgartenflachen
sind in ihrer ganzen Ausdehnung als Griinflachen anzulegen und zu unterhaiten.

2. Die ausgewiesenen Mauern sind bis zu einer Hohe von 1,80 - 2,00 m zulassig. In
allen Baugebieten sind die Baugrundsticke gegen die dffentlichen Verkehrsfla-
chen. soweit nicht auf den Grenzlinien der offentlichen Verkehrsflachen Mauern
errichtet werden miissen, durch Rasenkantensteine abzugrenzen.

Fur einzelne Baugrundsticke in den ,Reinen Wohngebieten“ und in den ,Allge-
meinen Wohngebieten" ist auBerdem eine verbindliche Einfriedigung im Baunut-
zungs- und Baugestaltungsplan festgelegt (Spriegelzaun oder Maschendraht in
lebender Hecke bis zu einer Hohe von 0,70 m).

Soweit nach dem Bebauungsplan Baugrundsticke nur mit Rasenkantensteinen
gegen die offentlichen Verkehrsflachen abzugrenzen sind, durfen im Mischgebiet
anderweitige Grundstiickseinfriedigungen auf und hinter den rickwartigen Gren-
zen der Vorgartenflachen errichtet werden; in ,Reinen” und ,Allgemeinen Woahn-
gebieten” sind anderweitige Grundstiickseinfriedigungen insoweit in Hohe und
hinter der riickwértigen Flucht der Vordergebdude zulassig.

Im ubrigen gelten bezuglich der Einfriedigung der Baugrundstucke die Vorschrif-
ten der §§ 11, 14.und 21 der BauO NW.

3. Drempel sind nur bei 1geschossigen Gebauden mit einer Dachneigung von mehr
als 48 ° und nur bis zu einer Héhe von 0,60 m zulassig.

4. Die Voraussetzungen fir die Errichtung der im Bebauungsplan ausgewiesenen
Neubauten ist die Beseitigung der auf den jeweiligen Baugrundstiicken und ggf.
auf den Nachbargrundstiicken vorhandenen Altbebauung, falls materielle Bau-
vorschriften dies erfordern.

Mit der 4. Anderung werden folgende Abschnitte als 5. Punkt bei A 1b) ergénzt:
5.

MBei der Errichtung der auf den Flurstiicken 367, 370, 371, 372, 373,
- 1566 und 1572 der Flur 52 zuldssigen Wohnhausbebauung sind Vor-
kehrungen (Einbau von Doppelfenstern u. a.) von den betreffen-

den Eigentilimern vorzunehmen, daB die von den vorhandenen be-
trieblichen Einrichtungen auf den westlich angrenzenden Grund-
- stiicken ausgehenden Schallimmissionen die Werte.55 dB(A) am
Tage und %0 dB(A) bei Nacht nicht liberschreiten. Die in diesem of
Bereich im Bebauungsplan ausgewiesenen Lirmschutzwinde miissen LS
_Vvor dem Bezug der Gebsdude errichtet werden." *}-@a&’,m:gm;) Gss Rabb 13 02-439;
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"Aulerdem soll festgesetzt werden, dal bei einer Wohn-
hausbebauung der Flurstiicke 370, 372 und 1566 eine Lirm-
schutzwand mit einer Hohe von mindestens 2,50 m an der

Grundstiicksgrenze mit den Flurstiicken 367 und 372 er-
richtet wird."

"Sie sind als einschalige Wand in dichter Bauweise mit
Baumategialien mit einem Flichengewicht von mindestens
10 kg/m” zu errichten. Auf der der Schallquelle zuge~-
wandten Seite ist sie schallabsorbierend auszufiihren.
Die Wand darf keine Unterbrechungen aufweisen und muR
an den Stoflstellen und zum Boden hin dicht geschlossen
sein. (Es eignen sich u. a. entsprechende Ausfiihrungen
folgender Firmen:

- Fa, Trass Werke Meurin, 5470 Andernach

- Fa. Basalt AG, 5460 Linz/Rhein

- Fa. Stewing Beton- und Fertigteilwerk GmbH & Co. KG,
4270 Dorsten

Weiterhin eignen sich alle vom StraBenbau her bekannten ab-
sorbierenden Systeme von Schallschutzwinden)."

ZuAicund A7)

Die Stellplatze oder Garagen fur Kraftfahrzeuge miissen auf den da_f_i]r ausgewiese-
nen Grundstiicksflachen errichtet werden. Sind im Bebau_ungsplan fur Baugrundsti-
cke keine Stellplatze und Garagen vorgesehen, so sind diese entsprechend den Be-
stimmungen des § 12 der Baunutzungsverordnung, des § 64 der BauO NW und den
Vorschriften der GarVO NW zu schaffen.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes (Punkt 17) wird folgender
Abschnitt in den textlichen Festsetzungen erganzt:

unter Abschnitt B - Einzelbestimmungen zum Inhalt - zu A 1 ¢ und

A 7 als neuer Absatz aufgenommen:"Wo auf den Grundstiicken Schiller-
straBe Nr. 17 a, 19, 23 und 25 Durchfahrten zwischen den vorhanden-
en Gebiuden nicht mdglich sind, konnen PKW-Stellpliétze auf den Vor-
gartenflichen angelegt werden. Die Vorgartenfliéche darf aber nur zu
hSchstens 50 % zur Anlage von PKW-Stellplétzen genutzt werden. Die

restliche Vorgartenfliche muf als Griinfléche erhalten bleiben."

ZuA1d):

Die ausgewiesenen ,Baugrundsticke fiir den Gemeinbedarf” sind fir die Aufnahme
eines Kindergartens und eines Jugendheimes bestimmt.

ZuAile):

i [ jeten" fur di i ilienheimen vorge-
Auf den in den ,Reinen Wohngebieten" fur die Bebauung mit Fami ‘
sehenen Flachen dirfen nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als 2. Wohnungen errich-

tet werden (§ 3 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung).
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Zu A 2):

1. ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 des Bundesbaugesetzes

a) alle zum Anbau bestimmten éffentlichen Strallen, . .

b) die zum Ausbau bestimmten, sffentlichen Gehwege zwischen den im Bebau-
ungsplan kenntlich gemachten PunktenA-A, B-B,C-C,D-D,E-E,F-F,
G-G,H-H, .

c) die offentlichen FuRgangerverbindungswege zwischen den festgelegten
Punktenl-1, K-K,L-L, M-M N-N, . ) _ o

d) die mit den Buchstaben O und P gekennzeichneten offentlichen Spielplatze.

2. Soweit Wege nicht als offentliche Wege ausgewiesen wurden, sind sie als private
ErschlieBungswege anzusehen.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes (Punkt 18) wird folgender
Abschnitt in den textlichen Festsetzungen als 2a. erganzt:

2a.

unter Abschnitt B - Einzelbestimmungen zum Inhalt - zu A 2 eine
neue Ziffer 2 a mit folgendem Wortlaut aufgenommen: "FuBlwege zu
Héusern, die mehr als 30 m von der Gffentlichen StraBe entfernt
liegen, miissen fiir Krankenwagen befahrbar hergestellt werden."

3. Die auf den zukiinftigen &ffentiichen Verkehrsflachen vorhandenen, zum Abbruch
gekennzeichneten Gebdude oder Gebaudeteile miissen vor Beginn des Stra-
Renausbaues beseitigt werden.

4a. Die Grenzlinien der vorhandenen offentlichen Stralen und Wege (Fiuchtlinien_),
die im Bebauungsplan nicht mehr vorgesehen sind, werden aufgehoben. Die

Einziehung dieser 6ffentlichen Stralen und Wege erfolgt in einem besonderen
Verfahren.

4b. Soweit in den einzuziehenden dffentlichen StraBenflachen Versorgungsleitungen
vorhanden sind, miissen die betreffenden Flachen vor der R‘L‘lck‘fmertre_agung ode_r
vor dem Verkauf zugunsten des jeweiligen Tragers der Versorgungsleitungen mit
Leitungsrechten belastet werden.

5. Die Baunutzungs- und Baugestaltungsplan eingetragenen Male fur die Auftei-
lung der &ffentlichen Verkehrsflachen in ihre einzelnen _Bestandtet!e wie Fahr-
bahnen, Schrammborde, Gehwege, Mittel- und Grinstreifen, Parkstreifen usw.

haben nur nachrichtliche Bedeutung. Sie werden erst in den Ausbauplanen ver-
bindlich.

ZuA 4.

Die ausgewiesenen Vorsorgungsflachen sind fur die Aufnahme von Trafostationen,
einer Gasreglerstation, einer Pumpstation und eines stadtischen Bauhofes bestimmt.
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Zu A B):

Auf den im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan als ,Ziegeleigelande" ausgewie-
senen unbebauten Grundstiicksflachen ist die Gewinnung von Ton zulassig. Nach

der Ausbeute der betr. Flachen dirfen die Grundstiicke nur entsprechend der Aus-
weisung im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan zum groBten Teil als offentliche
Griinflachen und zum Teil als ",Reines Wohngebiet" und ,Mischgebiet* genutzt wer-
den. > Bracksieks Teich wurde inzwischen ,saniert”

Zu A 8 und A 9):

An den besonders kenntlich gemachten Stellen ist die Anpflanzung und die Erhaltung

von Baumen verbindlich. Die Anpflanzung ist bei der Errichtung der vorgesehenen
baulichen Anlagen vorzunehmen.

C.

- Ausnahmen -

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes konnen gemal § 31 Abs. 1 folgende
Ausnahmen zugelassen werden:

1. In den ,Reinen Wohngebieten™

a) Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen

Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen (§ 3 Abs. 3 der Baunutzungs-
verolrdr_lung).

% e £

Vo Ceateitiiitg, Lgat Tl ety A A3

e) Andere als im Bebauungsplan vorgesehene Dachformen, wenn grolere zu-
sammenhangende Baugruppen einheitlich errichtet, einzelne Gebaude be-
sonders hervorgehoben werden sollen oder wenn sie zur Angleichung an die
vorhandenen Gebaude aus gestalterischen Grinden erforderlich sind. Die
stadtebauliche Gesamtsituation muss gewahrt bleiben.

f) Die Errichtung von Steliplatzen oder Garagen auf den unbebauten Grund-

sticksflachen, mit Ausnahme der fur Reiheneigenheime vorgesehenen Fla-
chen.

g) Die Befestigung der ausgewiesenen Vorgartenflachen vor Ladengebaduden.

H) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung.
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o)

h)

D)

in den ,Allgemeinen Wohngebieten”:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbetrie-
be, Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen (§ 4 Abs. 3 Ziff.
1, 2 und 6 der Baunutzungsverordnung.

boh guotndin Lt Robbnntuss a1, 028, 1963

e) Andere als im Bebauungsplan vorgesehene Dachformen, wenn grofiere zu-
sammenhangende Baugruppen einheitlich errichtet, einzelne Gebdude be-
sonders hervorgehoben werden solien oder wenn sie zur Angleichung an die

vorhandenen Geb#ude aus gestalterischen Griinden erforderlich sind. Die
stadtebauliche Gesamtsituation muss gewahrt bleiben. '

Abweichungen von der Baukérperordnung auf dem ,Baugrundstick fir den

Gemeinbedarf’, wenn die stadtebauliche Gesamtsituation nicht beeintrachtigt
wird.

Die Errichtung von Stellplatzen oder Garagen auf den ausgewiesenen unbe-

bauten Grundstiicksflachen, mit Ausnahme der fiir Reiheneigenheime vorge-
sehenen Flachen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung.

Die Befestigung der ausgewiesenen Vorgartenfidchen vor Ladengebéduden.

In den Mischgebieten®:

a)

b)

d)

Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen
(§ 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung).

Bei Gebauden oder Gebiudeteilen, die in den ,Mischgebieten® hinter der

zulassigen Tiefe der Vordergebdude errichtet werden, eine Dachneigung
unter 30 °.

Anders als im Bebauungsplan vorgesehene Dachformen, wenn groRere zu-
sammenhangende Baugruppen einheitlich errichtet, einzelne Gebaude be-
sonders hervorgehoben werden sollen oder wenn sie zur Angleichung an die
vorhandenen Gebaude aus gestalterischen Griinden erforderlich sind. Die
stadtebauliche Gesamtsituation muss gewahrt bleiben.

Die Befestigung der ausgewiesenen Vorgartenfidche vor Ladengebauden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 der Baunutzungsverordnung.



