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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08 12 1986 (BGBI 1S 2253), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.11 1994 (BGBI. | S 3486);

die Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 01 1990 (BGB! | S 132), gedndert durch
Gesetz vom 22 04.1993 (BGBI 1S 466, 479),

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12,03 1987, (BGBI. | S 889), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.08 1993 (BGBI. | 1458},

das Malinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalinahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28 04 1993 (BGBI
1S 622),

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauQ NW) vom 07.03 1995 (GV NW 1985 S 218);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannimachung vom 14. Jull 1894 (GV. NW S 666).

Anmerkung

Soweit bel den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR § 1 (4} - (10) BauNVO getroffen sind, werden
die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandtell des Bebauungsplanes

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NW in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6riliche
Bauvorschniften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 {1) 2ffer 21 BauO NW und konnen gemaR § 84 (3) BauO NW als
solche geahndet werden
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldrungen, Hinweise

0 Abgrenzungen
1 0.1
gemaf} § 9 (7) BauGB
]
T 0.2 Grenze unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
Bau- od - Gebi
gemal § 1 (4) und 16 (6} BauNVO
- soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und der-
gleichen ergbit -
1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) 1 BauGB
®\§ 1.1 Reine Wohngebiete
\QNR gemal § 3 BauNVO
NI
Es gilt § 3 (1 - 4 BauNVO)
\\\\\ 1.2 Allgemeine Wohngebiete
WA N gemaR § 4 BauNVO
NN
Nach § 1 (6) 1 BauNVO sind foigende Ausnahmen gemaR § 4 {3}
ausgeschlossen:
Gartenbaubetriebe
Tankstellen
,ILLLU, 1.3 Sondergebjet Einkaufszentrum
. SO - gemaR § 11 (3) BauNVvO
et
Zulassig sind die im Plan festgesetzten Nutzungen in den ange-
gebenen GriRenordnungen
2 Mag8 der baulichen Nutzung gemdl 8 9 (1} 1 BauGB
2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

0.4

gemal 88 16, 17 und 19 BauNVO

Grundflachenzahl; z. B. 0,4
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2.2

2.3

GeschoRflict hLIGEZ)
gemald 88 16, 17 und 20 BauNVO

Geschofdflachenzahl; z. B. 0,8
Zahl der Voll | im Si les § 2 (5) BauQ NW
gemal 8§ 16 und 20 (1) BauNVO

Drei Vollgeschosse als Héchstgrenze

Bauweise, liberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicks-
flachen, Stellung der baulichen Anlagen
gemal 5 9 {1) 2 BauGB

3.1

3.2

3.3

Bauweise
gemial § 22 BauNvO

offene Bauweise

geschiossene Bauweise

!.-!I I l G I l e I [I [ I
gemal § 23 BauNVO

Baulinie

Baugrenze

gemal § 9 (1) 2 BauGB

Fir die Stellung der baulichen Anlagen sind die im Plan einge-
tragenen Baukdrper hinsichtlich der Gebaudelingsach-
sen/Hauptfirstrichtungen verbindlich.
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Fléachen fiir erforderliche Nebenanlagen sowie Flichen fiir Ge-
meinschaftsanlagen gemal § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Stellplitze und Garagen
gemdB §8 12 und 271 a BauNOV

Nach & 12 (2) BauNVO sind Stellplatze und Garagen in den fest-
gesetzten Reinen und Aligemeinen Wohngebieten nur fiir den
durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.

Im SO-Gebiet sind Stellplatze nur auf den dafir ausgewiesenen
Grundstiicksflachen zulassig.

TG Tiefgarage
5 Flachen fiir den Gemeinbedarf gemal § 9 (1) b BauGB
Flache fir G inbedarf
Zweckbestimmung:

Kindergarten

6 Verkehrsflachen gemaB § 9 (1) 11 BauGB
Stratent lini
Hinweis:

Félit die StraBenbegrenzungsiinie mit einer Baulinie zusammen,
so ist nur die Baulinie dargesteilt.

Flichen fiir die Versorgung, Fithrung von Versorgungsanlagen
und -leitungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-

SK

RK

lastende Flachen gemal § 9 (1) 12, 13 und 21 BauGB
T 7.1 Mersorgungsflachen
== gemal & 9 {1} 12 BauGB
Elektrizitat; Trafo
7.2 Eihrung von Versorgungsleitungen

Schmut?wasserkanal

Regenwasserkanal
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?‘3 !]- G I - E [ . I I » : I I I ! I Ell- [
gemall § 9 (1) 21 BauGB

——— Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
TR
T Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Versorgungs-
- Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahr- und
o — Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Versorgungstragers

8 Griinflaichen gemall § @ (1} 15 BauGB

8_1 G‘ [[ l- I G o [I.. l

Zweckbestimmung:
Grinzug
Parkanlage

8.2 Private Griinfldche

9 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
sonstige Bepflanzungen, Fldchen mit Bindung fiir die Erhal-
tung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaR 8 9 (1} 25 a und b BauGB

9.1 Umagarenzung von Flichen fir das Anpflanzen von Biumen,

Straucl | . Bepfl
©C O 4 Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind mit stand-
o ortgerechten, heimischen Baumen oder Strduchern zu be-
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.
Anzupflanzender Baum, hierzu sind z. 8. folgende Baumarten
zu verwenden:
Stieleiche {Quercus robur)
Eberesche {Sorbus aucuparia)
Hainbuche {Carpinus betulus)
Anzupflanzende Hecke, hierzu sind z. B. folgende Gehdlz-
arten zu verwenden:
Hasel (Corylus avellana)
WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Hundsrose (Rosa canina)
Hartriegel {Cornus sanguinea}

Schneeball {Viburnum opulus)
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9.2

. I .
umm-ﬂmmw sk I 9on Bepil

Der vorhandene Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Beeintrachtigungen der vorhandenen Vegeta-

tionsflachen sind unzuléssig.

zu erhaltender Baum

Die von der Bebauung freizuhaitende Schutzflichen und ihre
Nutzungen: die zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes oder
2ur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrun-
gen

gemafl § 9 (1) 24 BauGB

Fir den Baublock Jbllenbecker StraRe ApfelstraRe und
Bremer Strale sind im gekennzeichneten Bereich die Ge-
baude durch passsive LarmschutzmaRnahmen
(schallgeddammte AuRenwande, Dacher und Fenster) vor
schédlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, daR in
Wohnrdumen tags 35 dB{A) und in Schlafrdumen nachts 30
dB{A} bei geschlossenen Fenstern und Tiiren nicht iiber-
schritten werden. Ein entsprechender schalltechnischer
Nachweis lber die Einhaltung dieser Innenschalipegel nach
VDI 2719 ist zu erbringen.

11

Festsetzungen gemif § 9 (4) BauGB
in Verbindung mit § 86 Bau NW
{ortliche Bauvorschriften)

0-5°
45°
45°

AuRere Gestaitung baulicher - Décher -

Fir die Dachform und Dachneigung gelten folgende Werte
sofern im Plan nichts anders eingetragen ist:

Gebédude mit Flachdach, Neigung 0 -5 ©
Gebaude mit symetrischem Satteldache, Neigung 45 °

Gebdude mit Walmdach, Neigung 45 °
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TH

11.1.2

11.2.1

11.2.2

11.2.3

11.2.4

Dachaufl | Dacheinschni
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuléssig, wenn

- deren gesamte Breite je Hausfront 1/3 der jeweiligen Trauf-
ldnge nicht Gbersteigt;

- die angrenzende Dachflache nach allen Seiten in einem Ab-
stand von mindestens 1,50 m nicht unterbrochen wird

- die Héhe der Gaubenfront 1,50 m nicht Uberschreitet und

- Gauben- und Dacheinschnitte einer Traufseite an einem
Baukdrper keine unterschiedlichen Héhen ihrer Ober- und
Unterkanten aufweist

AuRere Gestaltung baulicher Aniagen - Wande -

Earbgebung und Material
AuBenwandflachen sind als Putzflachen auszubilden. Ver-

kleidungen aus Holz, Metall, Bitumen - Zement - und Kunst-
stoffplatten sind nicht zuléssig.

Traufhdhe/G hat

Die maximale Trauthéhe darf die im Plan eingetragenen
Werte (z. B. 118 m {iber NN) nicht iiberschreiten. Sie ist am
Schnittpunkt der Auenwandfldche mit der Oberflache der
traufseitigen Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigtem
Dach zu messen.

Die maximale Gebdudehthe darf die im Plan eingetragenen
Héhe (z. B. 117 m NN) nicht iiberschreiten.

Sockelhsl

Die Sockelhéhe darf an der straRenseitigen AuBenwandfla-
che max. 0,50 m betragen. Zur Anpassung an vorhandene
Nachbarbebauung kann eine Sockelhdhe von bis zu 1,20 m
zugelassen werden.

Es gilt das MaR von der natiirlichen Gelandeoberflache bis
zur Oberkante des Erdgeschof3fuBbodens. Bei Hohenunter-
schieden entlang der stral3enseitigen AuBenwandfliche ist

_ die im Mittel gemessene Héhe anzunehmen.

D Ihat

Drempelhthe darf max. 60 cm betragen. Diese Hohe ist an
der Vorderseite der AuRenwand von Oberkante der Rohdecke
unterhalb des Dachraumes bis zur Oberkante Dachhaut zu
messen.
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11.3

Werbeantagen

Werbeanlagen sind in einer H6he von max. 70 cm und einer
Breite bis zu maximal % der Gesamtbreite der jeweiligen Ge-
béaudefront, héchstens jedoch von max. 6 m zulassig.

Werbeanlagen sind nicht zuléssig:

- oberhalb der Oberkante der Fensterbristungen des zweiten
Vollgeschosses,

- an allen nicht unmittelbar an den 6ffentfichen Verkehrs-
flichen gelegenen Fassadenflichen,

- sofern sie beleuchtet sind im Blockinnenbereich und sofern
wechselndes Licht vorgesehen ist im gesamten Plangebiet.

Werbeanlagen diirfen max. 70 cm in die 6ffentliche Ver-
kehrsflache hineinragen, sofern ihre Unterkante mindestens
2,50 m iiber dem Gehwegniveau bzw. 4,50 m (iber dem Ni-
veau der befahrbaren Verkehrfsflache liegt.
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1l
12

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Vorhandenes Gebaude mit geneigtem Dach

Vorhandenes Gebaude mit flachem Dach

Eingemessener Baum~

Stammdurchmesser

FuBRweg innerhaib der éffentlichen Grinflache

Flurstlicksgrenze

Flurgrenze

Vorschlag fGr Bebauung mit geneigtem Dach

Rampenzufahrt Tiefgarage

Vorschlag zur Gestaltung der nicht Gberbauten
Grundstiicksflache




4 . Ausfertigung B.-Plan Nr. T/ 2/22.02 , Pau(-Meyevkamp - Skuafie”

Diese/r Bebauungsplan/Bebauungspla-
nanderung ist gemdB §§5 2 (1) + (4) /3

{2) BauGB am ... YOM Rat r
Stadt als Entwurf beschlossen rden.
Bielefeld,

Oberblirgermeisplrin Schriftfdhrer

Dieser Plan hat einschliefflich des
Textes und der Begrindung gemdR §
{2) BauGB als Entwurf in der Zei
(PRI o % I - SR . Offe
ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am . ...
ortsiblich bekanntgemach

vom
lich

Bielefeld,

Stadt Bielefeld
Die Oberhirger
Planungsamt

I. A.

isterin

Die in diesem Plan eingetragenen An-
derungen des Bebauungsplanes sind -
maz § 2 (1) und § 3 (2) + (3) BapGB
AT rsssemresssasssnsosesarasnes vom Rat der Stady als
Entwurf beschlossen worden.

Bielefeld,

Oberbiirgerme¥sterin

Schriftfithrer

-

Dieser Plan mit dem Anderungsplan ha
einschlieflich des Textes und der
grindung gem&® § 3 (2) + (3) Bau
als Entwurf in der Zeit wvom
SOOI o) X~
Sffentiich ausgelegen.

Die erneute Offenlegung
08.04.1995 ortsiiblich

enmvssnsEeRRsraRE LR Rsan RS

Bielefeld,

Die in diesem Plan eingetragenen An-
derungen hat der Rat dex Stadt am
24.03.26. . beschlossen.

Dieser Plan - mit dem Offenlegungs-
plan - ist gema § 10 BauGB und § 7
(1) der Gemeindeordnung NW vom Rat
der Stadt am 210226 ais Satzung
beschlossen worden.

13 APR 1996
Bielefeld, T2 Uro-Sé~

Dieser Bebauungsplan dient der
Deckung eines dringenden Wohnbedarfs
der Bevdlkerung i.5.d. MaBnahmenge-
setzes zum Baugesetzbuch (BauGB-
MafnahmenG) und ist gm Tage seiner
Bekanntmachung, d/.. ??..j.d in
Kraft getreten.

Gemdf § 2 (6) BauGB-MafnahmenG ist
dieser Bebauungsplan nicht anzeige-
pflichtig.

Bielefeld, AJ’ Oﬁ J/

Stadt Bielefeld
Die Oberblirge
-Planungs -
I.A,

isterin




