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I.
Text
zur Bebavungsplzu der S%adw Bieleteld nr. £, 22.0+ fir dss Gebiet,
Jollenbecker Strade - Apfelstrade ~ Poststrade - wudbrackstrave -
Heller Stralie - Osnabriicker strade

A
- Grenzen und Inhalt -

Geméis § 2 Abs- 1 uné 7 des Bundesbaugesetzes vor 23, vuni 1960

wird der Bebauungsplan Nr. 2/22.0% fiir das Gebiet Jollenbecker
Strale - Apfelstraie - Poststraide - sudbrackstrabe - Meller Strawve -
Osnabricker Strauze aufgestellt.

Der Bebauungsplan erfasst ein Tellgeblet der Stadt, dessen Grenzen
wie folgt beschrieben werden:

Ausgangspunkt: Die Jordecke des Flurstiickes 221 {apfel-
strave udr. 32); die Siidseite der lostmtrase zwischen der
Apfelstrade und der Sudbr .ckstrawve (Flurstiick 220), die
Ostseite des Flurstiickes 253 bis zur Sidostecke dieses
Flurstickes, die word- und Ostseite des Flurstiickes 255,
die Ostselte der Flurstiicke 762 und 764, die Ost- und
Sidostseite des [lurstiickes 766, die uwordwest- und Sid-
westseite des Flurastickes 769, die uordostseite des Flur-
stlckes 767, geradlinig iiber die Einmiindung der Liibbecker
StraBe in die Sudbrickstraise, die Silidwestseite der Sud-
brackstralbie bis zum Schnittpgunkt der geradlinigen Ver-
langerung der dordwestseite der Lieller Strause, die -word-
westseite der Meller 3Strafe bis zur Sidostecke des Ilur-
stlickes "816/45. die asordseite der Osnabriicker Jtrase bis
zur Sldwestecke des Flurstiickes 376, die Ostselte des
Flurstickes 3252/0.6 (J6llenbecker Straise) big zur Nord-
westecke des Flurstiickes 577, die Stdostseite de ' Flur-
sticke 640 (Apfelstrauve), 7/7, 7/3. 7/5, 504 sowie der
weitere Verlauf der Slidcstseite des Flurstiickes 640 bis

. zZum Ausgengspunkt zuriick.

Fir die genauen Grenzen des Bebauwungsplangebietes ist die Greuzeia-
tragung im Bebauungsplan verbindlich.
Der Bebauungsplan besteht aus '

dem Verkehrs- und Griinflichenrlan,

c¢em Baunutzungs- und Baugestaltuagsplan,

diesem Text und der Begrindung.
Jer Bebauungsplan setzt geméd § 9 des Bundesbaugesetzes und § 4 der
Ersten Verordauug zur Durchfiiarung des Bundesbaugesetzes vom 29. nNo-
vember 1960 in Verbindung wit § 103 der Bauordnung fiir das land

Nordrhein-westfalen vom 25. Juni 1962, soweit es erforderliich ist,
durch Zeichnung. Farbe, Schrift und Text fest:

n
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4. das Bauland und fir das Baulard
a) die Art und das Mad der baulichen Nutzung,

b) die Bauweise (Bebauungsart), -die iiberbau-
baren und die nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksfliichen sowie die Stellung der bau-

lichen Anlagen,
¢) die MindestgrdBe der Baugrundsticke,

d) die Flichen fiir Stellpldtze und Garagen
sowle ihre Einfahrten auf den Baugrund-
stiicken,

e) die Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf,

2, die Verkenhrsfldchen,

3. den Anschluf der Grundstiicke an die Verkehrs-
fléchen, )

4. die Versorguagsfldchen,
5. die Pléchen fir die Beseitigung von Abwasser,
6. die Grinfléchen (Parkanlagen, Spielplidtze),

7. die Plichen fiir Gemeinschaftsstellpldtze und
Gemeinschaftsgaragen.

Soweit im Bebauungsplan keine Festsetzungea getroffen sind, gelten
die Verordnung iiber die bauliche Mutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung) vom & =t =, die Bau-
ordnung fiir das Land dVordrhein-Westfalen (BauQ %) vom 25. Juni 1962
- GY. NW., S, 373 -, die Vercrdaung iiber den Bau und Betrieb von Ga-
ragen (Garv0) vom 23. Juli 1962 - GV. W¥., S. 509 - und die dazu er-
lasseneu Rechtsverordnungen und Verwaitungsvorschrirten. :
¥ A5 September Av1T - ACGHAL L g.47e3
B.

~ Einzelbestimmungen zum Inhalt =

Zu 4 1 a):
1. Das Bauland umfasst "Reines wWohngebie:”, "Allgemeines Wohngebiet”,
“¥ischgebiet” und "Industriegebiet”.

Fur die Art der baulichen vutzung sind fiir die Baugrusdsticke im
Zebauungsplangebiet die Bestimmuogen des § 3 - 4bs. 1 und 2, des

§ 4 - Abs., 7 und 2, des § 6 ~ Abs. % und 2, des § 9 - Abs. 1 und 2,
des § 12 und des § 13 der Baunutzungsverordnung verbindlich.

2. Pir die Baugrundstiicke im "Reinen Wohngebiet" und im "Aligemeinen
Wohngebiet" ist das Mall der baulichen wutzung

a) nach der Fliche durch die eingetragenen Baulinien,
Grenzen der Baustreifsn und Baugrenzen,

und

b) nach der Hohe durch die als zwingend angegebenen Ge-
schoidzahlen

festgelegt.
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Ist auf Baugrundsviicken eine Crenzlinie der Baustreifen festge-

Jegt, so 3¢ _

a) die 12,20 n tiefe Grundstickefldcke zwischen der Baalinie
bzw. der 3Saugrenze und der Grenzlivie des Baustreifens fur
die Errichtusng der Hauptgebdude bestirmt,

und
b) die Grundstiicksfldche zwischen der Crenzlinie des Baustreli-
fens und der Baugrenze nuy fiir die Errichtucg von Anbauten
zuldssig.
Die Breite der Anbauten darf{ nicht gréser als 1/3 der riick-
@drtigen Aulenwand des Hauptgebdudes sein und der vog Haupt-
gebdude und Anbau gebildete Winkel muB mindestens 75~ betra-
gen. ‘

Die Bestimmuungen der §§ 7, 8 und 9 der BauO N¥ iber die einzu-
haltenden Bauwiche, Abstandsflidchen und abstdnde miisssn Beriick-
sichtigung finden.,

z, Soweit im Bebauungsplan fiir das Mzl der beoulichen nutzung im
“Yischgebiet® und im "Industriegeviet” keine Festseizungen ge-
troffec sind, gelten hierfiir die Bestimmungen des I1I. Abschnittes
der Biunutzuagsverordnung. Ausderdem sind die Vorschriften der

€8 7. 8 und © der BauO N& iiber die einzubaltendes Bauwiche, Ab-
standsfldcnen und Abstidnde zu beriickeichtigen.

Die fiir das "Mischgebiet" festgesetzte Geschoizahl ist fir die
Vordergebdude zwingend; sie gilt fir Anbautec als HOochstgrenze.

Ist auf den Saugrundstiicken im "Mischgebiet" eine Grenzlinie der
Baustreifen festgelegt, so ist die 12,00 B tiefe Grundsticksfla-
ghe awischen der Baulinie bzw. der vorderen Kaugrenzs upd der
Grenzlinie des Baustreifens fiir die Brrichtung der Vordergedbéude
bestinmt; Anbauten an die ruckwirtige Aullenwand der Vordergebau-
de = auch bel vorbhandenen Gebiuden - sind zuldssig. we an der von
Vordergebdude und Anbau gebildete ¥inkel grdder als 75" ist. Bel
mehrgesnhossigen Anbauten darf die Breite der Acbauten iber dem
Lrdgescno8 nleht grover als 1/3 der riickwartigen Audanwand der
Verdergebdude sela.

Za A% b):

7a) Die im Baunutzungs- und Baugestaliuagsplan ausgewiesenea Vor=
garteuflidchen sind in ihrer ganzen Ausdebbung als Grinfldchea
anzulegen und 2zu uaterhalten,

b) Durch die bepflanzung der Vurgirten darf die fur den Gffentli-
chen Verkehr erforderliche [bersicht nicht behiandert werden-

n) Bin~ und Avsfabrten diirfen im Bereich der Vorgirten nicht als
geschlossan: Beton- oder Teerbahmen hergestellt werden.

d) Die Vorgiirtan dirfen weder zu gewerblichen 2Zwecken oder Werbe-
zwecken, zua Auistellenr cder Lugern vou Gegenstdnden aller Art
noch zu Sechaustellungen und zum Abstellen von RKraftfahrzeugen
benutz% werdien.

2. Alle Baugrundstiicke sindfegen die &ffentlichen Verkehrsfléchen
durch Rasenkantensteine abzugrenzen.

~ 4 =
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auderdem ist eine Zinfriedigung der Baugrundstiicke entlang den
Gffentlichen Verkehrsflichen auf oder hinter der riickwidrtigen
Grenze der Vorgarteafliche, der vorderen Raulinie oder -grenze
sgfig auf den seitliches und riickwdrtigen Grenzen der Grund-
stiicke

a) im "Reinen Wohugebiet" und im "Allgemeinen Wohngebiet" mit’
einem Holzlattenzaun, mit Spanndraht, Maschendraht oder einenm
Metallstaketenzaun in lebender Hecke bis zu einer Hdhe von 0,70 m;

b) im "Mischgebiet" mit einem Holzlattenzaun, mit Spanndraht,
Maschendraht oder einem Metallstaketenzaun in lebeader Hecke
bis zu. eiaer Hobe von 1,10 m;

¢) im "Industriegebiet” mit Hecken, Mavern, Holzplanken und
Staketen aus dolz oder Metall bis zu einer Hiéhe von 2,00 m

zuldssig. .

Fir Grundstiicke mit stdrenden Betrieben oder Lagerpldtzen kann
eine entsprechende Finfriedigung auf allea Grenzen verlangt wer-
den.

Andere Grundstiickseinfriediguagen sind ungzulissig.,

Im dbrigen geltea beziiglich der Elnfriedigung der Gruncetiicke die
Vorschriften der £§ 11, 14 und 21 der BavO HW.

5. 1o der offenen Bebauvung diirfen die Vordergebéude als Einzelhdu-
ser our 30 errichtet werden, daB die Linge der groBten Gebdude-
seite mindestrus das 1,5-fache der Gebdudehdhe betridgt.

4. Voraussetzung fir die Errichtung der nachk Gem Bebauungsplan wég-
lichen Heubebavung der Grundskiicke ist die Beseitigung der auf
den jeweiligen Baugrundstiicken und ggf. auf den Nachbargrund-
stiicken vorhandenen Altbebauung, falls materieclle Bauvorschrif-
ten dies erfordern.

Zu A1 ¢):

. Fir die Bebauung der Grundstiicke im “Icdustriegebiet” geltan folgen~
de Hestimmuagen iiber die Windetgride der Baugrunistiicxe:

a) KindestgriBe: 2.000 gm
b) Mindesttiefe: 40 m
¢) Mindestbraite: 25 m

Zu £ 7 d) und A 7):

Sowelt Garagen fiir Eraftfahrzeuge ausgewiesen siad., miissen diese
auf den dafiur vorzesehenen Grundstiicksfléichen errichtet werden. Im
ibrigen sind die fiir die Baugrundatiicke erforderlichen Einstell-
pldtze und Garegen eutsprechend den Bestimmungen des § 12 der Bau-
nutzungsverordnung, des § 64 der Baud MW sowie den Bestimmungen der
GarV0 zu schaffen. :

Zu A 1 e);

Das ausgewiesene Baugrundstiick fiir den Gemeinvedarf ist fir dle Br-
richtung von Gebéuden fiir ein evangelisches kirchliches Zentrum be-
stimwt.

Zu A 2):
1. Erschliedungsanlagen im Siape des § 127 des Bundecbaugesctzes
5ind .
" -5“’
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a) alle zum Ltubau testimuten Hfrectlichen S4raBen

L der im Bovanbiungs- wnd Srugestalivepgplay art den Buche
svaben 4 - 4 gewennzeichneve ofrsatliiche zuw Anbau be-~
stimmte leg mit der beiderseitigen engrsnzenden Gruaflédche

c) der mit den Buchstaben B - I keunhlich sewachte Gffentliche
Fudgingerverbindungsweg

d) der mit dem Buchstaben G gekeonzeicrnete 5{fentlichse
Spielplatsz,

2. Soweit Wege anicht als #ffentliche Wege ausgewieseu wurden, sing
sie als private brechiiedungswege anzusehen

3. Die auf den zukinttigen &ffeutlichen Verkekrrsfliichen vorhandenen,
zum Abbruch gekennzeichaeten Gebiude cder Gebiudeteile missen vor
Begian des Strzuenavusbaues beseitigt werden.

4. Die Grenzlivien der vorhandenen offeatlichen Strasen und Wege
(¥luehtlinien). die inm Bebaunagsplan nicht mehr vorgesehen 8ind,
werden sufgehobea. lie Einzishung dieser Gffcatlichen Stralen

~ and Wege erfolgt in einem besonderea Verfahren,

2. Die im Bivautzungs- und Baugestaltungsplan eingetragenen MaBe fiir
die Aufteilung der Sffentlicnen Verkehrsflichen in ihre einzelnen
Bestandteile wie Fabrbahoen, Genwege, Parkstreifen usw. haben nur
nachrichtliche Bedautung. 3ie werden erst in den Aushbauplédnen
verbindlich festgzelegt.

Zu A 4):
Die Verscrguogefliches sind fir die Aufuahme won Trafostationen be~
gtimmt,

Zu A 5):

Auf den be .onders kenntlich gemachten Grundsticksfldchen fir die Be-
seitigung von Abwasser befindew sich eine Kldranlage der Studt Biele-
feld. '

C,
: AUSnDsalmey -

Voo den Festgetzungen des Bebeuungsplanes koncen gemid3 § 31 aAbs, 1
des Bundesbaugesetzes folgende iusnshmen zugelascen werden:

T Im _"Reinen Wohngebiet":

a) Andere als iam Bebauungsplaa vorgesehene Duchformen, wean sie
zur angleichung aa die vochaodenea Gebdude aus gestalterischen
Grinden zweckmiuig sind.

b) Die Krrichtung von Stellplétzesn odor Garagen fir Kraftfahr-
zeugn auf den ausgewliesenen unbebaubasrexn Grundstlcksfléchen.

¢) Hebenanlagen im Sirne des ¢ 14 abs., 2 der Baunutzungsverord-
nung .
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2. Im _"Allgemeimen Wohngebiet”:
8) Betriebe des Bekerbergungsgewerbes, Anlagec fir Verwaltungen
(§. 4 Abs. 3 Ziff. 4 und 3 dsyp Baueutzuagsverorduung).

b) Andere als im Bebauungsplan vorgesehens Dachformean, wenn ein-
zelne Gebdude besonders hervorgehoben werden sollen oder wenn
sie zur -Angleichung an die vorhandenen Gebiude aus gestalteri-
Schen Griinden zweckmi3ig siud. Die stddtesauliche Gesamtsitua-
tion muil gewabrt-bleiben.

¢) Die Errichtung von Stellplidtzen oder Garagea fir Kraftfahr-
Zeuge auf den ausgewicsenec unbebaubaren Grundstiicksfl3chen;
ausgenommen sind die Baugrundstiicke, die mit Reiheohdusern
bebaut sind oder bebaiut werden.

d) Die Befestigung der ausgewiesenen Vorgsrteaflichen vor Laden-
gebduden. Die befeatigte Vorgartenfldche mub deutlich erkenn~
bar von der &ffeatlichen Verkehrsfliéche abgaegrenzt werden,

e) Eine Abweichung von der im Bebauungsplan vorgesehepen Baukér-
peranordnung auf dem "Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf”,
wenn die stédtébauliche Gesamtsituatioa nicht beeintrédchtigt

wird ' °
f) Nebenanlagen im Sione des § 14 Abs. 2 der Baurutzungsverord-
nung . ‘

[

3. Im_"Mischgebiet": A
a) Andere als im Bebauungsplan vorgesehens Dachformen, wean sie

zur Angleichung an die vorhzndenen GebZude aus gestalterischen
Grinden zweckmildig sind. e .

b) Die Befestigung der ausgewiesenen Vorgarteafléchen vor Laden-

gebduden. Die befestigte Vorgarvenfliche mul deutlich erkenn-
bar von der Sffentlichen Verkehrsflédche anzegrenzt werden.

¢) Nebenanlagen im Sinne des § 44 Abs., 1 und 2 der Baunatzungs-~
verordaung.

4. In_"Industriegebiet”:

a) Wohnungen fiir Aufsichts- ual Bereitschaftspsersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagea fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche dwecke,
goweit sie betriebsgebunden sind (§ 9 Abs, 3 Ziff., 4 und 2
der Baunutzungsverordnuag).

b) Nebeusnlageu im Sinne des . 44 Abs., 1 vnd 2 der Biunutzungs-
vérordnury’,

D.
- Aufbebung von Bebauungspléven -
Durch diesen Bebauungsplan wird der am 20. Dezenmber 1954 vom Rat

der Stadt fOrmlich festgestellte Bebauungsplan JAr., 2/22.00 fir das
Gebiet "sordpark" aufgehoben.

-7 .




Dieser Bebauungsplan ist gemis § 2 (1) des
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