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Erliuterungen 'flég?gh?b“ﬂya” oy

zum Durchfihrungspian D 44 - Melerfeld - ApfelstraBe -
I'eciusstraBle - Eeckhausstrafe -

Gem#B § 10 des Gesetzes iiber MaBnahmen zum Wiederaufbau in den
Cemeinden (Autbavgesetz NRW vom 29. 4. 1950/52) wird dsr Durch-
fuhrungsplan D 44 sufgestellt. ‘

Ter Durchfiinrunzsplen enthdlt die Avfieilung des Gebletas in-
Tau-. Frei- und Verkehrsflichen, sowie die Bebauung der =inzel-
ren Grundsticke nach Hohe und Aufzliederung der Baumassen.

Ter Plan umiadt das Stadtgebict mit folgenden Grenzeas:

Sidseite der ApfelstrzBe von der Deciusstrafe bis zur Vordwest-
zccke der Pavrzelle 54/61, die Siidseite der DeciusstraBe zwischen
ApfelstraBe und Beckhausstrafle, die Westseite der Beckiaausstrale
von der DeciusstraBe bis zur Siidostecke der Farzelle 146, die
Siidseite der Parzellen 146, 189, die Sid- und Wesiselt2 der Par-
zelle 190, die Nordseite der Farzellen 195, 101, 1C0 uad 97,(die
Cstseite der Parzellen 1582/60 und 1583/€0, die Siidseits der Per-
zellen 1583/60, 1584/€0, 787/60, 786/60, 502/f0, 503/60, 504/60,
&72/5€, €710/57, €69/51, 1682/57, 1681/5T7, 1680/57, 159, 157,
54790, 54/85, 54/85. 54/81, 544805 die Siid- und Westseite der
Farzelle 54/72, die Siidseite der Parzellen 54/37, 54/43, 54/50,
54/5% 54/52. £4/53, 54/54, 54/55, 54/62 und 54/61 bis zur Apfel-
gtrafle. : :

ILieses Gebict ist im Fluchtlinienplen (Anlage 1) nesch Xataster-
grenzen dargestellt. iberwiegend

Tas CGebiet des Durchflhrungplanes ist xmixmes Wohrgebict und als
solches nur fiir die Errichtung von Wohngebduden mit den dazuge-
horigen Ldden und Terkstdtten zur unmittelbaren Versorgzung bestimm:.
Samtliche Bsuwerke sind in masglver Bauweise mit hellem AuBenputz

zu erstellen. Der Aysbau der Dachgeechosse bel einem Neigungs-
winkkel unter 489 ist nichf statthaft. Alle die Eigenart des Woha-
2~bietes stdrenden Bauasnlagen, Einrichtungen und Betriebe, Lager-
plitze und Stellurgen fiir Viehhaltung sind nicht erlaudt. Fir die
Tage und Stellung der baunlichen Anlagen scwie die Gesitialtung der Z2au-
k3rper und i r von aufen sichtharen Bauteile des Daches und der
AuBenwande 3ird malBgebend:

a) der Fluchtlinienplan (Anlage 1)
b) cer Raugesialtungsplan (Anlage 2).

Flichen, auf denen die Errichtung von nicht stbrerden zilein-
gewerblichen Betrieben zullssig ist, sind besonders ausgewiesen.

.;g@hi rinste A Kraftfahrzeuse sind bei der Einzelbausbebauung

© adsk dewells euf dem Baugru ; rzubringen. Fur die Mietshaus-
.~ ..y rebauung sind Gemeinschaftsanlagen un aBte Linzel-
Seken zaragen ausgewlesen. .Jeholt durch A Ardowni (sih anben )

SAodF  Vorgarten und Bauwiche sind in ganzer Aﬁgdehnung als Ziergdrten

402 200 £nzulegen, zu bepflanzen und zu unterhalten. Sie dirfea weder zu

x 4 Andecurg (Rathncbiuss 28 0. 41962

gewerblichen Zwecken irgendwelcher Art noch zur Aufstellung von
Tsusrat, als Stond- oder Lagerplatz, zu Schaustellungen oder Werbe-

zwecken benutzt werden.
SAoll A0 02 2079

Einstellplsitze und Garagen sind bei der Einzel@augbebauungdj;g;é&:_
auf den Boagrundstiok uaterzublisged. (0l €00 Coll nur auf den dafur
hausgrundstiicken diirfen Abstellplatlz ey

aSszgwiesenen Fldchen angelegt adler errichtet werde.n. —‘274( _
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Der Text (Erlduterungen) zum Bebauungsplan erhdlt nach Abs. 6 (klein-
gewerbliche Betriebe) folgende Erginzungen:

Fur die zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/2] .00 ausgewiesenen
Knderungsberefche wird gemd § 9 des Bundesbougesetzes und § 4 der 1.
Verordnung zur DurchfUhrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom

21. November 1970 in Verbindung mit § 103 der Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27 . Januar 1970, soweit es erforderlich ist, durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text festgesetzt:

@

1.) das Bauland und fUr das Bauland
a.)  die Art und das MaB der baulichen Nutzung,

b.)  die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen, sowie die Stellung der baulichen Anlagen,

c.)  die Flachen fur Stellplitze und Garagen sowie ihre Einfahrten
auf den Baugrundsticken,

d.) die BaugrundstUcke fur den Gemeinbedarf;

2.) die Verkehrsfldchen;
3.) die GrUnflychen, wie Parkanlagen usw.

4.) die Fliichen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionschutz -
gesefzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Ver-
meidung oder Mi nderung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen.

Soweit im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan sowie im Text zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes fur die zuldssige Nutzung der Grundstucke keine besondere Fest-
setzung getroffen ist, gelten die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stUcke (Baunzutungsveordnung) vom 26. November 1968 (BGBI. I, S. 1237), die Bau-
ordnung fUr das Land Nordrhein-Westfolen (BauO NW) in der jeweils gultigen Fassung
und die dazu erlassenen Rechtsverordnungen .

Ergdnzende Einzelbestimmungen:

Zu 1. a) - Die Art und das MaB der baulichen Nutzung -

Auch ausnahmsweise sind:

a.) im Reinen Wohngebiet kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes '
& 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung)

b.)  im Allgemeinen Wohngebiet Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Stille fur Kleintierhaltung
als Zubehsr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen (§ 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung)

nicht zuldssig.
Bauliche Anlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksfltichen unzulissig;

ausgenommen sind Stellpldtze und Garagen. Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 der Baunutzungsverordnung sind ausgeschlossen.
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2.)

3.)

4.)
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. b.) ~ die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren G rund-
stUcksflichen sowie die Stellung der baulichen Anlagen -

Die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan angegebene Zahl der
Vollgeschosse gilt als Héchstgrenze. Die eingetragenen Dachformen ’
Firstrichtungen und Dachneigungen sind verbindlich.

Ungleiche Dachneigungen sind unzuléssig.

Soweit vorhandene Gebiude auf nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen
stehen, ist eine Nutzungsiinderung der Gebtude nur zultssig, wenn sie
der Nutzung entspricht, die fur die Neubebauung des G rundstuckes fest-
gelegt ist. Bauliche Anderungen sind an und in den Gebduden nur zu-
lassig, wenn sie der Erhaltung der Bausubstanz dienen.

Die durch Baugrenzen ausgewiesenen Uberbaubaren G rundstUcksfldchen

im Reinen Wohngebiet und im Allgemeinen Wohngebiet durfen nur bis zu
einer Tiefe von 14,00 m bebaut werden. Wurde eine tiefere Uberbaubare
Grundstuckfltche festgelegt, so ist eine Uberschreitung der B-utiefe durch
einen Gebdudeteil gestattet, dessen Breite nicht griBer als 1/3 der an-
schlieBenden Gebiudeteile sein darf. Eine Bautiefe von inggesamt 16,00 m
darf nicht Uberschritten werden.

Die Winkel zwischen Gebtiudeteilen mussen mindestens 75 © betragen.

Bei einer Erweiterung vorhandener baulicher Anlagen, die ganz oder
teilweise auf nicht Uberbaubaren Grundstucksteilen stehen, ist die vor-
handene Gebdudetiefe auf die zultssige Bebauungstiefe anzurechnen.
Die Erweiterung muB innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uber=-
bauren GrundstUcksflachen efolgen.

Fur die zuldssige Bebauung des Flurstuckes 998/97 und der ruckwdirtigen
BaugrundstUcksflache Dithfurthstrafle Haus Nr. 76 (Teilflichen der Anderungs-
bereiche 2 und 3) wird darauf hingewiesen, daf3 im Hinblick auf den an-
grenzenden und bestehenden Gewerbebetrieb ausreichend passive immissions-
schutzmaBnahmen bei der Errichtung der baulichen Anlagen von den
betreffenden GrundstUckseigentUmern vorgenommen werden sollten.
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Zufahrten sind im Bereich des Vorgartens und Bauwiches nur als
befestigte Spurstreifen in Pflsterung oder Plattenbelag aus-

zufilhiren. Xellergaragen mit Rampen sind nicht zuldssig. Die -
Art und lLege der Einfriedigungen sind im Baugestaltungsplan T
angegeben. Massive Msuern sind nur in Ausnahmefdllen zulBssig. A,

Die gartennzadige Einneitiichkelt cei Freifldchen hianter und E
zwischen den Wohngeb*uden darf nicht durch planlose Abgrubungen s
oder durch Lagerung von Stoffen fir Gewerbezwecke besintréchtigt 5
werden. Bauliche Einzelheiten, die nicht in diesem Plan festge- i
legt siné, haben sichi in das Stsdtbild einzufiigen.

vorhandene o6ffentiiche “ege, die im Durchfiihrungsplan nicht mehr
als solche avsgewiesen sind, gelten als aufgehwben und singezogen.

Es kommen infrage:

1.) die SchwalbenstraBe zwischen Beckhausatr Be und Ditfurthstrake,
2.) die Einmiindungen der StraBe Hohes Feld in die ApfelstraBe unter
der Voraussetzung, da3 die im Plan neu ausgewiesene Ersatzsirafle

geschaffen wird.
3.) {ie HamfeldstraBe im Bereich der Einmlindung in die BeckhausstraBe

insoweit, ZaB sie nur als FuBweg aufrechterhalten wird.

Anlagen, die dem Denkmal- oder Naturschutz unterliegen, sind in
diesem Gebiet nicht vorhanden. Die Belange des Landschaftsschutzes

werden gewahrt.

Die Hauptversorgungsleitungen werden, soweit 3ie nicht vorhanden sind,

vor Baubeginn verlegt.

Die Aufstellung des Durchfﬂhrungsplanes ist notmendig, um eine
stddtebaulich hLefriecigende Gestaltung des zu komplettierenden
Baugebietes sicberzustellen. ;

Die Kosten ‘dieser Neuordnun;smafnahmen bvetragen insgesamt.

Grunderwerb fiir 6ffentliche Fldchen:

E) Griinfldchen 37.850,-~- DM
) StraBenflidchen 65.390,-~ DM
2) StraBenbaukosten (ein-

schlieflich Entwédsserung) 120.580,~- DM
d) Schulgruncdstiickserweite-

rung 75.500,~~ DK

@) Entschiadigungen 38.000,-- DM

337 0300,""‘ DM

Hiervon hat die Gemeinde zu trazen: 227 .500,=~ DM

Die AufschlieBungskosten (Grunderwerb flir StraBemflschen und
StraBenbaukosten einschl. Entwdsserung) werden durch Anlieger=-
beitrige voll aufgebracht.

Die Durchfihrung dieses Planes soll bis 1960 beendet sein.

Bielefeld, den 1. Februar 1957
- Planungsamt =
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Dieser Plan ist gemaB § 11 (1) des
Aufbaugesetzes In der Fassung vom
29. 4, 1952 (GV. NW. S. 75) durch
BeschluB des Rates der Stadt Bielsfeld
vom, 13. Marz 1952 aufgestellt,
Auftrage des Rates der Stadt

rgermoistar Ratsherr

Bielafeld, den 4[ - M3rz 195%.

Die [ | eingetragene.A_te Anderung

dieses Plans hat der Rat der Stadt

Blelefcld am 40195 _beschiossen.
Bielefeld, den ... 49. Junt_195%.
Im Rates /d?hdt

Ratsherr

©berBlrgermelste

Dieser Plan ist gemaB § 11 (2) des
Aufbaugesetzes In der Fassung vom
29, 4, 1952 (GV. NW. S. 75) durch
BeschjyB des Rates der Stadt Bielefeld
vom /AL 195.L. formlich

fostgestellt worden.

Dieser Plan hat gema8 § 11 (1) des
Aufbaugesetzes in der Fassung vom
29.4.1952 (GV.NW.S, 75) in der Zeit
vom &5: Mr21957 bis43. April 1057
offengelegen,

Der Oberﬂfa%ktor
1

3 Mau

Geméf § 11 (2) des Aufbougesetzes in cer
Fassung vom 29. 4. 1952 (GV. NW. S. 73) ist
mit Verfigung vom 20.F. 84,
bestit'gtvarden, dc dieser Plan mit den Jie-
len des Leitplans ioereinstimmt,

Detmold, den, M_‘: ' LerRecieru
- des K.

Awng??u‘%ﬁ =7
Im A :



