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1. Allgemeines

Die Erstaufstellung dieses Bebauungsplans ist erforderlich, um die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebiets zu treffen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungskdrpers der Stadt Bielefeld. Es handelt sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von
etwa 2.300 m?, daraus ergibt sich eine zulassige Grundflache, die deutlich unter 20.000 m?
liegt. Es wird weder die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, fiir die eine Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht, noch bestehen Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) genannten Schutzguter. Es
liegen somit die gesetzlichen Voraussetzungen daflr vor, das beschleunigte Aufstellungsver-
fahren gemaf § 13a BauGB anzuwenden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande im Sinne des § 44 Bundeshaturschutzgesetz
(BNatSchG) liegen nicht vor und sind nicht zu erwarten.

Mit der Erstaufstellung des Bebauungsplans wird eine Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich. Die bisherige Darstellung einer Gemeinbedarfsflache soll in Wohnbauflache ge-
andert werden. GemaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB kann der Flachennutzungsplan auf dem Weg
der Berichtigung angepasst werden, ein Anderungsverfahren ist nicht erforderlich.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

Das ca. 0,23 ha grol3e Plangebiet liegt im Stadtbezirk Schildesche etwa 4 km ndérdlich der
Bielefelder Innenstadt und unmittelbar am historischen Kern des ehemaligen Dorfes Schil-
desche. Schildesche gehort seit den 1930er Jahren zu Bielefeld. Es verfligt Uber eines der
wenigen noch in seiner Urspringlichkeit gut erhaltenen Ortszentren im Stadtgebiet. Dement-
sprechend sind hier Gberdurchschnittlich viele Baudenkmaler und erhaltenswerte Gebaude
vorhanden.

Das Plangebiet diente bisher als Schulstandort (Overbergschule). Die ehem. Overbergschule
ist Uber einen privaten Stichweg an die sldlich verlaufende Westerfeldstrale angebunden.
Im Plangebiet sind ein zweigeschossiges Gebaude mit Dachgeschoss sowie ein Transforma-
torenhduschen vorhanden. Ein ndrdlich an das zweigeschossige Gebaude angebauter ein-
geschossiger Pavillon wurde abgebrochen. Dem Plangebiet gegeniiber steht im Siiden die
urspriinglich aus dem 8. Jahrhundert stammende Stiftskirche, die ein eingetragenes Denk-
mal darstellt. Reste dorflicher Bebauung finden sich insbesondere an der nahe gelegenen
Johannisstral3e.

Entlang der WesterfeldstralRe zwischen der Stiftskirche und der Kreuzung Engersche Stral3e
liegt das Ortszentrum von Schildesche, dort sind verschiedene Einzelhandels- und Gastro-
nomiebetriebe vorzufinden. Die weitere Umgebung ist ansonsten von Wohnbebauung ge-
pragt, die Bebauung ist ein- bis zweigeschossig.

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet finden sich unterschiedliche Nutzungen: ndérdlich
ein Schulgrundstuck (Waldorfschule), stidlich ein kirchliches Gebaude (Neuapostolische Kir-
che), ostlich ein Wohn- und Geschaftshaus (Haushaltswarengeschéft), westlich ein Wohn-
grundstick.
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Rudolf-Steiner-Schule

Griinanlage

Bestandsplan (unmalf3stablich)

3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisungen

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in seiner wirksamen Fassung als ,Gemeinbe-
darfsflache Schule® dar. Gemaf § 13a (2) Nr. 2 BauGB ist der FNP im Wege der Berichti-
gung anzupassen. Ziel der Anpassung soll die Darstellung ,Allgemeine Wohnbauflache*
sein.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 11/02/19.01 ,An der Probstei“ vom April 1986 ist fir
das Plangebiet ,Gemeinbedarfsflache“ mit der Konkretisierung ,Schule festgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Ortskern Schil-
desche”. Die Erhaltungssatzung bewahrt die stadtebaulichen Eigenarten und das Gesamtbild
des Schildescher Ortskerns, der noch heute das typische Maf3stabsgeflige und das histori-
sche StralRen- und Wegenetz aufweist. Es befinden sich zahlreiche Fachwerkhauser und
weitere Bausubstanz unterschiedlicher Epochen im Ortskern Schildesche. Die Erhaltung der
historischen, nahezu unveranderten Struktur und Bausubstanz wird durch die Satzung, wel-
che eine besondere Genehmigungspflicht fiir Abbruch, Anderung und Nutzungsanderung
sowie Errichtung baulicher Anlagen und Anderungsvorhaben der &duRReren Gestaltung vor-
sieht, sichergestellt. Die Erhaltungssatzung ist in den Bebauungsplan nachrichtlich tber-
nommen. Sie gilt damit fur alle Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets.

Die sudlich des Grundstiicks gelegene Neuapostolische Kirche an der Westerfeldstral3e 12
ist ein eingetragenes Baudenkmal.
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4. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 11/2/19.04 ,Kindertagesstatte nordlich der Wes-
terfeldstralRe” ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Kindertagestatte und
Wohnungen fiir Behinderte zu schaffen. Es besteht ein wachsender Bedarf an Kinderbetreu-
ungseinrichtungen in Bielefeld. Daruber hinaus soll das Angebot an behindertengerechten
Wohnungen in Schildesche erweitert werden. Der Standort der ehem. Overbergschule ist
aus stadtebaulichen Grinden wegen der Lage in unmittelbarer Nahe zu weiteren Schulein-
richtungen und der Nahe zum Ortszentrum fir die vorgesehene Nutzung besonders geeig-
net.

Zur Umsetzung dieses stadtebaulichen Ziels muss das bestehende Planrecht, das eine Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule festsetzt, geandert werden.

Das ehemalige Schulgebaude wurde im Jahr 2011 modernisiert und als Kindertagesstatte
umgenutzt. Es soll durch einen Anbau erweitert werden. Fir die Erweiterung liegt eine Vor-
entwurfsplanung vor.

Das im Katasterplan dargestellte nordlich angrenzende Pavillongeb&ude wurde bereits ab-
gebrochen. Hier befindet sich heute ein Spielplatz.

Rudolf-Steiner-Schule

Grilnanlage ¢
». <)

Gestaltplan (unmal3stéblich)
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4.1. Belange des Gemeinbedarfs/ Belange des Bildungswesens

Fur das Vorhaben gibt es einen Trager, der das Grundstiick erworben hat und das Gebaude
der ehemaligen Overbergschule als Kindertagesstatte ibernehmen méchte. Um dem wach-
senden Bedarf an Kinderbetreuungseinrichtungen gerecht zu werden, soll an dieser Stelle
eine Kindertagesstatte mit vier Gruppen entstehen. Damit vier Gruppen untergebracht wer-
den kénnen, wurde das vorhandene zweigeschossige Gebaude umgebaut und soll durch ei-
nen Neubau erweitert werden.

Zwei der vier Gruppen der Kindertagesstatte werden im zweigeschossigen Bestands-
gebaude untergebracht. Fir den Neubau ist ebenfalls ein zweigeschossiges Gebaude mit
ausgebautem Dachgeschoss geplant. Im Erdgeschoss entstehen hier Raume fir die dritte
und vierte Gruppe der Kindertagesstatte. Die Verbindung zum vorhandenen Geb&ude wird
Uber einen Verbindungstrakt geschaffen, der als gemeinsamer Eingangsbereich dient.

Das Nutzungskonzept sieht dartiber hinaus die Unterbringung von Menschen mit Behinde-
rungen vor. In den zwei Obergeschossen soll betreutes Wohnen in Form von sechs kleinen
Apartments fur Menschen mit Behinderungen geschaffen werden. Die Wohnungen erhalten
einen separaten Eingang, so dass sie unabhéngig von den AulRenanlagen der Kindertages-
stétte erreichbar sind.

Die Lage des Gebaudes ist so gewahlt, dass fir die AuRenspielbereiche mdglichst viel Platz
zur Verfliigung steht. Die vier Stellplatze fir Mitarbeiter der Kita bzw. Bewohner der Apart-
ments werden Uber die Westerfeldstral3e erschlossen und befinden sich im stdlichen Be-
reich des Plangebiets, so dass nordlich der Gebaude ein grol3er zusammenhangender Au-
Renbereich geschaffen werden kann.

4.2. Art der baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Umsetzung des Vorhabens soll ein Allgemeines Wohngebiet gemaf
8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden. Das Allgemeine Wohngebiet
dient vorwiegend, aber nicht ausschlie3lich, dem Wohnen. Zulassig sind darlber hinaus ins-
besondere Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Dies entspricht den beiden hier vorgesehenen Hauptnutzungen, namlich der Kita als Anlage
fur soziale Zwecke und Wohnen (in der Sonderform des behindertengerechten Wohnens).
Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebiets erfolgt auch vor dem Hintergrund des demo-
grafischen Wandels. Es bietet ausreichend Flexibilitat, die Wohnformen und sozialen Einrich-
tungen an die sich wandelnden Bedurfnisse anzupassen.

Die im Allgemeinen Wohngebiet gemaf § 4 (3) BauGB ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen — Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — sollen
wegen der sensiblen Lage zwischen Waldorfschule und der Neuapostolischen Kirche und
der ErschlieBungssituation ausgeschlossen werden. Sie wiirden sich zudem auch hinsicht-
lich ihres Flachenbedarfs nicht in das Plangebiet einfligen.

4.3. Belange des Verkehrs

Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet wird zurzeit von der WesterfeldstralRe erschlossen. Es ist Gber eine ca. 35 m
lange Zufahrt, die Bestandteil des Grundstlicks ist, an die Westerfeldstral3e angebunden.
Diese Zufahrt diente bisher als ErschlieBung fir die ehemalige Overbergschule. Aufgrund
der geringen Breite der Zufahrt ist Begegnungsverkehr nicht mdglich

Die Kindertagesstatte ist fir etwa 60 Kinder ausgelegt. Derzeit werden 38 Kinder im Be-
standsgebaude betreut, weitere 20 Platze werden zukunftig im Neubau geschaffen.
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Die Kinder werden jeweils zwischen 7:15 Uhr und 8:45 Uhr gebracht und zwischen
15:00 Uhr und 16:30 Uhr wieder abgeholt. Der Hol- und Bring-Verkehr kann Uber die beste-
hende schmale Zufahrt von Siden nicht hinreichend abgewickelt werden. Um verkehrliche
Konflikte auf der Westerfeldstral3e, verursacht durch die schmale Zufahrt, zu vermeiden, soll
der Hol- und Bring-Verkehr der Kita Uber die Stral’e ,An der Probstei“ abgewickelt werden.
Diese Stichstral3e verfiigt Uber ausreichend Park- und Haltemdéglichkeiten sowie einen Wen-
deplatz. Sie wird bereits als Zufahrt fur die nordlich angrenzende Waldorfschule genutzt.
Uber eine Wegeverbindung zwischen der StichstraRe und dem Plangebiet kénnen die Kinder
sicher zur Kindertagesstatte gebracht und wieder abgeholt werden. Unter Berlicksichtigung
der zeitlichen Verteilung von Ziel- und Quellverkehren fur die etwa 60 Kinder sind auf der
Stralde ,An der Probstei“ keine verkehrlichen Konflikte zu erwarten.

Der vorhandene ErschlieBungsweg an der WesterfeldstralRe soll zukiinftig ausschliellich als
Zufahrt fur die Angestellten der Kindertagesstatte bzw. zur ErschlieRung der Stellplatzflache
genutzt werden. Die Mitarbeiterstellplatze werden sidlich der Geb&dude angeordnet. Die
Stellplatze werden voraussichtlich zwischen 7:00 Uhr und 17:00 Uhr genutzt.

Es sollen dariiber hinaus insgesamt sechs Apartments flr behinderte Menschen entstehen.
Diese verfligen im Regelfall nicht Uber einen eigenen Fihrerschein und sind tagstber in
Werkstétten oder Integrationsbetrieben tétig. Fiur die sechs geplanten Wohnungen ist dem-
nach nicht mit regelméaRigem motorisierten Individualverkehr zu rechnen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist gut in das OPNV-Netz der Stadt Bielefeld eingebunden. In der Wester-
feldstral3e verkehren zahlreiche Buslinien, die an der ungeféahr 200 m vom Plangebiet ent-
fernt gelegenen Haltestelle ,Im Stift“ halten. Je nach Buslinie variiert die Taktung zwischen
20 Minuten und einer Stunde, in den Morgenstunden ist die Taktung teilweise verdichtet.

In der Strale ,An der Probstei“ befindet sich aulRerdem die Bushaltestelle ,Rudolf-Steiner-
Schule®, die nur an Schultagen angefahren wird. In etwa 500 m Entfernung zum Plangebiet
befindet sich die Sammelhaltestelle ,Schildesche® mit Stadtbahnhaltestelle, diversen Busli-
nien und einem Park & Ride Parkplatz.

Ruhender Kfz-Verkehr

Die Anlage zu Nr. 51.11 VV BauO NRW sieht fir Wohnheime fur Behinderte Menschen eine
1 Stellplatz je 10-17 Platze, mindestens jedoch 3 Stellplatze vor. Bei dem konkreten Vorha-
ben handelt es sich jedoch nicht um ein Wohnheim, sondern um Apartments fir Menschen
mit Behinderungen, die im Regelfall nicht Gber einen eigenen FlUhrerschein oder ein Auto
verfigen. Fir diese Art von Wohnen wird deshalb der Stellplatzschlissel fur ,Sonstige
Wohnheime* angesetzt, der 1 Stellplatz je 2-5 Platze, mindestens jedoch 2 Stellplatze vor-
schreibt. Fir sonstige Wohnheime ist dariiber hinaus ein 10%-iger Anteil fir Besucherstell-
platze vorzusehen. Hierflir ergébe sich ein Bedarf von 0,2 Stellplatzen fiir Besucher.

Fur die Kindertagesstatte sind gemal der Anlage zu Nr. 51.11 VV BauO NRW 1 Stellplatz je
20-30 Kinder, mindestens jedoch 2 Stellplatze erforderlich. Die Kindertagesstatte ist flr etwa
60 Kinder vorgesehen, wodurch 2-3 Stellplatze nachzuweisen sind.

Insgesamt ergibt sich ein Stellplatzbedarf von 4-5 Stellplatzen. Die notwendigen Stellplatze
kénnen im sidlichen Teil des Grundstiicks angelegt werden bzw. sind dort Gberwiegend be-
reits im Bestand vorhanden. Die Stellplatze kénnen auRerhalb der Offnungszeiten und am
Wochenende auch als Besucherparkplatze fir die Apartments genutzt werden.



C8

FulRganger und Radfahrer

FuRganger und Radfahrer kdnnen das Plangebiet sowohl tUber die Zufahrt von der Wester-
feldstralle als auch Uber die Stralle ,An der Probstei“ und die anschlielliende Wegeverbin-
dung erreichen. Fir Fahrradstellplatze ist auf dem Grundstiick gentigend Platz vorhanden.

4.4. Belange von Freizeit, Erholung und Sport

Das Plangebiet wird zurzeit von einem privaten Fu3- und Radweg durchquert, der eine Ver-
bindung zwischen WesterfeldstraRe und der nordlich angrenzenden Waldorfschule darstellt.
Diese Wegverbindung soll planungsrechtlich nicht gesichert werden. Die Waldorfschule ist
Uber die Stralde ,An der Probstei” in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet fulllaufig gut zu
erreichen, deshalb ist ein zusétzliches 6ffentliches Gehrecht im Plangebiet entbehrlich. Zu-
dem ist auf dem Gelande einer Kindertagesstatte ein grofitmaoglicher Schutz der Kinder zu
gewahrleisten. Dem stinde eine 6ffentliche Zuganglichkeit des Grundstiicks entgegen.

4,5, Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung

Das Plangebiet ist Teil des Siedlungszusammenhangs und technisch vollstandig erschlos-
sen.

Das vorhandene Transformatorenhduschen auf dem Flurstick 974 und die dazugehérige
Leitungstrassen auf dem Grundstiick sind bei der Planung zu bertcksichtigen.

Das Flurstiick 974 ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 11/2/19.01 ,An der Probstei“ als
Versorgungsflache festgesetzt. Diese Festsetzung wird flr diesen Bebauungsplan entspre-
chend tbernommen. Die dazugehdrigen, derzeit nur grundbuchlich gesicherten Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte der Stadtwerke werden im Bebauungsplan festgesetzt. Soweit die betref-
fende Flache innerhalb der zukiinftigen Uberbaubaren Grundstucksflache liegt, gilt die Fest-
setzung nur als Leitungsrecht. Eine Uberbauung der Leitungstrasse ist aus Sicht der Stadt-
werke unbedenklich.

In der unmittelbaren Umgebung von Niederspannungs-Transformatorstationen treten nur
sehr geringe Mikroteslawerte auf, die geltenden Grenzwerte fir Anlagen der Stromversor-
gung werden deutlich unterschritten.

Regenwasser und Schmutzwasser

Nach § 51a Landeswassergesetz NRW ist das anfallende Niederschlagswasser von Grund-
stiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanali-
sation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten. Der Untergrund des Plangebiets ist flir eine Versickerung des Oberflachenwas-
sers jedoch ungeeignet. Das Niederschlagswasser muss daher abgeflihrt werden. Die Ablei-
tung erfolgt im Trennsystem in einen ndrdlich des Plangebiets vorhandenen Regenwasser-
kanal. Uber die kommunale Einleitung 2/69 wird das Niederschlagswasser aus diesem Kanal
in den Johannisbach eingeleitet, der sich etwa 125 m ndrdlich des Plangebiets befindet. Ge-
gen den Anschluss des Plangebiets an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation bestehen
seitens des Umweltamts keine Bedenken.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt tber einen Schmutzwasserkanal im Zuge der
Westerfeldstralie.
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Festsetzungen von Leitungsrechten fir die Regenwasser- oder Schmutzwasserentsorgung
sind nicht erforderlich, da die Leitungstrassen innerhalb des Plangebiets lediglich Hausan-
schlussleitungen sind, die zudem im Zuge der Neubebauung des Grundstiicks wahrschein-
lich verandert werden mussen. Privatrechtliche Regelungen zwischen dem Grundstucksei-
gentimer und der Stadtentwadsserung der Stadt Bielefeld sind ausreichend. Dies gilt auch,
soweit sich herausstellen sollt, dass Leitungen von Dritten mitgenutzt werden.

4.6. Belange des Orts- und Landschaftsbilds

Das Plangebiet ist heute nahezu vollstandig versiegelt. Ziel der Planung ist es deshalb, einen
wesentlichen Beitrag zur Entsiegelung beizutragen, indem die zulassige Grundflache auf das
notwendige Mafd begrenzt und ein grol3er Teil des Plangebiets als qualitatsvoller AuRen-
spielbereich fir die Kinder gesichert wird. Um dieses Ziel sicherzustellen, wird eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,3 als Hochstmal? festgesetzt. Fir die geplanten Gebaude ist eine
GRZ von 0,3 erforderlich und ausreichend.

Im sudlichen Bereich des Plangebiets befinden sich vier Pkw-Stellplatze, hinzu kommt die
Stellplatzzufahrt von der Westerfeldstral3e und verschiedene Wegeflachen. Zudem werden
hierfir Spielraume fir Versiegelungen im Zusammenhang mit der Herstellung des Spielplat-
zes bendtigt. Daher wird festgesetzt, dass die GRZ fir die gemafi § 19 (4) BauNVO mitzu-
rechnenden Nebenanlagen bis zu einem Wert von 0,6 Uberschritten werden darf.

Das geplante Gebaude weist zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dachgeschoss auf. Das
Bestandsgebaude ist ebenfalls zweigeschossig, es ist auerdem vollstandig unterkellert.
Festgesetzt werden fir den Neubau und das Bestandsgebaude jeweils zwei Vollgeschosse;
fur das Verbindungsbauwerk der beiden Geb&aude wird ein Vollgeschoss festgesetzt. Die
Geschosszahl flgt sich in die Umgebung ein, die von ein- bis zweigeschossiger Bebauung
gepragt ist.

Um die Dominanz des ehemaligen Schulgebdudes zu erhalten, soll die Geb&udehdhe des
Neubaus deutlich unter der Firsthéhe des Altbaus bleiben. Daher erfolgt die Festsetzung von
Gebaudehthen bzw. Firsthéhen. Fir das Bestandsgebaude, das baualtersbedingt tber gro-
Rere Geschosshohen verfligt, wird eine maximale Firsthohe von 14 m festgesetzt. Fir den
Neubau wird eine Firsthéhe von 12 m festgesetzt, diese bleibt unter der Hohe des Be-
standsgebaudes. Der Neubau ordnet sich damit dem Altbau stadtebaulich unter. Der Verbin-
dungstrakt zwischen beiden Geb&uden wird mit einer maximalen Firsthohe von 5,50 m fest-
gesetzt. Die festgesetzten Gebaudehdhen beziehen sich jeweils auf den in der Planzeich-
nung dargestellten Gelandehéhenpunkt von 84,70 m Uber NN.

Die Uberbaubaren Flachen orientieren sich an den geplanten Gebaudekanten und stellen ei-
ne L-Form dar. Durch diese baukérperbezogene Festsetzung wird gleichzeitig das Ziel er-
reicht, einen groRen, zusammenhangenden Aul3enbereich nérdlich der Gebaude zu schaf-
fen, der fur die Kinder und die Bewohner als Spiel- und Aufenthaltsbereich dienen wird. Die
Festsetzung einer Bauweise ist nicht erforderlich.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Bereich des alten Ortskerns von Schildesche wird
festgesetzt, dass die Gebaude Satteldacher mit einer Neigung zwischen 38° und 45° aufwei-
sen mussen. Damit wird auch den Zielen der Erhaltungssatzung ,Ortskern Schildesche* ent-
sprochen, in deren Geltungsbereich das Plangebiet liegt. Der Altbau verfligt tGber ein Sattel-
dach mit einer Neigung von etwa 45°. Auch fur den Neubau ist ein Satteldach vorgesehen,
die Neigung soll 40° betragen.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 11/2/19.01 ,An der Probstei ist gem. § 9 (1) 25b
BauGB ein Baum als zu Erhalten festgesetzt, dessen Kronentraufbereich nordwestlich in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans 11/2/19.04 hineinreicht.
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Um die Vitalitat des Baums nicht zu geféahrden wird die FlAche des Kronentraufbereichs zu-
zuglich 1,5 m im Bebauungsplan als Flache zum Erhalt von Bepflanzungen festgesetzt. Auf
diese Weise werden sowohl der Wurzel- als auch der Kronenbereich des Bestandsbaums
auf dem Nachbargrundstiick geschutzt.

Offentliche Spielflachen sind fiir das konkrete Vorhaben nicht geplant und nicht erforderlich.
Gleichwohl missen bei Nutzungsanderungen ggf. erforderliche 6ffentliche Spielflachenbe-
darfe im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ermittelt und nachgewiesen werden.
Aufgrund der geringen baulichen Dichte (GRZ 0,2) sind im Bedarfsfall jedoch ausreichend
Flachenpotentiale vorhanden. Eine private Spielflache ist auf dem Gelande des abgebroche-
nen Pavillons entstanden.

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebiets und des hohen Griinanteils verandern sich die
mikro- und bioklimatischen Bedingungen nicht. Zur Férderung des ausgeglichenen Kleinkli-
mas wird jedoch festgesetzt, dass oberirdische Stellplatze mit begriinten, raseneingedeckten
Oberflachen hergestellt werden missen.

4.7. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Denkmaler oder Denkmal-
bereiche gemal} 88 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auf dem Flurstiick 2333 befindet sich
die Neuapostolische Kirche, die ein eingetragenes Denkmal darstellt. Vorsorglich wird auf die
Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern hingewiesen.

4.8. Belange des Natur- und Umweltschutzes

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu erwar-
ten, da das Plangebiet bereits seit vielen Jahren als Schulgelande genutzt wird und nahezu
vollflachig versiegelt ist. Gemaf § 13a (2) Nr. 1 in Verbindung mit § 13 (3) BauGB kann von
der Durchfiihrung einer Umweltpriifung abgesehen werden. Es besteht keine Ausgleichs-
pflicht.

Boden, Altlasten

Die Belange der Schutzgiter Wasser und Boden sowie des Teilschutzguts Grundwasser
sind nicht betroffen. Altlasten sind aufgrund der bisherigen Nutzung als Schule nicht zu er-
warten, auch eine Belastung durch Kampfmittel ist nicht bekannt.

Larm

Ein Teil des Plangebiets liegt im Einwirkungsbereich der Westerfeldstral3e. Der Schallimmis-
sionsplan StralRenverkehr von 2008 stellt fur den Bereich der bisherigen Grundstiickszufahrt
(Anbindung an die Westerfeldstrafl3e) und den unmittelbar angrenzenden Teilbereich Beurtei-
lungspegel von 56 dB(A) bis 60 dB(A) tags und 46 dB(A) bis 50 dB(A) nachts dar. Fir das
Ubrige Plangebiet betragen die Beurteilungspegel maximal 55 dB(A) tags und maximal
45 dB(A) nachts. Die bestehende Vorbelastung ist unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Mindestabstande und der vorgelagerten Bebauung insgesamt typisch fiir Wohngebietsnut-
zungen insbesondere im Bereich oder in der Nahe von Ortskernen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tagsuber,
45 dB(A) nachts) werden in dem bebauten bzw. fir eine Bebauung vorgesehenen Teil des
Plangebiets zumeist eingehalten bzw. unterschritten. Das stadtebauliche Konzept, insbeson-
dere die Stellung des neuen Baukorpers sowie dessen Anbindung an den Gebaudebestand,
gewabhrleistet ruhige Aul3enbereiche im Norden des Plangebiets. Lediglich im stdlichen Be-
reich des Plangebiets werden die Orientierungswerte Uberschritten. Hiervon betroffen sind
jedoch nur die Sudfassade des Bestandsgebaudes sowie der geplante Stellplatzbereich.
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Der Neubau liegt vollstdndig auRerhalb des larmbelasteten Bereichs, zudem sieht das stad-
tebauliche Konzept weder Balkone an der Stidfassade des Bestandsgebaudes noch Spielbe-
reiche im sudlichen Teil des Plangebiets vor. Au3en- und Spielflachen werden larmgeschitzt
im Norden des Plangebiets angelegt.

Die Bereitstellung zusatzlicher Betreuungskapazitaten fur Kinder ist gerade vor dem Hinter-
grund des zukinftigen Rechtsanspruchs auf einen Kita-Platz ein wichtiger 6ffentlicher Be-
lang, ebenso gilt dies fur die Schaffung behindertengerechten Wohnraums. Die Uberschrei-
tung der Orientierungswerte im Stiden des Plangebiets ist daher vertretbar. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse stehen nicht in Frage.

Der Zufahrtsweg von Siden auf das Plangebiet wird nur flr die Mitarbeiter der Kindertages-
statte und unregelméfig von Besuchern der Bewohner der Apartments genutzt. Angesichts
der bestehenden Verkehrslarmbelastung auf der Westerfeldstral3e ist von keiner nennens-
werten Zunahme der Verkehrslarmimmissionen auszugehen. Der Hol- und Bring-Verkehr fur
die Kindertagesstatte wird Uber die Stralle ,An der Probstei“ abgewickelt. An dieser Stralle
befinden sich Wohngrundstticke, sie dient zudem der ErschlieBung der Waldorfschule. An-
gesichts der GréRenordnung der Kita und der Tatsache, dass sich der Verkehrslarm auf zwei
Zeitfenster morgens und am Nachmittag beschrankt, sind auch hier keine Konflikte zu erwar-
ten. Eine Kita dieser GréRenordnung ist insgesamt als wohngebietstypisch einzustufen,
dementsprechend sind in einem Wohngebiet die mit der Kita-Nutzung verbundenen
Larmemissionen hinzunehmen. Dies gilt auch fur Kinderlarm.

Besonnung

Das geplante Gebaude halt die erforderlichen Abstandsflachen ein. Die Wohnungen sind
groitenteils siidausgerichtet. Die umgebende Bebauung ist durch ein- bis zweigeschossige
Gebéaude gepréagt. Fur die vorgesehenen Wohnungen werden Mindestanforderungen hin-
sichtlich der Besonnung gemaf DIN 5034-1 bzw. gemalR den Anforderungen der Rechtspre-
chung erflllt, dies wurde im Rahmen einer Besonnungsstudie nachgewiesen.

Energiestandard

Der Neubau soll einen energieeffizienten Gebaudestandard vorweisen. Hierzu werden mit
dem Vorhabentrager Regelungen im stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Luft

Im Bereich der Westerfeldstral3e ist aufgrund des hohen Verkehrsautfkommens von einer er-
hohten NO,-Belastung auszugehen. Da die Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. die ge-
plante Bebauung jedoch ca. 50 m nérdlich dieser Stral3e entfernt liegen, der Ausbreitungs-
weg zudem durch vorgelagerte Gebaude unterbrochen wird und die Immissionskonzentrati-
on mit zunehmender Entfernung abnimmt, sind keine Immissionskonflikte durch Luftschad-
stoffe zu erwarten.

Aussagen zum Artenschutz

Der Geltungsbereich des Plangebiets ist weitgehend versiegelt. Die im Randbereich des ge-
planten neuen Gebaudes nordlich und westlich stehenden Baumgruppen bleiben erhalten.
Sie weisen zudem keinerlei Baumhohlen, Spalten oder Nester auf. Daher ist davon auszu-
gehen, dass mit dem Vorhaben nicht gegen die Verbote des § 44 (1) Ziffer 1-3 BNatSchG
verstol3en wird.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.
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5. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet  ca. 2.320 m?

Gesamtflache Plangebiet  ca. 2.320 m?

6. Kostenschétzung

Das Grundstiick ist vollstandig erschlossen. Die Planungskosten fur das Bebauungsplan-
Verfahren tragt der Vorhabentréager der Kindertagesstétte. Der Stadt Bielefeld entstehen kei-
ne Kosten fur das Verfahren.

7. Auswirkungen auf rechtsverbindliche Bebauungsplane

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans 11/2/19.01 ,An der Probstei®
werden durch den aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 11/2/19.04 ,Kindertagesstatte nordlich
der WesterfeldstraRe*" ersetzt, soweit sie in dessen Geltungsbereich liegen.

8. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Landschaftsplan Bielefeld

Die Planung hat keine Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Landschaftsplan.



