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fur das Gebiet begrenzt durch neue Westerfeldstrale, Theesener Strale, Johannisbach, Mars-
widisstrafte, Stralle Stiftsfrelheit und alte Westerfeldstralie
- Stadtbezirk Schildesche -

Stand:-ErtwudE 5af‘£ung) ﬁ(a:/rdol’ S ad
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1. Allgemeines

Die zur Zeit rechtsverbindlichen Bebauungspldne Nr 11/2/19.00 ,Marswidisstralle® und 11/2/27.00
,Stapelbrede werden gemaR §§ 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) jewells fiir einen Teil-
bereich neu aufgestelit.

Die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes mit der Bezeichnung 11/2/19.02 ,Erdsiek® ist erfor-
derlich, um die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung des Plangebietes entsprechend den heutigen stadtebaulichen Zielvorstetlungen zu treffen.
Hierdurch werden die Voraussetzungen fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches notwen-
dige Mafnahmen geschaffen.

Mit der Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes wird gleichzeitig die 87. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB vorgenommen.

2, Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das Plangebiet wird im Saden durch die neue Westerfeldstrae und im Norden durch den Jo-
hannisbach begrenzt

Im westlichen Bereich der parallel zum Johannisbach verlaufenden Grin- und Bdschungszone
befindet sich die SchieRstandanlage des Schiitzenvereins ,Waidmannsheil*

Zwischen Theesener Strale und der ehemaligen Kleinbahntrasse befindet sich ein Wohngrund-
stiick und hieran anschiieRend das Betriebsgelénde der ehemaligen Fabrik Hoebel mit dem z. Z.
nicht mehr genutzten alten Fabrikgebdude sowie einer Umspannstation. Eine baumbestandene
Grinfliche im Osten bildet den Ubergang zur ehemaligen Kleinbahntrasse, die heute als FuB3-
und Radweg genutzt wird. Die Briicke Uber den Johannisbach ist als Baudenkmal eingetragen.
Ostlich der Kleinbahntrasse befindet sich eine Gartnerei. Die stdlich davon gelegene Trasse der
alten Westerfeldstra’e hat keine ErschlieBungsfunktion mehr.

Ostlich der Strale Erdsiek schlieit ein Wohngebiet mit ein- und zweigeschossigen Ein- und
Mehrfamilienhdusern an .

Zwischen den Straflen Erdsiek und Stiftsfreiheit liegt eine groRe Wiese, die nur in der nordostii-
chen Ecke mit einem Wohnhaus bebaut ist.

Zwischen alter und neuer Westerfeldstrale befindet sich ein groReres bis zu 5geschossiges Bu-
rogebaude.

Im Einmindungsbereich von alter und neuer WesterfeldstraRe und der Strale An der Stiftsmihie
befinden sich Wohn- und Geschéftsgebaude, ein denkmalgeschiitztes Fachwerkgebaude, We-
sterfeldstr 34, das Postgebaude und ein 6ffentlicher Parkplatz.

Insgesamt ist das Plangebiet geprégt durch eine Mischung von Wohnen und Gewerbe sowie nicht
genutzten Fidchen. Der nérdiich verlaufende Johannisbach bildet die Grenze zwischen Ortsrand
und freler Landschaft
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3. Bigherige Flichenauswei ind

Der gultige Flichennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt fiir das Gebiet westlich der Stralle
Erdsiek sowie entlang der neuen Westerfeldstrale gewerbliche Bauflichen und dstlich der Stralie
Erdsiek, nérdlich der alten Westerfeldstrale Wohnbauflachen dar.

Entlang des Johannisbaches sowie der ehemaligen Kleinbahntrasse sind Griinflichen ausge-
wiesen. Aullerdem ist paraltel zur StralRe Erdsiek eine Trasse zur Verlangerung der Stadtbahnli-
nie 1 nach Norden dargestellt

Einzelheiten sind den entsprechenden Darstellungen im Planausschnitt, wirksame Fassung Seite
42, zu entnehmen.

In den Vorlberlegungen fiir die Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes (R&umliches Stadt-
entwicklungskonzept) sind fir den Bereich des Johannisbachtales Flachen fur Grannutzungen,
westlich der StralRe Erdsiek Bereiche fir gemischte Nutzung sowie ostlich der Strafe Erdsiek
Bereiche fiir Wohnen und Wohnfolgeeinrichtungen vorgesehen.

Parallel zur StraRe Erdsiek ist eine Trasse zur Verldngerung der Stadtbahnlinie 1 nach Norden
vorgesehen. Die Bedeutung der Theesener Strale (als Strae Ill. Ordnung geméR FNP-
Darstellung) soll eingeschréankt werden.

Der seit Marz 1964 rechtsverbindiiche Bebauungsplan Nr. 1/2/27.00 ,,Stapelbrede* weist fiir die
Flachen zwischen Theesener Strafle und ehemaliger Fabrik Hoebel entlang der neuen Wester-
feldstraRe Mischgebiet und fir den Bereich des Johannisbachtales éffentliche Grinfiache aus.

In dem set November 1963 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11/2/19.00 ,Mars-
widisstrale* i1st das Betriebsgelande der ehemaligen Fabrik Hoebel als Industriegebiet aus-
gewiesen.

Fur das 6stlich hieran anschlieRende Gartnereigeldnde sowie die stidlich angrenzenden Fléchen
bis zur neuen Westerfeldstrale ist Mischgebiet mit der Zweckbestimmung Gértnerei festgesetzt.

Zwischen den Strafen Erdsiek und Stiftsfreibeit bzw. Marswidisstralle und alte Westerfeldstralle
ist im Norden ein Reines und im Siiden ein Aligemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Ostlich der Strafie Erdsiek, zwischen alter und neuer Westerfeldstralle ist Gewerbegebiet und im
Einmandungsbereich der Stralle An der Stiftsmihle Mischgebiet festgesetzt.

Ein ca. 15 m breiter Streifen parallel der Ostseite der Strafle Erdsiek, die sidlichen Flichen des
Johannisbachtales sowie die Flachen der ehemaligen Kleinbahntrasse sind als dffentliche Griin-
flachen mit Gehwegen ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 11/2/19.00 ,Marswidisstrale” wurde seit seiner Rechtsverbindlichkeit 5 mal
gedndert. Mit der dritten, seit Januar 1972 rechtsverbindlichen Anderung wurden die Bebau-
ungsplanfestsetzungen an die Baunutzungsverordnung von 1968 angepalt.

Die fiinfte, seit Dezember 1986 rechtsverbindliche Anderung fir den Bereich zwischen Theesener
StralRe, Johannisbach, An der Reegt, Beckhausstralle und der Strale Am Herrengarten betraf die
Anpassung an die Baunutzungsverordnung von 1977 mit dem Ziel, zentrumsrelevante, grofifi4-
chige Einzelhandelsnutzungen auszuschlieien.

Der ostliche Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/2/19.00 JMarswidisstrae” wurde durch den
seit dem 01.04 1986 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11/2/19.01 ,An der Probstei*
(Waldorfschule) ersetzt.
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Belange des Wohnens und der Wirtschaft

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. il/2/19.02 ,Erdsiek” soflen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr eine den heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen ent-
sprechende ausgewogene Mischung von Wohnen und Gewerbe geschaffen werden.

Entlang der Westerfeldstralle soll daher ein Mischgebiet mit einer max. 3-geschossigen Be-
bauung ausgewiesen werden. Um hier hauptsachlich Dienstleistungen und gewerblich ori-
entierte Nutzungen zu fordern, soll in den Erdgeschossen Wohnen ausgeschlossen werden.

Zum Johannisbachtal hin sollen Allgemeine Wohngebiete mit einer tberwiegend zweige-
schossigen Bebauung festgesetzt werden, in denen neben Wohnen u. a. auch nicht stérende

gewerbliche Nutzungen zugelassen werden konnen

Zur Bestandssicherung der vorhandenen Wohnbebauung soll stdlich der Marswidisstrale

Reines Wohngebiet festgesetzt werden.

Gemeinbedarfseinrichtungen

Zwischen den Strafien Erdsiek und Stiftsfreiheit soll eine Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung Kirche und kirchliche Einrichtungen ausgewiesen werden,

Belange von Freizeit und Erholung

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 11/2/19.00 festgesetzte éffentliche Griinflache fir
den Bereich des Johannisbachtales zwischen Theesener Strafle und der Stralle Erdsiek soll
als private Grinflache ausgewiesen werden, da der bisher ausgewiesene FulRweg aufgrund
der Topographie zum Schutz des Uferbereiches nicht angelegt werden soli. Der Fuf- und
Radweg auf der Nordseite des Johannisbaches wird hier als ausreichend angesehen.

Die ehemalige Kleinbahntrasse soll weiterhin als 6ffentliche Griinflache mit Ful- und Radweg
festgesetzt werden.

Ostlich der Stralle Erdsiek soll weiterhin ein 15 m breiter Grinstreifen als 6ffentliche Griin-
flache ausgewiesen werden, um langfristig Flachen fir eine Verldngerung der Stadtbahn
linie 1 nach Norden verfligbar zu haben.

Belange des Verkehrs

Das Plangebiet wird Uber das vorhandene zum Teil noch nicht vollstandig ausgebaute Stra-
Rennetz erschlossen. Die Stralen Erdsiek, Marswidisstrale und Stiftsfreiheit bestehen zur
Zeit nur aus schmalen Fahrbahnen. Die ausgewiesenen Breiten der Verkehrsfiichen von
9,00 m bzw. 12,00 m lassen den Ausbau im Separationsprinzip zu.
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Entlang der neuen Westerfeldstrae sollen aufgrund der Verkehrsbelastung die Bereiche mit
Ein- und Ausfahrten eingeschrankt werden. Die Trasse der alten Westerfeldstrale westlich
der StralBe Erdsiek soll aufgegeben und in das Mischgebiet einbezogen werden. Der &stliche
Teil der alten WesterfeldstralRe dient der ErschlieBung der angrenzenden Grundsticke.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr fur die Nutzungen entlang der Westerfeldstralle soll aufgrund der vor-
gesehenen hohen baulichen Dichte Uberwiegend in Tiefgaragen untergebracht werden.

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze fiir die geplante Gemeinbedarfsnutzung soll sud-
lich angrenzend auf der Trasse der alten Westerfeldstrale erbracht werden. Eine Anbindung
dieses Parkplatzes an die Strafle Erdsiek kann nur bis zur Realisierung ener Stadtbahnwei-

terfihrung erfolgen.
Fui- R v

Neben dem Fuf3- und Radweg innerhalb der dffentlichen Griinfliche auf der ehemaligen
Kleinbahntrasse ist eine Full- und Radwegeverbindung zwischen den Strallen Stiftsfreiheit
und Erdsiek siidlich der geplanten Gemeinbedarfsfliche vorgesehen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet liegt ca 300 m von der Stadtbahnendhaltestelle der Linie 1 entfernt und ist
somit hervorragend an das éffentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen.

Belange der Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitdt und Gas wird durch AnschiuR an
das vorhandene und geplante Leitungsnetz sichergestellt.

Die auf dem Grundstlick Westerfeldstralle 50 vorhandene Netziransformatorenstation ist
weiterhin erforderlich Sie soll jedoch sudastlich in die &ffentliche Griinflache verlagert wer-
den. Auterdem soll ein Geh- und Leitungsrecht zwischen der StralRe Erdsiek und der &ffentli-
chen Griinflache zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt werden

In der neuen Westerfeldstrale verlauft eine Gashochdruckleitung. Angrenzend daran gibt es
einen Erdgasreglerschrank, fur den eine Flache fir Versorgungsanlagen - Gas - festgesetzt
werden soll.

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.
Das Schmutzwasser kann in vorhandene Kandle eingeleitet werden. In der Stralle Erdsiek ist

ein Schmutz- und Regenwasserkanal noch zu verlegen.

GemaR § 51 a des Landeswassergesetzes NW ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 01 01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die dffentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verriesein oder ortsnah in ein Gewésser einzu-
leiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit moglich ist. Eine Ver-
sickerung muf mit hoher Wahrscheinlichkeit aufgrund der Bodenverhéltnisse (bindiger Boden
mit ungunstigen Kf-Werten) ausgeschlossen werden.

Die Anforderungen des § 51 a LWG werden durch die ortsnahe Einleitung des Nieder-
schlagswassers in den Johannisbach erflllt. Mit Ausnahme des Flurstiickes 346 soll dies
ausschliellich dber den Anschlul an vorhandene oder geplante Regenwasserkandle ge-
schehen. Der unmittelbar an die Westerfeldstrale angrenzende Bereich des Flurstiickes 346
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kann ebenfalls an die vorhandene Regenwasserkanalisation angeschlossen werden. Das
Niederschlagswasser des restlichen Bereiches des Flurstiickes soll wie bisher tiber eine pri-
vate Zuleitung direkt in den angrenzenden Johannisbach eingeleitet werden. Hierzu ist eine
Einleitungserlaubnis erforderlich.

In der alten Stralentrasse der Westerfeldstrafe befinden sich stadtische Kanéle, die
westlich der StraBe Erdsiek mit Gebduden uberbaut werden sollen.

Der Regenwasserkanal DN 300 mm kann im Bereich der Neubauten auf Kosten des Bau-
herrn aufgegeben werden. Er wird dort fUr das stadtische Entwésserungsnetz nicht mehr be-
notigt, da in der StraBe Erdsiek ein Regenwasserkanal mit einer neuen Einleitungsstelle in
den Johannisbach gebaut werden soll, dieser RWK bildet dann die Vorflut fur das Teilsttick
des vorhandenen Regenwasserkanals DN 300 zwischen alter und neuer Westerfeldstralle.

Der ebenfalls von einer Uberbauung betroffene vorhandene Schmutzwasserkanat (Beton-Ei-
Profil DN 600 x 900 mm, Alter ca. 45 Jahre), der ein Teilast des Hauptsammiers ist, kann

nicht aufgegeben werden.
Der Sammier wird aus hydraulischen Griinden auch in Zukunft benétigt.

Eine Uberbauung des fast 10,00 m tief liegenden Kanals ist jedoch in Abstimmung mit der
Stadtentwasserung moglich.

Grundwassermefstellen

Im Bebauungsplangebiet befinden sich GrundwassermeRstellen, die bei Bauarbeiten zu be-
achten, zu erhalten oder ggf. zu ersetzen sind.

Belange des Orts- und Landschafisbildes

Die Ausweisungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur AuReren
Gestaltung baulicher Anlagen beruhen auf der Zielsetzung, entlang der WesterfeldstraRe eine
Straflenrandbebauung zu erhalten und zum Johannisbach hin durch eine kleinteilige Wohn-
bebauung einen Ubergang in die freie Landschaft zu schaffen.

Der vorhandene Baum- und Grunbestand sowie der Uferbereich des Johannisbaches sollen
durch die Ausweisung offentlicher und privater Grunflichen sowie entsprechender Bindungen
far die zu erhaltenden und anzupfianzenden Gehéize weiterhin erhalten und geschiitzt wer-

den.

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Brucke der ehemaligen Kieinbahntrasse tber den Johannisbach steht unter Denkmal-
schutz. Sie wird heute als Ful- und Radweg innerhalb einer 6ffentlichen Griinfliche genutzt
und soll so weiterhin planungsrechtlich gesichert werden. Vorsorgiich wird auf die Melde-
pflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern hingewiesen (siche Ziffer 12 der textlichen
Festsetzungen).
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4.8 Belange des Umweltschutzes

Bodenbelastung

Im Plangebiet erstrecken sich entlang der WesterfeldstraRe Teilflichen der Altdeponie IHSB
300. Bei dieser Deponie handelt es sich um die Verflllung einer ehemaligen Tongrube mit
Haus- und Gewerbemdill in einer Méchtigkeit von ca. 10,00 m. 1987 wurde von einem
Fachingenieurbiiro eine Gefahrdungsabschatzung erstellt. Aufgrund der derzeitigen Nut-
zungssituation besteht jedoch kein Sanierungsbedarf. Im Bereich der mit einem Gebiude
iberplanten Deponieflache nérdlich der WesterfeldstraRe wurden zusatzliche Untersuchun-
gen durchgefithrt. Hier ist mit einer Ablagerungstiefe von ca. 4,00 m zu rechnen.

Zur Beurteilung einer von der Deponie IHSB 300 ,Westerfeldstrae" ausgehenden mdéglichen
Gefahrdung wurden folgende Gutachten herangezogen:

— Bericht Ober Bodeniuftuntersuchungen zur Erfassung der Ausbreitung von halogenierten
und aromatischen Kohlenwasserstoffen und Methan auf dem Gelande der Depaonie 300.

— Gutachten zu Gefahrdungsabschéatzungen und Beurteilung des Sanierungsbedarfes der
Deponie 300 an der Westerfeldstrafie.

— AbschlieBende Stellungnahme zu den Ergebnissen der Wasseranalysen aus dem Brun-
nen 36/1 - 36/6 - im Bereich der Deponie 300 in der Westerfeldstrale.

Als Ergebnis ist festzustelien, daR eine Gefahrdung der bestehenden Bebauung bzw. der
geplanten Bebauung im Bereich der Westerfeldstralte sowie auf dem Grundstiick der ehema-
ligen Schraubenfabrik Hoebel aufgrund der bisherigen Untersuchungsergebnisse nicht zu er-
warten ist.

Die Untersuchungsergebnisse wurden durch Beobachtung wéahrend der im Jahre 1989
durchgefuhrten Kanalbaumafinahme im Bereich der Altdeponie 300 und des Neubaues der
Westerfeldstralie bestatigt. Im Verlauf der BaumafRnahmen wurden keine Gasmigrationen in

den Baugruben festgestelit.

Fur die konkrete Bebauung/Nutzung konnen sich jedoch Handlungszwéange ergeben, fur die
die bisherigen Untersuchungsergebnisse zur allgemeinen Gefahrdungsabschitzung des De-
ponekérpers nicht ausreichen.

Hierfur sind wertere Untersuchungen im Bereich alte/neue Westerfeldstraie erforderlich. Die-
se Untersuchungen kénnen jedoch erst durchgefithrt werden, wenn die konkrete Nutzung be-
kannt 1st. Dann sollten auf die geplante Nutzung/Bebauung abgestimmte Detailuntersuchun-
gen durchgefuhrt werden. Die Untersuchungen sollen u. a. Aussagen zur Unbedenklichkeit
der Bebauung, zur Verwertung/Entsorgung des bei den BaumalBnahmen anfallenden Bo-
denaushubes und zu den Baugrundeigenschaften im Bereich der Altdeponie IHSB 300 tref-

fen.

Né&rdlich tangiert die Altdeponie S 131 das Bebauungsplangebiet. Bei dieser Deponie handeit
es sich um die Verfillung einer ehemaligen Flutmulde mit Abraumboden aus dem Bauvorha-
ben der angrenzenden Tennisantage. Laut einer Anwohnerbefragung sofl Boden mit geringen
Bauschuttanteilen in einer Stérke bis zu 1,00 m eingebracht worden sein Aufgrund des Abia-
gerungsmaterials und der geringen Michtigkeit sowie des trennenden Elementes des Jo-
hannisbaches sind Beeintrichtigungen nicht zu erwarten



37

Auf dem Grundstiick WesterfeldstraBe 50 befindet sich die Industriebrache der ehemaligen
Firma Hoebel. 1994 erstellte ein Fachingenieurbdro eine Erstbewertung zur Gefahrdungsab-
schétzung. Punktuell wurden hier Bodenverunreinigungen mit Metallen, PAK's und Mineraidl-
kohlenwasserstoffen festgestellt. Ein akuter Handlungsbedarf wurde nicht festgestelit. Bei
Erdarbeiten auf diesem Grundstiick sind punktuelle Sanierungen erforderlich, bei gértneri-
scher Nutzung ist ggf. ein Oberbodenaustausch vorzunehmen. Die konkreten Sanierungs-
mafnahmen kénnen erst im Bauantragsverfahren detailliert fixiert werden.

Auf dem Grundstiick Westerfeldstrale 48 befindet sich z. Zt. eine Gartnerei. Bei Uberplanung
zu Wohnzwecken ist hier eine Uberpriifung auf Kontaminationen durch Spritzmittel durchzu-
fuhren

Verkehrslarm

Nach der Verkehrsmengenprognose des Generalverkehrsentwicklungsplanes der Stadt Biele-
feld (Prognose-O-Fall) fir das Jahr 2005 wird die durchschnittliche tagliche Verkehrsstirke
der WesterfeldstraBe im Bereich des Plangebietes 20 000/Kfz/24 h betragen, mit einem Lkw-
Anteil von 8 %. Die prognostizierte Verkehrsbelastung beriicksichtigt einerseits die allgemei-
ne Verkehrsmengenzunahme bis zum Jahr 2005 und andererseits besondere Erhéhungen
der Verkehrsmenge aufgrund von Straenneubau, -ausbau oder -umbaumaBnahmen und
daraus resultierende Veranderungen im Gesamtverkehrsnetz.

Lt. Straenverkehrsidrmkataster (Stand ‘89) ist entlang der Westerfeidstrale im Abschnitt
zwischen Theesener Strale und Engerscher Strale von Immissionspegein um rd. 78/67
dB(A) tags/nachts und im Bereich der Apfelstralie zwischen An der Reegt und Westerfeld-
stralle von Immissionspegel um rd. 70/60 dB(A) tags/nachts auszugehen. Fir die Theesener
StraRe und die Stralte Erdsiek liegen keine Katasterangaben vor.

Die erstrebenswerten gesundheitsbezogenen Orientierungswerte der DIN 18005 werden
damit deutlich Uberschritten, so daR Vorkehrungen zur Minderung dieser Larmeinwirkungen
auf angrenzende Baugrundstiicke notwendig werden.

Durch die geplante Straflenrandbebauung soll ein ausreichender Schutz rlickwaértiger Au-
Renwohnbereiche erreicht werden.

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, daB durch die geplante Strallenrandbebau-
ung die Immissionsgrenzwerte fir die riickwartigen geplanten Wohnhauser am Johannisbach
gréRtenteils nicht Gberschritten werden.

Fir die Gebaude im Beretch der Hauptverkehrsstrale miissen passive Larmschutzvorkeh-
rungen getroffen werden. Entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 ist der Einbau ven Schali-
schutzfenstern einschlieBlich schaligedammter LUftungsanlagen erforderlich, damit in Wohn-
raumen ein Mittelungspegel von 35 dB(A) tagsuber und in den Schlafrdumen von 30 dB(A)
nachts nicht Oberschritten wird.

Weitere bauliche Maltnahmen, wie Schallddmmung der Auenwinde, Decken und Déacher,
eine entsprechende GrundriRorientierung (z. B. Schlafrdume nicht zur StraBenseite hin orien-
tieren) sowie der Bau von Wintergérten sind geeignet, die Larmeinwirkung zu mindern.

Solite es zu einer Stadtbahnverlangerung parallel zur StraRe Erdsiek kommen ,§0 sind im
Rahmen des hierfir erforderlichen Planfeststellungsverfahrens die zu erwartenden Larmbe-
emntrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung zu ermitteln.
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Schieflar

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung sind die zu erwartenden Schiestandim-
missionen fir die geplante Wohnbebauung auf dem Gelinde der ehemaligen Fabrik Hoebel
meftechnisch nach der MeRvorschrift VDI 3745 ermittelt worden.

Beim Vergleich der ermittelten Emissionswerte mit dem einschlagigen Regelwerk (TA Lérm)
fur ein Allgemeines Wohngebiet sowie fir ein Mischgebiet ergeben sich deutliche Uberschrei-
tungen des zuldssigen Immissionsrnichtwertes.

Durch SchallddmmmaBRnahmen am Schiefistand wird eine deutliche Reduzierung der
Larmauswirkungen erreicht, so daR die Grenzwerte kiunftig eingehalten werden.

4.9 Belange von Natur und Landschaft

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/2/19.02 ,Erdsiek” sind Eingriffe in Na-
tur- und Landschaft zu erwarten, die durch den Bau von ErschlieBungsfldchen und Geb&uden

entstehen.
Aufgrund der glinstigen Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungszusammenhanges

werden diese Eingriffe als unvermeidbar angesehen.

GemaB § 1 und 1 a BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft, soweit sie unvermeidbar
sind, durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen bzw.
geeignete MalBnahmen durchzufiihren, die nach Art und Umfang geeignet sind, die durch den
Eingriff gestérte Funktion des Naturhaushaltes wieder herzustellen.

Da die Méglichkeit der Flicheninanspruchnahme von Grund und Boden aufgrund der Aus-
weisungen In den rechtsverbindlichen Bebauungsplénen Nr. {1/2/27 00 ,Stapelbrede” und Nr.
11/2/19.00 ,Marswidisstrae“ im Vergleich zu den Ausweisungen im Bebauungsplan-Entwurf
Nr. 11/2/18.02 ,Erdsiek” in etwa gleichbleibt, sind KompensationsmaRnahmen hier nicht erfor-

derlich.

5. d nu

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke in Teilbereichen erforderliche
Neuordnung von Grund und Boden soll auf freiwilliger Grundlage durch An- und Verkauf oder

Tausch erfoigen
Besondere bodenordnende MaRnahmen nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches sind

voraussichtlich nicht erforderiich.

6. ErschlieBungsanlagen

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB gelten alle festgesetzten &ffentlichen
Verkehrsflachen.
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7. Fia i nd Zah W

Elachenbilanz:

Reines Wohngebiet ca. 0,31 ha
Allgemeines Wohngebiet ca. 0,86 ha
Mischgebiet ca. 1,66 ha
Verkehrsflache - 6ffentlich - ca. 0,91 ha
Grinflache - 6ffentlich - ca. 0,38 ha
Grinflache - privat - ca. 0,76 ha
Gemeinbedarfsfléche ca. 0,47 ha
Wasserfliche ca 0,21 ha
GréRe des Plangebietes ca. 556 ha

Zahl der Wohneinheiten

vorhanden ca. 20WE
Zusatzlich méglich ca. 120 WE
Wohneinheiten insgesamt ca. 140 WE

Burch den neu aufzustellenden Bebauungspian werden die Festsetzungen folgender Bebau-
ungsplane ersetzt, soweit sie durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/2/19.02
Erdsiek” erfaf’t werden:

~ Nr. 1l/2/19.00 ,Marswidisstrae" vom 16.11.1963 in der Fassung der 5. Anderung vom

15. Dezember 1996 )
= Nr. 1/2/27.00 ,Stapelbrede” vom 07.03.1964 in der Fassung der 4. Anderung vom 7. Septem-

ber 1987

Der Stadt entstehen durch die vorgesehenen stidtebaulichen MalRnahmen wie

Strallenbau
Stralenbeleuchtung
Kanalbau

dffentliche Grinflachen

- Vermessung

— voraussichtliche Kosten in Héhe von 971.000,-- DM

Die jahriichen Folgekosten fir Unterhaitungsarbeiten betragen insgesamt ca. 5 000,— DM.
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Die ErschlieBungsmaBnahmen sollen moglichst durch Verirag gemaR § 124 BauGB einem priva-
ten Erschlieungstrager Ubertragen werden. Dadurch kann sich die Stadt im Rahmen der gesetz-
lichen Ermachtigung von samtlichen ErschlieBungsaufwendungen, mit Ausnahme der nicht bei-
tragsfahigen Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwésserung bezahit werden, unab-
hangig von ihrer Beitragsfahigkeit, befreien. Andernfalis kommt im Rahmen des geitenden Bei-
tragsrechtes die Erhebung von Beitragen nach dem Baugesetzbuch oder dem Kommunalabga-
bengesetz in Betracht.



Bebauungsplan-Nr. 11/2/19.02 ,Erdsiek"

1.Ausfertigung

Diese/r Bebauungsplan/Bebauungsplanande hg
Ist gemaB §§ 2 (1) und (4), 3 (2) Bau
IungsausschuB der Stadt als Entwurf Weschlossen
worden.

Bielefeld,

Vorsitzender

fchriftfﬂhrer

Dieser Plan hat einschiieBiich des Textes und,der
Begriindung geméas § 3 (2) BauGB als En
der Zeit vom
offentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am
ortsiiblich &ffentlich bekanntge

...........................................

.............................

Bielefeld,

Stadt Bielefeld
Die Oberburgeprfieisterin

Die in diesem Plan eingetragenen f\nderungen
hat der Rat der Stadt am 25.03.1999 be-
schlossen.,

Dieser Plan - mit dem Offenlegungsplan - ist ge-
mas § 10 BauGB/ §§ 10, 13 BauGBy/ §§ 10, 12
BauGB und § 7 (1) der Gemeindeordnung NW
vom Rat der Stadt am 25.03.1999 als Satzung
beschlossen worden.

Bielefeld, |13- APR- IQQ

D %QQJO“
Oberb*germeisterin
/

Schriftfiihrer

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des Bauge

buches am .............cc....... genehmigt.
Verfligung der Bezirksregierung vom
Detmold,

Az..

Dieser Bebauungsplan wird mtt dem Text und gdér
Begrundung gemas § 10 (3) BauGB ab......../.. .

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten,

Die Erteilung der Genehmigung und def Ort der
Bereithaltung sind am............cooooco. o

ortsiiblich offentlich bekanntgemachf worden.

Mt der erfolgten Bekannt chung ist der
Bebauungspian in Kraft getret

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Die Oberbiirgeprheisterin
- Planungsamt -

I A,

s

Dieser Bebauungsplan wird mit dem Text und
der Begriindung gemaB § 10 (3) iVem—§—293
BauGB ab..... /?f'(hg ........ zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.

Der BeschiuB des Bebauungsplanes als Satzung
ua% dzr % der Bereithaitung sind am
L840 05 onsiiblich sffentlich bekannt-
gemacht worden,

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Bielefeld, A 1 9

Stadt Bielefeld
Die Oberbiir
- Planun -

Qisternn

yae




