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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27 08 1997 (BGBI | S. 2141); zuletzt geandert durch Berichtigung vom
16.01.1998 (BGBI. | S.137);

die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 30 04,1998 (BGBI. { S. 823);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfaien - Landesbauordnung
(BauQ NW) vom (7.03.1995 (GV. NW 1995 S. 218), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 24.10.1998 (GV. NW. S. 687);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.1997 (GV NW S. 458).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmun-
gen gemalf § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauN-
VO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauC NW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswid-
rigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 21 BauO NW und kénnen geman § 84
(3) BauO NW als solche geahndet werden.




Textliche Festsetzungen, Zeichenerklirun-
gen, Hinweise

0 Abgrenzungen
L1 A
*—o—o—e— | 0.2
gemaR 8% 1 {4) und 16 {5) BauNVO
- soweit sich dieses nicht durch andere Zeichen, Raster und dergleichen
ergibt -
1 gemaf § 9 {1} und (3) BauGB
I, ' ;
%’ 1.1 |Reines Wohngebiet
éf/ﬂf 7 ffff/é gemal § 3 BauNVO
WR Es gt § 3 (1 - 4) BauNVvO
1.2 Allgemeine Wohngebiete
| gemaR § 4 BauNVO
WA Tankstellen geméa § 4 (3) Nr. 5 BauNVO sind nach § 1 (6) 1 BauNVO
ausgeschlossen.
Gartenbaubetriebe gema? § 4 (3) Nr. 4 BauNVO sind nach § 1 (6) 2
BauNVO allgemein zuléssig.
Mi 1.3 Mischgebiete

gemal § 6 BauNVO

Tankstellen und Vergnligungsstétten gemaR § 6 (2} Nrn. 7 u. 8 BauNVO
sind nach § 1 {6) 1 BauNVO ausgeschlossen.

Innerhalb der Mischgebiete ist Wohnen nach § 1 {7) Nr. 2 BauNVQ im
Erdgeschol unzulassig.
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gemald § 9 (1) 1 BauGB

0.4

i, m

2.1

2.2

2.3

2.4

G iflact hLGRZ
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVvO

Zulassige Grundflachenzahl, z. B. 0,4.

GeschoRflicl hl GEZ
gemdR 38§ 16, 17 und 20 BauNVO

Zuiassige GeschoBflachenzahl, z. B. 0,8

Zahl der Vollgesct im. Sinne des 5 2 (5) BauQ NW

gemafR 538 16 und 20 (1) BauNVvVO
1 Vollgeschof}
2 bzw. 3 Vollgeschosse als Hiichstgrenze

Zwei Vollgeschosse als Mindestgrenze und drer Vollgeschosse als
Héchstgrenze

2 Vollgeschosse zwingend

Hihe baulicher Anl
gemal &85 16 und 18 BauNVOQ

Die Firsthéhe darf in keinem Punkt des Firstes bei zweigeschossigen Ge-
bauden mit flachgeneigten Dachern das Mal von 10,50 m und bei drei-
geschossigen Gebauden das MaB von 13,00 m Uberschreiten (First-
héhenbegrenzung}.

Bei kirchlichen Gebduden innerhalb der Gemeinbedarfsfiiche ist die
Firsthohe auf 14,00 m begrenzt.

Die Firsthohe ist lotrecht von der Oberkante der Dachhaut am First
{Firstziegel} zum vorhandenen Gelidnde im Mittel der 4 Geb3udeecken zu
messen.

Die Trauthdhe darf bei zweigeschossigen Gebauden mit Staffelgeschos-
sen das MaR von 9,00 m und bei dreigeschossigen Geb&uden mit Staf-
felgeschossen das MaR von 11,60 m nicht Giberschreiten.

Die Traufhéhe darf bei zweigeschossigen Geb#&uden mit einer Dachnei-
gung bis zu 45° das Maf} von 7,00 m nicht Uberschreiten.

Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Ober-
kante der Dachhaut. Bei Staffelgeschossen giit der Schnrttpunkt der zu-
rickspringenden AuRenwandflache mit der Oberkante der Dachhaut.
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TRAUFHOWE =2 B. 8,48m

MAX FIRSTHONE(FHE=10,58m

1L VOLLBESLHOSS

1 VELLGESCROSS

GELANDE =0.0km

Z

Beispiethafter Systemschnitt durch ein zweigeschossiges Punkthaus mit
einer Gebdudetiefe von 15,00 m

GESCHOSS = 2.8, 200w

GESCEDSS =2 B 2.04m
[~ SOCKEL MAX = 0.60m

FIRSTHONE:2B.100Im_

GEBAUDEBRES TE = 15,08m

MAX FRRSTHOREFH) =12,00m

Beispielhafter Systemschnitt durch ein dreigeschossiges Punkthaus mit
einer Gebaudetiefe von 15,00 m

AT 2t

GELAXDE = 0.00m

/R N

HI YRLLGESENSS ' GESCHNSS =20 280m '
IT YOLLGESCNOSS GESCHESS =2 8. 2,00m |

i
I YALLGESCHASS GESCHOSS = ! B 1.la

T SOCIEL MAX. :=0.50m

RUSEBREITE =15,00m

Beispielhafter Systemschnitt durch ein zweigeschossiges Gebaude mit
45 ° Dachneigung und e

MAL TRAFAAREITE) - 7 b
e m—m—m—————

iner Gebiudetiefe von 12,00 m

MAX FIRSTHONE (Fa)
1l

i L5
N —t—

ANEMPEL HAX I H N

11 YRLLGESTRESS SISRISS =0 2Em

1 YALLGESCNOSS FEHMNSS:2 0 LM

GELALAE =0 900

T

[ SOCLEL NAX DKM

T

BEEAUREBRETE =12 0
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gemafd 8 9 (1) 2 BauGB

w— o —— — -

3.1

3.2

3.3

Bauweise
gemal § 22 BauNVO

Offene Bauweise

!“!I l I G ' In I EI-- I
gemdld § 23 BauNVO

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
gemal 8§ 9 (1} 2 BauGB

Gebéudelangsachse, gleichzeitig Hauptfirstrichtung fir Geb&dude mit ge-
neigtem Dach
- parallel zu den Baugrenzen

gemal &8 9 (1) 4 und 22 BauGB

[
’-l-—
p—

ST

4.1

gemdB §8 12 und 21 a BauNVO

U Flachen fir Stellpla
gemal 5§58 12 und 21 a BauNVvO

Zweckbestimmung:
Stellplatze

Stelipldtze sind innerhalb der dafir ausgewiesenen Flachen sowie inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

Carports und Garagen sind nur innerhalb der i{iberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

Ausnahmsweise kdonnen Stellplatze, Carports und Garagen auch auf den
nicht Gberbaubaren Fliachen zugelassen werden, wenn sie im baulichen
Zusammenhang mit den zuldssigen Hauptgebauden errichtet werden.

Dariiber hinaus sind Stellplatze im Vorgartenbereich zuléssig. Die Festset-
zungen unter Ziffer 11.1.1 ,Vorgérten” sind hierbei einzuhalten.
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Flicl fiir den G inbedarf
gemdfl & 9 (1) 5 BauGB

Elichen fiir den Gemeinbedart

Zweckbestimmung:

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflicl
gem&s § 9 (1) 11 BauGB

F+R

6.1

6.2

6.3

Straflenbegrenzungslinie
H!'n!: :gis -

Die Straf3enbegrenzungslinie grenzt auch Verkehrsflichen mit unter-
schiedlicher Zweckbestimmung gegeneinander ab.

Verkehrsflict it all iner Z kbesti
- Offentlich -

Verkehrsflacl it 1 ! Zweckbesti

- Offentlich -

Zweckbestimmung:

FuBR- und Radweg

Parkplatz

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

gemal § 9 (1), 12, 13 und 21 BauGB sowie § 9 (4} BauGB i. V. m.
§ 51 a (3) LWG

7.1

v fsicl
gemaRl § 9 (1) 12 BauGB
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0®

7.2

7.3

Zweckbestimmung:
Elektrizitat, Umspannstation
Erdgasregelschrank

v -
gemald § 9 {1) 13 BauGB sowie § 9 (4) BauGBi. V. m. § 51 a (3) LWG

Jedes Grundstiick, dessen Niederschlagswasser nicht {iber die &ffentliche

Regenwasserkanalisation entwéssert wird, benétigt eine eigene Zuleitung
zum Gewasser und eine Einleitungserlaubnis.

i .
vorhandener Schmutzwasserkanal
geplanter Schmutzwasserkanal
vorhandener Regenwasserkanal

geplanter Regenwasserkanal
Erdgashochdruckleitung

; i : .
gemafs § 9 {1) 21 BauGB

Zweckbestimmunyg:

Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréager

gemaR 8 9 (1) 15 BauGB

Q" [f I | E an [I - I

Zweckbestimmung:

Parkanlage als naturnahe Grinzugverbindung

Pri Grinflicl
Zweckbestimmung:

Naturnaher Garten, Uferschutzstreifen
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Gelandeveranderungen durch Bodenauf- und -abtrag sowie das Errichten
von Nebenbauten, Flachenversiegelung und andere als gértnerische Nut-
zung sind unzulassig.

gemaR § 9 (1) 25 a und b sowie § 9 {4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NW

CODOCOoC

O
000000

9.1

9.2

9.3

u Flachen fir das Anofl B2 Strauct
und sonstigen Bepflanzungen

gemdl 8 9 (1) 25 a BauGB

Die entsprechend gekennzeichneten Flichen sind als {iberwiegend ge-
schlossene Kulisse mit standortgerechten heimischen B#umen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhal-
ten und zu pflegen. Je 100 m? Pflanzfliche sind mind. 2 heimische Laub-
bidume von mind. 2 m Hohe und mind. 50 Straucher verschiedener Arten
anzupflanzen.

gemal § 9 {1) 25 b BauGB

Auf den entsprechend gekennzeichneten Flichen sind die vorhandenen
standortgerechten Gehdlze und Pflanzen dauerhaft zu erhalten und zu

erganzen.

: f le Einzelbs
gemal § 9 (1) 25 a BauGB

Auf den festgesetzten Baumstandorten sind folgende einheimische und
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen:

Acer pseudopatanus Bergahorn
Capinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Als Mindestqualitét sind dreimal verpflanzte Bdume mit Ballen und einem
Mindeststammumfang 14 - 16 cm zu verwenden.

Fiir alle Baugebiete gilt, daR auf je 500 m? Grundsticksfiiche ein heimi-
scher, standortgerechter Laubbaum, anzupflanzen ist.
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10

gema § 9 (1} 24 BauGB

10.1 | Schutz von unterirdischen Leitungen
Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m beidseits
der vorhandenen oder geplanten Kanaltrassen keine tiefwurzelnden Biu-
me und Strducher vorzusehen.

10.2 | Verkehrslérm
In Gebduden unmittelbar an der Westerfeldstrae ist der Einbau von
Schallschutzfenstern entsprechend der VDI-Richtlinie 2719, Ausgabe
August 1987, vorzusehen, so dafd ein Mittelungspegel in Wohnraumen
von 35 dB(A)} tagsiber und in den Schlafrdumen von 30 dB(A) nachts bei
geschlossenen Fenstern und Toren nicht Gberschritten wird.
Wohnungsgrundrisse sind so auszurichten, daR besonders schutzbedarf-
tige Wohn- und Schlafraume zur larmabgewandten Seite angeordnet
werden, Auch vorgebaute Wintergarten kdnnen die Larmeinwirkung min-
dern.
Hinwes1s:

GrundwassermeRBstellen
Bei Bauarbeiten ist auf den Erhalt der GrundwassermeRstellen zu achten.
Informationen ber die genaue Lage der GrundwassermeRstellen sind im
Wasserschutzamt der Stadt Bielefeld einzuholen.
Q“ II. I E I -[l
1 1 gemaRl § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 BauO NWw
11.1 | Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen
11.1.1 | Vorgérten

Entlang der offentlichen Verkehrsflaichen sind die zwischen StralRenbe-
grenzungslinie und vorderer Baugrenze gelegenen nicht (berbaubaren
Grundstlcksflachen gértnerisch anzulegen, zu gestalten und zu unterhal-
ten (Vorgartenbereich).
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SD
30°-45°

GD
15°-20°

FD

11.1.2

11.2

11.2.1

Innerhalb dieser Flache sind Grundstiickszufahrten bis zu einer Breite von
3,00 m und nicht Gberdachte Stellplatze zulissig. Carports und Garagen
sind im Vorgartenbereich unzuléssig.

Die Summe der Flachen fur Stellplatze und Zufahrten im Vorgartenbereich
darf nicht mehr als %2 der Vorgartenflache betragen.

Einfried im v I |
Entlang der offentlichen Verkehrsflachen und an den seitlichen Grund-
sticksgrenzen innerhalb der Vorgérten sind standortgerechte Laubholz-
hecken bis zu einer Héhe von 0,70 m als Einfriedung zulissig.

Erganzend zu den Hecken sind Drahtflechtzaune und Holzz&une von ma-
ximal 0,70 m Hohe zulassig, wenn sie von der éffentlichen Verkehrsfla-
che zuriickliegend errichtet und stralenseitig bepflanzt werden.

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Symmetnsches Satteldach, Neigung 30°-45°

Geneigtes Dach, Neigung 15°-20°

Flachdach, Neigung 0°-5°

FOr Garagen sind auch Fiachdacher zuléssig.

Déacher von Doppelhdusern, Hausgruppen und nebeneinander stehenden
Garagen sind hinsichtlich der Dachneigung und Farbe einheitiich zu ge-
stalten.

Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 60 % der je-
weiligen Dachfldche abdecken. Der Abstand vom seitlichen Dachrand
{Ortgang) muR mindestens 1,00 m betragen.
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11.2.2

11.3.1

11.3.2

11.3.3

11.3.4

Dachaufl | Dacheinschni

Bei einer Dachneigung von mindestens 35° sind Dachaufbauten oder -
einschnitte unter eindeutiger Bezugnahme auf die Fassadengliederung
zuléssig, soweit sie sich nach GréRBe, Form, Plazierung, Materialwahl und
Farbgebung harmonisch in die umgebende Dachlandschaft einfiigen und
die Dominanz der Hauptdachflachen erhalten bleibt.

‘E‘ E G ! l I. I g I _!![.. I _
E !-- ! I -

In den Gebieten mit ausgewiesenen Satteldichern darf die Breite des
Hauptbaukérpers max. 12,00 m betragen, gemessen senkrecht zur
Hauptfirstrichtung, wenn nicht durch Baugrenzen eine geringere Breite
vorgegeben ist.

In den Gebieten mit ausgewiesenen geneigten Dachern darf die Breite des
Hauptbaukdrpers max. 16,00 m betragen, gemessen senkrecht zur
Hauptfirstrichtung, wenn nicht durch Baugrenzen eine geringere Breite
vorgegeben ist.

Hinweis:

Dariiber hinaus sind eingeschossige Gebaude mit Flachdach zulassig.

Sockel

Die Sockelhdéhe darf nicht mehr als 0,60 m betragen. Diese Hohe ist
bergseitig von der vorhandenen Geldndeoberfliche bis zur Oberkante des
Erdgeschoi3fuBbodens zu messen.

Drempel

Die hdchst zulédssige Drempelhbhe betrdgt 0,80 m. Es gilt das MaR von
der Oberkante der Rohdecke bis zur Oberkante der Dachhaut.

GroRRere Drempelhdhen sind zuldssig, wenn bei zuriickspringenden Ge-
baudeteilen dieser Ricksprung hochstens 1/3 der Geb&dudelénge in
Firstrichtung betragt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen missen den Gffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sein.
Werbeanlagen mit wechselndem Licht und innenbeleuchtete Werbeanla-
gen mit Signalfarben und Farben der Verkehrssignalanlagen sind ausge-
schlossen. Je Ansicht und Statte der Leistung ist nur eine Werbeanlage
zuléssig.

Es sind nur Hinweisschilder mit einer GréBe von max. 0,5 gm unterhalb
der Oberkante der ErdgeschoRfenster zulassig. GréRere Werbeanlagen
sind nur als Einzelbuchstaben bzw. Symbole zuléssig.
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In den Mischgebieten sind max. zwei Werbeanlagen je Stétte der Lei-
stung und ausnahmsweise auch zusétzlich, freistehende oder in Einfrie-
dungen integrierte Werbeanlagen mit einer GréRe von max. 1,00 m? zu-
lassig.

12

gemaR & 9 (6) BauGB

12.1

12.2

12.3

Natur- -

Hi -
Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Be-
funde {etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverférbungen, Kno-
chen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 8% 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder dem Amt fir
Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Einzelan] e dem Denkmalsct i
gemiR 8 9 (6) BauGB 1. V. m. § 3 DSchG NW

U Flic] fir die W . haft. d Hocl i
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

gemal &8 9 (1} Nr. 16 und Abs. 4 BauGB

Zweckbestimmung:

Uberschwemmungsgebiet

Sonstige Hinwei

Bombenblindgénger und Kampfmittel

Mit dem Vorhandensein von Bombenblindgdngern und Kampfmitteln muf3
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gerechnet werden. Daher sollen
geplante Tiefbauarbeiten in diesem Bereich rechtzeitig dem Amt fir
Brand- und Katastrophenschutz zur Uberpriifung angezeigt werden.
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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt
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Posm g
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11/2/18.00

Umgrenzung der Flachen mit Altablagerungen
{mit der jeweiligen Bezeichnung)

Vorhandenes Gebdude mit Hausnummer

eingemessener Baum

Nutzungsplan

Grenze benachbarter Bebauungsplane bzw. Satzungsbereiche

Bezeichnung benachbarter Bebauungspiéne bzw. Satzungsbereiche

Gestaltungsplan

Vorschlage far:

neue Grundstucksgrenze

neues Gebdude mit geneigtam Dach

Einteilung der 6ffentlichen Verkehrsfldche in Fahrbahn, Gehweg, Radweg
und dergleichen -

Private Wegefladche
Stellplétze

Baumstandort




