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Begrinduneg
zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld II/2/19.01 "An der
Probstei"fiir das Gebiet Engersche StraBe, Beckhausstrafe, Wester-
feldstraBe, StraBe Am Herrengarten, MarswidisstraBe, Strafe An
der Stiftsmiihle und Johannisbach
- Stadtbezirk Schildesche -

Allgemeines

GemiB §§ 1, 2 des Bundesbaugesetzes (BBauG) wird der Be-
bauungsplan Nr. II/2/19,00 fiir einen Teilbereich neu sufge-
stellt. Die Neusufstellung ist erforderlich, um auch in diesem
Gebiet die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stéddte-
bauliche Ordnung zur Konkretisierung des Flichennutzungsplanes
zu treffen und die Voraussetzungen fiir weitere
zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderliche MaeBnshmen
zu schaffen. Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt siech aus
der Notwendigkeit, die vorgesehere Nutzung sinnvell in die
Umgebung einzugliedern und funktionsgerecht an das bestehende
Verkehrsnetz anzuschliefBen.

Planungsgrundsitze und Abwdgungen

Der Bebauungsplan dient der Konkretisierung der Ziele der fiber-
geordneten ri&umlichen Planung sowie des Flédchennutzungsplanes.

Er so0ll eine stiddtebaulich befriedigende
Abrundung des Ortskerns Schildesche unter Bériicksichtigung des
fiir diesen Bereich durchgefiihrten Wettbewerbs ermSglichen und
gleichzeitig die Verbindung von der freien Landschaft des
Johannisbachtals und des Moocrbachtals zum Erholungsgriin des
Obersees schaffen. Daneben soll die vorhandene Bebauung an der
WesterfeldstraBe/Beckhausstrage, der MarswidisstraSe und
Engerschen StraBe diesen Zielsetzungen entsprechend erginzt
und planungsrechtlich gesichert werden.

Die im noch rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. I1/2/19.00
als Industriegebiet festgesetzte Fliche wird jetzt dem Flé-
chennutzungsplan entsprechend als Fléche Piir den Gemeinbe-
darf und als &ffentliche Grilnfléiche festgesetzt. Die Gemein-
bedarfsfliche ist fiir die Errichtung einer Waldorfschule und
eines Waldorfkindergartens mit zugehdrigen Sporte~ und Spiel-
einrichtungen bestimmt.

Die Planung fiir die Waldorfschule ist dringlich. Der ¥Waldorf-
schulverein, Tréger einer Rudolf-Steiner-Schule, benutzt zur

Zeit im Ortskern von Schildesche ehemelige Grundschulgebdude,
Dies entspricht nicht den bescnderen pidsgogischen Anforderun—

gen dieses Trédgervereins. Am jetzt vorgesehenen Standort 1i8t sich
ein den o. g. viddegogischen Anforderungen entsprechendes Neu=-
bankonzept gut realisieren.



'Y

Natiirliche Gegebenheiten des Plangebietes/friihere Flichennutzungen

Das Plangebiet liegt ndrdlich der BeckhausstraBe in unmittela
barer Nihe .zZum historischen Ortskern von Schildesche, Eg er-
etreckt sich nach Norden fiber die Niederterrasse des Johannis-
baches und schlieft dessen Siidufer und einen Teil der Bachaue

ein.

Auf dem Geldnde wurden zu Beginn dieses Jahrhunderts Produk-
tionsanlagen der Textilindustrie (mechanische Weberei) erw
richtet. Diese Anlagen wurden bis in die sechziger Jahre er-
veitert und erginzt und zu Beginn der siebziger Jahre aufge-
geben. AnschlieBend fand eine Restnutzung der aufgegebenen
Gebdude fiir Lager und Montagezwecke durch die Fa, Miele bis
Ende der siebziger Jahre statt,

Pie mechanische Textilverarbeitung beanspruchte den gréten
Teil der Fldachen der ehemaligen Weberei.

Im slid-westlichen Teil der Fabrikanlagen befanden sich Fir-
berei und Bleicherei, im ZuBersten westlichen Teil Kléirtei-

che.

Die Unterlagen in den Hausakten geben Hinveise darauf, daB

in Bleicherei und Firberei Chemikalien wie Ratriumhyper-
chlorid, Natriumperoxyd, Indanthrenfarbstoffe, Anthrasole,
Naphtole sowie Schwefelfarbstoffe ung andere Stoffe verwen-

det wurden, .

. Um m5gliche Risiken
fir die zukiinftige Flécnennutzung erkennen zu kdnnen, hat die
Stadtverwaltung .eine Untersuchung des Celindes unter der Frage-
stellung vorgenommen, ob ggf. Reste verwvendeter gefdhrlicher
Chemikalien im Boden zuriickgeblieben sind. Die untersuchten
Bodenproben lieBSen keine Anhaltspunkte fiir eine Gefdhrdung der
zukiinftigen Nutzer erkennen (auf die ails Anlage 2 beigefiligte
Stellungnahme des Wasserschutzamtes wird verwiesen).

Die ehemals industriell genutzten Fldchen liegen nach Abbruch
der frither vorhandenen Gebdude zur Zeit brach; im Bachbereich
ist in geringem Umfang Baumbewuchs vorhanden. Stidlich der
ehemaligen Stiftsmiihle befindet sich eine kleine parkartig
gestaltete O6ffentliche Griinfldche; an der MarswidisstraBe
stehen mehrere groBe erhanltenswerte Biume (Naturdenkmale),
Weitere erhaltenswerte Bdaume sind inm Plangebiet vorhanden.
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Die sich aus der Bachnihe ergebenden kleinklimatischen Vachteile
fir die vorgesehene Nutzung,wie erhdhte Luftfeuchtigkeit und Ne-
belbildung,socllen durch entsprechende Grinenlagen vermindert wer-
den. Negative Auswirkungen auf Wasserhaushalt, Feuna und Flora
sollen durch eine entsprechend groBziigige Griinplanung im Bereich
sidlich des Johannisbaches vermieden werden{hierzu siehe auch

den als Anlage 'beigefiigten Ausschnitt aus dem Skologischen
Fachbeitrag zum Landschaftsplan West, Seite 1L0, Matrix-Nr. 11 aj),

Beabsichtigte Siedlungsentwicklung und Fléchennutzung

Die im Plangebiet vorgesehenen Baugebiete sollen der funktio-
nalen Ergdnzung des Ortskerns von Schildesche dienen. Grunde-

sétzlich kdnnte dies durch zentrale wirtsehaftliche Einriche

tungen, durch verdichtete Wohnbebauung oder durch soziale und
kulturelle Einrichtungen erfolgen. Den Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes entsprechend - Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung Schule - wird hier die letztgenannte Alterna-

tive entwickelt,

Zusiétzliche zentrumsnahe private Dienstleistungseinrichtungen
stdrken den Ortskern Schildesche und sind erwiinscht. Entlang
der BeckhausstraBe/WesterfeldstraBe wird daher eine Fortfiihrung
des vorhandenen Mischgebietes in Form einer StraBenrandbebauung
nach Westen ermSglicht. Durch den Bsau der WesterfeldstraBe
sind hier so ungfinstige Grundstiickszuschnitte entstanden, daB
fiir die Errichtung einer StraBenrandbebauung eine erhdhte Bau-

dichte (GRZ: 0,6, GFZ: 1,0) vorgesehen wird. .

Die Festsetzungen filr die Mischgebietsfldchen ndrdlieh der Beck-
hausstraBe ermdglichen iliber die Bestandssicherung ffir die bew
stehenden Nutzungen hinaus auch einen gewissen Entwicklungsspiel-

am,

Die WesterfeldstraBe ist z. Z. mit ca. 15 000 Fahrten (DTV} be-
lastet, Eine Zunahme der Belastung durch Festsetzungen des Be-

bauungsplanes ist nicht zu ervarten.
Die Engersche StraBe ist z, Z, mit ca., 20 000 Fahrten (DIV) be-

lastet. Auch hier ist eine Zunahme der Belastung durch Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht zu erwarten, _

Entlang der Engerschen StraBe setzt der Bebauungsplan die Fest~ N
setzung eines Allgemeinen Wohngebietes fest, Der Versorgung des
Gebietes dienende zentrale Einrichtungen sind auch hier noch

zuldssig.

Die bestehenden Wohngebiete, die von*Behauungsplanneuaufstellung
erfaBt werden, sollen in ihrem Bestand gesichert werden. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen diesem Ziel. Xder

Das MaB der baulichen Nutzung auf der Fliche fiir den Gemeinbe-
darf liegt unter den H8chstwertennach § 17 Baunutzungsverord-
nung. Bel einer Schillerzahl von rd. 450 ist mit einer
BruttogeschoBfldche Von 6.000 m2 fiir die Schule und rund 500 m2
flir den Kindergarten zu rechnen.

Der Bebauungsplan gibt mit den Festsetzungen zu Wasserfléchen,
Griinflichen sowie den Bestimmungen iiber Schutz und Pflegemal-
nahmen fir die Landschaft und den Regelunzen liher anzupflanzen-
de Biume die planungsrechtliche Grundlaze fir ecine Gestaltung
der Freifldchen in der Aue und der Niederterrassse des Johannis-
baches, die dem Ziel eines mdglichst naturnahen Aushaus ente-

spricht.
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YerkehrserschlieRung

Individuslverkehr

Die im Plangebiet vorhandenen Baugebiete Wwerden - mit Ausnahme der
Fliche fiir den CGCermeinbedarf - iiber bereits vorhandene Strafen er-
schlossen. Die Verkniipfung mit dem liberregionalen Verkehrsnetz er-
folgt fiber die L 855 (Engersche StraBe) und die L 779 (Beckhaus-
straBe/WesterfeldstrafBe).

Die Gemeinbedarfsfliche wird fiber die StreBe An der Probsteil an
die BeckhsusstraBe und iiber eine noch anzulegende Privatverkehrs-
fliche an die Engersche Strafe erschlossen. Die o. g. Landstrafien
kSnnen den auch nach AbschluB der Bebauung aus dem Flangebiet zu
ervartenden Verkehr aufnehmen. Fiir dieStraBen Am Herrengarten,

An der Probstei und fiir die private Verkehrsfléche ist ein Aus-
bau als Mischverkehrsfldche vorgesehen; fiir die {ibrigen StraBen
soll es bei der bereits heute voerhandenen Trennung des FuB- und
Fehrverkehrs bleiben. Im &ffentlichen Griinzug von der Stiftsmiihle
bis zur Engerschen StraBe ist ein FuB~ und Radweg vorgesehen.
Weitere Fufiwege verbinden den Erholungsbereich am Johannisbach
mit dem Zentrum von Schildesche, Dies entspricht auch den Er-
gehnissen des o, B. Wetthewerbs.

Bffentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist ea. 5 FuBwegeminuten vorn der StraBenbahnend-
haltestelle an der Gesamtschule Schildesche entfernt und iiber
vorhandene FuSwege gut erreichbar, NSrdlich und sfidlich der Beck-
hausstraBe sind zwei Busbuchten vorgesehen. Die Schulbusse selbst
gsollen iiber die SBtraBe An der Probstei =uf das Schulgelédnde
fahren. Dieses ErschlieBungsvrinzip gewBhrleistet eine maxi-

male S fir die Schiiler., Die iiber die StraBe An der
Probstei auf das Schulgelinde fahrenden Busse und PKW erzeu-

gen sllerdings lLiérm. Dieser muB von den Bewohnern der sildwest-
lich angrenzenden Wohngebiude weitgehend ferngehalten werden.

At Rande des Schulgelindes werden deshelb Flichen fir einen

Lermschutzwall festgesetzt. x Verkehrssicherheit

Gestalterische Grundsitze

Dem Planentwurf liegen folgende Gestaltungsprinzipien zugrunde:

- abgestufte Hihenentwicklung vom Johennisbach zum Ortskern

- geneigte Dicher, Eine Aneinderreibung von giebelstindigen
Gebiuden wird musgeschlossen.

~ kleinteilige Gliederung der Baumassen

w differenzierte Verflechtung zwischen Griinbereichen und Be-
bauung

- Erheltung der Blickbeziehungen zwischen Ortskern und freier
Landschaft

- geschlossene verdichtete Bebauung entlang der Westerfeld-

strafe.

Ergebnis der frithzeitigen Biirgerbeteiligung:

Am 13.06.1985 wurde eine Biirgerinformationsveranstaltung durch-
gefithrt, 2u dieser Veranstaltung kamen ca. 40 interessierte Bir-
ger. Sie wurden ifiber die Planfestsetzungen und den weiteren Ab-

lauf des Verfahrens informiert.
Die Veranstaltung erbraehte eine Zustimmung zum Planentwurf,

mit Ausnahm§ eines Birgers, der eine Verschiebung der iiber-
baubaren Fléchen vom Sstlichen auf den westlichen Teil des

Grundstiickes forderte und dies mit der vorhandenen Vegeta- 0 -

tion hecriindots. TataBahliah eird ouf durn dhoaehanheomen T18 ol
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Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Kostenschitzung

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die Realisierupg der MaBnghmen
auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes Kosten

- Pir den Ausbau der Sffentlichen QGrinflichen ca, 220,000 DM
= Pir den Xanalbau ca. 450,000 DM
= fir den techrischen Wesserausbau. ca. 950.000 DM

. . ca.1620,000 DM
Ein Teil dieser Kosten flieBt ilber Gebihren und Zuschiisse an

die Stadt Bielefeld zuriick.

Amt:
Planungsamt Bielefeld, den 22.10,1985
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