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Angahe der Rechtsgrundlage

§ 2
§o
§ 10
§ 81

des Bundesbaugesetzes (BBauG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18, August 1976
(BGB1. I 8. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
6. Juli 1979 (BGBl. I S, 949),

des Bundesbaugesetzes
des Bundesbaugesetzes

des Bundesbaugesetzes

der BauQ fir das Land FRerdrhein-Westfelen -~ Landes-
bauordnung - (Bau0 NW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26, Juni 1934

(GV. NW. 1984 8, k1g}),

Hinweis:

Die Bsunutzungsverordnung - BauNV0 - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl, I
S. 1763) ist anzuwenden.

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine
anderen Bestimmungen gem., § 1 (4) ~ (2) BauNV0 ge-
troffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestand-
teil des Bebauungsplanes.
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Text1liche Festsetzungen,
Zeiche nerkldarungen,
Einwvedise

zum Bebauungsplan Nr, II/2/19.01

Abgrenzungen

r_- Grenze des rdumlichen Celtungsbereiches des
Bebauungsplanes

gem. § 9 (7) BBauG

Planaufhebung

Durech diesen Bebauungsplan werden die Fest-
setzungen der Bebauungspldne Nran. I1/2/29.00
und II/2/44.,00 fiir die Grundstiicksteilfld-
chen sufgehoben, die durch den Geltungsbe- .
reich des Bebauungsplanes Kr. II/2/19.01 er-
faBt werden.

Abgrenzuncen unterschiedlicher Festsetzungen
zwischen oder innerhaldb von Bau- und sonstie-

gen Gebieten
- soweit sich diese nicht durch andere Zeichen,

Raster und dergleichen eindeutig ergeben -~

Art der baulichen Nutzung
gem. § 3 BaukVO

77 Reines Wohngebiet -~ WR -~
/W 7 gem. § 3 Baulv0

6;' Allgemeine Wohngebiete - WA =
gem., 9 4 BaulNVO

folgende Ausnahmen gem. § 4 (3) sind nach § 1 (6)
1 BaulV0 ausgeschlessen: Tankstellen

Mischgebhiete = MI =
gem. ¥ 6 BaulNVO

Gem. § 1 (5) BeuNVO sind die im folpgenden bestimm-
ten Arten von Nutzungen nicht zuldssig: Tankstellen.

Mg hauli )] u
Geschofflichenzahl, CGrundflichenzahl

gem, 3% 1n, 17, 10 und 21 BaulNVO

Soweit im Plan nicht anderes eingetragen ist, gel-
ten Adie H8chstwerte des § 17 BauNVO.
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zum Beispiel:
Grundflichenzahl O,k

GeschoBfldchenzshl 0,6

Zahl der Vollgeschosse - VG ~ im Sinne des § 2 (5)
BauQ NW

gem. 3% 16 und 18 BauNVo "

Zahl der VYollgeschosse als Hochstgrenze, es gilt
die in den Plan eingetragene Zahl, z. B, II,

Hinweis:
Der Ermittlung der Zahl der Vollgeschosse wird
eine HEhe von 3,50 m je GeschoB zugrundegelegt.

Bauveise, fiberbaubare und nicht fiberbaubare Grund-
stiicksfléichen, Stellung der baulichen Anlagen

Bauweise
gem. § 22 BauXY0

offene Bauweise
geschlossene Beuweise

abweichende Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise sind Grenz-
ebstinde bis zu einer Breite von 1,50 m (Trauf-
gassen) oder einseitige Grenzbebauung zuldssig.

Baulinie

gem, § 23 (2) BauXVo

Hinveis:

F&llt die Baulinie mit der StraBenbegrenzungslinie
Zusammen, so ist nur die Baulinie eingetragen.

Baugrenze
gem. 23 (3) BauXNVO

Baugrenzen zur Abgrenzung der max. {iberbaubaren
Grundsticksfldche, soweit die festgesetzten GFZ
oder GRZ nicht entgegenstehen.

Soveit bauliche Anlagen ganz cder teilweise

auf nicht dberbaubaren Grundstficksfldchen stehen
und der Abbruch nicht gefordert wird, ist bei
einer zusdtzlichen Bebauung des Grundstiickes suf
der fiberbaubaren Crundstiicksfliche die vorhandene
Bausubstanz suf die zullssige @berbaubare Fliche,
die zulissige GFZ und GRZ anzurechnen.

Bei vorhandenen Geb&uden und Gebiudeteilen auf
nicht fberbaubaren Grundstiicksfldchen ist eine
Nutzungsénderung nur zulfssig, wenn sie der
Nutzung entspricht, die fiir die Neubebauung des
Grundstiickes festgesetzt ist. Bauliche Anderungen
an und in diesen baulichen Anlagen sind zur Erhale

tung der Bausubstanz zuldssig,
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Hinweis:

FEllt die Baugrenze mit der Stra8enbegrenzungs-
linie zusammen, so ist nur die Baugrenze ein=-
getragen.

Flichen fiir den Gemeinbedar?
gert, % 9 (1] 5 BBauG

Zveckbestimmung:
Schule
Kindergarten

Kireche

weitere Untergliederung innerhaldb der vorgenann-
ten Zweckbestimmung 8. Planeintragung

Yerkehrsflichen

StraBenbhegrenzungslinie

Rinweis:
Fiir das Zusammenfallen von StraBenbegrenzungslinie

und Plengebietsgrenze mit einer Baulinie bzw. Bau-
grenze wird auf die dort gegebenen Hinweise vervie-

sen.

Offentliche Verkehrsflache

gem. ¥ 9 (1} 11 BBaul

Hinvels:
Die Einteilung der §ffentlichen Verkehrsflé@che

in Gehweg, Radveg, Fahrbahn und dergleichen erfolgt
nur als Hinweis.

Grfentliche Verkehrsfliche mit besconderer Zwecke

bestimmung

gem. 9 6 (1) 11 BBauG

Zweckbestimmung: Fiir Anlieger befahrbare Wohnwege.

Hinweis:

Diese S8ffentlichen Verkehrsfldchen sollen in der
Oberflichenstruktur bzw., in der Material~ oder
Farbgestaltung von den angrenzenden Fahrbahnen
deutlich abgehoben werden.

Zwveckbestimmung: FuBweg/Radweg
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Fléchen fiir die Versorgunz; Flichen fiir die Ent=-
sorgunes; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastenden Flédchen

-Flichen fir die Versorgzunsg

Zweckbstimmung:
Elektrizitidt - Trafo =

Mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

gem. § (1) 21 BBauG -

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
- Briicke {iber den Johannisbach

Gehrecht

Im gekennzeichneten Bereich sind FuBwege als Ver-
bindung zwischen dem geplanten, den Johannisbach
an seiner Stidseite begleitenden Fulweg und den
StraBen An der Probstei, Westerfeldstr. und En-
gersche Strafie anzulegen. Der genane Verlauf die-
ser FuBwege ist im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens fur diae gepl. Bchule festzulegen. Die o. g.
Verbindung soll dber ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit gesichert werden.,

L)

Geh~- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit,
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriger

-~ Wendeplatz ndrdlich der StraBe An der Probstei -

Fahrrecht zugunsten der anliegenden CGrundstiicke

-~ Zufahrt von der Engerschen StraBe zur Cemein~
bedarfsfliche -

Leitungsrecht

Iz gekennzeichneten Bereich so0ll ein Leitungs-

recht zugunsten der Versorgungstriager (z. B.
Stadtwerke, Stadt Bielefeld, Bundespost) ge-

gichert werden.

BaumaBnahmen im Bereich dieser Leitungsrechte
sind mit den Versorgungstriégern abzustimmen.

Grinfliéchen

Sfftentliche Griinfldche

gem. § 9 {1) 15 BBauG

Zweckbestimmung:
Grinzug, naturneh gestaltet _
Auf die Festsetzungen zu Ziffer 9 wird hinge-

wiesen,

private Griinflichen

gem. 3 9 (1) 15 BBauG

Zweckbestimmung:
girtnerische Anlage in naturnaher Gestaltung
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Wasserflidchen sowie Flichen fiir die Wasserwirtw
schaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fir die
Regelung des Wasserabfluases N

Wasserfliche

gem, § 9 (1) 16 BBauG

Die {iir den Ausbau der Stauwvurzel des Johannis-
baches erforderlichen Wasserflidchen sowie 8ffentw
lichen Griinfléchen sind im Bebauungsplan rechts-
verbindlich festgesetzt.

Hinveis:

Die Festszetzungen der Wasserfldche sind identisch
mit den Planungen fiir ein neues Planfeststellungse
verfashren nach dem Wasserhgsushaltsgesetz und dem
Wassergesetz zum Ausbau des Johannisbaches als
Gewvésser 2. Ordnung fir den Bereich von der En=
gerschen StraBe bis zur Stiftsmihle, die zur

Zeit von der Stadt Bielefeld betrieben werden.
Nach dem Ausbau der Stauwurzel des Johannisbaches
ist mit Uberschwemmungen nicht mehr zu rechnen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicka
lung der Landschaft, Flidchen fir das Anpflanzen
von BAumen und Strauchern, Fléachen mit Bindungen
fTiir Bepfilanzungen und fur die Erhaltung von Biumen,

Striuchern und Gewdssern

Umgrenzung von Flichen fir das Anpflanzen von
BEumen und Stréduchern

In der 6ffentlichen Griinflidche siidlich des Jo=-
hannisbaches soll der Randschaftspflegerische
Begleitplan zum o. a. Planfeststellungsverfahren
Grundlage fiir die Anpflanzung von Béumen und
Strduchern werden.

Auf den an die sc gestaltete Sffentliche Criin-
fléche angrenzenden Flidchen fir den Gemeinbedarf
dirfen nur standortgerechte hezmzsche Laubgehdlze

gepflanzt werden.

Ausnahme:

Die Anlage von stehenden Gewidssern oder Anlagen
zur Vorklédrung von Oberflidchenwasser iiber Wurzel-
raumentsorgung sind, soweit sie nur einen unter-
geordneten Teil der o¢. g. Fldche beansprichen,

zuldssig,

Anzupflanzender Baum (gilt nicht standortbezogen
sondern flichenbezogen)

Anzupflanzender Strauch (gilt nicht standortbezogen

sondern fldchenbezogen)

vorhandener und zu erhaltender Baum
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FliZchen fiir besondere Anlagen und Yorkehrungen
zum Schutz vor schiédlichen Unvelteinwirkungen
gem, § 9 (1) 24 BBaulG

' Zur Minderung von Ldrmeinwirkungen auf das WR-Ge-
m biet sfidwestlich der geplanten Buszufahrt und

~wvendeanlage 8ind vor Inbetriebnahme dieser Zu-
fahrt auf den dafiir festgesetzten Flichen Auf-
schittungen als Lirmschutzwall in einer EShe

von 3 m vorzunehmen. Nie Aufschilttung ist mit
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhsaslten.

X

Festsetzungen gem, § 9 (L) BBauC
iq Verbindung mit ¥ B1(L) BauO NW
(Ortliche Bauvorschriften)

Gestaltung der beulichen Anlagen sowie
Gestrltung der Nebenanlagen

Dachgestaltung )

GD 35_450 Geneigtes Dach, es gilt die im Plan einge~
tragene Dachneigung z. B. 35 - 45 ©, Die im Gestal-

tungsplan festgesetzte Firstrichtung ist verbindlieceh.
Abmessung von baulichen Anlagen

GebiudehShe {(GH)

GH Bm Sofern im Plan CebdudehShen eingetragen sind
* = 24 Bo GH 8 m - diirfen die Geb&ude nicht

h8her sein als das eingetragene MaB. Dieses
MaB ist von Oberkante Gelinde bis Oberkante
Dachfirst zu messen,

Hinweis:
Als Oberkante Geldnde der FlAchen fiir den
Gemeinbedarf gilt eine H3he wvon 8k m d. NN.

YN achrichtliche {(bernshme von nach anderen ge-
setzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzun-

gen
gen, § 9 (6) BBauG

Haturdenkmal

Baudenkmal

Erganiun %m.?a}sbeSaQCaSS 24.M. 1965 ¢

¥ Die Larmpege! entlang der WesterfeldstraBe und der Engerschen StraBen [iber-
schreiten die Crientierungspegel fiir Wohnnutzungen im direkten Strafenrandbe-
reich. Es wird daher empfohlen, bei Neubau- und UmbaumaBnahmen Konstruktions-
elemente zu verwenden, die ein gesundes Wohnen im Gebdude selbst gewdhrleisten
(z. B. Schallschutzfenster der Schallschutzklasse | oder 2).
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Sonstige Darsteliungen zum Planinhalt

vorhandenes Gebiude mit Hausnummer

vorhandene Flurstiieksgrenze

Vorschlag fiir Bebauung mit geneigtem Dach

.1=geschosgsaig

2-geschossig

Vorschlag fiir nicht ifiberbaute Grundstficksfléche
- hinveisende Darstellung im Gestaltungsplan -

Vorschlag fiir Bdschung, Aufschiittung im Gestalw
tungsplan )

Kanédle

Regenwasserkanal, vorhanden
Schmutzwasserkanal, vorhanden
Regenwasserkanal, geplant

Schmutzwasserkanal, geplant

fibersicht iiber Pléchen in ha:

cB. 0,8 ha Reines Wohngebiet

ta. 1,2 ha Allgemeines Wohngebiet

ca. 1,5 ha Mischgebiet

ca. 1,5 hs 8ffentliche Verkehrsfléche
ca. 1,1 ha 6ffentliche Grinflédche

cs., 0,05 ha private Griinflidche

ca. 0,4 ha Wasserfliéche

c&. 34,1 ha Fladche fir den Gemeinbedarf
ca. 0,02 ha Versorgungsflidche

Ch. 8,67 ha GrdB8e des Plangebietes

fibersicht fiver die Zahl der Wohneinheiten {(WE)

ca., 50 WE vorhanden
ca. 10 WE peplant

ca. 60 WE insgesamt - 19 =



Qiseer Bebauungsplan(dnderung) ist

gN3iB § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesba: '
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