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Erlduterungen

zum Durehfilhrungsplan 42 &

fiir das Geblet gwischen den StraBen fm PTarracker - Tale
hrlickeastrafie - Am Balgenstiick =

Gem#B § 10 dee Gesetzes Uber Mabrahmen zum Aafbau in den Scmeinden |
(Aufbeugesetz) vom 29. 4. 1952 wird der Durchfithrungsplan 42 & flx
das Geblet zwischen Am Pfarracker -~ Talbriickenstrabe - Am Dalgen-
stlick - aufgestellt. |

Das Durchfilhrungsplangebiet stellt einen Teilabschnitt des in Vor-
bereituns befindlichen Gesamtdurchfiihrungsplanes flr <as Grbiet
Schilc¢esche ~ Ost dar. Die HauptaufsohlieBung des Gessmtge:iletes
18t planzriech festgelagt. Die Aufstellung des Durchfihrur :splansa
42 a ist notwendig, um einen stiddtebaunlich eiuwandfreien Azschlub
des begoanenen Siedlungsgelietes zum stidlich enschliefendar Griine
zug zu evreichen.

Der Plan enhill% die Auftellung des Gebiates in Verkehrs-, Lau-
und Froiflizchen tffentlicher und privater Sutzung sowie dic
Bebauung der einzelnen Grundstiicke nach Hbohe; Fliche, Dachniigung
und Dechform, Ausrichtung und Aufgliederung der Baumasgen.

Er umfuB% das Stadtgebiet rit felgenden Grenzen: !

Von der Westecke der Frarzelle o3 entlang der Hovdweatgrenman
der Parzellen 63, 64, 6%, der Nordostgrenze der Parzelle 63,
der Nordwestgrenzen der Parzellen 59, 53, 52; der Nordgrenzen
der Parzellen 52, 83 tils zur Qotecke der Parzelle 83; gradlinig
iter die Talbriickanstrafe bis zur Siidostecke der Parzelle 386,
entlang der Ostseite der Parzelle 386, dsr Sitidwest~ uud Ostselfe
dar Parzelle 324, gradlinig idber den Johannisbach, enitlang uer
Stadtgrenze in datlicher Ricatung bis zur gradlinigen Verldnger
rang der Nordwestzrengse der Parzelle 12 idber den Johannisbachﬁ
entlang dar Nordwest— und “estgrenze der Parzelle 12, der Nords-
weshzrenze der Parzells 18 bis zur Talbrickenstrufie, aiagonal
{irer die TalbriickanstraBe bis zur Nordacks der Porzceiis 227, .
entlang der Nordwaestgrenzen der Parzellen 227, 232, 2%4 bie

- zur SUdostecke der Wegeparselle 237, entlang der Sudwestselitc
der Wegeparzellem 237, 165 bls zur Nordoatecke der Parzsile
168, entl:.ng der Sudostseits dieser Parzelle bls zur Nordost-
sesl%e ler Wegeparzelle 241, entlang der Nordostseite dleger
Aegeparzelle bis zum Ausgengspunkt zurticc. |

Dieses Gabiet ist im Fluchtlinientlan (Anlage 1) nach Kataster-
grenzen dargestellt. .

Das zur Bebauvung ausgeisgene Gebiet d3s Durcinfihrungsplanss ist
Wonngebiet wund als smolches nur thr dis Erricheung von Wohngebiuden
mit den dazugehdrigen oddan und Verkevdtien zur unmittelbarsn Vere
scrgung der Bowohner dies?s Gzbizies bestimmt. Alle dle Elgsnars

des Wonhngebietes stdrendan baalichen Anlagen und Einrdchtungen, l
Betriebe, Lagerplédtze and Stallunzen Fir Viehhaltung sind nichi zu-
15.3318 & I
Baulliche Anlagen kiinnen in diessm Stadtgebliet nur nach Malzabe der
aachstehenden Bestimmungon errichiet werden.

Pir dig Lage und Stellung der bavllchen Anlagen sowie die (aataltung
der Baukiirper und dar von aulen sichtbaren Bauteile dex Dicher und

- 2
}—_




Aeg Aufionvinde «ind xsaloebend:

a) Azy Fluchtlinienpian (Anlapge 1),
bi ey Rangegtolturgeplan (Anlage 2) -

I Plangztiet sindnuy Hhwser in massiver Lsuweiase zugelassen o
Jer Ausoar der Dachgeschosse bel c.aem Nelgnngewinkel unfer 48
Lot nievwt statthaft:

Soweit dle Einstellpnlétme oder Garagen nicht besondersz im Duroh-
fuhrungaplan ausgewlesen sind, misser gie awf dem jeweiligen Bau-
Zrundstiick untergebracht werden.

Jorgirten und Bauwlche sind in ganzsz Ausdehnung ols Grindléchsn
anzulegen, zu bopfangen wund 2u unterkalten., Gle dlrfer. weder 2u
gewerblicten Zwccken irgendwelcher Axrt noch zur Aufstellung won
Hausras; als Stand- oder Lagerplitzc. 21 Schauwstellunen cdor
zu Gewerbezwocken benutut werden.

Jufahrton sind im Bereich dex Vorgiirten upnd der Bauwiche nux als oe-
festigte Spurstreifen in Pflaslerung odexr Plattenbelag anszulh-
ren. Die Art und Lage ¢er Binfriedigungen niné Lit sdaugestaltunge-
atw angipeban.

Vie gartenmddige Einheitlichkelt der Freifliéchen ainter den Jouhe
gobiuden darf nicht durch planlose Abgrabungen oder durch Laje-
qung von Stoffen filr Gewcrbezweoke beeintrdchtigt werden.

Torhandene 6ffentliche ilese, die im Durchftihwruz-aplan night ehy
als solche ausgewiesen sind, gelten als aufgehohen und einge:ogen.

Filr die im Durchfilhrungspian eingazeichnete beetehende Dulauaay
einzelner Grundstiicke gilt folgendes:

Die jeiust vorhandens Gebiudehthe {(e:zcko8rakl)'gilt als-Fest. .egung
fiilr die Bebaununr; der Hohe nach und zwar auch bel wegicllen dsr -
bYestehenden Gebiude und Neubebauung der Grundstiicke. Im Ubrigen
gelten auch fir diese Grundsilicke (ie Festicgurngen des Durch-
flihrungeplanes,

duuliche kinzelheiten, die nicut im diesem Plen featgelegt sind,
haben sish in das Stadtbild eincufigen., Fir sie ist die dauordaung
der Stadt DBlelsfeld malizebend.

Anlogen, die dem Denkmal~ und Fatuarschuiz unterliegen, sind -tu
Jdi.esem Geblet nicht vorhanden. Dis Belange des landschafissonuizes
werden gewahrt.,

Die Reuordnuny des Grund und Rodens innerhalb des DurchIlinriigse
nlangebiates soll mit den Grunéstiiccielgentiimern euf freiwiiliger
srundlage durch An- und Yerkauf versucht werden. Die Linlelt:nng
des Umlegungsveriahrans zemaB §§ 17, 17 - 34 des Aufhaugeset.ies
nleibt rarbehalten,

Die Hauptversorgungslieitungen sini, soweiv nlcht vorhanden,

vor Baubeginn zu verlegen. Die Gewsinde diet Triger des Ausbai.es
der im Durchfitrungsplan wuggewieucnsn 0ffsntlichen Verkehrs-
flédchen und Griinanlsgen. Die Koster filr den Avsbau der anbau-
Puhigen Dtraflen werden durch Anli-garbeltriage sufgebrachi.

Durch diese Heuordnungsmalinahme euiatshen der Gemeinde folge::de
Kosvens




1. Grunderwexd 110,000 ,-~ DM

2. Gestaltung der 5ffentlichen
Griinanlagen 55,000, e DM

%+ Wagebau 15.000,=~ DM

Die Durchriihrung des Planes soll bis 1961 beendet sein,

i Bielefeld, den 11. Februer 1959
= Planungsamt -

Der Baususschuf hat in seiner Sitzung am 26. Februar 1959
nachstehenden Beschluf gefafit:

"Nach einer stattgefundenen Ortstesichtiguag eupfishlt dex
Bauausschul dam Rat der Stadt, folgenden BeschluB zu fassens

Der Durchiljhrungsplan fiir das Geblet Am Pfarracker « Tal-
briickenstrafie -~ Am Balgenstlick « D 42 a - neket Erliuterungan
wird beschlogsen."

Dieser Plan Ist gems8 § 11 (1) des
fbaugesetzes vom 29.4.1952 (G3.
W S. 454) durch BeschluB des T a

Dieser Plan hat gema8 § 11 (1) des
Aufbaugesetzes vom 29, 4.1952 (GS,

e L)
er Stadt Bielefcid vom 1-MAr2. fiﬁ NW S, 45‘20“1 der Zeit vom A3: Mara
1954, bis &0 By

rbos offengelegen,

r Stadt

llboraadond

™ Ratsherr
!:,'.-...,.__....195.2...

bePLar QLS|

Bizlefeld, den... .. :Lﬂf’

Die [ X] eingstragene.._te Anderung

Gemah § 11 (2) des Aufbaugesetzes '« 4~

dleses Plans hat der Rat der Stadt vom 29. 4. 1952 (GS. NW. 545 list

lefeld am. 2% - € -Bbeschlossen. . 268, 0. 1959
22, Juli 1959 recttat sorden dof

len des Leitplans dbereinstimmt,

Akt. L.

Bivgevmiaty,

bestétigt worden, dofs dieser Plan mit den Zie-

" Detmald, d.n?o‘ﬁ. 1959 Der Regierwngsprisident
3 [
$4-51-21-01/433,




Dieser Plan ist gemaB § 11 (2) des
Aufbaugesetzes vom 29, 4.1952 (GS,
W S. 454) durch Beschiub des Rates
er Stadt . iulefeld vom ©:.Sept 1959
Brmbich | zi;estelt worden.

" Oba-kbrgermetsiar
Blelefeid, den
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does nuhbaks

Arf_nicht mehr als ¥z der Frontlinge eines Gebdudes betragen.
Erker und gesthlossene Vorbauten diirfen hierbei hocdhstens */s der Front-
lange eznnchmen Qweit d:ese Vorbauren iber dem Burgerstexg liegen,

k) Tore und Tiiren an den Strafen und in g
nach auflen sufschlagen, wenn sie beim Uffnen nith
linie vortreten.

) Fenscer und Schlagliden diirfen, auch in Vorgirten, nur dahs nach der
Strafle aufgehen, wenn sie mit der Unterkante ihrer Fliigel minde
2,25 m {ber dem Biirgersteig liegen.

iiber die Bauflucht-

§ 7. Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundsiicke

1. Das Stadrgebier wird beziiglich semer baulichen Ausnutzbarkeit in fol-
gende Bauzonen eingeteilt:
Bauzone A: gemischte Bauweise, Industrie- und gewerbliche Betriebe;
Bauzone B: Wohngebiet, gemischte Bauweise, Kleingewerbebetriebe;

Bauzone C: Wohngehiet, offene Bauwese, Gebdudegruppen, keine ge-
werblichen Betriebe.

|

afle, Stapenhorststrafle, Weststrafle, Siegfriedstrafle,
Schmiedestrale, Meller Strafle, SudbrackscraBe, Apfelstrafle, Deciusstrafle,
Ditfurthstrafle, SchwalbenstraBe, gerade Linie von Schwalbenstrafle bis
Schmalenbachstrafle, Schmalenbachstiafle, gerade Linie von Schmalen-
bachstrafle bis Hellingstrafle, Hellingstrafle;-Herforder Strafle, Walken-

berger Strafle, Oststrafle, Spindelstrafie, Ohnﬁhlens::aﬁe ‘ s
Rohrteichstrafle, Gerichtstrafle, Detmolder Strafle bis zar Kreu

3. Die Bauzone B wird von folgenden Straflen ond Linien begrenzt:

a) Nirdliche und &stliche Stadtgrenze, Deumnolder Strafle, Grenze der
Bauzone A, Bismarckstrafle, Wertherstrafle, Humboldestrafle, Seapen-
horststzafle bis zur Lampingstrafe, gerade Linie von der Lamping-
straBe bis zur Drogestrafle, Drdgestrafle, Jollenbecker Strafle.

11
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b) Mhlendamm, Eisenbahnstrecke Bielefeld—Brackwede, sudliche Stade-
grenze bis zum Kantensiek, Kantensiek, Giitersloher Strafle, Am Spa-
renberg, Spiegeistrafle, Xreuzstrafle, Nebelstor;

¢) Hindenburgstrafle, Elsa-Brindserdm-Strafle, Eisenbahnstrecke Biele-
feld—Brackwede, Stapenhorststrafle bis Hindenburgstrafie.

4 Die Bauzone C wird von folgenden Strafien und Linien begrenzt
a) Westliche und siidliche Stadtgrenze, Grenze der Bauzone B und A:
b) dstliche und siidliche Stadtgrenze, Grenze der Bauzone B

5. Fir die Grenzstraflen gelten folgende Bauzonen:

8) Kreuzstrafle beiderseitic B, Nebelswall beiderseitig C, Oberntorwall
westlich C, 3stlich A, Hindenburgstrafe und Elsa-Brindstrdm-Strafe
westlidh B, 8stlich A, Arndtstrafle siidlich C, nédrdlich A, Goldbach,
Dorotheenstrafle, Bismarckstrafle beiderseitic C, Stapenhorststrafle,
Weststrafle, Siegfriedstrafie beiderseitic B, Schmiedestrafle, Meller
Strafle, Sudbradstrafle beiderseitiz A, Apfelstrafle, Deciusstrafle, Dit-
furthstraBe, Schwalbenstrafle, Schmalenbachsrrafle, Hellingstrafle, Her-
forder Strafle, Walkenweg und Ziezelstrafle beiderseitiz B, Fleeper
StraRe beiderseitiz A, Ravensberger Srrafle beiderseitiz B, Oststrafie
beiderseitig A, SpindelstraRe, Uimiihlenstrafle, Bielsteinstrafle, Rohs-
wichstrafle und Gerichestrafle beiderseitig B;

b) Detmolder StraBe beiderseitiy C. WertherstraRe, Humboldrsrrafe,
Stapenhorsestrafle bis zur Lampingstrafie, Drégestrafe, Jollenbecker
Strafle beiderseitig C. Mthlendamm, Giitersloher Strafle beiderseitig B,

Am Sparenberg, Spregelstrafle beiderseitig C

6. Bei den Grenzstraflen mit beiderseitig gleicher Bauzone reicht die Zonen-
grenze bis 28,00 m hinter die Baufluchtlinie in die angrenzende Bauzone
hinein®}.

§ 7a. {Bauklasse A)

Fiir alle Grundstidke im Stadtgebier gelten folgende Bestimmungen iber
den Hofraum, soweit nicht in § 7b und § 7c besondere Einschrinkungen

vorgesehen sind.

1. Grundstiicke, welche durchschnirtlich nur 6 m tief sind, diirfen voll-
stindig bebaut werden, wenn fiir Zufihrung von Licht und Luft hin-

reichend gesorgt isc.

2. Von allen iibrigen Grundstiidien mufl eine Fladhe als Fof unbebaut biei-
ben. Diese unbebaubare Flache muft bei Grundstiicken innerhalb der alten
Wille %10, bei den fibrigen Grundstiicken /50 desjenigen Grundstiickreils

4] § 7 15t durch die 1 Anderungsverordnung vom 9 Januar 1936 neu gefabt
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betragen, weldher hinter einer um 6 m hinter der Baufluchtlinie zg dieser
parallel gezogenen Linie liegt. Mindestens mufl aber ein Haupthof von
30 m"Fliche mit 5 am geringster Abmessung frei bleiben,

Innerhalb der alten Wille liegt das Gebiet, welches von der nach dem
alten Stadtkern belegenen Seite des Nebelswailes, des Oberntorwalles bis
Biirgerweg, der Hindenburgstrafle, des Jahnplatzes, des Niederwalles,
des Schillerplatzes, des Sickerwalles und der Nordseite der Kreuzstrafle
vom Siekerwall bis zum Nebelswall begrenzt wird. Die auflerhalb dieser
Grenzen liegenden anderen Seiten des Nebelswalles, des Oberntorwalles,
der Hindenburgstrafle, des Jahnplatzes, des Niederwalles, des Schiller-
platzes und der Kreuzstrafle rechnen zum Gebiet auflethalh der alten
Wiille,

Die unbebaubare Fliche mufl bis zur Gr8e von 60 gm als ein einziger
Haupthof frei liegen bleiben, die gerineste Abmessung des Haupthofes
muf bei einer Grdfle bis zu 40 qm einschl. 5 m, daniber hinaus 6 m be-
tragen.

3. Bei der Berechnung des freien Raumes werden unbebaut bleibende Teile
von weniger als 10 am Grundfliche, wenn sie nicht an der Strafle liegen,
sowie Pflichtvoredrten nicht mitgerechnet. An Haupthsfen von minde-
stens 40 qm Grifle zelten die unter offenen Balkonen liezenden Flichen
bis zu /20 der Hoffliche hochstens jedoch bis zu 3 gm Grife als unbebaut,
alle sonstigen unter Balkonen, Hofiiberdachungen und #hnlichen Ausbau-
ten liegenden Flichen gelten als bebaute Flichen. indessen kénnen seitlich
offene Glasdicher in Erdgeschofhhe in sonst vorschriftsmdfigen Haupt-

hofen bis zn ¥+ der Haupthoffliche von der Polizeiverwaltung gestattet -
werden, wenn sie nicht iiber Fenstern von Wohnraumen liegen.

4. Werden benachbarte Grundstiicke derart bebaut, daft die Hofe (unbescha-
det einer bis zur Hohe von 2,0 m zulissigen Grenzmauer) eine zusam-
menhingende Fliche bilden, so geniigt es, wenn diese Fliche die in Ab-
satz 2 vorgeschriebene Gréfle fiir Haupchéfe enthile, sofern im {ibrigen
auf jedem Grundsridk %10 bzw. %10 des hinter der 6-m-Linie liegenden
Teiles unbebaut bleiben. Diese Bestimmung gilt nur fiir Hauptgebiude an
der Strafe und nur in Gebieten der Bauklasse A. Auf die Anwendung
dieser Bestimmung haben die beteiligten Grundstiidkshesitzer aber nur
dann einen Anspruch, wenn sie unter genauer Bezeichnung der zu der
Hofgemeinschaft bestimmten Flichen sich gegenseitig verpflichten, diese
Flichen zu ungunsten der Mitbereiligten nicht zu verindern, und wenn
diese Verpflichtung auf simeliche beteiligten Grundsmicken im Grandbuch
eingetragen ist. Liflt ein zu einer Hofgemeinschaft gehSrender Grund-
sticksbesitzer zu, daf emn anderer scinen Antedd an dem gemeinsamen
Hofe verindert, so ist ersterer verpflichter, sein Grundstiick den allge-
meinen Vorschriften dieser Baupolizeiordnung entsprechend einzurichten.

5.1In Straflen von hachstens 9 m Breite zwischen den Strafenfludielinien in
dem Gebiet auBerhalb der alten Walle (Wohnstraflen) miissen die Ge- .
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' biude ganz oder iiberwiegend Wohnzwecken dienen oder Nebenznlzgen 2 § :}'b
von Wohnstirten sein. Gewerblichen Zwecken dienende Gebiude sind
' nach Anhdrung des Bauausschusses zulissig, wenn sie ohne Kraftbetrieb
i oder mit elekerischem Kraftbetrieb eingerichret und so betrieben werden
Il sollen, daf sie nicht durch Verbreitung {ibler Diinste, durch scarken Rauch
i‘ cder ungewthnliche Geriusche Gefahren, Nachteile oder Belastigungen
. fur die Nachbarschaft oder das Publikum {iberhaupt herbeizufilhren ge-
|| eigner sind. In allen Fillen sind die Schauseiten so auszubilden, dafl sie
i das Bild der Wohnstrale micht beeintriichtigens. Dieselben Vorschriften
b geiten auch fir die Umgebung der Kirchen der staatlich anerkannten
Konfessionen innerhalb der alten Wille.

In den Wohnsiedlungen

AmLehmstich, begrenzt vom Eisenbahndamm, von der Stadtheider
Strafle, der Strafle Am Lehmstich, Braker Strafle, Milser Strafle und
an der Engersche Strafle;

an der ‘

OldentrupperStrafle, Begrenzt von der Spindelstrafle, von der
Stadtgrenze gegen die Gemeinde Sieker, vom Strieghorster Weg, von
der Alemannstrafle, Oldentrupper Strafle, Wilbrandstrafle;

Am griinen Winkel, begrenzt von der Ziegelstrafle, vom Fichten-
weg, von der Stadtgrenze gegen die Gemeinde Heepen, von der Plan-
strafle 763;

an der

Detmolder Strafe, begrenzt von der Oststrafle, den Straflen Am 4,
Tempel, Konigsbrugge, Detmolder Strafle, An der Kriicke, Im Sieker-
felde, In der Téde und Vormbaumserafle 5

sind gewerblichen Zwedken dienende Gebiude unzulissig. Geschiftsliiden,
Schankriume und kleine Werkstitten chne Kraftbetrieb kdnnen aus-
nahmsweise nach vorheriger Zustimmung des Magistrats und der Bau-
polizeiverwaltung genehmigr werden.

6. Ober die Hahe der Gebiinde s. § 9a. un
1.
§ 7 b (Bauklasse B) ;

Fiir Grundstiicke der Bauklasse B, beschrinkte Bauwcise, gelten neben
den vorhandenen allgemeinen folgende besondere Bestimmungen {iber die 24

Ausnutzung der Fliche: :
1. von allen Edkgrundstiicken mit Pflichtvorgirten muff mindestens /s, von "
allen @brigen Grundstiicken miissen mindestens */s des hinter der Bau-
fluchtlinie liegenden Grundstisdksteiles unbebaur bleiben. Die Freiflichen
diirfen jedoch nicht geringer werden als nach ciner Berechnung gem3fl § 7 a. :

2. Eine Bebauung ist nur bis zu /s der Baublocktiefe, gemessen zwischen
den Baufluchtlinien, hochstens aber bis zu 28 m hinter der Baufluchtiinie,

14
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zuldssig, jedoch sind Einfriedigungsmauern bis zu 2 m Hihe, Garten-
hallen und Lauben von hochstens 25 qm Gruadfliche und 5 m Gesamr-
hohe bis zum Dachfirst miz 5 m Abstand von allen anderen Gebduden
und den Nachbargrenzen auch auf den sonst unbebaubzren Flichen
starthaft.

3. Ber ewner Blockuiefe von mehr als 80 m darf emn Hinterhaus, bex mehr
als 95 m Blodttiefe diirfen zwei Munterhduser errichtet werden. Diese
Hirterhduser duzfen aur Erdgeschof und Dachgeschofl und nur eine Woh-
nung fur eine Famulte erhalten. Uber der Kehibalkenlage durfen von
euner feuersicheren Treppe aus zuginglch zwel Schlafraume eingerichret
werden, Viehstalle diirfen in oder ber den Hinterhiiusern niche singerichret
werden. Die Hinterhduvser dirfen nicht auf der Grenze und niche anein-

- At R = - e

f ander gebaut werden und miissen mindestens 28 m von allen Bauflucht-
linien und mindestens 12 m von allen Hauptgebiuden entfernt blesben.
Die zugehbngen Hausgrundstudce miissen katasteramtlich vermessen, ein~
gestemnt, grundbuchlich fortgeschneben und durch emnen mindestens 3 m
T breiten Weg von der Strafle zuginglich gemacht werden, dessen dauern-
n der Bestand zugunsten des Hinterhauses grundbuchlich zu sichern ist.
In diesen Zugangsweg 1st der Anschlufl an die Strafenkanalisarion
;'_ zu legen, Der Zugangsweg mufl an der Strafle emn verschlieibares Tor
erhalten und mufl, wenn er Linger als 40 m ist, bet Dunkelhert beleuchtet
werden, bis das Tor verschlossen wird.
m 4. Fiir alle Geb3ude 1m Gebier der Bauklasse B, beschrinkte Bauweise, gelten ,5‘
r- die Vorschriften des § 7a Absarz 5 uber die Benutzung der Gebdude. :’:’/
5. Uber die FHohe der Gebaude s. § 9b.
n, .
o § 7 ¢ (Basklasse C)
asse C der offenen Bauweise gelten aufler den Vorschriften
unter § 7a un och folgende besonderen Vorschriften:
1. Von allen Edigrun en muissen mindestens %5, von zllen iibngen
Grundstidien mindestens hinter der Baufluchtlinie liegenden Tedles
en unbebaut bleiben.
lie 2. Gewerblichen Zwedken dienende Gebigthe sind unzulissig, Geschiftsliden,
Schankrdume und kleine Werkstatten kdnnen.zusnahmswesse emgerichret
on werden, sofern sie den Bestummungen 1n § 7a 5 entsprechen.
:z Unbebaute Grundsticke oder unbebaute Grundstidsstesle diirfer nicht
" zum gewerbsinifligen Lagern von Bau- oder Brennstoffen, .
a verwendet werden,
1: 3 Uber die Hohe der Gebdude s. § 9¢.
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Gebdudeabstand
§ 8a (Bauklasse A)

1. Alle Gebaude mussen entweder auf der Nachbargrenze errichter werden
oder von 1hr um mindestens 2,50 m zunickbleiben, soweit mucht 1n § 8b
und ¢ besondere Einschrankungen vorgesehen sind, Der stber 15 m Tiefe
hinausgehende Gebaudeteil muf emnen um !/s sener Lange grofleren
Grenzabstand erbalten, Es 1st statthaft, den Bauwich anders zu gestalten,
wenn die erforderhiche Grundflache nicht verringert und uiberall ein Min-
destabstand von 2,50 m eingehalten wird. Dieser Mindestabstand dazf

durch Exnbauten irgendwelcher Art nicht verningert werden.

2. In den Stadtreilen auflerhalb der alten Wille mufl, wenn auf der Nach-
bargrenze schon gebaur ist, der spatere Neubau gleichfalls auf der Grenze
errichtet werden. Ist dagegen der Nachbar frither gewichen, so mufl der
spater Bauende auch weichen, dabei ist es unerheblich, um wieviel der
zuerst Bauende von der Grenze gewschen ist. Diese Besummaung gilt je-
doch nur fur die Hauptgebaude an der Straflenfront. !

3. Die Anschlisse der Gebande an fretstehende Brandmauern missen so er-
folgen, dafl letziere ganz verdeckt werden und neue, suchtbar bleibende
Brandmauerflachen micht entstehen.

4, Falls freistechende Brandmauern von Vorder- und Hinvergebauden nicht
durch gleich lange und gleich hohe Bauten auf dem Nachbargrundstudk
verdedct werden kinnen, sind sie arcutekromisch emnwandfres auwszu-
gestalten.

5. Gebidude und Gebaudeteile auf demselben Grundstisck, die nicht unmuttel-
bar anemnander stoflen, mussen, wenn sie 1n den emmander gegeniiber-
hegenden Wanden Oifnungen enthalten, 5 m voneinander entfernt bies-
ben. Falls das eine der gegeniiberstehenden Gebaude jedoch nach dieser
Seite hin massiv und ohne Uffnungen gebaur ist, so kann jene Entfernung
auf 2,50 m derch die Polizeiverwaltung ermifigt werden.

6. Mehrere selbstandige Wohngebande auf demselben Grundstiick sind wie
Gebiiude auf verschiedenen Grundstiicken einzurichten.

7. Nach der Nachbargrenze @iberstehende Dachkonstruktionen sind nur ge-
starter, wenn sie mindestens 1,40 m vor der Nachbargrenze entfern:
bleiben.

§ 8b (Bauklasse B)

In dem Gebiet der beschrinkren Bauweise gelten alle Bestimmungen des
$ 82 mut der Maflgabe, daf der Grenzabstand bis zu 15 m Gebiudetiefe
mindestens 3 m betragen, und dafl bex gréflerer Gebaudeuefe und entspre-
chend vergrofiertem Bauwich {§ 8a Ziffer 1) der Mindestabstand 2,5 m

sein mufl.

16

2 &4
§ b




L B T R |

[ I AT

14

fe
E"’

B Bau0 1998 | boLlogse B

- §eBandehdhe

a{(gew)u«

Bau-Polizei-Ordnung Vi3

§ &c (Bauklasse C)

dem Gebier der offenen Bauwesse durfen die Gebdude mche auf der
andstudksgrenze errichret werden, aufler Nebengebiuden, welche auf
Qebaubaren hinteren Grundstuckstesie in emem Abstande von mun-
destend\$ m vom Hauprgebdude erricheet werden sollen und deren Ge-
d\bis zum First 7 m mdy bersteigt. Zwer oder drer Gebaude
durfen zu“ewner Gebdudegruppe aneinander gebaut werden, wenn die
GesamtbrerreNucht mehr als 35 m betrdgr und die gleachzainge Ausfish-
rung der Gebadde gesichert 15z, Mehrare Hauptgebaude auf demselben
Grundsnidt muissen, wenn sie nicht nach vorstehender Besummung anein-
ander gebaut werdey, die nach § 8 Zuffer C 2 erforderlichen Abstande
voneinander halten, wie Gebdude auf verschiedenen Grundstucken,

2. Der Bauwich muf bis 15 M Gebdudetiefe emen durchschmrctlichen Grenz-
abstand von nundestens 5 ergeben, ber groferer Gebaudetrefe st der
Grenzabstand gemaf § 82 zu e braitern. Freitreppen sowie Schutzdicher
dber diesen, uber Eingangen 1m ErdgeschoR und Vorfahrten, {erner un-
bedeckre Terrassen, deren FuRboddq bys hochstens zum Erdgeschofful-
boden reicht, dirfen 1n den Bauwich Qrspringen, mussen jedoch munde-
stens 3 m von der Grenze zunickweichea\Im ibrigen darf kein Gebaude-
teil und kewne Uberbauung naher als 4 mqn die Nachbargrenze heran-
treten, Diese Bauwichvorschriften gelten furolgende Strafen und Fli-
chen nur bey Ernchtung von Gebdudegruppen:

Nebelswall, Oberntorwall, Koblenzer Surafle, Wetherstrafle und nord-
lich der Wertherstrafe; Detmolder Strafle von BickgewnstraBle bis zur
Seadtgrenze, Hellweg von Stadrgrenze bis Wasserstra le, gerade Lime
bis Neue Strafle, Neue Scrafle, Osmingstrafie von Neue S Be brs Kreuz-
brede, Kreuzbrede in gerader Linie bis zur Sebasuan-Bach-Strafle
(Planstrafle 2), Plansrrafle 2 bis zur PlanstraBe 9 und die vao diesen
Strafien und Linieg ewngeschlossene Fliched),

Enzelhiuser diirten mir keinem Bauteil naher als 3 m an die Grehze
heranriicken.

Gebiudehdhe $9

Vollgeschosse liegen oberhalb der Erdoberfliche und sind von senkrechten
Umfassungswanden umgeben, Das unterste Vollgeschof ist das Erdgeschog,
In nichr waagerechtem Gelinde kapg zugelassen werden, dafl der Fuflboden
des Erdgeschosses an semer uefsten Stelle bis zu 50 cm unter die Erdober-
fliche gelegt wird,

Kellergeschof 1st das unterhalb des Erdgeschosses gelegene Geschofl. Die
Unterkante der Kellergeschofidecke darf an kemner Stelle hoher als zwei
Meter Gber der Erdoberfliche liegen, andernfalls gdr das Geschof als Erd-
geschofl,

il 8 Neufassung baw Eintuyurg 1 ¢ Ciung der 1 anderutysverardunng vom 9 Jan 1933
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Dachgeschof 1st das oberhalb des lerzten Vollgeschosses gelegene Geschofs,
dessen seitliche Begrenzungen ganz oder teilweise durch Dachflichen gebildet

werden®).

§ 34 (Bauklasse A)

1, Gebaude an der Sctrafle durfen in den Frontwinden stets 6 m hoch und
mcht héher als 18 m errichter werden. Es diurfen mndessen vber dem Kel-
lergeschof hochstens funf Wohngeschosse einschlieBlich Erdgeschof er-
richtet werden. Das Kellergeschof gilt als Erdgeschoff, wenn die Unter-
kante semer Decke hoher als 2,00 m éber dem umgebenden Erdresch liegt.
In chesen Grenzen sind folgende Bestimmungen mafigebend:

a) Innerhalb der alten Wille darf die Gebiudehdhe dae Strafienbreite
um deren Hilfte, jedoch hochstens um 4 m tbersteaigen.

b} Auflerhalb der alten Walle darf die Geb4udehthe bei Scrafen bis zu
10 m Brerte das Maf der Straflenbreite um 2 m ubersteigen, an allen
breiteren Straflen dirfen die Gebande nur so hoch errichrer werden,

wie die Strafle brer ist, mindestens jedoch 12 m hoch.

2. Als Hihe der Gebaude gilt der Abstand von der Oberkante des Bord-
steines vor der Micte des Gebaudes bis zur Schnirtlinie der Dachffiche
mt der senkrechten Frontfliche, bei Giebelwinden bis zu ¥: der Hohe
des Giebeldreiedks, Alle Dachfiachen mussen innethalb emner Umgren-
zungslinie bleiben, die durch die zulassige Fronthohe und emne im Winkel
von hochstens 45 Grad zur waagerechten ansteigenden Limie gegeben ist.

3. Als Straflenbreire gt die Entfernung der Straflenfluchtlimien voneman-~
der. Fir Gebiude, vor welchen die Straflenbrerte wechselt, gilt die mittlers
Breite. An Stellen, wo QuerstraBien ersmiinden, wird zur Berechnung der
Straflenbrewe die durch die Querstrae unterbrochene Straflenfluchtlinie
in der griferen Breire gerade durchgezogen gedacht.

4. Den Straflen sind die Sffentlichen Platze gleichgestellt,

5. Wird ein Gebaude hinter der Baufluchtlinie errichtet, so wird der Abstand
von der Baufluchtlinie fiir die Hohenbemessung zur StraRenbreire hin-
Zugerechnet.

6.Ber Eckgebiuden ist das der breiteren StraBe entsprechende HhenmafR
auch in der schmaleren Strafle, wenn diese 10 m oder mehr breit ist, auf
eine Linge von 20 m, vor der Edke ab gerechnet, zulissig. Dieses Maf
von 20 m verringert sich, wenn die schmalere Setrafe unter 10 m bres ist,
um das Doppelte der Minderbreite, jedoch nicht unter 12 m. Bei allen
Eckgebduden, auch bei solchen, weldie auf mindestens drer Seiten von
Swraflen begrenzt werden, kann ein Durchschnittshohenma® zugelassen

werden.

%), €] Neufessung bzw Ewmfegung auf Grund der 1 Anderungsverordnung vom § Jaz 1536
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7. Liegt ein Grundstiick an mehreren Scraflen, ohne Eckgrundsuick za sein,
so ist die Fronthohe nach jeder einzelnen Strafle zu bemessen.

8. Durch Giebel-, Front- und Dachausbauten darf die zoldssige Fohe an
der Strafle, dem Bauwich oder dem Haupthof uberschritten und die ge-
wahite Dachfliche unterbrochen werden, wenn die gesamte Brewe der
genannten Aufbauten jeder Front micht mehr als deven Hilfte betragr.
Die Seitenmauern der Giebel sollen die Hohe von 3.5 m micht {berschrei-
ten, ihre Dacher 1n der Regel nuchr stesler als 45 Grad und nicht hoher als
4,5 m aufstesgen. Sollen die beiden lerzreren MaBe iberschritten werden,
so 15t die Hohe der Seitenmauer derart zu ermdfligen, daf die Gesamr-
hohe von Seitenmauer und Dach 9 m niche dibersteige.

9, Die Seitenwinde der Gebiude diirfen nicht hiher errichter werden, als
die Vorderwinde. Die Hinterwand darf die zuldssige Hohe der Vorder-
wand stets erhalten, und darf sie bis zu 3 m uberstergen, sofern sie an
emnen Hof grenzt, dessen mirtlere Tiefe nicht um mehr als 4,5 m hunter
threr Hbhe zunickblesbr. Fur Brandmauern auf der Grundsticksgrenze
gelten die Beschrankungen dieses Absarzes nicht. Es smnd jedoch die Be-
stimmungen des § 8a Ziffer 3 und 4 zu beachen.

10. Seitenfligel, welche in unmitrelbarer Yerbinduag mit dem Vorderhause
erbauc werden, konaen in ewmner Lange bis zu 6 m von der Hinterfront
oder 20 m von der Vorderfront des Flauses ab gemessen, die gleiche
Hohe wie letzteres erhalten, die dariiber hinausgehenden Tele durfen
stecs die Flohe des Erdgeschosses und ersten Obergeschosses erhalten, 1m
ibrigen aber die vor ihnen liegende murtlere Brewwe des Hofes niche
{iberschreiten und nicht uber 10 m hoch werden.

11. Die Hohe der Hintergebiude darf stets 7,5 m betragen, im iibrigen aber
die vor ihnen liegende mirtiere Breme des Hofes nichr Giberschreiten.
Liege das Hintergebaude an mehreren Hofen, so darf, falls die Fronwen
nicht in entsprechend verschiedenen Hohen aufgefihrt werden, e1n mite-
leres Hhenmafl gewihlr werden. Mehr als dreir Geschosse von hochstens
10 m Gesamthdhe darf ein Hintergebdude niche erhalcen.

12. Fiir Verwaltungs- und Fabrikgebiude, Lagerhduser, Schornsteine und
andere Nutzhauten kann die Polizeiverwaltung unter Beriicksichtigung
der Umgtbung sowie des Schutzes des Strafen-, des Orts- und Land-
schaftsbildes gegen Verunstaltung mit Zustimmung des Regierungsprisi-
denten Ausnahmen hunsichtlich der Geschofizahl, Héhe und Ausnut-
zungsmoglichkeit zulassen (s. auch § 31). Ebenso kdnnen hir offendiche
Bauten und diesen gleich zu achtende private Monumentalgebdude, so-
wie fir Tirme und Denkmiler Ausnahmen von der Polizeiverwaltung
zugelassen werden.
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§ 25 (Bauklasse B)

Die Hobe der Gebaude darf iiber dem Schwerpunke der Gebiudegrund-
flache um geregelten Gelande hochstens 12 m betragen. Das Dach mufl nach
allen Seiten unter einem Winkel von hodsstens 60 Grad abfallen Innechalb
des sich ergebenden Umiisses 15t jegliche Hohenentwicklung und Dachbal-
dung zulissg, jedoch dirfen die Gebaude iiber dem Erdgeschof nur em
Obergeschof als massives Vollgescho8 und emn ausgebautes Dachgeschof er-

- balten, Ober den Kehlbalken durfen Raume zum dauernden Aufenthalt

von Menschen nicht emngerichter werden. Statr des ausgebauten Dadh-
gescosses kann in besonderen Fillen emn massives Vollgescho} von der
Polizeiverwaltung mit Zustimmung des Bauvausschusses zugelassen werden,
wenn das dariiberhegende Dachgeschof unter héchstens 45 Grad Nesgung
angelegt wird und keine Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen
erhilt, Das Kellergeschaf gilt als Erdgeschoff, wenn in ihm eine selbstandige
Wohnung hegt oder die Unterseite der Decken hoher als 2,00 m tber dem
umgebenden Erdboden liegt. Der Drempel des Dachgeschosses darf nichr
biher sein als 1,60 m. Wird ausnahmsweise statt des ausgebauzen Dach-
geschosses en massives Vollgechof8 zugelassen, so st uber diesem Voll-

geschoff kewn Drempel zulissig

Uber der zulassigen Fohe sind an jeder Serte Giebel und Dachausbauten
bis zu einem Achtel der zulassigen Gebaudewandflache, aber hochstens bis
zur Hilfte der Frontlinge statthafr. Kleine Dachgauben von je 0,50 qm
Fliche sind auflerdem zuldssig

Ausgenommen von der Beschrinkung in der Hohe und der Geschofizahl,
abgesehen von der Hochstzahl in § 92 sind die Vordergebaude an der QOst-
sirafle von der Spindelstrafie bis zur Detmolder Strafe, der Roahrreichstrate,

der Gitersioher Strafie und dem Ehlentrupper Weg zwischen Ost- und Wil-
brand-Strafie.

§ 3¢ (Baukiasse C)

1. Im Gebneg der offenen Bauweise darf die Gebiindehohe hidhstens 10 m

betragen un jeder Seite sind diber der zulassigen Hohe Giebel- und
Dachausbauten u */10 der zulissigen Gebiudewandfache und bis zur
Halfte der Frontlinggstarthaft Die Gebaudehdhe an den den Nachbar-
grenzen zugewandten Seitéirdarf in kemnem Bauteide mehr als das Zwer-
fache des Grenzabstandes betr Ist der Grenzabstand an der betref-
fenden Seite verschieden grof, so ist fir jeden Teil der Serte der Grenz-
abstand vor ihr mafigebend,

2. Dre Gebaude dirfen auBer dem Erdgeschof nur ber- und ein Dach-
geschofl erhalten, jedoch darf die nutzbare Gesamrfdche ausgebauten
Raume wm Dachgeschofl emnschlieRlich des Treppenhauses nuf~byg */s der
im Obergeschof bebauten Grundfliche betragen, Fherbei werdeie]
gebaute Schranke in Anrechnung gebrache.
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