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1 Raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Der rd. 0,61 ha groRRe raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/1/58.00 ,Wohnen
an der Geschwister-Scholl-Strae” liegt innerhalb der Gemarkung Bielefeld, Flur 38 und umfasst
vollstandig die Flurstiicke 621, 625, 660, 817, 1154 sowie teilweise die Flurstlicke 623, 626 und
865.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dem Abgrenzungsplan zu entnehmen.

2 Anlass und Ziele der Neuaufstellung des Bebauungsplanes / Verfahren

Anlass fur die Planung ist die Aufgabe der bisherigen kirchlichen Nutzung im Plangebiet und das
Interesse eines Projektenwicklers auf den Flachen Wohnnutzungen zu entwickeln. Im aktuellen
Wohnungsmarktbericht aus dem Jahr 2017 wird fur das Bielefelder Stadtgebiet eine anhaltend
hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken beschrieben. Die Stadt Bielefeld ist bestrebt, im
Rahmen eines flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden die Neuversiegelung zu be-
grenzen und Brach- oder Restflachen, die im Siedlungszusammenhang liegen, vorrangig zu reak-
tivieren. Da in dem Gebiet kein Bedarf mehr an einer weiteren planungsrechtlichen Sicherung
kirchlicher oder anderer Gemeinbedarfsnutzungen besteht, sollen die betroffenen Flurstiicke nun
einer wohnbaulichen Nutzung zugefihrt werden.

Nordwestlich des ehemaligen Kirchengelandes verlauft zwischen der SchneiderstralBe und der
Stralle Am Brodhagen ein Griinzug, der neben einem offentlichen Ful3- und Radweg Kanalanla-
gen beinhaltet, die zur Entwasserung des Kirchengrundstiickes an die 6ffentlichen Kanéle in der
StralBe Am Brodhagen angeschlossen sind. Mit der vorliegenden Planung soll die entwéasserungs-
technische ErschlieBung im Grundsatz aufrecht erhalten und der Anschluss an die Stralle Am
Brodhagen weiterhin tber die 6ffentliche Griinflache sichergestellt werden.

Im Vorfeld zu der vorliegenden Bauleitplanung wurde in Abstimmung mit der Bauverwaltung ein
Gestaltungskonzept zur Entwicklung des Plangebietes entwickelt. Demnach sollen im Plangebiet
ein Mehrfamilienhaus sowie fiinf Einzelhduser mit insgesamt rd. 21 Wohneinheiten entstehen.
Dabei ist ein Angebot von unterschiedlichen WohnungsgroRen in der Hauptsache als Mietwoh-
nungsbau vorgesehen.

Gemal § 13a BauGB besteht zur Mobilisierung von Bauland im Innenbereich die Mdglichkeit, ein
beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzufiihren. Die Anwendungsvoraussetzungen hierzu
sind gegeben:

¢ Die Planung dient der Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum,

Die Planung dient der Innenentwicklung,

o Es wird durch die Planung keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen;

e Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete: FFH-Gebiete / Europdische Vogelschutzge-
biete) verbunden,

e Es handelt sich um eine Mal3nahme der Innenentwicklung von Flachen (hier: Flache im In-
nenbereich, die an vier Seiten umbaut ist). Zudem liegt die zu erwartende Grundflache bei
einer GRZ von 0,4 unterhalb von 20.000 m? (Plangebiet: rd. 0,61 ha).

Da der Bebauungsplan gem. § 13a (1) BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden
soll, kann auf die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB verzichtet werden. Al-
lerdings sind dennoch die wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die durch die Planung
betroffenen wesentlichen Umweltbelange im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung des
Abwagungsmaterials darzustellen. Daher wurde fiir das Planverfahren eine Ermittlung und Bewer-
tung der Belange des Umweltschutzes erstellt (siehe Kapitel 9.1).
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Gemal 8§ 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la (3) Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Wenngleich der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wer-
den soll, ist eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB im Rahmen einer
Birgerversammlung und eine friihzeitige Beteiligung der Behtérden und der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gem. 8§ 4 (1) BauGB durchgefuhrt worden.

Bisherige Verfahrensschritte:

Aufstellungsbeschluss sowie Beschluss zur Durchfihrung der 31.01.2017
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Einsichtnahme in die Unterlagen 15.05. - 02.06.2017
gemal § 3 (1) BauGB

Unterrichtungs- und Erérterungstermin 23.05.2017

gemal § 3 (1) BauGB
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher 16.03. - 02.05.2017
Belange gem. § 4 (1) BauGB
Entwurfsbeschluss sowie Beschluss zur Durchfiihrung der Offent- | 17.10.2017
lichen Auslegung

Offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 02.01. - 02.02.2018

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher 08.12.2017. - 02.02.2018
Belange gem. § 4 (2) BauGB

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitpléane sind gemal § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der Regi-
onalplan fir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld - weist das Plan-
gebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich aus. Mit der vorliegenden Bebauungsplanung soll ein
allgemeines Wohngebiet entwickelt werden (siehe Kapitel 6.1), womit die Planung den Darstellun-
gen des Regionalplanes entspricht.

Die Stadt Bielefeld hat mit Schreiben vom 10.05.2017 eine Anfrage zur Anpassung der Bauleit-
planung an die Ziele der Raumordnung gem. § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der Bezirks-
regierung Detmold gestellt. Diese wurde mit Verfiigung vom 19.06.2017 aus landesplanerischer
Sicht als unbedenklich beschieden (Az.: 32.100.17.2-3536). Somit steht die Aufstellung des Be-
bauungsplanes dem Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung nicht entgegen.

4 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im wirk-
samen Flachennutzungsplan ist das ehemalige Kirchengel&nde entsprechend der bisherigen Nut-
zung als Gemeinbedarfsflache (Kirche) dargestellt. Da mit der Bebauungsplanung ein allgemeines
Wohngebiet entwickelt werden soll, wird dieser somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. GemalR § 13a (2) Ziffer 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden bevor der Flachennutzungsplan geén-
dert oder erganzt worden ist. Der Flachennutzungsplan ist dann im Wege der Berichtigung anzu-
passen und soll zukinftig entsprechend als ,Wohnbauflache“ dargestellt werden. Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung wird durch die Bauleitplanung nicht beeintrachtigt.

Der nordwestlich an das ehemalige Kirchengelande angrenzende Grinzug wird im wirksamen
Flachennutzungsplan als Grinflache dargestellt und soll mit der vorliegenden Planung in dieser
Form beibehalten werden (siehe Kapitel 6.6).
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5 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Schildesche stidwestlich der StraRe Am Brodhagen,
suddostlich der Voltmannstral3e sowie nordostlich der Schneiderstrale. Verkehrlich wird der Be-
reich des ehemaligen Kirchengelandes Uber die sudostlich gelegene Geschwister-Scholl-StralRe
erschlossen. Hiervon fihrt eine private Zuwegung auf eine versiegelte Flache im Nordosten des
Plangebietes, die bisher als Parkplatz fungierte. Das noch bestehende Kirchengebaude ist giebel-
standig zum nordwestlich verlaufenden Fuf3- und Radweg ausgerichtet, zu dessen Seite sich auch
der Hauptzugang befindet. Das Gebaude weist heute im Bestand eine maximale Traufhthe von
rd. 7,50 m sowie eine Firsthéhe von rd. 10,50 m auf. Die kirchliche Nutzung ist mittlerweile aufge-
geben worden; das Gebaude soll zukiinftig abgebrochen werden.

Sudlich schlieRt an das bestehende Kirchengebaude eine grasbewachsene Freiflache an sowie
entlang der sudwestlichen Plangebietsgrenze ein oOffentlicher Ful3- und Radweg, der die Ge-
schwister-Scholl-StraRe mit dem Grunzug im Nordwesten verbindet. Entlang der offentlichen
Grunflache befinden sich zum Teil héherstammige Gehdlzbestande, die den gesamten Griinzug
sdumen. Innerhalb der Grinflache verlaufen zudem ein Regen- sowie ein Schmutzwasserkanal,
die das ehemalige Kirchengebaude sowie die Grundstiicke Geschwister-Scholl-Straf3e Nr. 18 und
20 an die Kanale der StraRe Am Brodhagen anschlieZen.

Bis auf den offentlichen Griinzug im Nordwesten grenzen an das ehemalige Kirchengrundsttick
Uberwiegend ruckwartige Grundstlicksbereiche, die als Gartenflichen genutzt werden und ent-
sprechend eingegrunt sind. Nérdlich an das ehemalige Kirchengebdude angrenzend umfasst der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zum Teil private Gartenflachen, die im Rahmen der Pla-
nung erworben und zugunsten des stadtebaulichen Gesamtbildes ebenfalls zu Wohnbauland ent-
wickelt werden.

Die bauliche Umgebung des Plangebietes ist hauptséchlich durch eine Wohnbebauung mit Ein-
familien- und Mehrfamilienhausern und zum Teil gewerblichen Erdgeschossnutzungen gepragt.
An der Geschwister-Scholl-StraBe befinden sich sowohl Einfamilien- / Doppelhduser als auch
Mehrfamilienh&user, entlang der Voltmannstra3e und Schneiderstralle dagegen verstarkt Mehr-
familienhauser. Die Bebauung an der StraRe Am Brodhagen ist Uberwiegend durch Einfamilien-
hauser gepragt. Die Gebaude sind zum gréfiten Teil mit zwei Vollgeschossen errichtet, lediglich
die Bebauung an der Stralle Am Brodhagen weist in Nahe zum Plangebiet Uberwiegend Hauser
mit einem Vollgeschoss auf. Die Firsththen der Gebaude variieren an der Geschwister-Scholl-
Stral3e zwischen rd. 9,00 m und 11,50 m. Die Bebauung an der Voltmannstrae und Schneider-
stral3e weisen Firsththen von rd. 10,50 m bis rd. 13,50 m auf. Entlang der Stra3e Am Brodhagen
besitzen die Gebaude Firsth6hen von rd. 11,00 m. Die Geb&aude im Umfeld sind Uberwiegend mit
Satteldachern errichtet, vereinzelt befinden sich an der StraBe Am Brodhagen Gebdude mit
Walmdéchern.

Das Plangebiet weist ein von Suden / Stidost nach Norden / Nordwest verlaufendes Hohengefalle
auf. Insgesamt fallt das Gelande auf dem ehemaligen Kirchengrundstiick von der Geschwister-
Scholl-Stral3e bis zur nordwestlich angrenzenden Griinflache um bis zu ca. 2,75 m ab. Bis zur
StralBe Brodhagen erfahrt das Gelande innerhalb der Griunflache ein weiteres Geféalle um rd.
2,25 m.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/1/58.00 befindet sich innerhalb des Geltungsbe-
reiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. [1/1/17.00 aus den 1950er Jahren. Dieser trifft in
seiner 7. Anderung aus dem Jahr 1974 fiir das ehemalige Kirchengrundstiick Festsetzungen fiir
die bestehende kirchliche Bebauung, die nicht mehr der heutigen Ortlichkeit und auch nicht dem
geplanten Vorhaben entsprechen. Zudem wird im rechtskraftigen Bebauungsplan die Erschlie-
Bung des Grundstiickes Uber die Stralle Am Brodhagen entlang der 6ffentlichen Grunflache fest-
gesetzt. Aus diesem Grund ist der Bebauungsplan Nr. 11/1/17.00 in diesem Teilbereich durch den
aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 11/1/58.00 ,Wohnen an der Geschwister-Scholl-Stra3e* zu
Uberplanen und bei dessen Rechtskraft in dem Teilbereich zu ersetzen.
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6 Belange des Stadtebaus

Das Plangebiet soll wie bisher tber die Geschwister-Scholl-Stral3e erschlossen und Uber eine
nach Norden verschwenkende private Stichstral3e zwei Baureihen ausgebildet werden. Im Grunde
wird die bestehende Bebauung der noérdlichen Geschwister-Scholl-Stra3e auf dem Plangebiet
fortgefihrt und im nérdlichen Planbereich eine zweite Baureihe geschaffen. Im Bereich des heuti-
gen Kirchengebaudes soll die bestehende Kubatur aufgegriffen werden und an dieser Stelle ein
Mehrfamilienhaus entstehen. Angrenzend zur Bebauung an der Geschwister-Scholl-Straf3e soll
ebenfalls eine Mehrfamilienhausbebauung erfolgen, die sich jedoch in ihrer Maf3stablichkeit an der
Bestandsbebauung orientiert. Fir die nérdliche Bebauungsreihe ist eine Einzelhausbebauung
vorgesehen.

Die sudliche Gebaudereihe soll mit zwei Vollgeschossen sowie einem Staffelgeschoss und die
hinterliegende Baureihe mit ausschlief3lich zwei Vollgeschossen errichtet werden. Als Dachformen
sind ausschlie3lich Walm- oder Zeltdacher mit Dachneigungen bis 25° vorgesehen. Somit erge-
ben sich fir die stdliche Baureihe maximale Gebaudehdhen von rd. 12,00 m (Firsthéhen) sowie
fur die nordliche Gebaudereihe Gebaudehdéhen von maximal rd. 9,00 m.

Insgesamt kdnnen mit der Planung somit rd. 21 Wohneinheiten entwickelt werden.

Der ruhende Verkehr kann auf den privaten Grundstiicksflachen in Garagen in den Gebaudezwi-
schenraumen oder auf Stellplatzen jeweils vor den Gebauden untergebracht werden. Um im
Plangebiet ein beengtes Stral3enbild zu vermeiden, sollen allerdings im Nahbereich zur StraRen-
verkehrsfliche Garagen und Carports vermieden werden. Im Siiden des Plangebietes ist eine
Wendemdglichkeit fur Mull- und Rettungsfahrzeuge vorgesehen. Das bestehende FuRBwegesys-
tem soll aufrecht erhalten bleiben und im Norden durch eine zusatzliche Wegeverbindung in die
offentliche Grunflache erganzt werden.

Nach Ratsbeschluss vom 17.11.2016 bzw. 25.06.2016 ist bei investorenbezogenen Baulandent-
wicklungen grundsatzlich ein Viertel der vorgesehenen Wohneinheiten im Rahmen des offentlich
geforderten sozialen Mietwohnungsbaus mit langfristiger Mietbindung vorzusehen. Mit der vorlie-
genden Planung wird im Stdosten des Plangebietes angrenzend zur Bestandsbebauung an der
Geschwister-Scholl-StraRe die Mdglichkeit zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit funf
Wohneinheiten bertcksichtigt, welches den Kriterien des geférderten Wohnungsbaus entsprechen
und somit zur Erfiillung der benannten Quote dienen kann.

Bereits wahrend dem Aufstellungsverfahren hat der Projektentwickler zu diesem Bebauungsplan
eine Forderanfrage flr ein Mehrfamilienhaus mit offentlich geférderten Mietwohnungen (Wohnun-
gen fir Studenten) im Baufeld ,WA2“ bei der stadtischen Abteilung fur Wohnungsbauférderung
eingereicht. Es ist vorgesehen, das Wohnhaus in diesem Baufeld vollstdndig im Rahmen des ge-
forderten Mietwohnungsbaus zu errichten.

Vor dem Hintergrund des Anlasses und der Ziele der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sollen
folgende Festsetzungen getroffen werden.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Baugebietes soll als ,Allgemeines Wohngebiet” gemaf § 4 BauNVO erfolgen
und entspricht somit der bereits in der Umgebung vorhandenen Nutzungsart.

Es sollen allgemein zul&ssig sein:
e Wohngebaude,
o die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stdrende Handwerksbetriebe;
¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zecke.



C5

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fur Verwaltungen,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sollen sein:
e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen.

Der 0.g. Nutzungsausschluss erfolgt vor dem Hintergrund den durch das Plangebiet ggf. verur-
sachten Zu- und Abgangsverkehr zu minimieren.

6.2 MaR der baulichen Nutzung / Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll zum einen
die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zulassigen baulichen Anlagen geregelt
werden. Der flichenmaRige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden darf, wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als Héchstmal festgesetzt. Allerdings
ist gemanR § 19 (4) BauNVO eine Uberschreitung der GRZ bis 0,6 fiir Garagen, Stellplatze und die
jeweiligen Zufahrten sowie fur Nebenanlagen zul&ssig.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) driickt das Verhaltnis der Geschossflaiche zur mafigebenden
Flache des Baugrundstiickes aus. Diese wird fur das Plangebiet mit einer maximal zuldssigen
zweigeschossigen Bebauung auf 0,8 festgesetzt und somit auf das notwendige MalR begrenzt.
Staffelgeschosse sind als ,Nicht-Vollgeschosse* nicht auf die GRZ anzurechnen, wodurch mit den
getroffenen Festsetzungen das Plankonzept entsprechend umgesetzt werden kann.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf
§ 23 (3) BauNVO definiert. Diese sehen eine relativ flexible Ausnutzung der Grundstlicke vor, wo-
bei die jeweiligen stidlichen Grundstucksbereiche von einer Bebauung frei gehalten werden sol-
len. Fir untergeordnete Bauteile, die 1/3 der Gebaudebreite nicht tiberschreiten, soll eine Uber-
schreitung der festgesetzten Baugrenzen bis zu 1,50 m zuldssig sein, um somit ein herauskragen
von Balkonen oder Erkern in dem genannten Umfang zu erméglichen. Hiervon unbenommen sind
die landesrechtliche Bestimmungen, insbesondere die Regelungen zu den Abstandflachen gem. §
6 (7) ziffer 3 BauO NRW einzuhalten: Bei der Bemessung der Abstandflache bleiben Vorbauten
wie Erker, Balkone, Altane, Treppenraume und Aufzugsschéchte sowie Eingangs- und Terras-
sentberdachungen aul3er Betracht, wenn sie nicht mehr als 1,50 m vor die AuRenwand vortreten,
insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen
und sie von den gegenlberliegenden Nachbargrenzen mindestens 3 m entfernt sind. Der Verweis
auf Vorbauten / untergeordnete Bauteile in den textlichen Festsetzungen ist nur beispielhaft. Hier-
unter kdnnen auch Gesimse, Dachvorspriinge, Liftungsaustritte und Vergitterungen fallen.

Fur die geplante sudliche Bebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt, in der die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand und einer maximalen Lange von 50 m errichtet werden kénnen. Um
den aufgelockerten Bebauungscharakter in der ndrdlichen Baureihe zu sichern, soll in diesem
Bereich eine Einzelhausbebauung festgesetzt werden.

6.3 Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen

Das Plankonzept sieht vor die Geb&aude mit zwei Vollgeschossen und im Siden mit einem zusétz-
lichen Staffelgeschoss zu errichten. Dementsprechend wird im Nutzungsplan eine maximale Ge-
schossigkeit von zwei Vollgeschossen festgesetzt. Mit der Festsetzung wird gewahrleistet, dass in
der dritten Geschossebene lediglich Staffelgeschosse als ,Nicht-Vollgeschosse” errichtet werden
kénnen.
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Zudem wird die maximal zulassige Gebaudehthe festgesetzt, um somit das Einfiigen der Neube-
bauung in die Umgebung zu gewdhrleisten. In Abhangigkeit zu den festgesetzten Maximalge-
schossigkeiten und den geplanten Staffelgeschossen wird fiir das Baufeld im Stiden eine Trauf-
hohe von maximal 9,00 m sowie eine maximale Firsthohe von 12,00 m festgesetzt. Fur die nordli-
che Baureihe ist dagegen eine Traufhéhe von maximal 6,00 m und eine Firsthhe von maximal
9,00 m vorgesehen.

Als untere Bezugspunkte gelten die im Nutzungsplan festgesetzten, innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen eingetragenen, NHN-H6hen. Bei den im WA 1-Gebiet eingetragenen NHN-
Hohen gilt entweder die NHN-H6he die dem geplanten Gebaude am nachsten liegt oder ist der
malfigebliche untere Bezugspunkt durch die Interpolation der beiden dem Geb&ude am néchstge-
legenen NHN-HOhen zu ermitteln.

Als oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Traufh6he (TH) gilt der auf3ere Schnittpunkt der auf-
steigenden AuRRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Als oberer Bezugspunkt zur Bestim-
mung der Firsthohe (FH) gilt die Oberkante der Dachhaut am First (Firstabdeckung).

6.4 Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

Mit der Limitierung der Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude soll entsprechend dem Gestal-
tungskonzept eine dem Wohngebietscharakter angemessene Verdichtung gewahrleistet werden.
Fir die hinterliegende ndrdliche Baureihe werden jeweils zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus
festgesetzt. Fur das geplante Mehrfamilienhaus wird die Zahl der Wohneinheiten auf acht sowie
fur das suiddstliche Einzelgebaude auf funf begrenzt.

6.5 Gestalterische Aussagen

Baugestalterische Festsetzungen sollen auf der Grundlage des § 86 BauO NRW auf die Festset-
zungen zur Dachform und zur Dachneigung sowie zu Dachaufbauten beschrénkt werden. Die
zulassige Dachform wird auf Walm- und Zeltdacher beschrénkt sowie eine Dachneigung von ma-
ximal 25° festgesetzt. Somit wird ein harmonisches Einfligen der Neubebauung gewahrleistet und
gleichzeitig ein eigenstandiger und klar ablesbarer Quartierscharakter herausgebildet.
Dachaufbauten (Dachgauben) sowie Dacheinschnitte werden im gesamten Plangebiet ausge-
schlossen. Dies erfolgt vor dem Hintergrund der festgesetzten Dachneigung von maximal 25°. Mit
dem Ausschluss von Dachaufbauten und -einschnitten soll eine ruhige Dachlandschaft gewahr-
leistet und der Ausbau eines zusétzlichen Geschosses im Dachraum verhindert werden.

6.6 Offentliche Griuinflachen / Anpflanzungsfestsetzungen

Der im Westen des Plangebietes verlaufende Griinzug wird als offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Dies entspricht seiner heutigen Funktion und Gestalt,
wodurch dessen Fortbestand planungsrechtlich gesichert werden kann. Mit der Festsetzung als
offentliche Grinflache ist auch der Erhalt des vorhandenen Baumbestandes gewéhrleistet.

Um im geplanten Baugebiet eine Mindestqualitat an Griingestalt gewahrleisten zu kénnen, sollen
auf den privaten Baugrundstiicken je angefangene 450 m2 Grundstlcksflache mindestens ein
kleinkroniger Laubbaum angepflanzt werden. Bei den in der Planungskonzeption vorgesehenen
Grundstickszuschnitten waren somit im festgesetzten WA 1- und WA 2-Gebiet jeweils ein Baum
pro Baugrundstiick anzupflanzen. Durch den Verzicht auf eine lagegenaue Festsetzung, kann der
Standort je nach Anordnung von Stellplatzen und Zufahrten frei gewahlt werden. Fir das festge-
setzte WA 3-Gebiet waren demnach drei Baumanpflanzungen vorzusehen. Die Einzelbaumpflan-
zungen sind mit einem Stammumfang von 16-18 cm vorzusehen und dauerhaft zu unterhalten.
Als Baumarten sind Geholze aus folgender Liste anzupflanzen.
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Liste geeigneter Baumarten:

Kupfer-Felsenbirne / Amelanchier lamarckii, Hochstamm
Schnee-Felsenbirne / Amelanchier arborea ‘Robin Hill*
Kornelkirsche / Cornus mas, Hochstamm

Apfeldorn / Crataegus lavallei

Blumenesche / Fraxinus ornus

Eisenholzbaum / Parrotia persica ‘Vanessa'

Die Liste ist nicht als abschlieRend zu interpretieren; es kdnnen auch artgleiche bzw. artéhnliche
Geholzpflanzungen vorgenommen werden.

6.7 Denkmalschutz

Das ehemalige Kirchengebaude stellt nach heutigem Kenntnisstand kein Baudenkmal oder denk-
malwertes Objekt dar. Auch Bodendenkmale sind nach derzeitigem Stand im Plangebiet nicht
bekannt. Daher sind MaRnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege innerhalb des
Plangebietes nicht erforderlich.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscher-
ben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach
88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder der LWL-
Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel.
0251/591-8961 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréander-
tem Zustand zu erhalten.

7 Belange des Verkehrs

Die FahrerschlielBung soll ausschlieBlich durch eine Anbindung Uber einen privaten Anlieger-
wohnweg (private Verkehrsflache) an die Geschwister-Scholl-Stra3e erfolgen. Innerhalb des
Plangebietes ist ein Wendebereich vorgesehen, der ausreichend fur das Befahren mit einem Muill-
fahrzeug dimensioniert ist.

Mit der vorgesehenen verkehrlichen ErschlieBungsplanung kann die bestehende Zufahrt des Ge-
baudes Geschwister-Scholl-StraRe 20 nur Uber die festzusetzende private Verkehrsflache ange-
fahren werden. Um die Zuganglichkeit des Grundstiickes aufRerhalb des Plangebietes weiterhin
sicherzustellen, wird dem Anlieger ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingerich-
tet.

Der ruhende Verkehr kann auf den privaten Grundstticksflachen in Garagen / Carports in den Ge-
baudezwischenraumen oder auf offenen Stellplatzen vor den Gebauden untergebracht werden.
Die offentliche Ful3- und Rad-Wegeverbindung zwischen der Geschwister-Scholl-Strae und der
offentlichen Grinflache bleibt in ihrer Lage und Funktion erhalten und wird zudem durch eine zu-
satzliche Wegeverbindung im Norden ergénzt. Hierfir ist auf der gesamten privaten Verkehrsfla-
che ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit vorgesehen.

Das Plangebiet ist sehr gut durch den Busverkehr erschlossen:

Die Linien 25/26 bieten an den in ca. 100 m Luftlinienentfernung gelegenen Haltestellen Schnei-
derstral’e und Am Brodhagen werktags einen 10-Minuten-Takt. In den Abendstunden zwischen
ca. 20 und 00:30 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen fahren diese Linien im 15-Minuten-Takt.

Die Haltestelle Schneiderstral3e wird zusatzlich von der Linie 31 bedient. Diese verkehrt Mo-Fr
Uberwiegend im 20-Minuten-Takt, an Samstagen alle 30 Minuten.

In den Nachten Fr/Sa, Sa/So und vor Feiertagen erganzt die Nachtbuslinie N2 an der Haltestelle
SchneiderstralRe das Tagesnetz zu einem Verkehrsangebot rund um die Uhr.
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8 Belange der Ver- und Entsorgung

8.1 Trinkwasser / Loschwasser

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Die Ver- und Entsorgungs-
trassen verlaufen in der offentlichen Verkehrsflache auBerhalb des Plangebietes. Um die Er-
schlieBung des Plangebietes mit Trinkwasser zu gewahrleisten ist innerhalb der festzusetzenden
privaten Verkehrsflache ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorger (Stadtwerke
Bielefeld GmbH) vorgesehen.

Die Versorgung mit Loschwasser kann Uber die Trinkwasserleitung sichergestellt werden. Durch
die Planung ergibt sich im Mittel ein Anspruch von 48 m3/h, die tUber die Dauer von zwei Stunden
vorzuhalten sind. Nach heutigem Kenntnisstand ergibt sich kein veranderter Anspruch an das
Vorhalten von Loschwasserkapazitaten.

8.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. § 44 LWG erganzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen
Grundsatz.

Das Niederschlagswasser der vorhandenen Bebauung soll Gber die in den umliegenden Stral3en
befindlichen Regenwasserkandle ortsnah in Gewasser eingeleitet werden. Nach der Bodenkarte
des Landes NRW ist der Untergrund nicht zur Versickerung geeignet. Die Bebauung entlang der
Geschwister-Scholl-Stral3e befindet sich im Einzugsgebiet der Einleitungsstelle E 3/19. Fir die
Einleitung in den Gellershagener Bach besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis der BR Detmold
bis zum 28.02.2021. Das Plangebiet ist hierin bereits vollstandig bericksichtigt.

Der Grol3teil der Bebauung an der Geschwister-Scholl-Stral3e wird in siidwestlicher Richtung tber
die offentliche Trennkanalisation in der Schneider- und Voltmannstral3e in Richtung Am Brodha-
gen entwassert. Dieser Verlauf ist fir die Bestandsbebauung auf der Gberplanten Flache aus to-
pografischen Grinden nicht mdglich. Deshalb wurde seinerzeit fir die Entwasserung des ehema-
ligen Kirchengebaudes sowie fiir die Grundstiicke Geschwister-Scholl-Strae Nr. 18 und 20 eine
private Trennkanalisation innerhalb der nordwestlichen Grunflache, hin zur offentlichen Trennka-
nalisation in der Stralle Am Brodhagen verlegt. Hierzu wurde damals ein Vertrag zwischen der
damaligen Bauherrin und der Stadt Bielefeld geschlossen.

Da die vorhandene private Trennkanalisation das stidwestlich geplante Baufenster durchkreuzt
und nicht den aktuellen Anforderungen zum Anschluss des Plangebietes entspricht ist zur Ablei-
tung des aus dem Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers die Verlegung von 6ffentlichen
Regenwasserkandlen in der geplanten privaten ErschlielBungsstralle und dem 6ffentlichen Griin-
zug erforderlich. Hierfiir sind die bisher in der Grunflache vorhandenen privaten Kanale zu erset-
zen. Die Kanale, die im Zuge des Neubaus des Kirchengebaudes in der &ffentlichen Grinflache
errichtet wurden, sind durch den Projektentwickler zu entfernen und sollen zukinftig als 6ffentliche
Entwasserungsanlagen neu verlegt werden. Zudem ist der jeweilige Anschluss der Geb&ude Ge-
schwister-Scholl-StraRe 18 und 20 zu beachten, die ebenfalls an die bestehenden Kanéale ange-
schlossen sind. Um die Entwasserung der Bestandsgebaude weiterhin sicherzustellen, ist im Be-
bauungsplan ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Entsorger (Um-
weltbetrieb der Stadt Bielefeld) vorgesehen. Zudem wird im Bereich der nordlich geplanten Ful3-
und Radwegeverbindung zur Sicherstellung der geplanten Trassenverlaufe fur Regen- und
Schmutzwasserkanale ein ergdnzendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in 4,00 m Breite zugunsten
des Umweltbetriebes der Stadt Bielefeld festgesetzt, sodass hier insgesamt eine Leitungstrasse
von 6,00 m entsteht.
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Von einer zentralen Behandlung des Niederschlagswassers kann abgesehen werden, da auf-
grund der Flachennutzung nur mit einer unerheblichen Belastung des Gewassers gerechnet wer-
den muss. In dem bestehenden Gebiet sind keine Produktionsbetriebe vorhanden. Im gesamten
Einzugsgebiet ist lediglich ein schwacher KFZ- und LKW-Verkehr vorhanden. Parkplatze mit hau-
figer Frequentierung und abflusswirksame Lagerflachen sind ebenfalls nicht vorhanden.

Das Schmutzwasser wird Uber die in den umliegenden Stral3en befindlichen Schmutzwasserkana-
le der Klaranlage Brake zugeleitet. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Ka-
nalnetzplanung "Schildesche - Gellershagen".

8.3 Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewohnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare
Betriebsstérungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicke durch geeignete
konstruktive Maflinahmen uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshdhe fiur die erfor-
derlichen MaRnahmen gilt die StraRenoberflache; es werden u.a. folgende bauliche Mafinahmen
empfohlen:

Erdgeschossfu3bdden sollten mindestens in einer Stufenhthe oberhalb der Bezugshdhe ange-
ordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb der
Bezugshohe sollten tberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und Kellerschachte
sowie Zugénge, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete MalRnahmen (z. B. durch ausreichend
hohe Aufkantungen/ Schwellen gegentber der Bezugshéhe) gegen oberflachliches Eindringen
von Niederschlagswasser zu schitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Berticksichtigung
der tatsachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festzulegen.

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung von privaten Strafden,
Wohnwegen, Zuwegungen, Grundsttickszufahrten, Geb&uden und Aufl3enanlagen zu bericksich-
tigen.

8.4 Elektrizitats- und Gasversorgung

Das Plangebiet kann mit der entsprechenden Leitungsinfrastruktur fur Elektrizitat und Gas ver-
sorgt werden. Die entsprechenden Trassen verlaufen in der 6ffentlichen Verkehrsflache auRerhalb
des Plangebietes. Durch die Festsetzung eines entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechts
zugunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH innerhalb der festzusetzenden privaten Verkehrsflache
ist die ErschlieBung des Plangebietes mit Elektrizitat und Gas gewahrleistet.

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrswesen
ist bezliglich Baumpflanzungen im Bereich vorhandener Versorgungsleitungen gem. Abschnitt 3.2
der genannten Richtlinie zu verfahren. Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstanden von Uber
2,50 m zwischen Baumstandort und Auf3enhaut der Versorgungsanlage i.d.R. keine Schutzmalf3-
nahmen erforderlich sind. Bei Abstdnden zwischen 1,00 m und 2,50 m ist der Einsatz von
SchutzmaRhahmen vorzusehen (z. B. Einbau einer Wurzelsperre zum Schutz von Versorgungslei-
tungen wie in der Vergangenheit praktiziert). Bei Abstanden unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung
nur in Ausnahmefallen maglich. Bei dem Einbau der Wurzelsperre ist auf jeden Fall zu beachten,
dass der Abstand von 0,30 m zwischen der Wurzelsperre und der Auf3enhaut der Versorgungsan-
lage nicht unterschritten wird (erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung von Stérungen). Die
genannten, auf Versorgungsleitungen anzuwendenden Kriterien gelten sinngemalf3 auch fur kreu-
zende Hausanschlussleitungen.

8.5 Warmeversorgung
Auf der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung befindlichen Energiekonzeptes der
Stadtwerke Bielefeld GmbH empfehlen wir die Raumwarmeversorgung durch Nutzung der Ge-
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othermie mittels der Errichtung eines Kaltwassernetzes inklusive der Ubernahme von Warme-
pumpen im Contractingmodell.

Bei einer geplanten Nutzung von Geothermie ist zunachst zu prifen, ob eine Realisierung auf-
grund der geologischen Rahmenbedingungen mdglich ist. Zudem sollten die Gebaude eine ent-
sprechende Néhe zueinander haben. Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Gestaltungs-
konzept sieht eine relativ dichte Bebauungsstruktur vor, sodass im Grunde die benannte erforder-
liche Nahe als Voraussetzung zur Nutzung von Geothermie erflillt werden kann. Das Gebiet weist
laut geologischem Dienst NRW ein mittleres Geothermie Potential fir Sondentiefen von 40-100m
auf.

9 Belange der Umwelt

9.1  Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes

Das Plangebiet erflllt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemar
§ 13a BauGB (siehe Kapitel 2). Mit der Anwendung des 8§ 13a BauGB wird entsprechend dem
vereinfachten Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen (8 13 (3) BauGB) auf eine Darstel-
lung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpriifung) verzichtet.

Dennoch sind die wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die durch die Planung betroffe-
nen wesentlichen Umweltbelange im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung des Abwa-
gungsmaterials darzustellen. Die Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes wurden
durch das Buro Hoke Landschaftsarchitektur detailliert ermitteltet und bewertetet.

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet wurden die Umwelt-
auswirkungen, die von dem Vorhaben ausgehen, prognostiziert und der Umfang sowie die Erheb-
lichkeit dieser Wirkungen abgeschétzt und in Tabelle 1 dargestellt.

Schutzgut Beeintrachtigungsgrad
Erholung
Mensch
Immissionen
Tiere gering (unerheblich)
Boden gering (unerheblich)
Grundwasser gering (unerheblich)
Wasser
Oberflaichenwasser
Klima und Luft
Landschaft
Kulturgiiter
Sachgiiter
Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Tabelle 1: Zusammenfassung der Erheblichkeit der Beeintrdchtigungen auf die Schutzgiter (Quelle: Hoke
Landschaftsarchitektur, 2017: 37)
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Gemal § 13a (2) Ziffer 4 BauGB sind Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt bereits vor
der planerischen Entscheidung zur Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt oder zuléassig
gewesen. Aus diesen Grinden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung gemal § 1la BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von MalRnahmen zur Bewaltigung
von Eingriffsfolgen.

Mit der vorliegenden Planung werden nordlich an das Kirchengrundsttick angrenzende Gartenbe-
reiche Uberplant und einer Bebauung zugefihrt. Der Erwerb dieser Flachen wurde parallel zu die-
ser Planung vorbereitet. Die Bereiche sind zum Teil mit dichterem Grlinbewuchs bestanden, der
im Zuge der Bebauung zu Roden ist. Der nordwestlich gelegene Griinzug wird mit den enthalte-
nen Geholzstrukturen durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage im Bebauungsplan gesichert.

9.2 Artenschutz

Nach europaischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf européischer Ebene
besonders geschitzten Arten beriicksichtigt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung mussen auch
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach § 44 (1) Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), welche bei der vorliegenden Bauleitplanung entstehen, als spezielle
Artenschutzprifung (ASP) geprift werden. Die Auswirkungen und moglichen Konflikte der Pla-
nung auf die planungsrelevanten Arten im Sinne der Definition des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW sind in einem Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag (Hoke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, Juni 2017) untersucht worden.

Zur Vorprufung des Artenspektrums wurden zunachst die mit der Planung verbundenen Wirkfakto-
ren ermittelt. AnschlieRend wurden die Lebensraumtypen im Untersuchungsgebiet erfasst und das
Fachinformationssystem ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen“ (FIS) sowie die Landschafts-
und Informationssammlung des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nord-
rhein-Westfalen (LINFOS) ausgewertet. Es erfolgten am 08. Februar 2017 und am 20. Juni 2017
Ortsbegehungen zur Untersuchung des Plangebietes. Aufbauend auf diesen Datenquellen sind im
Zuge der Vorprifung alle relevanten Arten untersucht worden.

Das Fachinformationssystem ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen" (FIS) nennt fir das
Messtischblatt 3917 ,Bielefeld“, Quadrant 3, fur die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Le-
bensraume insgesamt 25 Arten als planungsrelevant. Unter den Tierarten sind 14 Saugetierarten
und 11 Vogelarten.

Im Rahmen der Vorprifung konnten artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben fir die Arten GroRBer Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Grol3es
Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Zweifarbfledermaus und Zwergfledermaus nicht ausgeschlossen
werden.

Die zu fallenden Baume im Plangebiet weisen lediglich ein geringes Potenzial fur Sommer- und
Zwischenquartiere auf. Es wurden keine Strukturen festgestellt, die sich als Wochenstuben oder
Winterquartiere eignen. Da im rdumlichen Zusammenhang eine Vielzahl vergleichbarer Strukturen
(potenzielle Zwischen-/Sommerquartiere) vorhanden und von dem Vorhaben nicht betroffen sind,
ist durch den Verlust der Baume im Plangebiet keine erhebliche Verringerung des Quartierange-
bots zu erwarten. Eine Beeintrachtigung gemal § 44 (1) Ziffern 2 und 3 BNatSchG (erhebliche
Storung, Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) ist auszuschliel3en.

Um ein Toten und Verletzen (8 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG) von Fledermausen zu vermeiden, sind
die folgenden Vermeidungsmalnahmen anzuwenden:
e Die Féllung von Baumen mit Spalten oder Hohlen ist im Zeitraum November bis Mitte Marz
durchzufihren.
o Sollte die Fallung im Zeitraum Mitte Marz bis Mitte November durchgefiihrt werden, ist der
betreffende Baum vorher durch einen Fachgutachter auf Fledermausbesatz zu untersu-
chen.
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Wird kein Fledermausbesatz festgestellt, diirfen die Bd&ume im Anschluss entfernt werden.
Wird ein Besatz festgestellt, muss bis zum Ausfliegen der Tiere gewartet werden. In bei-
den Féllen gilt: Falls die Baume nicht unmittelbar nach der Untersuchung (bzw. dem Aus-
flug der Tiere) entfernt werden, mussen die Strukturen bis zum Fall- /Rodungszeitpunkt
verschlossen werden.
Im Rahmen der Ortsbegehung wurden an dem Kirchengebaude geeignete Strukturen fur Zwi-
schen- und Sommerquartiere sowie in geringem Umfang auch fir Wochenstuben und Winterquar-
tiere festgestellt. Da jedoch im Zuge einer vertiefenden Kontrolle keine Spuren einer Nutzung
festgestellt wurden, ist eine Nutzung der Strukturen als Winterquartier und Wochenstube nicht
gegeben. Eine seltene Nutzung als Tagesversteck ist jedoch nicht ganzlich auszuschliel3en, da
diese oftmals keine erkennbaren Spuren hinterlasst.
Der Verlust des Kirchengebaudes mit seinen potenziellen Quartierstrukturen verringert das Quar-
tierangebot im Untersuchungsgebiet geringfugig. Insbesondere unter Berucksichtigung des Feh-
lens von Spuren einer Nutzung ist davon auszugehen, dass das Kirchengebaude keinen essenzi-
ellen Beitrag zum lokalen Quartierangebot leistet. Insgesamt bleibt daher der lokale Quartierpool
und demnach die Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestétte im raumlichen Zusammenhang
erhalten. Somit kann eine Betroffenheit gemal § 44 (1) ziffer 3 BNatSchG (Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) durch den Abbruch des Gebaudes ausgeschlossen werden.

Um ein Toten und Verletzen (8 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG) von Fledermé&usen zu vermeiden, sind
die folgenden Vermeidungsmafnahmen anzuwenden:

e Der Abbruch des Kirchengebaudes ist nach Moglichkeit im Zeitraum von November bis
Mitte Méarz durchzufuhren.

e Sollte ein Abbruch im Zeitraum von Mitte Marz bis November notwendig sein, mussen alle

relevanten Strukturen des Gebaudes vor dem Abbruch durch einen Gutachter untersucht
werden.
Wird kein Fledermausbesatz festgestellt, dirfen die Strukturen im Anschluss abgebrochen
werden. Wird ein Besatz festgestellt, muss bis zum Ausfliegen der Tiere gewartet werden.
In beiden Féllen gilt: Falls die Strukturen nicht unmittelbar nach der Untersuchung (bzw.
dem Ausflug der Tiere) abgebrochen werden, missen die Strukturen bis zum Abbruchzeit-
punkt verschlossen werden.

Da entsprechend dem geltenden Recht alle europaischen Vogelarten den Artenschutz-
bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG unterliegen, ist auch die vorhabenspezifische Erfillung
der Verbotstatbestédnde gegeniiber haufigen und verbreiteten Vogelarten (sog. ,Allerweltsarten®
wie Amsel, Buchfink und Kohlmeise) zu prifen. Bei den héufigen und ungefahrdeten Arten kann
im Regelfall davon ausgegangen werden, dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des gunsti-
gen Erhaltungszustandes bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen die Zugriffsver-
bote verstoRen wird.
Zur Vermeidung der Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Téten und Verletzen von
Tieren) sind die folgenden Vermeidungsmafinahmen anzuwenden:
e Die Beseitigung der Gebuische und Hecken darf gem. 8 39 Abs. 5 Ziffer 2 BNatSchG nicht
im Zeitraum vom 01.Marz. bis zum 30.September durchgefiihrt werden.
e Bei einer Nutzung eines Baumes als Brutplatz durch Vogel darf dieser nur im Zeitraum von
Oktober bis Ende Februar gefallt werden.
Sollte die Fallung im Zeitraum zwischen dem 01. Marz und dem 30. September durchge-
fuhrt werden, darf eine Fallung nur erfolgen, wenn ein Fachgutachter bestatigt hat, dass
der Baum nicht als Nistplatz genutzt wird oder dieser bestétigt hat, dass die Jungen das
Nest verlassen haben.

An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass bei einer Beseitigung von Gebuschen und Hecken
innerhalb der Geholzschutzfrist eine Befreiung gem. 8 67 (1) BNatSchG erforderlich ist. Die Ertei-
lung Einer Befreiung ist nur aus Griinden der unbeabsichtigten Harte mdglich.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/568.00 ,Wohnen an der Geschwister-Scholl-Strale*
I6st bei Anwendung der o.g. VermeidungsmalRnahmen fir den Abbruch des Kirchengebaudes
sowie die Fallung der Geholze keine Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG aus.

9.3 Immissionsschutz

Das Umfeld des Plangebietes ist Uberwiegend durch nicht stérende Nutzungen gepragt. Beein-
trachtigungen durch die innerhalb eines Wohngebietes allgemein zuldssigen Vorhaben sind nicht
zu erwarten. Vom Plangebiet selbst gehen - bezogen auf den Immissionsschutz - keine Negativ-
auswirkungen auf benachbarte Nutzungen auf3erhalb des Plangebietes aus. Vielmehr wird durch
die wohnbezogene Nachnutzung eine geeignete Ergénzung zu der benachbarten Wohnnutzung
geschaffen.

Hinsichtlich des Larmschutzes werden die Orientierungswerte 55/45 dB(A) tags/nachts gemaf
DIN 18005 eingehalten.

Hinsichtlich der Luftreinhaltung ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Lage des Gel-
tungsbereichs im rickwartigen Bereich eines Wohngebietes fernab einer malRgeblichen Verkehrs-
straRe problematische Immissionsbelastungen durch Kfz-Verkehre ausgeschlossen werden kon-
nen. Bei Planumsetzung ist aufgrund der geringen Bebauungsdichte auch weiterhin von einer
ausreichenden Durchliftung auszugehen. Planbedingte Mehrverkehre sind in Anbetracht der ge-
ringen Anzahl neuer Wohneinheiten nachrangig zu bewerten. Die Immissionsgrenzwerte der
39. BImSchV werden sicher eingehalten.

9.4  Altablagerungen sowie Bodenschutz / Grundwasser- und Wasserschutz
Im Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten, Altstandorte
oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Eisenerz verliehenen inzwischen erloschenen Berg-
werksfeld "Vilsendorf VI". Bergbau ist im Bereich der Planflache nach derzeitigem Kenntnisstand
bisher nicht umgegangen, mit bergbauliehen Einwirkungen ist daher nicht zu rechnen.

Kampfmittel bzw. Bombenblindganger sind innerhalb des Plangebietes nach heutigem Kenntnis-
stand nicht bekannt bzw. ein Verdacht auf deren Vorhandensein ist nicht gegeben.

Mit der Planung ist eine Innenentwicklung mit Wohnbebauung vorgesehen. Der Bodenschutzklau-
sel des BauGB wird somit entsprochen. Die Bodenversiegelung wird auf das notwendige Mal3 der
geplanten Wohnbebauung durch die festgesetzte Grundflachenzahl beschrénkt.

Belange des Gewasserschutzes werden durch die Planung nicht berihrt.

9.5 Klimaschutz / Energieeffizienz

Das Plangebiet bildet aufgrund der umliegenden bebauten Wohngrundstiicke ein Stadtrand-
Klimatop. Infolge der unmittelbar angrenzenden Hausgarten, des ndrdlich verlaufenden inner-
stadtischen Grinzugs sowie des Versiegelungsgrades von rd. 40% im Planbereich selbst ist nicht
von wesentlichen Uberwarmungseffekten und Warmeinselvorkommen auszugehen. Insgesamt
wird der bodennahe Luftaustausch zwischen den kihleren Grinflachen und warmeren versiegel-
ten Bereichen als glinstig bewertet.

Wegen der Lage des Gebietes nahe am nordwestlichen Stadtrand ist die Durchliftung insbeson-
dere durch den vorherrschenden tibergeordneten westlichen Wind noch gunstig.

Hinsichtlich der Energieeffizienz sind aufgrund der geringen Bebauungsabstédnde und vorgesehe-
nen Gebaudeausrichtung innerhalb des Plangebietes Verschattungswirkungen und Einschran-

kungen des Solarpotenzials absehbar. Betroffen ist insbesondere die nordliche Baureihe (WA 1),
welche von den sudlichen Neubauten verschattet wird. Ebenso schaffen die von der Sudausrich-
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tung abweichende Geb&udestellungen sowie die vorgesehene Dachneigung ungiinstige Rahmen-
bedingungen fur die aktive und passive Solarenergienutzung.

Eine solarenergetische Optimierung wére einerseits durch eine Abstandsvergréf3erung um

rd. 3,00 m zwischen den beiden festgesetzten Baureihen durch rdumliche Verlagerung der Bau-
fenster oder alternativ durch die Reduzierung der Gebaudehdhe der siidlichen Baureihe auf

max. 10,50 m zur Schaffung maximaler Solarverluste von 20 % (= 1,8-facher Geb&dudeabstand
zwischen Solarfassade und schattenwerfender Kante) moglich. Zudem kdnnte eine Anpassung
der Baukorperstellung zugunsten einer max. 30° von der Sudausrichtung abweichenden Gebau-
deorientierung sowie die Festsetzung einer Dachneigung von 30 -50° zur Schaffung guter Vo-
raussetzungen zur aktiven Solarenergienutzung erfolgen.

Mit der vorliegenden Planung wurde bewusst auf eine rein Solaroptimierte / energieeffiziente Stel-
lung der Gebaude als isolierter MalR3stab zur Entwicklung des Plangebietes verzichtet. Die Pla-
nung dient der Wiedernutzbarmachung eines ehemaligen Kirchengrundsttickes und somit dem
sparsamen Umgang mit begrenzten Flachenressourcen, die einer Neuversiegelung im Aul3enbe-
reich vorbeugt. Laut dem Wohnungsmarktbericht aus dem Jahr 2017 besteht eine anhaltend hohe
Nachfrage nach Wohnbau-grundstticken im Bielefelder Stadtgebiet. Dementsprechend sollen mit
der vorliegenden Planungen bis zu 21 neue Wohnungen ermdglicht werden. Unter Beachtung des
angeregten 1,8-fachen Bebauungsabstandes wirden im Plangebiet mindestens drei der mogli-
chen Wohnungen entfallen, die in der Folge an anderer Stelle im Stadtgebiet nachgefragt werden.
Grundsatzlich ist der Wiedernutzbarmachung einer innerstadtischen Brachflache eine hohere Be-
deutung beizumessen als der Neuinanspruchnahme von Flachen in der freien Landschaft.

Zudem soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die vertragliche Eingliederung in den Be-
stand sowie eine einheitlich ablesbare Gestaltungslinie umgesetzt werden, die sich u.a. in einer
abgestuften Geschossigkeit durch jeweils einem Staffelgeschoss als abschliel3endes oberstes
Geschoss sowie einem flach geneigten Dach von maximal 25° wiederspiegelt. Eine steilere Dach-
neigung von 30 - 50° hatte hohere Gebaude- bzw. Firsthdhen zur Folge, die einem harmonischen
Einfugen der Neubebauung gegeniiber dem Bestand entgegenstehen. Eine Baukdrperstellung
wird mit den getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan zwar nicht vorgegeben, allerdings ori-
entiert sich die Ausrichtung der Baufelder an der vorhandenen Bestandsbebauung, sodass die
Baustrukturen im Umfeld im Plangebiet fortgefiihrt werden.

Mit der Umsetzung der Planung entsprechend der getroffenen Festsetzungen werden die Anfor-

derungen an die Mindestbesonnungsdauer gem. DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenrdumen) dage-
gen eingehalten.

10 Belange der sozialen Infrastruktur

10.1 Grundschule / Kindertagesbetreuung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Schuleinzugsbereich der Eichendorffschule. Hierbei
handelt es sich um eine dreizligige Einrichtung, die im Schuljahr 2016/17 insgesamt 285 Schiile-
rinnen und Schiler (SuS) in 12 Klassen unterrichtet, die in den vorhandenen zwdlf Klassen- und
vier Mehrzweckrdumen ausreichend Platz finden.

Nach den vorgelegten Planungsunterlagen ist durch die Aufstellung des 0. g. Bebauungsplanes
die Errichtung von rd. 21 Wohneinheiten mdglich. Aufgrund der Zahl der Wohneinheiten ist im
Rahmen der Schulentwicklungsplanung ein zusétzliches Kind pro Jahrgang zu bertcksichtigen.
Bei einer vollstandigen Inanspruchnahme der Flachen fir eine Neubebauung innerhalb des Plan-
gebietes ist mit folgenden Bevdlkerungszahlen beziiglich des Bedarfes an Kindertagesplatzen zu
rechnen:
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21 Wohneinheiten x 3 Bewohner = 63 Einwohner,
63 Einwohner x rd. 20% = rd. 13 Bewohner im Alter von 0 — 6 Jahren,
hiervon rd. 55% = rd. 7 Bewohner im Alter von 3 — 6 Jahren.

Da der Zeitpunkt des Baus und des Bezuges der Wohneinheiten noch unklar ist, muss der Bedarf
an Betreuungsplatzen zu einem spéateren Zeitpunkt Uberpruft werden.

Unter Berlcksichtigung der derzeit gemeldeten Kinder der Geburtenjahrgange 2010/11 bis
2015/16, die den Einschulungsjahrgéngen 2017/18 bis 2021/22 entsprechen, sowie aller Bauge-
biete, die im Einzugsbereich dieses Standortes liegen und voraussichtlich im Prognosezeitraum
realisiert werden, wiirde sich bei Aufnahme aller Kinder die Zahl der SuS auf 343 Kinder im Schul-
jahr 2021/22 erhodhen, fur die dann 14 Klassen bendtigt wurden.

Allerdings ist die Aufnahmekapazitat der Eichendorffschule auf durchschnittlich 75 Kinder be-
schrankt, was dazu fuhrt, dass die Eichendorffschule jedes Jahr Anmeldungen ablehnen muss.
Die Zahl der Ablehnungen wird durch die neuen Baugebiete noch geringfugig erhoht.

Alle SuS der Sekundarstufe I, die eine Gesamtschule besuchen, haben Anspruch auf Erstattung
der Fahrkosten. Bei 2 zusatzlichen Kindern ergibt sich eine jahrliche Fahrtkostensteigerung von
rd. 1.050 €.

10.2  Spielflache

Mit der Planung kdnnen rd. 21 Wohneinheiten entwickelt werden. Der durch die geplante Wohn-
bebauung zusatzlich ausgeldste Spielflachenbedarf betragt 189 m2. Zur Kompensation soll der
norddstlich des Plangebietes am Griinzug gelegene Spielplatz durch vom Projektentwickler zu
tragende Kosten in Hohe von 16.065 € aufgewertet werden.

11 Kosten

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung.

Der Projekt- / Vorhabentrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Pla-
nungen zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind,
vollstandig zu tragen. Der Bebauungsplan wird durch ein Planungsbiro erarbeitet.

Der Riickbau der bestehenden Kandle sowie die erforderliche Neuverlegung erfolgt vollstandig
durch den Projektentwickler, sodass der Stadt Bielefeld hierdurch keine Kosten entstehen. Nach
Errichtung der ErschlieRungsanlagen sind diese der Stadt zu tUbertragen. Die ErschlieRungsmal3-
nahmen sollen durch Vertrag gemal3 § 124 BauGB dem Projektentwickler Ubertragen werden.

Die Kosten fir die zur inneren ErschlieRung des Baugebietes erforderlichen offentlichen Entwés-
serungseinrichtungen betragen nach einer tberschlagigen Kostenschatzung ca. 145.000.- € (ein-
schl. MwSt., ohne Bauverwaltungskosten).

Die Kosten betragen im Einzelnen:
Schmutzwasserkanalisation ca. 90.000.- €
Regenwasserkanalisation ca. 55 .000.- €

Fur die Unterhaltung der im Bebauungsplangebiet geplanten 6ffentlichen Entwasserungseinrich-
tungen entstehen Folgekosten in Hohe von jahrlich ca. 750.- €.

Die Verkehrsflache ist im Nutzungsplan als Privatflache gekennzeichnet. Somit ist auch eine Be-
leuchtung der StralRe vom Vorhabentrager zu erstellen und zu unterhalten.

Aufgrund der begrenzten Aufnahmekapazitat der Eichendorffschule, in deren Schuleinzugsbereich
das Plangebiet liegt, konnen fur Schilerinnen und Schiiler Kosten durch die Ubernahme von
Schuilerfahrtkosten entstehen. Bei 2 zusétzlichen Kindern ergibt sich eine jahrliche Fahrtkosten-
steigerung von rd. 1.050 €.

Der durch die geplante Wohnbebauung zusatzlich ausgeloste Spielflachenbedarf soll durch die
Aufwertung des norddstlich vom Plangebiet gelegenen Spielplatzes durch den Projektentwickler
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kompensiert werden. Die sich dadurch erhéhenden Kosten betragen fiir die Unterhaltung des
Spielplatzes durch den Umweltbetrieb 1.125 €/Jahr und fir die Miet- und Pachtzahlungen des
Umweltamtes an den Immobilienservicebetrieb 200 €/Jahr.

Bielefeld, im Marz 2018



